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1.0 Aufgabe, Grundlagen und Zielsetzung

1.1 PlanungsanlaB und Zielsetzung

Der erste Rahmenplan fir Norderstedt-Mitte wurde 1977 auf der Grundlage

eines Architektenwettbewerbes erarbeitet.
In der Fortschreibung des Planes von 1985/86 wurden die Erfahrungen des

Planens und Bauens in Norderstedt-Mitte sowie die Wettbewerbsergebnis-

se zum Rathausbereich bericksichtigt.
Insbesondere fuhrten die kieiner werdenden Grundstiicke im Rahmen des

' kosten- und flachensparenden Bauens zu Anderungen in der Anordnung

der Gebaude und der ErschlieBung.
Sodann flossen die Ergebnisse einer Grinstrukturuntersuchung in die Pla-

nung ein.

Die vorliegende Fortschreibung des Rahmenplanes 1990-1992 entwickelt
_ die urspringlichen Planungsziele weiter, orientiert an den heutigen veran-
derten wohnungspolitischen Gegebenheiten und Erfahrungen der vergan-

genen Jahre.

Ganauere Aussagen aufgrund inzwischen konl-g'etisieﬂer Planungen waren
zu machen fir die Beqeiche: = 3K : .

U-Bahnhof Norderstedt-Mitte (Wettbewerb 1987/88),
Okologischer Geschoﬂwohﬁungsbau im B-175,
,FeuerwehrmuseurrVHelrpatmuseurMStadtarchw im B-177,
Grundschule Pé[lwonnstraﬂe (Weitbewerb 199‘1),
"W&]dcﬁen' nbrdiich Rathausalles, |

Medical-Center, Finanzamt, weitere Bebauung im B-157
zwischen U-Bahn und Ulzburger Strae

Sport- und Freizeitpark ndrdlich des Garsiedter Berges.

Es galt weiterhin das Ziel, eine typisch schleswig-holsteinische Stadt mit
unverwechselbarer Gestalt zu bauen: _

individuelle Einzelhduser bis 4-geschossiger GeschoBwohnungsbau, Gar-
ten. begrinte StraBen und das Nebeneinander von freien Grunzdgen und
stadtischer Bebauung mit allen Einrichtungen des taglichen Bedarfs.

Die Erkenntnisse weisen nun in Richtung gezielter baulicher Verdichtung
und gleichzeitig Verbesserung der Grinbeziehung und Beachtung der lan-
schaftspflegerischen Belange. ' .

Parallel zur stadtebaulichen Planung wurde die Griinordungsplanung dber-
arbeitet und in den Plan dbernommen.

Folgene Zielsetzungen werden bei dem Entwurf der Fortschreibung 1290-
1992 insbesondere berucksichtigt:



2 groBzagigere Verbindung und Vernetzung der Gffentlichen Grinfia-

chen Moorbek-Park und Lidemannscher Park

3 Verdichtung der Bebauung an Haupt- und WohnsammelstraBe,
Abstufung der Verdichtung in den riickwértigen Bereich

Q Stellplatze fir den GeschoBwohnungsbau, wo moglich, in
Tiefgaragen ‘

O Orientierung des GeschoBwohnungsbaus zu den Gffentlichen
Grinflachen

0O Mietergarten fiir den Gescho8wohnungsbau

O sparsamer Flachenverbrauch fir Baugrundsticke sowie minimale
Versiegelung von StraBen, Wegen, Hauseinfahrten

0 Gestaltung der StraBen und Wége mit heimischen Gehdlzen und
Pflanzen .

Q Beriicksichtigung der teilweise hohen Grundwassersténde. Ein-
griffe in das Grundwasser auf das unvermeidbare MaB reduzieren.

Q Versickerung séuberen Oberflachenwassers auf den privaten
Grundsticken und &ffentlichen Grinflachen :

a Schutz Skologisch wertvoller Flachen durch Freihaiten von Bebau-
ung und intensiver Nutzung

2 Erhaltung vorhandener Landschaftselemente, wie z.B. Knicks, Ein
zelbaume, Wasserlaufe

O gute Rad- und FuBwegeverbindungen, soweit méglich auch unab-
hangig von den StraBenverkehrsflachen, als Altemative eigene
Trassenfiliirung

1.2 Ziele und bisherige Realisierung

Die Stadt Norderstedt ist am 1, Januar 1970 durch ZusammenschiuB der
vier Ursprungsgemeinden Garstedt, Glashiitte, Friedrichsgabe und Harks-
heide gegriindet worden mit dem Ziel, die Siedlungsentwickiung am nérdli-
chen Rand von Hamburg in geordnste Bahnen zu lenken. "

Im landesplanerischen Gutachten zur Stadtgriindung vom 14. Januar 1970
wurden die wesentlichen Grundzlge fiir die Entwickiung Norderstedts ge-
maB dem Landesraumordnungsplan 1969: zweipolige Stadt mit einem 2.
Stadtrandkern in Norderstedt-Mitte mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums,
farmuliert.
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Ein 1971 in Auftrag gegebenes Entwicklungs-Gutachten mindete in den
Varentwurf fiir den Flachennutzungsplan der Stadt. '

_ Der parallel ab 1975 erstellte Landschaftsplan wurde 1978 vom Stadtparia-
ment beschliossen und in den Flachennutzungsplan dbemommen, der
schlie8lich 1984 verbindlich wurde.

Am 13. Juli 1973 wurde die Entwicklungsverardung fir drei Teilgebiete der
Stadt erlassen, wovon ein Teilgebiet als zentraler Stadtkern Norderstedt-
Mitte mit !

206 ha fir 10.000 bis 12.000 Einwohner, fir 6000 Arbeitsplatze, Griinfla-
chen und zentrale Einrichtungen fiir die ganze Stadt entwickelt werden soll-
6. o . . _
Der neue Stadtmittelpunkt sollte durch die Weiterfihrung der U-Bahn iiber
Garstedt hinaus bis Norderstedt-Mitte an das Hamburger Schnellbahnnetz
angeschlossen werden. _

Mit dem ersten Rahmenplan von 1977 stand die stadtebauliche Konzeption
far den neuen Stadtteil, die in den folgenden Jahren in weiteren Wettbewer-
ben zum Zentrum Norderstedt-Mitte, zur Rathausalles und zum U-Bahnbe-
reich weiterentwickalt wurde. - e :
Die Bebauung von Norderstedt-Mitte wird seit 1978 zugig durchgefihn, die
Zisle der Stadtentwicklung sind bereits zu groBen Teilen erreicht.

Bis Anfang 1994 wurden ca 2.850 Wohnungen fir ca. 8.550 Einwohner er-
stellt, davon ca. 700 Einzel-, Doppel- und Reihenhauser und ca. 2.150 Ge-
. schoBwohnungen. oo

Knapp 1.450 Wohnungen wurden mit Sffentlichen Mitteln geférdert.

Die weitere Planung umfaBt noch ca. 1.200 Wohnungen.

Es sind bisher ca. 1.700 Arbeitspidtze entstanden.

Das bisher bebaute Nettobauland betragt 46 ha.

Die Wohngebiete ndrdlich der Rathausallee sind fast volisténdig realisiert,
ebenso weite Bereiche sudlich der Rathausallee. '

Der zentrale Bereich um das Rathaus ist fast fertiggestellt; die U-Bahn-Ver-
langerung mit dem Bahnhof Norderstedt-Mitte ist seit September 1891 im
Bau. , :

Mit der Erdffnung der U-Bahn bis Norderstedt-Milte 1996 wird auch der
neue Stadtteil weitgehend fertiggestellt sein.

1.3 Verfahrensablaut

Nach einer umfangreichen Bestandsaufnahme wurde’ der Vorentwurf im
PlanungsauschuB erstmals am 15.07.1990 vorgestelit und zur Kenntnis ge-
nommen. :

Die Bewenrung des Griinbestands wurde am 28.08.1890 vorgelegt und im
Rahmen der weiteren Planungsarbeiten bertcksichtigt.

Sodann wurden die Vorentwiirfe zum Griinordnungsplan am 29.11.1890'im
PlanungausschuB und im UmweltausschuB weiter beraten, fanden jedoch
nicht die Zustimmung der Ausschisse.

Der Magistrat beschloB daraufhin in seiner Sitzung am 10.12.1990 den
Rahmenplan-Vorentwurf zur Grundlage der Weiterbearbeitung mit den
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MaBgaben, das Feldgehdlz am Buckhomer Moor zu erhalten, die Grund-
wasserverhaltnisse an der Moorbekniederung zu bericksichtigen und &u-
Bere ErschlieBungsmaBnahmen fir den siidlichen Teil von Norderstedt-Mit-
te auf den Ausbau des Buchenwegs zu beschranken.

Die am 12.06.1991 vorliegenden Grundwassererkenntnisse wurden in die
Planung integriert und fihrten zu einem Baulandverlust von c2..9.000 gm
gegeniber dem vorherigen Planungsstand.

( ca. 3.400 gm gegeniber dem Rahmenplan 1985/86 )

Der Giberarbeitete Entwurf wurde am 11.12.1991 der Technischen Kommis-
sion vorgestellt, nachem das deutlich verénderte Konzept am 28.11.1991
mit der Abteilung fiir Stadtebauférderung beim Innenministerium des Lan-
des abgestimmt worden war. ,

Der hohe Verlust an Baufldchen wurde wegen der damit verbundenen fi-
nanziellen Auswirkungen durch die Technische Kommission hinterfragt;
weitere fachliche Stellungnahmen bestatigten jedoch die geénderte Kon-

Zeption.

Am 10.06.1992 arfolgte sinen weitere inhaltliche und verfahrensmaBige Ab-
stimmung beim Innenministerium In Kiel, Abteilung Stadtebaufbérderung.
Zur Planung wurden keine Bedenken erhoben; es wurda jedoch empfohlen,
den Bereich Buchenweg wegen der dortigen noch nicht geklarten Ver-
kehrsplanung voridufig aus dem Geltungsbereich des Rahmenplanes her-
auszunehmen.

Die Stadtvertretung billigte den Rahmenplan-Entwurf am 29.09.1992 zur
Durchfiihrung der Birgerbeteiligung und der Beteiligung der Trager offentli-
cher Belange (TOB). Eine &ffentliche Veranstaltung zur Blrgerbeteiligung
fand am 11.01.1993 mit reger Teilnahme im Rathaus statt.

Wihrend des anschlisBenden Aushangs der Plane gingen zahlreiche Anre-
- gungen und Bedenken von Blrgern ein:

Nachdem auch die Stellungnahmen der TOB im Juni 1993 vollsténdig vo.
lagen, wurde das Ergebnis in die Planung eingearbeitet, fiihrte jedoch nicht
zu grundsatzlichen Anderungen. ' '

Sodann billigte der Planungsausschuf den Rahmenplan am 19.08.1993,
die Bestatigung des Magistrats erfolgte am 27.09.1983. '

Die daraufhin erstellten endgiltigen Pidne zum Rahmenplan mit allen
Fachplanen werden nach der Vorstellung im Innenministerium am
15.02.1994 dem PlanungsausschuB am 17.02.1994 vorgelegt.

Der abschiieBende BeschiuB in der Stadtvertratuhg ist fGr den 01.03.1994
vorgesehen. '



2.0 Bestand 1990

2.1 Bebauung und Nutzung

Der Entwicklungsbereich nordlich der Rathausallee ist im wesentlichen be-
baut. Insgesamt zeigt sich dieser Teil von Norderstedt-Mitte in Bezug
auf die informelle Rahmenplanung als planerisch abgeschlossen.

Die noch vorhandenen Baullcken werden durch konkrete Bauvorhaben

bald geschlossen sein. ‘
Anders stelite sich 1990 die Situation stdlich der Rathausallee dar:

Far die Bereiche der Bebauungsplane Nr. 171 teiiweise, und Nr. 175,
sfidlich der Rathausalles, westlich des alten Friedrichsgaber Weges und
nordlich des Rantzauer Forstweges: o

Die Flachen sind, abgesehen von vier GeschoBwohnungsbauten (Stolten-
hof und folgende), zweier Feitienhauszeilen (HelgolandstraBe und Frie-
drichsgaber Weg), dem SeniorengeschoBwohnungsbau (Helene-Weber-
StraBe/Friedrichsgaber Weg) und den Gebauden des Projektes "dkolagisch
orientierter GeschoBwohnungsbau® noch brachliegend oder landWwirtschaft-

lich genutzt.

Fir die Bereiche der B-Plane Nr. 158, Nr. 156, Gstlich des alten Frie-
drichsgaber Weges, dstlich des Achternkamps, stlich des Buckhomer
Moores, ndrdlich des Buchenweges und westlich der Bahntrasse ist die
Bebauung im wesentlichen realisiert und kann plafierisch im Hinblick auf
die Rahmenplanfortschreibung 'g0rfo2 als abgeschlossen angesehen
warden. : ’ : '
Ebenfalls in der Bebauung abgeschlossen sind die Bersiche des
‘B-Planes Nr.173 Ost, um- den Franz-Schreck-Weg herum und der
Bereich des B-Planes Nr.159, sidlich der Rathausallee, ausgenommen
der Bahnhofsbereich. "

B-Plan Nr. 157, &stlich der Bahntrasse, westlich der Ulzburger StraBe:
In diesem Bereich sind die Stadtwerke und die Firma Schiilke & Mayr be-
reits realisiert. Die hiervon stdlichen Fiachen liegen als Wiesen brach und

werden Uberplant.

Die Nutzungsvérteilung ist nach den Planungen '77 und '85 entwickelt wor-
den und in ihren Grundziigen unverandert geblieben. :

Die zentrumsbildenden Nutzungen wie &ffentliche Verwaltungseinrichtun-
gen, Kultureinrichtungen, Laden und artverwandte Dienstleistungseinrich-
tungen sowie Biiros sind im Bereich der Rathausallee enstanden, jedoch
mit vergleichsweise geringerer Geschwindigkeit als der Wohnungsbau.

So sind die Flachen der Kerngebiete entlang der Ulzburger StraBe noch
_unbebaut und noch nicht so viele Arbeitspiatze geschaffen worden wie ur-
springlich vorgesehen.

Der Wohnungsbau hingegen entwickelte sich aufgrund des starken Sied-
lungsdruckes aus dem Hamburger Raum und wegen der Bevolkerungszu-
nahme, die auch durch die Wiedervereinigung ausgeldst wurde, sehr dy-
namisch.
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Nach einer zeitweiligen Stagnation des Wohnungsbaus Mitte bis Ende der
80-iger Jahre, sind wihrend der Zeit dieser Rahmenplanfortschreibung die
Flachen zwischen der Rathausallee und dem Friedrichsgaber Weg fast
vollstandig bebaut worden.

2.2 Yerkehr

Die Stadt Norderstedt entstand auf einer der Hauptentwicklungsachsen
der Freien und Hansestadt Hamburg nach Norden.

Dic Verkehrs-Achsen in Si{d-Nord-Richtung sind naturgemaB gut
ausgebaute StraBen. Im Bereich Norderstedi-Mitte sind dies die
Ulzburger StraBe und im Westen des Entwicklungsbereiches die Oadby-
and-Wigston-StraBe, die die ehemalige Funktion des Friedrichsgaber

Weges Ubernommen hat.

Wie in allen Randbereichen der GroBstadt Hamburg gibt es kaum funk-
tionsgerechte Querverbindungen in West-Ost-Richtung.

Innerhalb des Entwicklungsbereiches ist eine wesentliche Querverbin-
dung die neue Rathausallee zwischen der Oadby-and Wigston-Strafe
und der Ulzburger StraBe. _

Zwel weitere vorhandene StraBen bilden im Norden (WaldstraBe) und im
Siiden (Buchenweg) 'des Entwickiungsbereiches Querverbindungen.
Beide sind fir diese Aufgabe nicht ausreichend dimensioniert. Bei einem
endgiitigen Ausbau der neuen Wohngebiete wird das Verkshrsaufkom-
men weiter steigen, und zu erheblichen Konflikten flihren, so daB insbeson-
dere fir die "Querverbindung im Stden” leistungssteigernde L&sungsvor-
schlage gesucht werden mussen.

Da diese spezielle verkehrstechnische Aufgabenstellung z.Zt. von einem
Ingenisurbiiro untersucht wird, wurde der Buchenweg und die stdlich
gelegenen Flachen von dieser Fortschreibung ausgenommen.

Beziiglich des Gffentlichen Mahverkehrs ist Norderstedi-Mitte im we-
sentlichen Ober die AKN - Bahn und die in Garstedt anschlieBende
U-Bahn nach Hamburg angebunden. .

Insgesamt vier Buslinien (193, 293, 493, 194) verkehren im Bereich
Norderstedt-Mitte, Allerdings befahren sie bisher nicht den Bereich
westlich der Bahntrasse. Drei Linien fahren auf der Ulzburger StraBe.

2.3 Griin

Als naturrdumliche Gegebenheit ist der gesamte Planungsbereich relativ
eben, ausgenommen vom kinstlich aufgeschitteten Garstedter Berg (ehe-
maliger Mullberg). Das Gelande fallt geringfiigig von Norden sowie von Sd-
den zur Moorbek hin ab (ca. 4,00 m). '

Die Grundwasserstinde liegen im Bereich der Moorbek - Niederung
zwischen 1,20 m und 2,00 m, wobei die héchsten Grundwasserstande im
Bereich des Birkenbruchs anzutreffen sind, wo sie ca. 0,50 m unter
Flur betragen. '
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Im Bereich der Niedermoarbéden der Moorbek-Niederung entwickelte sich
ein  Birkenbruchwald. Die  Bruchbereiche sind von Feuchtwiesen

umgeben.
Diese sind besonders wertvoll und gehéren daher zu den schitzens-

werten Biotopstrukturen.
Ebenfalls anzufinden sind Streuwiesen, die als biologisch wertvoll einzu-

stufen sind. :
‘Sidéstlich vom Buckhdrner Moor befindet sich ein Feldgehalz aus Birken,
Eichen, Ahorn, Holunder usw., das als sehr wertvoll in seiner Bedeutung
als Lebensraum fir die Tierwelt einzustufen ist. '

Die Knicks im Planungsbereich sind in ihrem Bestand den Eichen-Birken-
knicks zuzuordnen. Knicks gehoren zu den wertvallen Biotopstrukturen,
die eine Vemnetzung der verschiedenen Lebensrdume darstellen und den
Planungsbereich landschaftlich gliedern.

Im Planungsbereich befinden sich im wesentlichen straBenbegleitend
graBkronige Baume, die durchweg als erhaltenswiirdig einzustufen sind.

2.4 Bestandsplan

Zu Beginn der Rahmenplanfortschreibung wurde eine umfangreiche Be-

standsaufnahme durchgefiihrt.

Der Entwicklungsfortschritt wird hier im Zusammenhang deutlich. Die be-
reits realisierten MaBnahmen, wie Gebaude, StraBen und Grinflachen sind
dabei nicht einfach als Lageplan dargestslit, sondern unterscheiden bel den
realisierten Gebauden in GeschoBwohnungsbauten, Reihenhauser und
Einzel und Doppelhduser und in Geschossigkeit.

Die StraBen werden ebenfalls in ihrer funktionalen Einstufung als Hauptver-
kehrsstraBen, SammelstraBen und verkehrsberuhigte WohnstraBen, bis hin
zu BaustraBen unterschieden.

Sehr differenziert wurden die Freiflaichen dargestellt. Hier handelt es sich
insbesondere um die noch unbebauten siidwestlichen Teilbereiche von
Norderstedt-Mitte, aber auch um.Bauliicken in den {ibrigen Abschnitten.
Die landwirtschaftlich genutzten Flachen, ungestaltete Brachflachen und
bereits realisierte dffentliche Grinfldchen und Parks, sowie private Grinfla-
chen , wie z.B. Mietergarten beim GeschoBwohnungsbau wurden in der
Planzeichnung dargestelit. :

Der Bestandsplan zeigt somit einen Realisierungszwischenstand, bei dem
deutlich wird, daB8 entsprechend der RAahmenplanung 77 und der Fort-
schreibung '86 die’Bebauung und das ErschlieBungssystem weitgehend
_unverandert umgesetzt wurde,

Aus der Bestandsaufnahme 1990 enstanden somit keine neuen Erkennt-
nisse, die eine Weiterentwicklung nach der urspriinglichen Planung in Fra-
ge gestellt hatten.



3.0 Planung

3.1 Nutzungskonzept

Das Nutzungskonzept von Norderstedt-Mitte wurde entsprechend der ur-
sprunglichen Aahmenplanung im Laufe der Jahre konsequent umgesetzt
und weiterentwickelt.

Der zentrumsbildende Bereich von Norderstedt-Mitte befindet sich an der
Rathausallee im dstlichen Teil des Entwicklungsgebietes. .

Hier sind &ffentliche Verwaltungseinrichtungen, Kultureinrichtungen,Laden
und artverwandte Dienstleistungseinrichtungen sowie Blronutzungen ent-
" standen. :
Durch die Verlingerung der U-Bahn bis zum Haltepunkt Norderstedt-Mitte
an der Rathausallee wurde dieser Zentrumsbereich optimal an den &ffentli-
chen Personennahverkehr angebunden.

In westlicher und siidwestlicher Richtung sind die Wohngebiete dber die
Rathausallee und die HeidbergstraBe mit dem Zentrum verbunden.

Die Schwerpunkte der stadtisch geprégten Wohnnutzung befinden sich an
der Rathausallee und an der HeidbergstraBe, sowie im ndrdiichen Teil an
der StraBe "in der groBen Heide". - ‘

Die zwischen den einzelnen Wohnquartieren liegenden Parks, wie Moor-
bek-Park, Rathauspark, Heidbergpark, Lidemanscher Park und der Park
*In der groBen Heide" gliedern die Gebiete und bilden trotz der stadtischen
Dichte eine starke Durchgriinung und bilden somit wohngebietsnahe Erho-
lungsflachen. '

Neben der Haufung von dffentlichen Einrichtungen im Zentrum befinden
sich in die Wohngebiete "eingestreut” soziale- und kulturelle Einrichtungen,
wie Schulen, Kindertagesstatten, Gebaude mit betreuten Altenwohnungen
sowie Feuerwehrmuseum und Stadtarchiv.

Qstlich der Oadby- and Wigsten Str. soll ein Sport- und Freizeitpark entste-
hen. Dieser erweitert das Sport-, Freizeit-und Erholungsangebot fiir die
Barger Norderstedts-Mitte in direkter Nachbarschaft. .

Sadlich des Zentrums, zwischen der Ulzburger StraBe und der U-Bahntras-
se, wird der Bereich fiir dffentliche und private Dienstleistung und Verwal-
tung erganzt. ' ‘

In diesem fiir Wohnnutzung weniger geeigneten Bereich sollen weitere Ar-
beitsplatze in Wohnungsnéhe entstehen.

Die Planzeichnung Nutzungskonzept verdeutlicht in Anlehnung an die -
Darstellungen der Baulsitplanung die Flachenverteilung mit den entspre-
chenden Nutzungsarten, sowie die Aussagen zur durchschnittlichen Nut-
zungsdichte und GeschoBzahlen. .

Mit diesem Plan wird die Nutzungsverteilung und die Dichtestruktur fr den
Entwicklungsbereich plakativ dargestelit.

- Eine Verfeinerung der Aussagen erfolgt in den entsprechenden Bebau-
ungspldnen. Abweichungen von den Aussagen des Nutzungskonzeptes
fir Teilbereiche sind dabei durchaus mdglich. '

Das Nutzungskonzept dient insofern der Orientierung fiir die weiter zu ent-
wickelnden verbindlichen Bauleitplanungen.



3.2 Gestaltungs- und Griinkonzept

Das Gestaltungskonzept basiert auf der Grundidee der Schaffung einer ty-
pisch Schleswig-Holsteinischen Stadit.

Rotsteinklinkergebaude mit geneigten Dachern pragen das Erscheinungs-
bild sowohl im Zentrumsbereich als auch in den ginzelnen Wohnguartieren.

Hierdurch ist eine gestalterische Leitlinie fir den gesamten Entwicklungs- -
bereich vorgegeben. . -

Gleichzeitig wird mit starker Durchgriinung durch die verschiedenen Park-
anlagen, sowie pragenden Einzelbaumen und Alleepflanzungen ein natur-

nahes Wohnumfeld erzeugt. _
Die rdumliche Gliederung entspricht der Nutzungsgliedsrung und stitzt da-

mit die Orientierbarkeit.
Entlang der HaupterschlieBungsachsen sind verdichtete GeschoBwohnun-
gen mit durchschnittlich drei bis vier Geschossen geplant und teilweise be-.
reits entstanden. In der Nachbarschaft befinden sich dann auch Wohnguar-
tiere mit Reihenhausern sowie Doppel- und Einzelhdusern, die somit ins-
gesamt ein harmonisches Gemenge von Wohnformen ergeben. Innerhalb
der Wohngebiete wird auf maBstabliche Wohnformen mit. enger Verpflech-
tung zu dem umgebenden Griin Wert gelegt. Jede Wohnung soll auf ihrer
einen Seite dem StraBenbersich zugeordnet 'sein und auf ihrer anderen
Seite einen direkten, maglichst ungestdrien Bezug zu den Grinbereichen
habsen. _
Dies gilt insbesondere fir die GeschoBwohnungsbauten entlang der
Parkrander. Durch die ‘Anordnung der Quartiere mit ihren spezifischen
Wohnformen soll es dem einzelnen Bewohner mdglich sein, sich mit seiner
Wohnumgebung identifizieren zu kdnnen.

Fir Norderstedt-Mitte wurde wegen des vorhandenen Moorbek-Tales eine
bandartige Siedlungsstrukiur entlang der Bachniederung entwickelt. Die-
sa Struktur wurde auf alle Baugebiste Gbertragen, so daB sich die entstan-
denen Grinzige zusammen mit dem groBen Familienpark am westlichen
Rand zu einem griinen Leitsystem zusammenfdgen. ' '
Neben den vielen Spielplatzen fiir diesen kinderreichen Staditeil werden
auch Wander-, Rad- und Schulwege geschaffen. Aufbauend auf das
Naturschutzgesetz, sind Veranderungen der Gestalt oder der Nutzung von
Grinflachen durch geeignete MaBnahmen auszugleichen, bzw. Ersatz-
maBnahmen durchzufiihren.
Die vorliegende Planung weist die Bebauung groBer, bisher nicht bebauter
Bereiche aus. Im wesentlichen sind dabei landwirtschaftliche Nutzflachen
betroffen, die nicht als biologisch wertvoll zu bewerten sind.
Als wertvoller einzuschatzen sind z.B. die Dauerweiden am Buchenweg
aufgrund der extensiven Nutzung. . .
Besonders wertvoll ist die gesamte Moorbek-Niederung mit den verschie-
denen Biotop-Typen, die in Abhéngigkeit von den Bodenverhalinissen,
gan Qrt;ndwasser standen und den geringen Nutzungsintensitaten entstan-
en sind. .
Die Planung hat zum Ziel, insbesondere den Verlust dieser vorgenannten
Biotop-Typen zu verhindern, da sie an anderer Stelle nicht auszugleichen
oder zu ersetzen sind.
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AuBerdem ist dis dkologische Vemstzung der Grinbersiche Lademann-
scher Park und Moorbek-Park durch Wegnahme der ehemals
vorgesehenen Bebauung sldlich des Friedrichsgaber Weges eingepiant
wordsn.Im Rahmen der Detailplanung muB beriicksichtigt werden, daB
sauberes Oberflachenwasser auf den Baugrundstiicken versickert wird.
Der vormals vorgesehene Slandort sines Regenriickhaltebeckens im
Bereich des sidlichen Moorbek-Parks  konnte aufgrund technischer
. Probleme nicht beibehalten werden.

Als Altarnative ist die Verlegung des Regenrickhaltebecken-Standortes in
das Gebiet westlich der Oadby and Wigston StraBe vorgesehen.

Zur Erhaltung der hohen Grundwasserstande im Einzugsberaich der Moor-
bok-Niederung und der bachbegleitenden Vegetation soll das Bachbeit
nicht vertieft oder anderweitig verandert werden. Insbesondere der beson-
ders wartvolle Birkenbruch und die Feucht- bzw. Streuwiesen innerfiald
des siidlichen Moorbsk-Parkbereiches sollen in Ihrem Bestand gesichert
warden. Zur Minimierung des Eingriffs in das Landschaftsbild sollen vorhan-
dane Knicks . erhalten bleiben, Eingriffe in den Grundwasserhaushalt aus-
geschlossen, alle sauberen Oberflaichenwasser versickert bzw. Uber
Graben und Teiche der natiitlichen Vorflut zugefihrt werden.

Die vorhandenen Gehélze und groBkronigen Baume sind zu erhalten, ab-
gesshen von dem Wildchen nérdlich der Aathausallee.

Weitere Detailaussagen sind dem Grlinordnungsplan zum Rahmenplan

'00 - '92 zu entnahmen (siehe Anhang).

Die Planzeichnung Gestaltungs- und Griinkonzept zeigt den raumlichen
Zusammenhang aller Geébiste. -

Durch die detaillierte Darstellung sind die unterschiedlichsten Wohnformen
und Quartiera ablasbar. Zur Unterscheidung der einzeinen Fléchen sind dis
privaten Flichen in der Darstellung weiB gelassen und die Sffentlichen
Grinfiachen farbig gekennzeichnet. Hierdurch verdeutlicht sich das Pla-
nungsziel der intensivan Durchgrinung im Zusammenhang.

Die Gebauds sind nach Bestand und Planung farblich unterschiaden. Somit
trifft dieser Plan gleichzeitig Aussagen zum Realisierungsstand des gesam-
ten Entwicklungsbereiches. .

Die Baukdrperdarstellung ist dabei als Vorschlag zu verstehen, der durch
den EntwurfsprozeB in den Bebauungsplanen noch Anderungen und Kon-
kretisierungen erfahren wird. :

Die dargesteliten Verkehrsfiachen sind unterschieden in Fahrbahnen fir die
HaupterschlieBung sowie Rad- und Gehwege, verkehrsberuhigte Bereiche,
offentliche und private NebenerschlieBungen und Platze.

Durch diese Darsisllung werden die unterschiedlichen Gebietsstrukturen
zusatzlich verdeutlicht. -

Um den realen Zusammenhang zwischen dem Entwickiungsbereich und
den angrenzenden aufBerhalb liegenden Gebieten darzustallen, wurden cie
Gebzaude und StraBen hier ebenfalls farblich gekennzeichnet.

Durch seine Darstellungsart ist dieser Plan als Hauptplan wegen seiner gu-
ten Lesbarkeit auch fir Lalen am besten gesignet, bei Blrgerbeteiligungen
und Abstimmugsgespréchen verwendet zu werden.
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3.3 Verkehrskonzept

Das StraBenverkehrssystem in Norderstedt-Mitte wird als sogenanntes Lei-
tersystemn beschrieben.

Zwischen den beiden in nord-std Richtung verlaufenden HauptstraBen der
Ulzburger StraBe im Osten und der Oadby- and Wigsten Strae im Westen
spannen sich in ost-west Richtung verlaufende QuerstraBen. Dieses sind
die WaldstraBe, die Rathausallee und der Buchenweg.

Die Rathausallee Ubernimmt dabei die HauptquererschlieBung und bildet
das Riickgrad nicht nur des Vekehrssystems sondem von ganz Norder-
stedt-Mitte.

Die WaldstraBe und der Buchenweg sind bedingt durch ihrer Profilgestal-
tung nicht in der Lage, den Querverkehr aufzunehmen. Dies gilt insbeson-
dere fiir den Buchenweg, der nach dem Ausbau der sildlichen Entwick-
lungsfidchen von Norderstedt-Mitte dem Verkehrsaufkommen nicht mehr

gerecht werden kann. -
Daher werden fir den Buchenweg zur Zeit Planungsaltemativen unter-

sucht. : ;
Der Buchenweg mit den im siden angrenzenden Flachen wird aus dieser
Rahmenplanfortschreibung herausgenommen. . :

Neben diesen Hauptverkehrsachsen spannen sich verschiedene Haupt-
wohnsammelstraBen und verkehrsberuhigte Bereichs, die der ErschlieBung
der einzelnen Wohnquartiere dienen. ._

Die wichtigsten HauptwohnsammelstraBen sind der Friedrichsgaber Weg
sowie die HeidbergstraBe. =
Letztere ist bedingt durch den U-Bahnbau noch nicht an die Rathausallee
im Norden angebunden und die verlangerte Fihrung an den Buchenweg ist
durch die dort noch nicht entstandenen Baugebiete noch nicht volizogen.
Die WohnsammelstraBen werden als Tempo 30-Zonen ausgewiesen, die
dbrigen ErschlieBungsstraBen sind schon zum groBten Teil als verkehrsbe-
ruhigte Bereiche ausgebaut und in den noch nicht entstandenen Gebieten
als solche gsplant. ' :

Es ist in Norderstedt-Mitte, in den bereits realisierten Gebieten darauf ge-
achtet worden, daB ausreichend Rad- und FuBwege verkehrsabgesetzt,
d.h. insbesondere durch die dffentlichen Parks , gefiihrt werden.

Dies gilt auch fir die siidlichen, in Planung befindlichen Entwicklungsberei-
che. ' .

Durch dieses System von Rad- und FuBwegen ist von fast allen Wohnge-
bieten aus der zentrale Bereich optimal angebunden.

Der 6ffentliche Personennahverkehr wird durch den Bau der U-Bahn bis’
Norderstedt-Mitte erheblich verbessert.

Von diesem Bahnhof aus verauft dann auch die AKN weiter in Richtung
Norden. Im direkten Bahnhofsbereich entstehen Park+HRide-Platze und
Fahrradunterstellmoglichkeiten.

Dieser Bereich wird zur wichtigten Drehscheibe fir den Pendlerverkehr.
Der zentrale Omnibusbahnhof wird iiber den U-Bahnhof entstehen, so
:iaB hier sin Umsteigen auf die verschiedenen Systeme des OPNV ermég-
icnt wird.
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Die Planzeichnung Verkehrskonzept stellt das abgestufte StraBensystemn
farblich dar.

Es werden die verschiedenen StraBenverkehrsfunktionen und Arten aufge-
zeigt, wobei in diesem MaBstab darauf verzichtet wird, die parallel veriau-
fenden Geh- und Radwege gesondert auszuweisen.

Dargestellt werden jedoch die verkehrsabgesetzten FuB- und Radwege,
Offentliche Parkplatze und private Stellplétze werden bis auf die GroBpark-
platze entlang der Rathausallee nicht gesondert ausgewiesen.

Es bleibt den Bauleitplanen bzw. den ErschlieBungsplanungen fiir Teilbe-
reiche vorbehalten, den Bedarf an &ffentlichen Parkplatzen im StraBenraum
nachzuweisen. '

Die privaten Stellplatze, die in der Regel auf den Grundsticken unterge-
bracht waerden, sind fir die GeschoBbauten bereits weitgehend in Tiefgara-
gen untergebracht. Hiervon ist auch zukanftig bei der Weiterentwicklung
der Bebauungspléane auszugehen.

3.4 Durchfiihrungs- und Arheitsplan

Da Norderstedt-Mitte bis auf die stdlichen Entwicklungsbereiche bereits
weitgehend realisiert ist, kann der bei Rahmenplanungen sonst dblich
Durchithrungsplan keine neuen Erksnntnisse aufzeigen. -
Dennoch wird dieser Plan als sogenannter Arbeitsplan zur Rahmenplanfort-
schreibung erstellt. - ; '
Dieser Plan zeigt durch die schwarz angelegten Gebaude die bereits reali-
siarten Baereiche und verdeutlicht somit den Entwickungsfortschritt des Ge-
samtgebietes mit Stand vom Februar 1994. ' 5
Dargestallt als bestehende Geb#ude sind auch die Bauvorhaben, die durch
gine ereilte Baugenehmigung bereits in der Realisisrungsphase, sind. .

Der gesamte Entwic_ldungsbereich Norderstedt-Mitte ist mit Bebauungspla-
nen abgedeckt. Zur Ubersicht und im Sinne des 0.g. Arbeitsplanes sind die
ginzelnen Geltungsbereiche der Bebauungsplane in diesen Plan eingetra-
gen worden. '

Dieser Plan wird durch die Arbeitsgruppe Norderstedt-Mitte sténdig auf
dem neuesten Stand gehalten. "o
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4.0 Planung der Einzelbereiche

Zur einfacheren Beschreibung der unterschiedlichen Bereiche wurde der
stdliche Entwicklungsbereich in Unterbereiche gegliedert.
Die Grenzen entsprechen bestehenden, bzw. geplanten Bebauungsplanen.

Die Unterbereiche sind mit rémischen Ziffem benannt und in einem Uber-
sichtsplan dargestelit. -

4.1 Bereich| (B-Plan 171 Siidost)
umschiossen von Rathausallee - bestehendem GeschoBwohnungsbau -

HelgolandstraBe - Friedrichsgaber Weg.

Als Anderung gegeniiber der Rahmenplanung '86 ist der GeschoBwah-
nungsbau an der Kreuzung Rathausallee/Friedrichsgaber Weg in seiner
Westflanke verldngert worden. Dem gegeniiber an der Rathausallee en-

denden Park ist so eine eindeutige Raumgrenze gegenﬁbergestallt_.

Die zuvor unmotiviert im Zick-Zack veriaufende FuBgangeralles, als Verlan-
gerung des Parks nach Siden tber die Rathausallee hinweg, ist verlegt
worden. Sie fihrt nun parallel zum Lidemannschen Park nach Norden in
die Verlangerung der StraBe ®In der groBen Heide®. '

Mit der starken Durchgrinung bildet die Allee ein varmitteindes Element

zwischen den beiden grinen Parkbereichen. d

42 Bereich Il (B-Plan 158 Nordost u. B-Plan 159 West) _
umschlossen von Rathausallee - Moarbektal - Amtsgericht - NorderstraBe -
bestehende Einzelhausbsbauung. »

Die wesentliche Anderung in diesem Bereich ist die stadtische Bebauung
straBenbegleitend auf der ndrdlichen Seite zur Rathausailee. ’
Das bestehende “Stadtwaldchen® kann die Aufgabe einer raurnlichen Ein-
fassung der HauptstraBe des Zentrums nicht erfdllen. ,
Die westliche Ecke Rathausallee/Zum Amtsgericht ist als Standort fr das
Arbeitsamt vorgesehen. .

Die Gebaude werden als dreigeschossige Baukdrper mit Tiefgarage aus-
gebildet. Die ErschlieBung der Gebaude geschieht ausschiieBlich von der
Rathausalles aus. d _

Die NorderstraBe liegt auBerhalb des Entwickiungsbereiches und soll in
‘hrem Charakter und ihrer Funktion erhalten werden. Sie wird Uber
begriinte FuBwege mit dem neuen Gehweg nordlich der Rathausallee
verbunden sein.

4.3 Bereich Il (B-Plan 175 West)
umschlossen von Oadby-and-Wigston-StraBe - Rantzauer Forstweg -
Friedrichsgaber Weg - Helene-Weber-Straie - HelgolandstraBe,

Die Konzeption der ErschlieBung ist in dieser Fortschreibung vereinfacht
worden. Der bisherige Frieda-Nadig-Stieg ist nun in eine private Stichstra-
Be zu den Doppelhausgrundstiicken umgewidmet worden.

Der Helene-Wessel-Ring hat keine Verbindung mehr zum Bertha-von-
Suttner-Stieg.
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Die Zielsetzung einer Verdichtung der Bebauung zu den Sammel bzw.
Tempo-30-StraBen hin, ist betont worden.

An der Ecke Rantzauer Forstweg/Friedrichsgaber Weg ist ein GeschoB-
wohnungsbaukérper geplant und parallel zur Helene Weber-StraBe sind
Reihenhduser ausgewigsen.

im “inneren Bereich® sind Doppel- und Einzelhauser vorgesehen,

Ein FuBweg parallel zum Larmschutzwall entlang der Oadby-and-Wigston-
StraBe erschlieBt das Gebiet fuBlaufig und bildet einen Teil der durchge-
henden, eigenstandigen Nord-Sid-Achse fr FuBgénger. :

4.4 Bereich IV (B-Plan 175 Mitte)
umschlossan von Helene-Weber-Strae - Friedrichsgaber Weg - Elisabeth-

Selbert-Weg - Helgolandstrafe. .

Disser Bereich um den "Lidemannschen Park” ist generell uriverandert
aus der Fortschreibung '86 ibernommen worden, jedoch wurden die be-
reits realisierten Okologischen Wohnungsbauprojekte in den Plan Gber-
nommen. - :

Einzige Anderung ist die Umwandiung der beiden Rethenhauszeilen in der
HelgolandstraBe in zwei dreigeschossige  Wohnungsbauten, als Tor zum
Park. - - : :

Eine allgemeine Durcﬁfahrtméglichkeit. durch die HelgolandstraBe bleibt fiir
den Fahrverkehr in diesem Bereich der HelgolandstraBe weiterhin aus-
geschlossen. -

4.5 Bereich V (B-Plan 175 Ost) v -
umschlossen von Elisabeth-Selbert-Weg - Friedrichsgaber Weg - Helgo-

landstraBe.

Gegeniber der Rahmenplanfartschreibung '86 ist die Dichte der Bebauung
im wesentlichen nicht verandert worden. Einige Bereiche der Reihen-
hausbebauung nardlich des Rosa-Luxemburg-Weges und im Bereich zwi
schen dem Rosa-Luxemburg-Weg und dem Friedrichsgaber Weg sind
die Reihenhauszeilen in ihrer Achse um 90° gedreht worden.

Durch die verinderte Ausrichtung der Gebaude kdnnen griBere Grund-
stiickstiefen und eine bessere Besonnung die Wohnqualitat steigern.

Die ErschiieBung vom Rosa-Luxemburg-Weg aus, ermdglicht den Knick
westlich des Friedrichsgaber Weges vor Stérungen durch Hauszufahrten
zu schitzen.

Im "Haus Paschen® am Friedrichsgaber Weg soll eine Kindertagesstatte
zur Versorgung von Norderstedt-Mitte, fir den Bereich sidlich der
RAathausalles eingerichtet werden.

4.6 Bereich VI (B-Plan 173 West)
umschlossen von Oadby-and-Wigston-StraBe - Friedrichsgaber Weg -
Rantzauer Forstweg. - :

Sudlich des verlegten Rantzauer Forstweges soll straBenbegleitend Ge-
schoBwohnungsbau entstehen.
Auch in diesem Bereich wird die Bebauung verdichtet.
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Der alte Reddar des Rantzauer Forstweges wird durch eine StraBenverle-
gung nach Siiden geschitzt. Der StraBenraum wird durch zweigeschossi-
gen Wohnungsbau begrenzi.

Zur Ausbildung einer verkehrstechnisch funktionierenden Kreuzung muB
der Rantzauer Forstweg auch westlich der Oadby-and-Wigston-StraBe
nach Sitden verlegt werden. Die ErschlieBung der Dreiecksfiache
swischen der Oadby-and-Wigston-StraBe und dem Friedrichsgaber Weg
ist in seiner Struktur (bernommen worden. Alle Grundstiicke werden von
= nen her” erschiossen, so daB der bestehende Knick entlang des Frie-
drichsgaber Weges durch Hauszufahrten nicht gestdrt werden muB.

im siidlichen Dreieck zwischen der Oadby- und Wigston StraBe und dem
Friedrichsgaber Weg ist eine weitere Kindertagesstatte zur Versorgung des
stdlichen Planungsbereiches vorgesehen. Entlang des LArmschutzwalles
ver-lauft ein FuBweg, der die groBe fuglaufige Nord-Sid-Achse fort-

flhrt.

Fiir die Bereiche VII bis Xil ergaben sich in Bezug auf den Bebauungs-
“rand zur Moorbek-Niederung zum Tell erhebliche Verénderungen gegenu-
ber der letzten Rahmenplan-Fortschreibung '86 . ’

Es war zu vermuten, daB die neueste Ermittiung der Grundwasserstande
zu Veranderungen am nordlichen Rand der Bebauung zum Moarbek-Park
fahren werden. _ _

Die Bestandsaufnahme in der Moorbek-Niederung ergab dagegen kaum
gine verdnderte Bereichsabgrenzung des schiizenswerien Bruchgel&n-
des und des Streuwiesenbereiches (Feuchtwiesen) gegeniber der
geplanten Bebauung im Norden. N '

. Jedoch wurden im sidlich der Moorbek gelegenen Bereich so hohe
Grundwasserstinde gemessen, daB es hier zu "Verlusten®” an Nettobau-
land gekommen ist. Der Schutz betrifft den Grundwasserstand, der durch
keinerlei bauliche Eingriffe veréindert werden darf. '
Das heiBt, die vargefundens Grenze des Grundwasserstandes von 13 m
unter Flur, stellt den von jeglicher baulicher MaBnahme freizuhaltenden Be-
reich dar.

Im Ergebnis sind bei Grundwassersténden unterhalb von 1,30 unter Terrain
nur nichtunterkellerte Gebaude méglich und unterkellerte Gebaude ab ei-
nem Grundwasserstand von 2,50 m unter Terrain und mehr.

Hierbei ist ein Wassersicherheitsabstand von 0,50 m berlicksichtigt wor-
den. -

Die Bauflachenbilanz fiel damit gegendber Fassung des Vorentwurfes
mit ca. 9.000 m Nettobauland geringer aus.

Insgesamt verringert sich das Nettobauland im Vergleich zur Fortschrei-
bung '86 aber nur um ca. 3.400 m.

Diese Flachenangaben sind nur als GréBenordnung zur Einschatzung der
Tendenz der Entwicklung und nicht als absoluts Werte zu'nehmen.
(siehe Tabelle 1)

Trotz der geringfigigen Verringerung des Nettobaulandes werden wegen
der héheren baulichen Verdichtung ca. 259 Wohneinheiten, mehr als 1986
geplant, entstehen.

Das entspricht einer zusatzlichen Bevoélkerungszunahme von rund 800
Einwohnern.
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4.7 Bereich VIl (B-Plan 177)
umschlossen von Friedrichsgaber Weg - der bestehenden Bebauung
des Franz-Schraeck-Weges - Moorbek-Park - Feuerwehr-Museum.

" Dieser Planungsbereich erfuhr in der Rahmenplan-Fortschreibung '90/92
die tiefgreifendsten Veranderungen. Die bisher als durchgehend geplante
ErschlieBungsstraBe, in Verlangerung des Buckhdrner Moores, ist abge-
hangt worden.

Die stidtebauliche Begriindung ist die Steigerung der Wohnqualitét durch
Herausnahme des Durchgangsverkehrs und ErschlieBung Ober einen

verkehrsberuhigten Bereich.

Die &ffentliche Grinfliche wird okologisch aufgewertet. Die Verbindung

der beiden Grinziige "Lidemannscher Park und "Moorbek-Park® ist

- eindeutig hergestellt. _

Die wertvollen Biotope werden durch die Ricknahme der Bebauung

geschiitzt und erhalten. In der Bauleitplanung sind diese Biotope als

Flachen far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft darzustellen, bzw. festzusetzen.

Als Bebauung sind hier im "Innenbereich” Einzelhauser geplant. Entlang
des Friedrichsgaber Weges werden GeschoB8wohnungsbau und Reihen-
hauser entstghen. * , ,

Die beiden bestehenden Einzelhduser siidlich des Feuerwehrmusaums
sind zugunsten eines Stadtarchivs in. Verbindung mit einem Heimatmu-
seum Oberplant worden. - o =T ;

Die Nahe zum bestehenden Feusrwehrmuseum pradestiniert diesen
Standort far diese Nutzung. :

—_

4.8 Bereich VIl (B-Plan 176) - :
umschlossen .von Friedrichsgaber Weg - Verldngerung des Buckhdmer

Moores - Achternkamp. - '

Die Fortfiihrung der Gebaudestruktur aus dem Projekt "Skologisch orien-
tierter GeschoBwohnungsbau® nardlich des Friedrichsgaber Weges weiter
nach Siden, fihet zu einer Verdichtung der Bebauung.

Zum Lidemannschen Park hin werden Wohngeb&ude mit 2 - 3 Geschos-
sen entlang des "neuen” abknickenden Buckhomer Moores entstehen.

Fir die Fiache zwischen dem Friedrichsgaber Weg, dem Achternkamp’

und der Verldngerung des Buckhdmer Moares ist eine neue Bebauungs-
struktur dargestellt worden. : _ _ ,
Als Bebauung sind hier Mehrfamilien-Stadtvillen mit 2 - 3 Geschossen auf
guadratischem GrundriB gedacht, die in einem durchgranten Park liegen.
Dieser Gebaudelyp steltt fir Norderstedt-Mitte eine neue Form der
Bebauung dar. Jedes Gebdude wird ber einen lichten Innenhof er-
schlossen. Die Wohnungen kénnen in vielfaltiger Weise geschnitten sein;
entweder als Maisanette- oder als GeschoBwohnungen.

Die heutige Fahrverbindung {ber das Buckhdrner Moor zum Buchenweg
soll nur noch als Radfahrer- und FuBgangerverbindung der Baugebiete
beidseitig des Parks genutzt werden.
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4.9 Bereich X (B-Plan 176)
umschlossen von Buckhérner Moor - Moorbek-Park - der Bebauung

Deichgrafenweg.

Der Entwurf einer neuen ErschlieBungsstraBe als Einhang zum Buckhomer
Moor fiihrt in diesem Bereich zu einer kiaren stadtebaulichen Konzeption.
Das bestehende Waldchen soll als "griine Bricke" zur Moorbek-Niede-
rung erhalten werden. '

Das Gebiet ist mit Einzel- und Doppelhdusemn beplant. Im Siaden ist ein
maglicher Standort fUr eine neue Kindertagesstatte, zum Grin des

Moorbek-Parks hin orientiert, ausgewiesen.

4.10 Bereich X (B-Plan 174 West)
umschlossen vom Buchenweg - der verlangerten HeidbergstraBe - Moor-
bek-Park - bestehende Einzelhausbebauung am Buchenweg. :

Das ErschlieBungskonzept der Fortschreibung '85 muBte veréndert wer-
den, da nach der Grundwasser-Bestandsaufnahme die Bebauungsgrenze
erheblich nach Siiden verschoben werden muBte.

Die geplante Einzelhausbebauung &stlich der groBkronigen Eichenreihe ist

ganz enifallen. _ :
Hier ist nun eine straBenbegleitende Reihenhauszeile vorgesehen.

. 411 Bereich Xl (B-Plan 174 Ost)

umschlossen von verldngerter HeidbergstraBe - Buchenweg - bestehender
GeschoB- und Reihenhausbebauung zwischen Buchenweg und Im
Grunde.

Planerischer Leitgedanke ist hier die Aufnahme und Fortfihrung der be-
stehenden GeschoBwohnungs- und Reihenhaus-Bebauung astlich dieses
Bereiches. Das bedeutet, straBenbegleitend zum Buchenweg Woh-
nungsbau mit 3 Geschossen in dhnlicher Bauart zu der bestehenden und
Fortfihren der Reihenhauszeilen als Aufficherung Im Radius der
abknickenden, veridngerten HeidbergstraBe (heute "Im Grunde®).

So entsteht hier eine erhebliche Verdichtung der Bebauung gegendber .
der Aahmenplan-Fortschreibung '86.

4,12 Bereich Xl (B-Plan 174 Nord) :
umschlossen von der heutigen StraBe Im Grunde - Buckhdrner Moor -
Moorbek-Park.

In diesem Bereich bringt der Entwurf auBer des Verzichtes auf eine Be-
bauung in den riickwertigen Bereichen zum Moorbek-Park hin keine we-
sentlichen Anderungen gegeniiber den bisherigen Planungsabsichten.

4.13 Bereich XilI (B-Plan 157) '
umschlossen von Bahntrasse - Buchenweg - Ulzburger StraBie - Heid-
bergstraBe. :

Das bestshende Gebaude der Firma Schillke + Mayr sowie die Baupla-
nung eings Medical-Centers wurden dbernommen.,
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Wesentliche Planungszielsetzung ist die zwingend straBenbegleitende
Ausrichtung der Baukdrper zur Ulzburger StraBe hin.

Die ErschlieBung erfolgt im Westen der Gebdude. Parallel zur
Bahntrasse fihren jeweils von Norden (AnschiuB HeidbergstraBe) und
Siiden (AnschiuB Buchenweg) StichstraBen in diese Kerngebiete (tertiarer
Sektor). ‘ _ :

Eine durchgéngige Verbindung von der HeidbergstraBe 2zum Buchenweg
wird durch Erhaltung des dichten Eichenbestandes (friiher Ristemweg)

ausgeschlossen.

In Verlangerung des Rosternwegs Uberquert eine FuBgangerbricke die

. Bahntrasse, bindet an den Wanderweg an, und fahrt zwischen dem alten
Baumbestand zur Ulzburger StraBe. Der parallel zur Bahntrasse verlaufen-
de Rad- und Wanderweg, Ist ein Teil des geplanten Haupt-Rad- und
Wanderweges nach Garstedt. '

4.14 Bereich XIV (B-Plan 159) -
Dieser Bereich umfaBt die gesamte Bahnhofsanlage.

Hier wird das Ergebnis des Wettbewerbs in seiner neuesten Fassung
gbemommen. ;

Wesentliche Verinderung gegeniiber der bisherigen Planung ist die.
bauliche Aufwertung des Bahnhofkomplexes durch zusétzliche 3 - 4 ge-
schossige . Geschaftshduser und die Abdeckelung der Gleisanlagen
zwischen Bahnhof und HeidbergstraBe. . . '

Die U-formige Anordnung der Gebdude um den sudlichen Bereich des
Bahnhofes herum bilden fir den wichtigen Verkehrsknotenpunkt des
Zentrums eine stadtebaulich angemessene Raumlichkeit. -
Hier endet dann die aus Hamburg kommende U-Bahnlinie U1 und findet
der Ubergang zur AKN statt. | :

In der Ebene dariiber, zu ebener Erde, liegt der zentrale Omnibusbahnhof.

4.15 Bereich XV (B-Plan 178) - “
umschlossen von Oadby-and-Wigston-StraBe - Syltkuhlen - Rantzauer
Forstweg (Sport- und Freizeitpark). _

Diese Flache ist in der Planung konkretisiert und fortgeschrieben worden.

Der geplante Sport- und Freizeitpark bildet einen wichtigen Baustein im ge-
samten Konzept von Norderstedt-Mitte, da er die dringend notwendigen Er-
ganzungen hinsichtlich Erholung, Spiel, Spart und Kommunikation bieten
wird, die weder in den relativ schmalen Griinziigen innerhalb der Wohnbe-
bauung, noch in der benachbarten freien Landschaft méglich sind.

Die Grinziige sind in ihrer Funktion und Gestaltung auf den Sport- und
Freizeitpark ausgerichtet und bilden mit ihm zusammen das Cerust des
griinen Leitsystems filr Norderstedt-Mitte. '

Auf einer Fldche von rund 20 ha am Westrand von Narderstedi-Mitte wird
auf dkologisch unempfindlichem Gelédnde rund um eine Altlast ein Fami-
lienpark entstehen, der die im neuen Stadtteil dringend bendtigte Versor-
gung mit groBeren Spiel-, Sport- und Sozialeinrichtungen vor der Kulisse
einer Parklandschaft bereitstellen soll.
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5.0 Stadtebauliche Daten
. 5.1 Flichenbilanz Nettobauland (T abelle 1)

Die Nettobaulandfldchen, ohne SiraBenverkehrsflachen und Zuwegungen,
sind mit Hife eines "Planimeters” auf den zur Verfiigung stehenden
Lichtpausen der Rahmenplan-Fortschreibung '86 und des letzten Standes
.der Azhmenplan-Fortschraibung '92 ermittelt worden.

Dabei wird fr das Planimeter aufgrund der Erfahrung und dem vorliegen-
den MaBstab (M 1 : 2.000) ein Fehler von ca 15% angenommen.

Die Werte stellen also als vergleichbare GraBen die Tendenz der Verande-
rungen dar, sind jedoch nicht als absolute FlachenmaBe verwendbar.
AuBerdem werden mit den Bereichen nur die Flachen erfaBt, die sich ge-
geniiber 1986 gedndert haben. (Tabellenwerte in qm)

Gebiet iRahmenpian_ 'Rahmenplan - Differenz 2

'g5.'86 _ 1'90-'92 e :

| - 196001 20100. 500 |3

n 2800, 9200 64005

m 38000 . 38800 . goof:

v . 28000 23000 o

V- 39500 38000 -1500 %

i ! 24000 23000. -1000

viL 21400 16500 . -4900:

vim 18400 23500 ~ 5500:

X 208000 - 21500 1200 [

Tx oo 2sa00 -M400F
X 16800 _1sson__ -1000f -
Xil 11300 5300 -8000§:

Gesamtditferenz -3400}:




5.2 Wohneinheitenbilanz (Tabelle 2) 2

Vergleich Fortschreibung '86 zu '92 , der noch nicht bebauten Gebiste.
Fir den GeschoBwohnungsbau wurden Haustiefen von 12 m und 100 gm
BGF pro Wohnung zur Berechnung angesetzt.

[RP - '85/86 | RP -'90/92 | . =
 TYP WE WE Differ. Typ _Differ.Ges. |
Bereichl &m . 18 200 20 . .. _ %
BPant7d R _{ 6 . 0 o _ _k
Sudost DE__ 0 0 0
: 21 4
Bereichd _GMl | 25 4 20 _
B-Plan158 R 0 9 NN SR SRS SR |
B-Plan 159 DE 0 0 0 E
: .: . ; 20
Beraichl Gl _|_ 16 _ 6 40 _ o :
BPlan17s_ R _ 61 52 -8 - E
West DE 57 40/ A7 :
f i 14
BereichiV_GIl 169 205 __ I
B-Plan175 R 13 0 -13 5
Mitte ‘DIE | 0 0! D 2
: - ; 23

BereichV__ G 0 0: 0 N B =
B-Plan 175 'R 91 161 70 3
Ost DE | 35 11 -24 - .
_ 4 : 46 E
Bereich V1 Gl 0 34 34 ' e
B-Plan 173 'R 0 32 a2 E

West “DE 54 15: -39
‘ ; : e 27 E
Bereich VII__G Il 0 12/ 12 N
B-Plani177 R _ . 0 9 9 i
West DE - 50 23 -27 -
| ; d ! -H. ;
Bereich Vil Gl [ 125; 125 e =
B-Plan 176 'R 1] 0 0 o E:
DE 41 0 41 &
y ! =. i . 84 S
BereichIX__G o 0 0 - E

B-Plan176 R 0 14! 14

DEE 39 30 9
= — 5 E
Bereich X G . 0 0. 0 ‘
B-Plan 174_R_ 0 28 8
West DIE 52 20 32
I . o i
Bereich XI Gl 0 ____ 58 58 ) x
BPant74 R~ "0 33 23 B} 5
Ost DIE 50 0 .50 g
i I i
Bereich Xl G 0 0: 0 ‘
B-Plan174 R _ 0 0. a0
Nord DE 16 14~ N
N —_ ! e :
B Hanchiofi: Sumn*:e Gesamtveriinderung 259 :
_ WO_"“U“QSDW Typengegeniiberstellung Gesamtsummen % Anteil '86 % Anteil'd2}:
. gg’::;:gm“ o[ T 3s0 736 346 __ 407% __ 60A%.
= mﬂfe’ R ' 175 829 154 = 182% _27.0%:
= GURBRGUREE | e DI ag4 153 -241 £1.1% 12.6%:
I = zweigeschossig | ] 950 1218 254 —slﬂ'-"
— i T D e A B - T e S e T T e
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