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Satzung der Stadt Norderstedt uber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 265 Norderstedt

" Ulzburger StrafBe 533 - 5§39 "

Gebiet: Westlich Ulzburger StrafBe / zwischen Erlengang und Eschenkamp

Es gilt die Baunutzungsverordnung von 1220

Teill A - Planzeichnung -
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschluss-
fassung durch die Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom 05.02.2008 folgende Satzung Uber den Vorhabenbezogenen

Bebauungsplan Nr. 265 Norderstedt "Ulzburger StraBe 533 - 539" fUr das Gebiet: westlich Ulzburger StraBe / zwischen
Erlengang und Eschenkamp, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

ZEICHENERKLARUNG

PLANZEICHEN ERLAUTERUNG RECHTSGRUNDLAGE

1. FESTSETZUNGEN
(Anordnungen normativen Inhalts)
Art der bauvlichen Nutzung

WR Reines Wohngebiet § 3 BauNVvO

WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVvVO
MasB der baulichen Nutzung

8. 0.4 Grundflachenzahl (HéchstmaB) § 16 ff BQUNVO

8. |[] Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR) § 16 ff BQUNVO

H&chstmalB baulicher Anlagen in ... m Uber einem
z.B. Bezugspunkt

§ 16 ff BQuNVO
FH 11,50 m Gber NN ( FH Firsthdhe )

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0o Offene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNVvO
g Geschlossene Bauweise § 16 ff BaUNVO
a Abweichende Bauweise § 16 ff BAuNVO
T Baulinie § 23 Abs. 2 BauNvVO
— Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO
Verkehrsflachen

StraBenverkehrsfldchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie, auch gegenUber Verkehrs-

fldchen besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs. TNr. 11 BauGB

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer

Fldchen an die Verkehrsfldchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
v w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft

@ Anpflanzen von B&umen
@ Erhaltung von BGumen

Sonstige Planzeichen

1 ] Umgrenzung von Fldchen fUr Nebenanlagen, Stell-

§ 9 Abs. 1 Nr. 4und
:________: platze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen 22 BauGB
St Stellplatze § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
GSt Gemeinschaftsstellplaize § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB
GIGa

Gemeinschaftstiefgaragen § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

T—T T T Mit Geh- (ge), Fahr- (fa) und Leitungsrechten (le) § 9 Abs. 1 Nr. 21 und

L1 1 1 zu belastende Fldchen, breite Darstellung Abs. 6 BQuGB
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bau-

——0—0—0—

gebieten, oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung

§ 16 Abs. 5 BauNvVO
innerhalb eines Baugebiets

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des

Bebauungsplans § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB

2. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

L&rmpegelbereich IV

§ 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Teill B - Text -

1.

Im Rahmen der in den Baugebieten 1 + 2 festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren

Durchfihrung sich der Vorhabentréger im Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat. Anderungen des Durchfihrungs-
vertrages sind zuldssig. ( § 9 Abs. 2 BauGB )

2. Im Baugebiet 3 sind von den nach § 4 Abs. 1 BauNVvO zul&ssigen Nutzungen die Nr. 2 nicht zuldssig: (der Versorgung
des Gebietes dienende L&den, Schank-und Speisewirtschaften, sowie nicht stérende Handwerksbetriebe ). Im Gbrigen
sind die nach Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zul&ssig.

3. Im Baugebiet 1 darf die zulassige Grundfldche im Sinne von § 19 Abs. 4 bis 0.7 Uberschritten werden.

4. Der GrundstUcksfl&che i.Sinne des § 19 BauBNVO aller Baugrundsticke, sind Fidchenteile an dem festgesetzten Geh-
Fahr-und Leitungsrecht zuzurechnen.

5

1.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

. Entlang der Ulzburger StraBe sind zum Schutz der Aufenthaltsrdume gegen Verkehrsimmissionen an den der
L&rmquelle direkt und seitlich zugewandten AuBenbauteilen der straBenbegleitenden Bebauung LarmschutzmaB-
nahmen vorzusehen. Dabei sind entsprechend den Larmpegelbereichen AuBenwdnde, Fenster und LUftungsanlagen
mit den, den L&rmpegelbereichen zugeordneten Schallddmm-MaBen nach der DIN 4109 auszubilden.

Ausnahmen zur jeweils néchst niedrigeren Stufe kdnnen an den rickwartigen, straBenseitig abgewandten
Gebdudeteilen zugelassen werden.

. Oberhalb der Vollgeschosse sind, mit Ausnahme eines Staffel- oder Dachgeschosses , keine weiteren

Dachaus/ aufbauten i.S. von § 20 (3) Satz 2 BauNVvO zuldssig.

Flachddcher von Gemeinschaftsgaragen / Carports sind mit einer flachgrindigen, extensiven Dachbegrinung
zu versehen.

. Als Einfriedigung zur Ulzburger StraBe sind Mauern bis 1,60 m Hohe zul&ssig. Im Ubrigen sind die Bauquartiere

gegenUber den Grundsticken auBerhalb des Plangebietes durch eine Heckenpflanzung abzugrenzen.

FUr die als Anpflanzungs- oder Erhalfungsgeboft festgesetzten Gehdlze sind bei Neuanlage und deren
Abgang Ersatzpflanzungen gem. Pflanzliste ( Anlage 2. Begrindung) vorzunehmen. GehdlzschnittmaBnahmen,
die zu einer Verunstaltung des gehdlztypischen Habitus fUhren, sind verboten.

. FUr alle neu zu pflanzenden B&ume sind Pflanzgruben mit mindestens 12 cbm durchwurzelbaren Raumes bei einer

Breite von mindestens 2,0 m und einer Tiefe von mindestens 1,5 m herzustellen und durch geeignete MaBnahmen
gegen das Uberfahren mit Kfz zu sichem.

Schutzdacher von Sammelcarports sind vegetationsfahig zu gestalten und dauerhaft zu begrinen. Carports und
Garagen sind durch Kletter- und Schlingpflanzen (je 2 m tirlose Wandldnge mind. 1 Pflanze) dauerhaft zu begrinen.

Freistehende MUllboxen, MUllsammelbehdlter, Standorte fir Recyclingbehdlter etc. sind in voller Hohe dauerhaft
einzugrinen, soweit sie von 6ffentlichen Fidchen einsehbar sind.

Uber die im Vorhabenplan getroffene Regelung hinaus, sind freistehende Nebenanlagen, wie Gartenhduschen,

Fahrradschuppen nach § 14 (2) BauNVO auBerhalb der Uberbaubaren Fidchen nicht zuldssig, ausgenommen in
den Baugebieten 2 + 4.

Grundstickszufahrten / Zuwegungen sowie Fiichen fir den ruhenden Verkehr sind mit wasser- und luftdurch-
I&ssigem Aufbau herzurichten. Die Wasser- und Luftdurchl@ssigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigung
wie Befonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung ist nicht zul@ssig.

Unbelastetes Oberfldchenwasser (Regenwasser) ist auf den GrundstUcken zu versickemn.

Uber Terrain hinausragende Wande der Tiefgarage sind dauerhaft durch Hecken oder Schiing- und Kletterpflanzen
zU begrinen.

Die Tiefgaragenzufahrt ist mit Pergolen zu Uberspannen und mit Schling- und Kletterpflanzen ausreichend und
dauerhaft zu begrinen.

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist je vier angefangener Stellpléfze mindestens ein mittelkroniger Laubbaum
zu pflanzen und zusaizlich durch Hecken- oder Strauchpflanzungen zu gliedern.

19. Im Kronenbereich - einschlieBlich eines 1,50 m breiten Schutzstreifens - der mit Erhaltungsgebot festgesetzten BGume
sind Stellpl&ize sowie Ver- und Enfsorgungsleitungen unzuldssig.

20. Ausnahmsweise kann im Baugebiet 3 im Einverstdndnis mit dem Nachbarn, eine geschlossene Bebauung hergestellt
werden.

(

21. Bezugspunkt fUr die Hohe baulicher Anlage ist die angrenzende &ffentliche Verkehrsfldche der Ulzburger StraBe

Gehweg) bzw. der Eibenweg.

Hinweise:
Die Schutzvorschriften der DIN 18920 "Schutz von Bdumen, Pflanzbesténden und Vegetationsfldchen bei Baum-

und

aBnahmen'sind bei allen Neu- und UmbaumaBnahmen im Bereich der festgesetzten Bepflanzungen zu beachten

einzuhalten.

Als MaBnahmebeginn muss im Rahmen der Baugenehmigung ein Zeitraum auBerhalb der Vegetationsperiode

festg

elegt werden, damit sichergestellt ist, dass Brutvogel in ihnrem direkten Bruthabitat nicht betroffen sein werden.

Norderstedt, den 26.03.2008

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 10.07.2007.

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der "Norderstedter Zeitung" am
25.07.2007 erfolgt.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 10.05.2007 und vom 11.05.2007 bis
25.05.2007 durchgefihrt.

Die von der Planung berUhrten Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
29.03.2007 frihzeitig von der Planung unterrichtet und zur AuBerung auch im Hinblick auf den Umfang und
Detaillierungsgrad zur Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Die von der Planung berthrten Tréger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 11.10.2007 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr hat am 04.10.2007 den Entwurf des Vorhabenbezogenen

Bebauungsplan Nr. 265 Norderstedt "Ulzburger StraBe 533 - 539" mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)] sowie die
Begrindung haben in der Zeit vom 05.11.2007 bis 06.12.2007 w&hrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von allen

Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 24.10.2007 in der "Norderstedter
Zeitung" ortsUblich bekannt gemacht.

Die Stadtvertretung hat die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Tréiger
offentlicher Belange am 05.02.2008 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am
05.02.2008 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch Beschluss gebilligt.

Norderstedt, den 11.02.2008 Stadt Norderstedt

D.S.

gez. Grote
OberbUrgermeister

2. Der katastermdBige Bestand am 15.01.2008 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stddtebaulichen Planung

werden als richtig bescheinigt.

Bad Segeberg, den 18.03.2008 Katasteramt

D.S.
gez. Leibbrand

3. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt

und ist bekannt zu machen.

Norderstedt, den 11.02.2008 Stadt Norderstedt

D.S.

gez. Grote
OberbuUrgermeister

4. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtveriretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am

19.03.2008 in der ,,Norderstedter Zeitung" ortsUblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die

Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriffen und von Mdngeln der Abwdagung einschlieBlich der
sich ergebenden Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschddigungsanspriche gelfend

zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4
Abs. 3 Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 20.03.2008 in Kraft getreten.

Stadt Norderstedt

D.S.

gez. Grote
Oberblrgermeister
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