Satzung der Stadt Norderstedt uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 274 Norderstedt

"Westerweiterung des Gewerbegebiets Harkshorn™

Gebiet: Am Stammgleis

Es gilt die Baunutzungsverordnung von 1990.

Teil A - Planzeichnun
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Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Stadtentwicklung,

Umwelt und Verkehr vom 17.04.2008.
Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
"Norderstedter Zeitung" am 23.04.2008 erfolgt.

durch Abdruck in der

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom
08.05.2008 bis 06.06.2008 und am 14.05.2008 (6ffentliche Informationsveranstaltung)

durchgefiihrt.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

wurden mit Schreiben vom 24.04.2008 friihzeitig von der Planung

unterrichtet und zur

AuRerung auch im Hinblick auf den Umfang und Detaillierungsgrad zur Umweltpriifung

nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Die von der Planung beriihrten Trager éffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom

23.07.2008 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr hat am

03.07.2008 den Entwurf

des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 274 Norderstedt "Westerweiterung des
Gewerbegebiets Harkshérn" mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 28.07.2008 bis
28.08.2008 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Aus-
legungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden
kénnen, am 17.07.2008 in der "Norderstedter Zeitung" ortsiiblich bekannt gemacht. In der
Bekanntmachung wurde auch auf die Rechtsfolgen des § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB hingewiesen,
wenn eine rechizeitige AuRerung wéhrend der Auslegungsfrist unterbleibt.

Die Stadtvertretung hat die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange am 30.09.2008 gepriift. Das Ergebnis

wurde mitgeteilt.

Die Stadtvertretung hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan,

bestehend aus der Plan-

zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 30.09.2008 als Satzung beschlossen und die

Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Norderstedt, den 23.10.2008

Stadt Norderstedt

gez. Grote (D.S)

Oberbirgermeister

2. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Norderstedt, den 23.10.2008

Stadt Norderstedt

gez. Grote (D.S)

Oberbiirgermeister

3. Der katasterméfRige Bestand am 21.08.2008 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Bad Segeberg, den 10.11.2008 gez. Leibbrandt (L.S.)

Katasteramt

4. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung und zusammenfassender Erkldrung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die tiber den Inhalt Auskuntft erteilt, sind
am 19.11.2008 in der "Norderstedter Zeitung" ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Méngeln der Abwagung einschlieflich der sich ergebenen Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Gemeinde-
ordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 20.11.2008 in Kraft getreten.

Norderstedt, den 21.11.2008 Stadt Norderstedt
gez. Grote (D.S)

Oberbiirgermeister

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der Landesbauordnung (LBO)
wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom 30.09.2008 folgende
Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 274 Norderstedt "Westerweiterung des
Gewerbegebiets Harkshorn", fiir das Gebiet: Am Stammgleis, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Zeichenerklarung

PLANZEICHEN ERLAUTERUNG RECHTSGRUNDLAGE
1. Festsetzungen
(Anordnungen normativen Inhalits)
Art der baulichen Nutzung
GE Gewerbegebiet § 8 BauNvVO
MaR der baulichen Nutzung
GRZ 0,8 Grundflachenzahl § 16 ff BauNVO
BMZ 10,0 Baumassenzahl § 16 ff BauNvO
TH max. +41,50 m 4.NN Traufhéhe bezogen auf NN § 16 ff BauNVO
FH max. +44,50 m (i.NN Firsthéhe bezogen auf NN § 16 ff BauNVO

110-KV-Freileitung (HEW)
————

110/380-KV-Leitung (HEW)
—’—’_.

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen

Baugrenzen § 23 BauNVO
Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Offentliche Parkfliche § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraRenbegrenzungslinie, auch gegeniiber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Hauptversorgungsleitungen

Hochspannungsleitung, oberirdisch § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
Hochspannungsleitung, oberirdisch § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Flachen fiir Versorgungsanlagen fiir die Abfall- § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
entsorgung und Abwasserbeseitigung sowie flr
Ablagerungen

Transformatorenstation

Griinflachen

Griinflachen / 6ffentlich § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Zweckbestimmung Parkanlage (Wiesenflache)

Planung, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
von Boden, Natur und Landschaft

Ausgleichsfliche "B" siehe Teil B - Text - Ziffer 3.7

Ausgleichsflache "C" siehe Teil B - Text - Ziffer 3.8

Ausgleichsflache "D" siehe Teil B - Text - Ziffer 3.10
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

von Baumen, Strauchern und sonstigen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Bepflanzungen
Flache zur Anpflanzung von Knicks § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Ausgleichsflache "A" Knickersatzstandorte

siehe Teil B - Text - Ziffer 3.6

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung von Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
Festsetzungen
Wasserschutzgebiet Norderstedt  \Wasserschutzgebiet Zone 3 § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
Wasserschutzgebiet Henstedt-Rhen Wasserschutzgebiet Zone 3 § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
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Sonstige Planzeichen

Mit Geh- (ge), Fahr- (fa) und Leitungsrechten (le)

zu belastende Flachen, breite Darstellung § 9 Abs. 1 Nr. 21 und
zu Gunsten der Stadt Norderstedt (StN), Abs. 6 BauGB
Stadtwerke Norderstedt (StwN)

Grenze des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes § 9 Abs. 7 BauGB
Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, § 9 Abs. 1 Nr. 4 und
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen 22 BauGB
Stellplatzanlage § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bau-  § 16 Abs. 5 BauNVO
gebieten, oder Abgrenzung des Mafes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

2. Nachrichtliche Ubernahme

Knick gemaR § 25 Abs. 3 LNatSchG

Baubeschrankungsflache geman
Angaben in Teil A - Planzeichnung

3. Darstellung ohne Normcharakter

Vorhandene Flurstiicksgrenzen

Flurstiicksnummer

Vorhandene bauliche Anlagen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs eines
angrenzenden Bebauungsplans

FuR- und Radweg

Teil B - Text -

l. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 (1) BauGB

1. Art der baulichen Nutzung [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB]

1.1. Im Rahmen der in dem Baugebiet festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zulassig, zu
deren Durchfiihrung sich der Vorhabentréager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat. Anderungen
des Durchfilihrungsvertrags sind zuléssig.

[§ 9 (1) Nr. 2 BauGB]

1.2. In dem Baugebiet sind nach § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungsarten nicht zuldssig.
Ferner sind unzuldssig die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 8 Abs. 3 BauNVO.
[§ 9 (1) BauGB, § 8 (2) BauNVO, und § 1 (5) i.V. mit (9) BauNVO]

1.3. Zum Schutz der maRgebenden vorhandenen Wohnbebauung auflerhalb des Geltungsbereiches

vor Gewerbelarmemissionen aus dem Plangeltungsbereich wird folgender Larmschutz festgesetzt:
Vier Lagerhallen an der Westgrenze des Plangeltungsbereichs mit einer Lange von jeweils
ca. 80 m. Die Traufhéhen betragen bei Halle 1, 3 und 4 mindestens 6,20 m, und die Firsthohe
mindestens 10,35 m. Fiir Halle 2 ist bei der nordlichen Hélfte auf ca. 40 m mindestens eine Traufhdhe
von 5,20 m und eine Firsthéhe von mindestens 9,35 m erforderlich. Zwischen den Hallen sind die
folgenden Absténde erforderlich;
- zwischen Halle 1 im Norden und Halle 2 siidlich von Halle 1 ca. 37 m;
- zwischen Halle 2 und Halle 3 sidlich von Halle 2 ca. 17,5 m;
- zwischen Halle 3 und Halle 4 siidlich von Halle 3 ca. 6 m;

Larmschutzwénde in den Zwischenrdumen der Hallen wie folgt:
- LS 1: Larmschutzwand zwischen Halle 1 und 2 in der Flucht mit den Rickwanden

der Hallen (westliche Fassaden), Lange ca. 37 m, Hohe 6,2 m in Kombination mit

einer nach Osten abgewinkelten Larmschutzwand im Anschlussbereich an die Halle 2,

Lange ca. 4 m, Héhe 6,2 m;
- LS 2: Larmschutzwand zwischen Halle 2 und 3 in der Flucht mit den Riickwanden

der Hallen (westliche Fassaden), Lange ca. 17,5 m, Hohe 6,2 m
- LS 3: Larmschutzwand zwischen Halle 3 und 4 in der Flucht mit den Riickwanden

der Hallen (westliche Fassaden), Lénge ca. 6 m, Hohe 6,2 m.
Die fiir den Larmschutz beriicksichtigten Hallen und Larmschutzwande miissen gemaR VDI 2720
Blatt 1 akustisch dicht und mit einer flachenbezogenen Masse von mindestens 5 bis 10 kg/m?
ausgebildet werden. Alle Anschliisse zu Gebaudeteilen (Hallen) und zum Sockel sind fugenlos zu
schlieen und dauerhaft akustisch dicht auszufiihren. Ggf. eingebaute Tiiren dirfen die Wirksamkeit
der Larmschutzwande nicht verschlechtern.
Hinweis:
Im Durchfihrungsvertrag und als Hinweis in den Festsetzungen ist der nachtliche Betrieb des Logistik-
zentrums fir die lautesten Stunde auf 17 Lkw-Fahrten (Zu- und Abfahrten), 5 Lkw-Be- oder Entladungen
im Bereich der Tore 1 bis 24, 12 Entladungen im Bereich der Tore 26-28 zu begrenzen. Weitere Vor-
gange bzw. Be- und Entladungen sind nur nicht larmintensiv (Ladevorgéange per Hand) zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB]

2.1. In den Gewerbegebieten ist der Bezugspunkt fiir die in Teil A - Planzeichnung angegebene Traufhéhe
und FirsthGhe der baulichen Anlagen bezogen auf NN.
[§ 9 (1) Nr. 1 BauGB mit § 18 (1) BauNVQ]

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
[§ 9 (1) Nr. 20 BauGB]

3.1. Die in Teil A - Planzeichnung -mit der Bindung zur Erhaltung von Baumen und Straucher festgesetzten
Flachen sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Fur die betreffenden Baume ist eine offene
Vegetationsflache von 12 m? sicherzustellen. Bei Abgang der Geholze ist gleichwertiger Ersatz zu
schaffen [§ 9 (1) Nr. 25b BauGB].

3.2. Die gemaf} § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB mit der Pflicht zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen belegten Fléchen sind in voller Breite unter Verwendung ausschlielich
landschaftstypischer und standortgerechter Pflanzen und Rasen zu bepflanzen.

Folgende Gehdlzarten sind zu verwenden:

GroRkronige Baume:

z.B. Sandbirke (Betula pendula), Stieleiche (Quercus robur), Hainbuche (carpinus

betulus), Winterlinde (Tilia cordata),

Kleinkronige Baume:

Eberesche (Sorbus aucuparia), Feldahorn (Acer campestre),

Stréucher:

Haselnuss (Corylus avellana), Weilldorn (Crataegus laevigata), Schlehe (Prunus spinosa), Faulbaum
(Rhamnus frangula), Holunder (Sambucus nigra), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus), Pfaffen-
hiitchen (Euonymus europaeus), Hundsrose (Roscanina), Weinrose (Rosa rubiginosa), Brombeer-
wildarten (Rubus fruticosus spec.), Waldgeif3blatt (Lonicera periclymenum).

An der Grundstiicksgrenze zur offentlichen Griinflache hin ist dabei auf je 12 m Grundstiicksfront
mindestens ein grof3kroniger Laubbaum (Stieleiche, Sandbirke, Winterlinde) mit der Mindestqualitat
"Hochstamm, 3 mal verpflanzt mit Ballen, Stammumfang mindestens 18/20 cm zu pflanzen.”

3.3. Bei der Errichtung von ebenerdigen Stellplédtzen ist nach 5 Stellplatzen mindestens ein hoch-
stdmmiger Laubbaum mit einem Stammumfang von 18/20 cm, in einer offenen Vegetationsflache
von mindestens 12 m? zu pflanzen [§ 9 (1) Nr. 25a BauGBl].

3.4. Die Durchlassigkeit des gewachsenen Bodens ist nach der baubedingt erfolgten Verdichtung
wieder herzustellen [§ 9 (1) Nr. 20 BauGB].

3.5. Das anfallende Oberflachenwasser, von dem kein Eintrag von Schadstoffen in das Grundwasser
zu erwarten ist, ist auf privatem Grund zu versickern [§ 9 (1) Nr. 20 BauGB].

3.6. Die in Teil A - Planzeichnung - gekennzeichneten Ausgleichsfléchen "A" sind als Knickersatz-
standorte gemaR Landschaftspflegerischen Begleitplan zu den Feststellungsunterlagen zur
Verlegung der LandesstralRe L76 (K 113) (MaRnahmenplan Anlage 12.2, Bl. 4) festgesetzt
[§ 9 (1a) BauGB].

Zu verwenden sind Pflanzen der nachfolgenden Pflanzliste

Baumarten: Heister, 2 mal verpflanzt, 125/150 cm

Straucharten: Straucher, 2 mal verpflanzt, 60/100 cm fir die Knickanlage (1 Pfl./m?).

Acer campestre/ Feldahorn, Acer pseudoplatanus/ Bergahorn, Betula pendula/ WeiRbirke,
Carpinus betulus/ Hainbuche, Corylus avellana/ Hasel, Crataegus monogyna/ 1-griffliger
Weilkdorn, Euonymus europaeus/ Pfaffenhiitchen, Malus communis/ Wildapfel, Prunus
avium/ Vogelkirsche, Prunus padus/ Traubenkirsche, Prunus spinosa/ Schiehe, pyrus
pyraster/ Wildbirne, Quercus robur/ Stieleiche, Rosa canina/ Hundrose, Rubus spec./
Brombeere, Sorbus aucuparia/ Eberesche, Viburnum opulus/ Gewdhnlicher Schneeball.

3.7. Innerhalb der in Teil A - Planzeichnung - gekennzeichneten Ausgleichsflache "B" ist eine Flache
in GroRe von 1.500 m? als AusgleichsmafRnahme fiir Eingriffe in Natur und Landschaft, die auf der
Grundlage des B-Planes Nr. 215 - Norderstedt -, Gebiet : Tannenallee/Am Hange zu erwarten sind
und eine 1.748 m? groRRe Flache als Ausgleich fiir den Eingriff in Natur und Landschaft auf der
Grundlage des Vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 274 aus der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung zu nehmen und als Sukzessionsflache (Pflegemahd in einem Turnus von ca. 5 Jahren)
anzulegen [§ 9 (1a) BauGB]. Die AusgleichsmaRnahme auf der 1.500 m? groen Teilfldche ist den
Baugebieten A2, A7, A11 des B-Planes Nr. 215 mit den dort festgesetzten Zufahrten (Rahmen
von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten) zugeordnet [§ 1a (3) Satz 2 BauGB]. Zuordnung ist Grund-
lage zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen (gem. Satzung Stadt Norderstedt v. 26.03.1996).

3.8. Diein Teil A - Planzeichnung - gekennzeichnete Ausgleichsflache "C" ist als AusgleichsmalRnahme
fir Eingriffe in Natur und Landschaft, die auf der Grundlage des B-Planes 202 - Norderstedt -,
Gebiet: dstlich der Albert-Schweizer-Kirche, aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung her-
auszunehmen und als Sukzessionsflache (Pflegemahd in einem Turnus von ca. 5 Jahren),
anzulegen [§ 9 (1a) BauGB i.V.m. §1a (3) Satz 2 BauGB].

3.9. Die Eingriffe des Bebauungsplanes 274 verursachen einen planexternen Ausgleichsbedarf, der
durch eine Flacheninanspruchnahme von 22.230 m? als Griinlandextensivierung auf den Grund-
stlicken 4/2 tiw. und 138/4 tiw. der Flur 5, Gemarkung Garstedt kompensiert wird. Dabei werden
12.706 m? dem B-Plan Nr. 274 (als Ausgleich fiir die Bodenversiegelung und als Ausgleich fur die
Uberplanung der Ausgleichsfliche B) und 9.524 m? dem Bebauungsplan Nr. 202 -Norderstedt,
Gebiet: Ostlich der Albert-Schweizer Kirche, zugeordnet.

3.10. Die in Teil A -Planzeichnung- gekennzeichnete Ausgleichsflache "D" ist als AusgleichsmalRnahme
flr Eingriffe in Natur und Landschaft die auf der Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 202 -
Norderstedt, Gebiet: Ostlich der Albert-Schweitzer Kirche, zu erwarten sind, aus der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung herauszunehmen und als ein- bis zweischiirige Wiese zu entwickeln
und dauerhaft zu erhalten. Bei zweimaliger Mahd beginnt der erste Mahdtermin ab Juli, bei
einmaliger im August / September."

3.11. Die éffentliche Griinflache ist als arten- und krautreiche 2 - bis 3 schiirige Wiesenflache zu
entwickeln und zusétzlich durch Baum- und Strauchpflanzungen zu gliedern. Die in der dffentlichen
Grunflache gefiihrten FuB- und Radwege sind in wassergebundenem Belag auszufiihren. Ein
befestigter Schlechtwetterstreifen bis zu einer halben Breite des Weges ist zulassig.

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen [ § 9 (4) BauGB in Verbindung mit
§ 92 LBO in der Fassung vom 10.01.2000]

1. Einfriedigungen
1.1 Einfriedungen sind als Z&dune bis zu einer Hohe von 2,0 m zuléssig. Sockelmauer sind nicht
zulassig.

2.  Werbeanlagen
2.1. Werbeanlagen an Gebauden dirfen die senkrechten und horizontalen Bauglieder weder (iber-
schreiten noch (iberscheiden.

2.2. Ausnahmsweise konnen freistehende Werbeanlagen - wie Fahnenmasten und Fahnentransparente
- die Hohe von 2,5 m nicht iiberschreiten.

2.3. Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht sowie Lichtwerbung in grellen Farben sind
unzuldssig.

2.4. Alle Werbeanlagen sind blendfrei auszufiihren.
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