Satzung der Stadt Norderstedt iber den Bebauungsplan Nr.8 Glashitte, 8.Anderung und Ergdnzung
"Nord-ostlich Glashutter Markt"

Gebiet: Segeberger Chaussee 230 - 234

Es gilt die Baunutzungsverordnung von 1990

Teil B - Text
Planungsrechtliche Festsetzungen ( § 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung

M1:1000

Teil A - Planzeichnung -

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschluss-
~fassung durch die Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom 27.10.2009 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 8 GlashUtte, 8. Anderung und Ergéinzung "nord-ostlich Glashitter Markt" fur das Gebiet: Segeberger Chaussee

230 - 234, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

1.1. Im Baugebiet 1 ( MI-Gebiet) sind von den nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zul@ssigen Nutzung nicht zuldssig,
die Nr. 3 ( Einzelhandelsbetriebe ) , Nr. 6 ( Gartenbaubetriebe |, Nr.7 ( Tankstellen ) und Nr. 8 ( Vergnigungsstatten ).

1.2, Im Baugebiet 2 sind die nach § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen nicht zuléssig. Ferner
Nutzungen nach § 13 BauNVO.

e

ZLeichenerklarung

2. MaB der baulichen Nutzung, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundsticks-
fldchen

Planzeichen ErlGuterung Rechtsgrundlage

1. Festsetzu ngen 2.1. Nebenanlagen (Gerditehduschen, Fahrradschuppen ete.) sind in den Baugebieten auBerhalb der Uberbaubaren
Fi&chen, nur bis zu einer GréBe von 30 m3 zuldssig. Sie dUrfen nicht innerhalb der festgesetzten Knicksschutzstreifen

(Anordnungen normativen Inhalts) erichtet werden.

2.2. Die im Plangebiet festgesetzte private ErschlieBungsstraBe zdhlt nicht zu den nach § 19 (4) BauGB anrechenbaren
Flé&chen.

2.3. Im Baugebiet 1 darf einschlieBlich Anrechnung der Anlagen nach § 19 (4) BauNVO eine GRZ von 0.80 nicht Uber-
schritten werden.

Art der baulichen Nutzung

2.4, In den Baugebieten 2 sind nur Wohngebd&ude mit nicht mehr als 1 Wohneinheit zuléssig, bei Doppelh&usern gilt
dies pro Doppelhaushdifte. Nur bei Einzelhdusern mit 1 WE kann ausnahmsweise eine untergeordnete Einliegerwoh-
nungen bis max. 30 % der geplanten Wohnfléiche zugelassen werden.

2.5. Die ErschlieBung der rickwdrtigen Bebauung ist ausschlieBlich Uber die festgesetzten Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte
zuldissig. Ausnahmen von der festgesetzten Lage sind nur zuldissig bei Zustimmung der betroffenen beiden Nachbar-
grundsticke.

2.6. Die in Teil A - Planzeichnung- angegebenen maximalen Gebéudehdhen beziehen sich fir die Baugebiete 2 + 3 auf
die natirliche Héhenlage der rickwdrtigen Grundsticksteile. Im Baugebiet 1 auf den Gehweg - Segeberger

WR Reines Wohngebiet § 3 BauNVO

M Mischgebiet § 6 BauUNVO

MaB der baulichen Nutzung

w0 0.4 Grundfiéichenzahl (HéchstmaB) § 16 ff BAUNVO Chaussee-.
< . 2,7, Ausnahmsweise kann die Lage des Geh-Fah-und Leitungsrechtes im Bereich des festgesetzten Baumes bis auf einen
A o senherrvolgessiiass [nSansim 3 B mRgNiO Abstand von 3,50 m an den Stamm verschoben werden wenn i.V. mit Zif. 3.1:

HochstmaB baulicher Anlagen in ... m Uber einem
Bezugspunkt
(TH Traufhdhe, FH Firsthohe, OK Oberkante)

- durch technische MaBnahmen der oberfléichliche Wurzelbereich gegen Belastungen durch Befahren geschitzt wird;
- notwendige Leitungsverlegungen ohne offenen Ausbau durch Driicken oder SchieBen unterirdisch erfolgen, unter
entsprechender gutachterlicher Beteiligung.

0K 10,5 ™ Uber NN § 16 ff BAUNVO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 3. Anpflanzungen sowie Bindungen zur Erhaltung von Bdumen und Strduchern

‘ nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig § 16 ff BQUNVO 3.1 ?eléndeoufhbbungen_ bzw'. Abgrc_‘bu.ngen innerhalb Qes .Kronenberek.:hs plus 1,5 m Abstand der, als zu erhqh‘end,
estgesefzten BGume sind nicht zuléssig. Ausnahmsweise sind unvermeidbare Abweichungen von Satz 1 nurim
Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNvVO Bereich von ErschlieBungsanlagen zuléssig. Dabei ist der Erhalt der Baume durch fachgerechten Kronenschnitt u. / o.
fachgerechte Wurzelbehandlung zu sichern.
" 3.2. Fur die mit Anpflanzungs- und Erhaltungsbindung festgesetzten Gehdlze sind bei deren Abgang gleichwertige
Verkehrsfldichen Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
3.3. Die Kronenbereiche einschlieBlich des Schutzstreifens der als zu erhaltend festgesetzten Béume, sind von jeglichen
1;1 _— baulichen Nebenanlagen, auch bauordnungsrechtlich genehmigungsfreien und in den Abstandsfléichen zuléssigen
i StraBenverkehisiidchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Anlagen, sowie Stellplétzen, Garagen, Carports, Terrassen, Wege und Feuerwehrzufahrten freizuhalten.
3.4..Die privaten Knickschutzstreifen sind als Hochstaudenflur zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.
——_—— StraBenbegrenzungslinie, auch gegentber Verkehrs- § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 3.5. Nicht Uberbaute Tiefgaragenbereiche sind zu begriinen, Tiefgaragenzufahrten sind mit berankten Pergolen zu Uber-

fléchen besonderer Zweckbestimmung spannen. Sichtbare AuBenwéinde der Tiefgarage sind mit Schling- und Kletterpflanzen zu begrinen. Oberirdische

Stellplatzan Stellplatzanlagen sind durch die Pflanzung von Laubhecken einzufassen.

stafenbegiehgrun 3.6. FUr festgesetzte Anpflanzungen sind standortgerechte mittel- bis groBkronige Laubbaumarten zu verwenden. Im

Im Kronenbereich jedes Baumes ist eine offene Vegetationsfiéiche von mindestens 12 m? anzulegen, und zu be-
grunen. Die Standorte kénnen zur Anlage von notwendigen Zugéngen értlich um bis zu 5 m variieren.

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer
Fldichen an die Verkehrsfléichen

v Ein- und Ausfahrten

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB . " . ) . .
3.7. Décher von Nebengebduden, Garagen und Carports mit flach oder flach geneigtem Dach bis 10° Dachneigung

sind extensiv zu begrinen. Carports und Garagen sind durch Kletter- und Schlingpflanzen ( je 2 m tirlose Wandlénge
mind. 1 Pflanze ) daverhaft zu begrinnen.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt § 9 Abs. T Nr. 11 BauGB 3.8. Nicht Uberdachte Stellplétze und Zuwegungen auf den Baugrundstiicken sind mit wasser- und luftdurchléssigem
Aufbau herzurichten. Die Wasser- und Luftdurchlcssigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigung wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung ist nicht zuldssig. Die Durchldssigkeit des Bodens ist
nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht Uberbauten Fidichen wieder herzustellen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 3.9. Das anfallende Oberfléichenwasser von Dachfléichen, Wohnwegen und privaten, befestigten Flédchen, vor denen

von Boden, Natur und Landschaft kein Eintrag von Schadstoffen in das Grundwasser zuelrwcrien ist, ist auf den jeweiligen Grundsticken zu versickern.,
3.10.Die Eingriffe des Bebauungsplanes Nr. 8 GlashUtte 8. Anderung verursachen einen planexternen Ausgleichsbedarf,
der durch eine Fléicheninanspruchnahme von 2.575 m? als Grunlandextensivierung auf den Grundstick 42/7 der
B& 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Flur 5, Gemarkung Garstedt kompensiert wird. Den Baugrundsticken der Baugebiete 2 wird die vorgenannte
AnplIGEZE ISR RTIS § P Belibg Fléiche und die MaBnahmen nach § 9 (1) Nr. 201.V. mit Abs, 1a BauGB als Sammelausgleichsfiéiche zugeordnet,
/ . . . . .
__e\ ) @ Ethaltung von Baumen § 9 Abs. 1 Nr, 25 BauGB 4. Lum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen i.3. des BImSchG zu treffende
g 3 ] bauliche und sonstige technische Vorkehrungen
13 !
: A D) 4.1. Entlang der Segeberger Chaussee sind zum Schutz der Aufenthaltsréume gegen Verkehrsimmissionen an den der
a 2 t Larmquelle direkt und seitlich zugewandten AuBenbauteilen der straBenbegleitenden Bebauung Lérmschutzmal-
e n
J\ Gemarkung ClashUtte 5{8 SOI‘IS"IQ Planzeiche nahmen vorzusehen. Dabei sind entsprechend den Lérmpegelbereichen AuBenwdéinde, Fenster und LUftungsan-
/ L] TJ Flur 11 [ —————— g 5 lagen mit den, den Lérmpegelbereichen zugeordneten Schalldémm-MaBen nach der DIN 4109 auszubilden.
u i 1 Umgrenzung von Fléchen fir Nebenanlagen, Stell- 9 Abs. 1 Nr. 4 und e . .. " " " . :
2, Ll LA 1. [ I i 5 : 4.2. Zum Schutz der Nachtruhe sind in den Bereichen des Lérmpegelbereichs Ill und héher fur Schlaf- und Kinderzimmer
/// R e N d [ [Ep——— pldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen 22 BGE schallgedéimmte, fensterunabhdngige Luftungen vorzusehen, Von den vorgenannten Festsetzungen der Zif, 4.1. +
- \ g_g i GGa Gemeinschaftsgaragen § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB 4.2, kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweisses ermittelt wird, dass aus der tétséichlichen
/ " E")EE ® [E L Lérmbelastung geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.
A 76 = /_/ i s=RERET Mit Geh- (ge), Fahr- (fa) und Leitungsrechten (le) § 9 Abs. 1 Nr. 21 und . .
= : % | b s zu belastende Fliéichen, breite Darstellung Abs. 6 BauGB 5. Erneuerbare Energien / Kimaschutz
) n ; ; ; p o ; . . .
o 5 1 S '\ G . —_——— — Mit Geh- (ge), Fahr- (fa) und Leitungsrechten (le) § 9 Abs. 1 Nr. 21 und 5.1, Ausnahmsweise kann bei aktiver Nutzung der Solarenergie durch thermische oder fotovoltaische Anlagen die fest-
_____ S &/ N\\ I F kg 84 K9 [Plangrundiage ist der katastermdéBige Bestand vom 28.06.2009 - T T zu belastende Flache‘n, sc.:hmdle Darstellung Abs. 6 BauGB gesetzte Gebdudehdhe um 1,5 m Uberschritten werden.
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bau-
—o—0—0—0— gebieten, oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung § 16 Abs. 5 BauNVvVO 6. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Verfahrensvermerke

innerhalb eines Baugebiets
6.1. Im Baugebiet 1 sind Werbeanlagen nur bis 4,50 m Héhe und 2,0 m2 GréBe zuldssig. Sie durfen nur fUr Nutzungen

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fUr Stadtentwicklung und Verkehr vom

04,09.2008.
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der "Norderstedter Zeitung"
am 17.09.2008 erfolgt.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbetelligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom 02.10.2008 bis 30.10.2008
durchgefOhrt,

Die Behoérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, die von der Planung berUhrt sein kénnen, wurden
gemdB § 4 Abs. 11.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 15.05.2008 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, die von der Planung berUhrt sein kénnen, wurden
gemdiB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 16.03.2009 und 27.04.2009 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr hat am 05.03.2009 den Entwurf des Bebauungsplan Nr. 8
Glashitte, 8. Anderung und Ergéinzung "nord-6stlich GlashUtter Markt” mit Begrindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt,

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
Begrindung haben in der Zeit vom 27.03.2009 bis 27.04.2009 wéhrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am 16.03.2009 in der "Norderstedter
Zeitung" ortstblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
Begrindung haben in der Zeit vom 08.05.2009 bis 08.06.2009 wdhrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
BauGB erneut éffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdéhrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 29.04.2009 in der "Norderstedter
Zeitung" ortsUblich bekannt gemacht,

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Tréiger dffentlicher
Belange am 27.10,2009 geprift, Das Ergebnis wurde mitgeteilt,

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am
27.10.2009 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch Beschluss gebillig,
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. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan, die Begrindung

und die zusammenfassende Erkldrung auf Daver wéhrend der Di/gnst/st)undgs’n von dllen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am b, 444805, in der +Norderstedter Zeitung"
ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwcigung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschddigungsanspriiche geltend zu machen und
das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen wordlen, Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3
Gemeindeordnung (GO) wu de ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am .7, A0 in Kraft getreten.
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Larmpegelbereich |l
Larmpegelbereich IV

Grenze des réiumlichen Geltungsbereichs des

Rl § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB

2. nachrichtliche Ubernahme

Fi&iche zur Erhaltung von Knicks

Knickschutzbereich

3. Darstellung ohne Normcharakter

Vorhandene FlurstUcksgrenzen

KUnftig fortfallende FlurstUcksgrenzen

Bezeichnung des Baugebiets

FlurstUcksbezeichnung

Flurgrenze

Vorhandene bauliche Anlagen
KUnftig fortfallende bauliche Anlagen
Standort Baum

Arkaden und Durchgénge

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs eines
angrenzenden Bebauungsplans

an der Stétte der Leistung werben. Dabei dirfen die horizontalen und vertikalen Bauglieder nicht Uberschritten
werden. In den Baugebieten 2 + 3 sind Werbeanlagen unzuléssig.

6.2, Im Bereich der GrundstUckseinfahrt in die Segeberger Chaussee sind Einfriedigungen zur Einhaltung notwendiger
Sichtfléchen nicht hdher als 0,70 m zuldssig, auf einer Lénge von beidseitig 15,00 m.

Ubersichtspla

Stadt

% Norderstedt

Amt 60

Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr

Fachbereich 601 Planung
Team 6013 Stadtplanung
Name Datum

Satzung der Stadt Norderstedt Gber

Bearbeitet | Deutenbach| Mai2008

den Bebauungsplan Nr. 8 Glashitte, | geeichnet | v.aruchaia | 09.05.2008

8. Anderung und Ergd&nzung

"Nord-&stlich GlashUtter Markt"
Gebiet: Segeberger Chaussee 230 - 234

Ergdinzt Schneider 05.11.2009
Gedndert Schneider AUQg.2008
Gedndert v.Gruchalla 18.12.2008

Gedndert v.Gruchdlla | 22.01.2009

Gedandert v.Gruchalla | 20.02.2009

MaBstab 1: 1000

Norderstedt, den 30.06.2009




