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Satzung der Stadft Norderstedt uber den Bebauungsplan Nr. 137 Neufassung Norderstedt

"Harkshorn Sud”

Gebiel: Muhlenweg / Feldweg / FeldstraBe / Am Hange

Es gilt die Baunutzungsverordnung von 19920

Teil A - Planzeichnung -
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschluss-
fassung durch die Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom 30.10.2007 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 137 Norderstedt Neufassung "Harkshdrn SUd" fir das Gebiet: MUhlenweg / Feldweg / FeldstraBe / Am Hange,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

ZEICHENERKLARUNG

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 30.05.2006.
Die orfsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der "Norderstedter Zeitung"
am 21.06.2006 erfolgt.

Die von der Planung berUhrten Behtrden und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
14.07.2006 frUhzeitig von der Planung unterrichtet und zur AuBerung auch im Hinblick auf den Umfang und
Detaillierungsgrad zur Umwelfprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 12.10.2006 und vom
13.10.2006 bis 13.11.2006 durchgefUhrt.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr hat am 01.02.2007 den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 137 Norderstedt Neufassung "Harkshdrn SUd" mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung berUhrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 21.02.2007 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
Begrindung haben in der Zeit vom 01.03.2007 bis 02.04.2007 wdhrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Die o6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wdahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift gelfend gemacht werden kdnnen, am 14.02.2007 in der
"Norderstedter Zeitung" ortsUblich bekannt gemacht.

Die Stadtvertretung hat die eingegangenen Stelungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 30.10.2007 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
am 30.10.2007 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch Beschluss gebilligt.

Norderstedt, den 09.11.2007 Stadt Norderstedt

D.S.

gez. Grote
OberbUrgermeister

2. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausge-
fertigt und ist bekannt zu machen.

Norderstedt, den 09.11.2007 Stadt Norderstedt

D.S.

gez. Grote
Oberblrgermeister

3. Der katastermdBige Bestand am 17.04.2008 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stédtebaulichen Planung

werden als richtig bescheinigt.

Bad Segeberg, den 05.03.2008

Katasteramt
D.S.
gez. Leibbrand

4. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der
Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 13.03.2008
in der ,,Norderstedter Zeitung" ortsUblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriffen und von Mangeln der Abwdgung einschliBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschddigungsanspriche geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 14.03.2008 in Kraft getreten.

Norderstedt, den 17.03.2008

Stadt Norderstedt

D.S.

gez. Grote
Oberblrgermeister

PLANZEICHEN ERLAUTERUNG RECHTSGRUNDLAGE
1. FESTSETZUNGEN
(Anordnungen normativen Inhalts)
Art der baulichen Nutzung
WR Reines Wohngebiet § 3 BauNVvO
WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BAuNVvVO
MaB der baulichen Nutzung
8. GR 200 gm Hochst zuldssige GroBe der Grundfléchen der § 16 ff BaUNVO
Baulichen Anlage
28 Zahl der Vollgeschosse (HochstmaB) § 16 ff BQUNVO

H&chstmaB baulicher Anlagen in ... m Uber einem
Bezugspunkt
(TH Traufhdhe, FH Firsthdhe, OK Oberkante)

z.B.
OK 10,5 m Uber NN § 16 ff BQUNVO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

A nur Einzelhduser zuldssig § 22 Abs. 2 BauNvVO
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig § 16 ff BQUNVO
e — Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNvVO
Verkehrsflachen

StraBenverkehrsfldchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

F FuBweg

StraBenbegrenzungslinie, auch gegenUber Verkehrs-

fldchen besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Erhaltung von B&dumen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Anpflanzen von B&dumen § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB

Sonstige Planzeichen

Mit Geh- (ge), Fahr- (fa) und Leitungsrechten (le)
zU belastende Fldchen, breite Darstellung

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und
Abs. 6 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bau-
gebieten, oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung
innerhalb eines Baugebiets

§ 16 Abs. 5 BauNvVO

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des

Bebauungsplans § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB

2. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

Vorhandene FlurstUcksgrenzen

Bezeichnung des Baugebiets

FlurstUcksbezeichnung

Vorhandene bauliche Anlagen

\ 3{ KUnftig fortfallende bauliche Anlagen

& Standort Baum

Q Arkaden und Durchgénge
I

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs eines
angrenzenden Bebauungsplans

LX] Flurgrenze

Teil B - Text -

1.In den Baugebieten 1, 4, 5, sind von den nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zul&ssig,
die Nr. 3 ( Anlagen fur Verwaltungen ), 4 ( Gartenbaubetriebe ) und 5 ( Tankstellen ).

2.In den Baugebieten 2 + 6 sind von den nach § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zuldssig,
die Nr. 1 ( Ladden und Handwerksbetriebe ) und Nr.2 ( Anlagen fUr soziale, kirchliche, gesundheitliche, sportliche
Iwecke ).

3.In den Baugebieten 3 + 7 sind von den nach § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zul&ssigen Nutzungen nicht zul&ssig,
die Nr. 1( Ldden und Handwerksbetrieben ).

4. In allen Baugebieten sind je selbsténdigem Wohngebdde nicht mehr als 3 Wohneinheiten zuldssig.

5.In den Baugebieten 4, 5 und 7 kénnen ab einer Tiefe von 20 m, gemessen von der StraBenlandgrenze MUhlenweg,
bzw. FeldstraBe, auch mehrere Grungsticke in abweichender Bauweise als Hausgruppe zusammenhdngend bebaut
werden.

6. GemdB § 31 (1) BauGB kann die festgesetzte Grundfléche ausnahmsweise bis zu 20% Uberschritten werden, wenn
dabei eine Gebdudehdhe von 5,50 m nicht Uberschritten wird und keine Aufenthaltsrdume in anderen Geschossen
im Sinne von § 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO geschaffen werden.

7. FUr die Baugebiete werden folgende MindestgrundsticksgréBen festgesetzt:
- Baugebiete 2 + 6 von 460 gm,
- Baugebiete 1, 3und 7 von 520 gm,
- Baugebiete 4 + 5 von 570 gm.
Ausnahmsweise kann die MindestgrundstUcksgréBe unterschritten werden, wenn das beanfragte Vorhaben eine
kleinere Grundfl&che als zuldssig aufweist, und damit eine GRZ von 0,35 in Relation zum Baugrundstick eingehalten
wird.

8. Stellplatze, Garagen, Carports sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Fidchen zul&ssig. Gerdteschuppen u.d.
sind auBerhalb der Uberbaubaren Fidichen bis max. 30 cbm zuldssig. TerassenUberdachungen und Uberdeckte
Freisitze sind auBerhalb der Gberbaubaren Fli&chen bis max. 15 gm zuldssig. In den Baugebieten 4, 5, 6 + 7 darf
die rickwdartige Baugrenze mit diesen Anlagen um max. 10 m Uberschritten werden. Ausnahmsweise ist bei sehr
tiefen Grundstiicken ( gréBer 50 m) auch eine Uberschreitung bis 20 m zuldssig, wenn sich dies aus der Grund-
stOcksnutzung zwingend ergibt.

9. Als Einfriedigung zum MUhlenweg ist ein mind. 1 m breiter Grinsireifen mit einer Hecken- oder Strauchpflanzung
anzulegen. Ausnahmsweise kdnnen dort Sichtschutzanlagen bis 2,0 m Hohe zugelassen werden, die nach auBen
die Wirkung einer Hecke oder sonstigen dichten Bepflanzung vermitteln. Dies gilt nicht im Bereich mit einem
Erhalfungsgeboft fir GroBbaumbestand.

10. Sofern in allen Baugebieten in den Vorgartenbereichen Stellpl&ize oder Garagen errichtet werden, sind mind. 50 %
der Fidchen im Vorgarten, auBerhalb der Uberbaubaren Fidchen zu begrinen.

11. FUr festgesetzte Anpflanzungen sind standortgerechte Laubbaumarten ( auch hochstédmmiger Obstbaum ) zu
verwenden (gem. Pflanzliste ). Fir die mit Anpflanzungs- und Erhaltungsbindungen festgesetzten Gehdlze sind
bei deren Abgang gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

12. In den Baugebieten 4, 4a, 5, 6 und 7 muss rickwdartig mindestens 1 Baum zwischen hinteren Baugrenze und
GrundstUcksgrenze gepflanzt werden. Auf dem Grundstick vorhandene B&dume kdnnen angerechnet werden.

13. Im Kronenbereich ( einschl. 1,50m Schutzstreifen ) der festgesetzten B&ume und Str&ucher sind Abgrabungen,
Geldndeaufhéhungen, Nebenanlagen, Stellpléize und sonstige Versiegelungen unzuldssig. Ausnahmsweise
sind unvermeidbare Abweichungen von Satz 1 nurim Bereich von vorhandenen ErschlieBungsanlagen zuldssig.
Dabei ist der Erhalt der Baume durch fachgerechten Kronenschnitt u. / o. fachgerechte Wurzelbehandlung zu
sichern.
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B 137 Neufassung

M.: 1: 5000

Stadt % Norderstedt

Amt 60 Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr
Team 6013 Stadfplanung
Name Datum

Bearbeitet | Deutenbach | Mai 2006

Satzung der Stadt Norderstedt Uber den Gezeichnet | v.Gruchalla | 07.09.2006

Bebauungsplan Nr. 137 Neufassung

Erganzt

Nordestedt
"Harkshérm SO Gedndert v.Gruchalla | 18.12.2006
Gebiet: MUGhlenweg / Feldweg / FeldstraBe / Geandert | v.Gruchala | 22.01.2007
Am Hange

Gedndert

Gedndert

Gedndert

MaBstab 1:1000 Norderstedt, den 30.10.2007
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