~ SATZUNG DER STADT NORDERSTEDT UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.158
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PLANUI'GSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) BBauG

Gemdf § 1 (4 u. 5)_BauNVQ_ wij fest
T i _ ] W] gesetzt, dah
- in den Gebleten@und die Ausnahr:len gem. § 3 (3) BauNVO

gllgemein zul8sslg sind7
- in den Geb}eten@.unddie Ausnahmen gem. § 4 (3) 1., 2., 3. und
4, allgemein zul¥ssig sind und 5. und 6. nicht zuldssig sind.

Gemeiride fir die Gebiete(1-7)und Uberschreitungen der im Plan
fe§tgesetztep GFZ und GRZ um max. 15 % fiir Einzelgrundstiicke ausnahms-
welse zuldssig, wenn sich die Uberschreitungen durch Teilung einer
groferen Grundstickseinheit ergeben, die als Ganzes den Fesésetzunpen
entsprechend bebaut wurde. )

Gemdp § 31 (1) BBauG und 17 (10) iiiNVO sind im Einvernehmen mit der

Im Einvernehmen mit der Gemeinde sind Uberschreitungen der im Plan darge-
stellten Baugrenzen bis max. 3 m ausnahmswelse zuléssig.

Garagen und Stellplitze sind nur auf den vorderen Grundstiicksteilen (begrenzt
durch die hintere Gebiudekante) und auf den im Plan gesondert ausgewiesenen
Flichen zullssig.

Von dieser Regelung sind im Einvernehmen mit der Gemeinde in Einzelf#dllen
Ausnahmen mdglich, wenn die Wohnqualit#t der benachbarten Grundstiicke
dadurch nicht beeintrichtigt wird.

Im Wohngebiet sind Wohnungen zu errichten, die mit den Mitteln des soZialen
Wohnungsbaues wefdrdert werden kbnnen.

Die Wege A - E sowie der Grasweg sind befahrbare Wohnwege mit Nutzungsvorrecht
fir FuBglinger und Radfahrer.

Die Fubwege norddstlich vom Gebietund zwischen den Gebieten @ und @ sind
befahrbar fir Anlieger und filir Notfahrzeuge.

Im Einvernehmen mit der Gemeinde sind Abweichungen bis zu 1o m von der 1im

Plan dargestellten Lage der Verkehrsflichen und Griinfldchen innerhalb der

8ffentlichen Fliche, der Lage der BH#ume sowie der Anordnung und Verteilung

der Parkplitze zul#ssig, wenn dabei die grundsétzliche Gliederung der

8ffentlichen Flichen, der zu erhaltende Baumbestand, der !Umfang und die

Anordnung der Neubepflanzung sowie die Gesamtzahl der Parkplidtze erhalten
leiben.

In den Gebieten und g) sind Standorte filr Transformatoren-Stationen vorge-
sehen (vergl. Punkt 2.1.6).

Im Plan ist filr das Gebiet(%)eine Fliche bezeichnet, die mit Gehrecht zugunsten
der Anﬂieger zu belasten ist.

Im Plan sind fir die Gebiete<:1<;)und<:)Flﬁchen bezeichnet, die zu belasten sind
a) mit| Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
b) mit Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Norderstedt

und der Deutschen Bundespost.

Bepflanzungen

Alle Fl&chen auf den Baugrundstiicken, die nicht von Wegen, Grundstlickseinfniedi-
gungen und Zufahrten in Anspruch genommen werden, sind gfirtnerisch zu gestalten,
in Sichtdreiecken darf die Bepflanzung die HOhe von 0,7 m nicht iberschreiten.

Auf Grundstiicken, die an die 8ffentliche Grilnanlage Moorbekpark angrenzen, sollen

in diegem:Grenzbereich*nur standortgerechte Geh8lze (z. B. Birken, Erlen,
Eiche:r)y angepflanzt werdeny -auRer Kiefern' sind Nadelgeh&lze ieder Art im Grenz-
bereich der Auenlandschaft nieht zulissig.

!

Die 8ffentlichen Grilnanlagen im Bereich der Grilnanlage Moorbekpark sind mit
standortgerechten Gehdlzen (z. B. Birken, Erlen, Eichen) zu bepflanzen. Beﬂ
den PfEanzungen im Randbereich zu anderen Nutzungen sind 45 % standortgereéhte,
wintergrine Gehlze zu verwenden (z. B. Liguster). |

| |

Die Umbflanzungen der Spielplidtze ist mit standortgerechten Gehdlzen - vorﬁiegend

Striuchern - ohne giftige Teile vorzunehmen.

Die Bekflanzung der Wege ist mit kleinkronigen, hochst#mmigen einheimischen
Baumrthen oder Alleen auszufihren.

Die Bepflanzung der ErschlieBungsstrafen ist in Baumreihen oder Alleen als |Hoch-
stamm mit heimischen Grofbiumen auszufiihren (Eichen-Hainbuchen-Gesellschaft).

Strafenbegleitende Kniecks sind mit standortgerechten Geh&lzen auszufihren

(2% B”iHainbuchen, Haselnuf, Hartriegel).

Die Tiéfgaragenzufahrten sind mit Kletterpflanzen zu ilberspannen. j

einerg ifferenzierten Bepflanzung zu versehen - ca. 5 % BHume, ca. 45 % Stndu-

Die Frieiflichen auf den Tiefgaragen sind auBerhalb des Terrassenbereiches jit
cher uEd ca. 35 % Rasenfliche.

Vorhandene Biume und Str#ucher sind zu schiitzen und zu pflegen gem. DIN 18G20.
1
In den| Gebieten, in denen 8ffentlich gefdrderte Wohnungen gebaut werden sollen,
kann die festgesetzte GeschoBzahl ausnahmsweise um ein Geschof ilberschritten
werdenl, wenn das zus#tzliche Geschof im Dachbereich liegt, die GFZ nicht iUber-
sehrititen wird und die Fliche des zusitzlichen Geschosses 2/3 des darunter |lie-
genden| Geschosses nicht wesentlich Uberschreitet.

Diese Ausnahme gilt nicht fir das Gebiet(Z)

Im Gebket<:)sind fir die Bebauung MaBnahmen zur Reduzierung der Lirmimmission
auf den Planungsrichtpegel der DIN 18005 (Vornorm vom April 1976) nach der |
DIN 4109 in Verbindung mit den Richtlinien fiir bauliche Mafnahmen zum !
Schutz| gegen AuBenldrm zu ergreifen.

!
BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 1 1. DVO zum BBauG i.V.m. § 1
; Gesetz {iber baugestalterische
Festsetzungen

KuBere!Gestaltung der baulichen Anlagen

In den‘Gebieten(:) (@,(:@ Bnd C; sind Satteldicher und versetzte Dicher mit
einer %eigung von 15 - 36 zuldssig.

| |
In den/ Gebieten Q:)und @Q sindOSatteldﬁcher, versetzte Dicher und Pultdécher
mit einer Neigung von 15 = 26~ 2zullssig.

|

In den}Fassadenflﬁchen ist die hausweise Gliederung der Blbcke (beim GeschdBbau)
oder Hausgruppen (bei Reihenhiusern) ablesbar zu machen (Anordnung der Fenster).
3 l
Die Fassadenflichen sowie Einfriedigungsmauern der GebXdude sind in rotem |

Ziegelwerk auszufiihren.

Garageh- oder Carport-Anlagen sind im gleichen Material wie die Gebd&ude,
deren Einfriedigungen oder in Holz herzustellen.

Trafostationen sind nicht st8rend in die Bebauung zu integrieren.

: J . . . .
Stirnseiten von Hauszeilen und von Vorspriingen milssen durch Fenster, Logglen
oder dhnliche Fassadenelemente, durch Abstaffelungen, Anordnung

von Ca@ports, Bepflanzungen o.4. gegliedert werden.

Abfallbehsilter sind in Miillboxen geruchfrei unterzubringen und in die Ein-
friedilgungen der Freifllchen zu integrieren.
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AUF GRUND DES § 10 BUNDESBAUGESETZ (BBauG) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 6 7 1979
(BGB1. I S. 049 ) UND DES § 1 DES GESETZES UBER BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN VOM 10. APRIL 1969
(GVOB1. Schl.-H. S. 59) IN VERBINDUNG MI7 § 1 DER ERSTEN VERORDNUNG ZUR DURCHFUHRUNG DES BUNDESBAU-
GESETZES (BBauG) VOM 9. DEZ. 1960 (GVOBl. Schl.-H. S. 198) WIRD NACH BESCHLUSSFASSUNG DURCH DIE
STADTVERTRETUNG voM 43, JAN. 1981 FOLGENDE SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 158 -NORDERSTEDT-
BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B) ERLASSEN.

ES GILT DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) 1977 (BGBl. I S. 1763 ff)

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN

FESTSETZUNGEN (ANORDNUNGEN NORMATIVEN INHALTS)
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES

LR NG BEBAUUNGSPLANES ) 3 9 &bs. T BREaUS
ART_DER_BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG
WR REINE WOHNGEBIETE § 3 BauNVO
WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETE § u BauNV0
MASS_DER_BAULICHEN NUTZUNG 5 9 Abs. 1 BBauG
zB 1l ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HUCHSTGRENZE §§ 16 ff BauNVO
28(06) GESCHOSSFLACHENZAHL §5 16 ff BauNVO0
zB 04 GRUNDFLACHENZAHL § 19 BauNVO0
oo GRENZE UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG § 16 Abs. 5 BauNVo
r—— 2B 2 VOLLGESCHOSSE UND 1ALS VOLLGESCHOSS
‘ ANZURECHNENDES DA CHGESCHOSS
BAUWEISE § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG
Rh REIHENHAUSER § 22 BauNvo
Ghf GARTENHOFHAUSER § 22 BauNVo
g GESCHLOSSENE BAUWEISE § 22 BauNVO
UBERBAUBARE _UND_NICHT UBERBAUBARE_GRUNDSTUCKSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG
Tr— BAULINIEN § 23.3 BauNVo
S T — BAUGRENZEN § 23.2 BauNVvO
A
=L cal FLACHEN FUR STELLPLATZE (St) UND CARPORT (Ca)
Eﬁ%}@iﬁ: GEMEINSCHAFTSTIEFGARAGEN (TIEF-GGa) § 9 Abs. 1 Nr.4+22 BBauG
VERKEHRSFLACHEN EINSCHL. DER UFFENTLICHEN PARKPLATZE § 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG
o i e e MIT GEH- UND LEITUNGSRECHTEN 2U BELASTENDE FLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG
Ny (o PFLICHT ZUM ANPFL%NZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN § 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG
@@ O ANPFLANZEN VON BAI%MEN § 9 Abs. 1 Nr. 25a BBauG
o B ; |8 IS
@59@@@@@@ BgdgégGuggngégugﬁgékANZUNG UND EkiéuLUNh VON R
e PARKANLAGE ‘ § 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG
SPIELPLATZE a = OFFENTLICHE ANLAGE a § 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG
b = GEMEINSCHAFTSANLAGE b § 9 Abs. 1 Nr.4+22 BBauG
GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG
STRASSENBEGRENZUN%SLINIE § 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN (TRAFO) § 9 Abs. 1 Nr. 12 BBauG
e WASSERFLACHE § 9 Abs. 1 Nr. 16 BBauG

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
FORTFALLENDE BAULﬁCHE ANLAGEN

S VORHANDENE GRUNDSTUCKSGRENZEN
7 - ; 7 IN AUSSICHT GENOMMENE ZUSCHNITTE DER BAUGRUNDSTUCKE

s o FORTFALLENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN
ST el | SICHTDREIECK |
;— FLURGRENZE |
~ 2zB.S BAUGEBIET
TTT TG
EiI:T;J_J BOSCHUNG
L=—— RAMPE
- EINFAHRT
Y. Y N ERHOLUNGSSCHUTZSTREIFEN GEM. § 17 a LWG
1. ENTWORFEN UND AUFGESTELLT NACH DEN §§ 8 2. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES, BESTEHEND AUS
UND 9 BBauG AUF DER GRUNDLAGE DES AUF- DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B)
STELLUNGSBESCHLUSSES DER STADTVERTRETUNG SOWIE DIE BEGRU§BU%CTH%ﬁﬁF IN DER ZEIT VOM
vom J4/27. APR. 1979 + 9. SEP. 1980 %% %E% mrs . OKT. NACH VORHERIGER AM
: . SEP. ABGESCHLOSSENER BEKANNTMACHUNG MIT
DEM HINWEIS, DASS BEDENKEN UND ANREGUNGEN IN DER
AUSLEGUNGSFRIST GELTEND GEMACHT WERDEN KONNEN,
WAHREND DER DIENSTSTUNDEN OFFENTLICH AUSGELEGEN.
Norderstedt, d. 22-JAN Norderstedt, d. 22-JAN.

US DER PLANZEICHNUNG

3. DER KATASTERMA ] -nBESTAND AM 7% ' wm/ﬁﬁf 4. DER BEBAUUNGSPLAN, .
SCHED B) WURDE AM 1 3. JAN. 1981

SOWIE DIE GEOMETR FESTLEGUNGEN DER (TEIL A) UND DEM TEXT (71
NEUEN STADTEBAULICHEN PLANUNG WERDEN ALS - ' VON DER STADTVERTRETUNG ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.
RICHTIG BESCHEINIGT. Dipl.-Ing. P¢ter Teerling DIE BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN WURDE MIT BE-
szufigsingenieur SCHLUSS DER STADTVERTRETUNG VOM 13_ JAN 1981
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'\ ¢. DIE GENEHMIGUNG DIESER BEBAUUNGSPLANSATZUNG, 8. DIESER BEBAUUNGSPLANyZ HEND AUS DER PLAN-

BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND ZEICHNUNG (TEIL A) U

DEM TEXT (TEIL B), WURDE NACH § 11 BBauG M <3RDE@\~1“425-FE&'933 MIT DER BEWIRKTEN BEKANNTMACHUNG
ERLASS DES INNENMINISTERS VOM 1L.APRIL 1981 //NF"g ' NSOWIE DES ORTES UND DER ZEIT DER AUSLEGUNG RECHTS-
Q
<
b_—
[Tg

A7 : 1V 810a - 512.113-6063-(158) "RBINDLICH GEWORDEN UND LIEGT ZUSAMMEN MIT SEINER
- MIT AUFLAGEN UND HINWEISEN - ERTEILT GRONDUNG AUF DAUER OFFENTLICH AUS.
dy rderstedt, d. 22 APR 1983
/" ORDE/gJ"\ STADT NORDERSTEDT
™6 NN DER,MAGISTRAT

/

Norderstedt, d. 1

1 EEB: 1983
Ve

e r
( BURGERMEISTER)
\,,L
DIE BEBAUUNGSPLANS 7, BESTEHEND AUS DER 6. DIB}AD A QR EN SATZUNGSANDERNDEN
PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B), BES (AL STAD TUNG voM 2 7. APR, 1982
WIRD HIERMIT AUSGEFERTIGT. ERF | YHINWEISE SIND BEACHTET

DIE AUFLAGENERFULLUNG WURDE MIT ERLASS DES INNEN-
MINISTERS voM 2 b. JAN. 1983

AZ.: TV 840a-542. 443~ Go. 63~ (158)
BESTATIGT.

Norderstedt, d. 11. FEB. 1983 Norderstedt, d. 11, FEB, 1983
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DER MAGISTRAT
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(BURGERMEISTER)
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