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SATZUNG DER STADT NORDERSTEDT UBER DEN BEBAUUNGSPLAN - NR. 202

GEBIET:”OSTL. ALBERT - SCHWEITZER - KIRCHE” ZWISCHEN HARCKESHEYDE UND STEINDAMM
ES GILT DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG VON 1990 |

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.mit § 2 des MaBnahmen—
gesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenGesetz), sowie nach § 92 der
Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlupfassung durch die Stadtvertretung
vom 26 SEP, 9% folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 202-Norderstedt
fiir das Gebiet: "Ostlich Albert-Schweitzer-Kirche" zwischen Harckesheyde u.
Steindamm, bestehend aus dem Teil A —-Planzeichnung- und dem Teil B -Text-

erlassen.
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Grunplanerische Festsetzundgen

Stellplatze und Nebenanlagen

puf den festgesetzten Flachen fur Gemeinschaftsgaragen /Garagen/Stellplatze sind
ausschlieBlich Carports oder Stellplatze zulassig.

1. Entlang der Harckesheyde sind zum Schutz der Aufenthaltsrdume gegen Verkehrsimmissionen 11
an den der Larmguelle direkt und seitlich zugewandten AuBenbauteilen der straBenbeglei-

terﬁp Bebﬁugng Egrhdie ogfrha]ﬁedesn;é fol!ggs?g?sg?z ;:ﬁgg?geﬁ gautg;}etlﬁ?ﬁhggzg??z— In den Baugebieten 15, 18 und 21 sind die Zufahrten zusammenzufassen Erhaltung von Vegetationsbestanden — § 9 Abs. 1| Nr. 20 BauGB 33 Tiefgarageneinfahrten sind mit berankten Pergolen zu Uberspannen; sichtbare AuBenyande
se) Larmschutzmafinahmen vorzusenen. €4 8 el DaugenisLe ) §9(1) NR.&4 BAUGB , i : ’ i sind mit Schling- und Kletterpflanzen zu begrunen, dabei ist je 2,0 m Wandlange minde- >
unterschied]icher Entfernung von der Fahrbahngrenze folgende Mindestwerte der Luft- 91. Im Kronenbereich und in einem zusitzlichen 1,5 m breiten Schutzstreifen der mit einem Stmnai AE Tanze u VerWenssn
schalldammung (bewertete Schalldamm-MaBe Rw bzw. Rw') bei Aufenthaltsraumen einzuhal- 12. Im Bereich der Grundstuckszufahrten entfallt die Verpflichtung zur Herstellung offent- Erhal tungsgebot festgesetzten Baume und Knicks sind Abgrabungen. Gelandeaufhdéhungen :
ten. — gema '\, Wikba .1 Rro. 24 BaUEC, licher Parkflachen. - § 9 (1) Nr. 11 BauGB - und Versiegelungen unzulassig. 34 Offene Standplitze von MullgefaBen sind durch Appflanzungen von Baumen, Strauchern
——— : . 4 " 4 : i . r . : und/oder Hecken einzugrunen.
: . 2 13. Allen Baugrundstucken in Baugebieten mit entsprechenden Zuordnungen sind die Flachenan- 22. Der GroBbaumbestand der Knicks ist zu erhalten. Oberhdlter dirfen nur zur Freistellung
Q;Stzz?e?eb;f?ygstg ?:Ei?:?nde und Dédcher g: gg gg teile an restgesetzten Gemeinschaftsgaragen/Stellplatzfldchen zuzurechnen und besseren Entw1ck1ung ang(enzende( GraEbguze entfirnt weIGEEGEiﬁcggg;::EEE §E1g:;“ 35 Die nicht von baulichen Anlagen versiegelten Grundstickstidchen einschl. der Teile bel_fFl&chen
P ; -gem. § 21 a(2) BauNvo. pf!:g?). g’e g;;azc*‘ﬁ"‘“‘ﬁ“? ;St'.z“t" ETRGE 'g‘c‘:ygéch?nl}t::r:?fen vzn 10 m Breite anzu tlir Stellpldtze oder Garagen”, sind fldchandeckend zu begriinen. Letztere sind zu den Sttentlichen
. = i’ e wickeln. Zum utz der Knicks i1st ein beidseitl a = iten . mit heimisch standortgerechten Loubgehdlzen
Ausnahmen zur jeweilig nichst niedrigeren Stufe konnen an den riickwArtigen, straBenabge- 14, er vorhandene Hohenversprung im Gelande ist fur den Kirchplatz aufzunehmen. Jeden Verkehrstidchen mit einem mind, 1.50 m breiten. mit heimischen Stancorigarecnis .
2 . 2 bepflanzten Grinstreifen abzutrennen.
wandten Seiten zugelassen werden. ) ~gem. § 9 (2) BauGB-
Die Obergeschosse (Dachgeschosse) der Gebsude in den Baugebieten 1-4, , 25,26 sind™ 3. Die zu erhaltenden Biume, Striucher und Knicks sind gem. DIN 18920 zu schitzen und zu
his zu einer Entfernung von 40 m ab der Strape so zu gestalten,dap not wendige pflegen. Bei Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen an derselben Stelle vorzuneh-
Offnungen von Aufenthaltsrdumen zur strafenabgewanden Seite liegen.Aus nahmen im men.
Abschirmbereich anderer Gebaude sind zuldssig. ‘ Flichenversieasiung = § § (1) Nr. 20 BauGB
Baugestalterische Festsetzungen Anpflanzungsgebote — § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB =T = '
) . : : e ) : ; ; ) ; : g ; 3 . ia 36. Alle Wege (FuBgangerbereiche, Radwege) sind mit| wasser— und Tuftdurchlassigem Aufbau
2. In den WR-Gebieten sind die Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 Nr. 1 BauNV0 nicht zulassig. 15, Seitliche u. rickwdrtige Terrassenabgrenzungen diirfen eine Hohe von 2,00 m u. eine 24. Die am Grinzug und an den Knicks angrenzenden privaten Gartenflachen sind mit einheimi- Farsustatien: gieQWasser— U4 Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befe-
-gem. § 1 Abs. 6 BauNVO. seitliche Lange von 3,50 m nicht Uberschreiten. Sie sind aus dem gleichen Fassadenmate- schen und standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen und ot igungen wie Betonunterbau, FugenverguB, Asphaltierung oder Betonierung i i Pzl s
_ _ . . 2 rial wie das Hauptgebaude o. aus Holz zulassig. Ist bei den Hausgruppen eine nachtrag— entsprechend der Zit..20 einzufriediegen. sig. 4
3. In den WA-Gebieten sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1- 5 BauNVO nicht zuldssig liche Errichtung von Anbauten/Wintergarten beabsichtigt, sind keine weiteren baulichen : : B
~GE 51 Abe B SR Terrassenabgrenzungen 2ulassig. 25. Inngrhalb gir Vgrkeh[sflgchen istf?:c:e%e 2 Parkstanden, d.h.im Abstandvon jeweils 19 37. Die FuPwege innerhalb der offentlichen Griinflachen sind in wassergebundener Decke aus-
i - : : m ein grofkroniger Laubbaum zu ptlanzen. U GhFan.
4. In den Baugebieten 5.6.10a u.23 ist gem. § 12 Abs. 2 BauNVO auch die Errichtung eines 16. Fir Nebenanlagen, Carports und Garagen ist als Material nur Holz bzw. das gleiche Fas- _
e et sadenmaterial wie das Hauptgebaude zuldssig. 26. N;cht gb§r§aqt$ D@cherlvgn I;i;ggrgg:nsfécﬂe1zzigi;:rizlgsggugggrgggkﬁﬁgeggiguzgeT?;n 38. Die Durchlassigkeit gewachsenen Bodens ist nach baubedingter Verdichtung wieder herz—
) ] ) B . . chen. Dabei ist eine mindes f r K . . ustellen.
5. In den Baugebieten 5,6,8-10,19u.23 darf die festgesetzte QRZ durch die Fldchen im Sinne 17. In allen Baugebieten darf die Sockelhthe (Oberkante ErdgeschoffuBboden) max. 0,50m iiber Werden Biume angepflanzt, muf auf einer Flache von mindestens 12 gm je Baum die
des § 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNvO bis zur Grenze von 0,80 Uberschritten werden. der angrenzenden Verkehrsflache liegen. Ausnahmen bis 1,0m konnen zugelassen werden. Schichtstarke 1,0 m betragen. Wasserhaushalt - § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
6. In der abweichenden Bauweise der Baugebiete 8-10 sind die Gebdude als Zeilen/winkelfor- 57, Auf offenen Stellplatzanlagen ist nach je 4 Stelipldtzen ein gronkroniger Laubbaum zu . i - . . . B
: : + : : 3 L s n und ffenen Strafenraum sind mit wasserun
mige Gebdude Gber 50 m Lange zu errichten. Abweichungen fUr einzelne freiSiahiin Sehon= pflanzen. Im Kronenbereich jedes Baumes ist eine offene Vegetationsflache von mind. 10 =) g;$c§¥gléﬁézgziu?g;udﬁgrgzz?;??gﬁFug::mel;ar;gfgtzg ging miE Olabscheidern zu verse-
de von geringerer Lange sind ausnahmsweise zuldssig. - § 22 BauNvQ i.V.m. § 31(1) BauGB 18. 22:té;?ggeEEbggggoi?splangeb;:;eﬁ;z?ag;; gg;ié?t:?nga:g;l??gﬁg égr;:;sggﬁ:i;tzgsgggﬁg; aqm anzu1ggen. hen. Das Niederschlagswasser ist zu sammein und Gber Regensiele zum Vorfluter zu fih-
; i ; 3 - . . : ' « 4, ‘ : . L ren.
7. Im Baugebiet 2 sind die Vorgarten entlang der_offent]1chen Verkehrsflédche von paul:ghen zulassig. Mansarddacher sind unzulassig, dies gilt auch fir Dachaufbauten (Gauben). 78. Wande von Carports u. Garagen sind mit schling-u.Kletterpflanzen zu begrinen. Die Da-
::1gg§guégde;e¢;; ;;?;;g?aléﬁnae:u?g::g:gg?zﬁ;geegizagﬁﬁﬁgzngéfﬁ;?1lg;g:gcagmgzzezuar In den Baugebieten 8-10 u.23 darf eine Dachneigung von 35 nicht Uberschritten werden. ggz:uﬁzzgﬁa;agfns::"?:rports sind mit einer extensiven fldchendeckenden 40. Die Abfihrung des Oberflachenwassers von Dach-, Terrassen- u?d unbefghrenen wegef1a_
: i : d . o Sy =115, chen in das Sielnetz ist unzulassig. Das Wasser ist zu sammeln, zur Beregnung der
erfolgen hat. - § 23 (5) BauGB - = 18 Finzelantennen fiir Radio-u.Fernsehempfang und privaten Funkverkehr sind unzuldssig. . _ Grinflachen zu verwenden und/oder auf dem Grundstiick zu versickern.
: 7 ek oL : = 79. Entlang der Kirchplatzflache sind Kaiserlinden zu pflanzen. i -
” ;nhge:bgz;geﬁlgﬁinméai';i;1;13513;;;ﬁi0;i1ii:;éjﬁrzg TS el " . T = - L 3 : Ry : : hli 4 Klett flanzen zu begriinen. Von der 41. Im Plangebiet dirfen keine wassergefahrdenden auswasch- oder auslaugbaren Baumateria-
onng g = 20. Als Einfriedigungen zu den Verkehrsfldchen sind nur Griinanpflanzungen als geschnittene 2p. Die Immisionsschutzwand ist mif Schling-un etterpflanz q ; lien insbesondere zur Platz- und Wegebefestigung verwendet werden.

Laubhecken (Hainbuche, Rotbuche) einschl.integrierter Drahtzaune ( 1,00 Hohe) Begriinungspflicht kann abgesehen werden, wenn eine Blas / Stahlrahmenkonstrukfion

ver- Zuordnungen gem. § 8a BNatSchG

IREDSEN L, | SI 3

9. In den Baugebieten 3-7, 16-18,20,26,28,29 sind die Vorgdrten entlang der 6ffentl.
kehrsflache bis zur Baugrenze von baulichen Anlagen jeder Art freizuhalten sofern in
der Planzeichnung nigchts Gegenteiliges festgesetzt ist. Im Ubrigen sind Nebenanlagen
auBerhalb der lberbaubaren Flachen zulassig; Gartengeratehauschen nur bis zu einer
Grundflache von 8.0 gm. - § 23 (5) BauGB - Ausnahmen konnen bei Endhdusern, bzw.
bei der Unterbringung in Tiefgaragen und bei geringfiigigen Abweichungen zugelassen werden.

10. Sofern Gemeinschaftsgaragenanlagen festgesefzt sind, sind im zugeordneten Baugebief Stellpldtze
bzw. Garagen on anderer Stelle ausgeschlossen. 39 (1) NR.& BAUGB

zuldssig. Ausnahmsweise konnen, zur Verstarkung der straBenraumbildenten Kanten, die
Fckgrundstiicke Strasseneinfriedigungen aus bis zu 1,50 m hohen Mauern aus dem gleichen
Fassadenmaterial wie die Hauptgebaude errichten. Im Ubrigen sind sichtbehindernde
flecht-oder Lamellenzaune als Einfriedigungen auch zu sonstigen Grenzen, in jeglicher
ausfuhrung unzulassig, ausgenommen im Baugebiet 27.

_ Im Gffentlichen Grinzug sind 20 Baume z. T.

zur Ausfiihrung kommf.

im Einzelstand oder als Baumgruppe zZu
pflanzen. Ein Strauchanteil von 20 % ist auf den Flachen nicht zu lberschreiten.

Alle in Plan und Text festgesetzten grof-und kleinkronigen Baume sind als heimische
u.standortgerechte Laubbaume zu pflanzen: Mindestpflanzgualitat: Hochstamm, 3 x v. mit
Ballen und mind. 18-20 cm Stammumfang. Alle festgesetzten Strauchpflanzungen sind
ebenfalls aus heimischen und standortgerechten Arten zusammenzusetzen;
Mindestpflanzqualitat: 2 x v. Straucher o. B.

42.

Den Baugebieten 1-19 und 20-23 und den Planstrafien A -G weaerden die in der Planzeichnung
testgesetzten Ausgleichsfldchen und Mafinahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Sommelous -
gleichstldchen zugecrdnet. Mafstab ist der Prozentanteil der versiegelten Baufldchen/Verkehrsflachen
an der Besamteingriffstiache |
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I Wf etung Text - sowie die Begrundung in der Zeit vom i bis . %\ . o . N g
(\ ) wahrend der Dienststunden erneut dffentlich ausgelegen. Dabei ist basH worden, dafB Bedenkenund ; :fgssﬂgy Jseqets” )
dL'; s Anregungen nur zu den geénderten und erganzten TeilsavoTgebracht werden konnten, Die offentliche 12, Die Fassung des Sui'_z_ungsbeschlqs_s_es_i.iber - den Bebauungsplan sowie die Stelle, bel der der F“il an auf
Grote ).k B2 e Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenkesand Anregungen wahrend der Ausiegungsfrist von jeder- » Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kang ‘ﬂ]?? Hpﬁgr den Inhalt Aus-
Ersten. Stadtrat [ [ iy M) mann schriftlich oder zu Proto gitend gemacht werden konnen, kunft zu erhalten ist, sind in der Norderstedter Zeitung” am - _'r ! T |
‘M in der ,Norderstedter Zeitung”, am in der ,Segeberger ' = wb Sl 24 /095 sowieim ,Heimatspiegel am ____~ 6. OKT. BS  orsgblich
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By 4WQ\ hatam SLEE _1995_ __ den Entwurt des Bebauungsplanes mil
Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt durchgefuhrt
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.’ Norderstedt, den 6. OKT, 1995 STADT NORDERSTEDT Norderstedt, den
‘ -[DER MAGISTRAT -
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Daher wurde eine eingeschrankte Betsiligung nach § 3 Abs 3 Satz 21V m. § 13 Abs.1 Satz 2 BauGB
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Norderstedt, den 2?. OKT, 1995

bekanntgemacht worden: In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Ver-
tahrens- und Formvorschriften und von Mangein der Abw#igung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215Abs 2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eribschen von EnrsiPa‘a&ungsansprUChen (§ 44 BauGB) hin-
gewiesen worden. Die Satzung ist mithin am 19. ORI,

L in Kraft getreten
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Dr.” Petri™
Burgermeister
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