ZEICHENERKLARUNG

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253)

SATZUNG DER STADT NORDERSTEDT UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.203

| sowie nach § 82 der Landesbauordnung vom 24 Februar 1983 (GVOBI. Schil.-H. S. 86) wird nach BeschluB- A - .
’ ‘ ‘ .o fassung durch die Stadtvertretung vom 773, APR. 1991 und nach Durchf[]hrung des Anzei- PLANZE'CHEN ERLAUT&RUNG RECHTSGRUNDLAGE
| Prs ‘ X ® @ everfahrens beim Innenminister des Landes Schl.-H. folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr
: "ULZB STRAS o " D « G/0S 9 s b ST «
G E BI E T e ULZ URGER TR E I HAR KESHEYDE MUMMELMANNWEG I NORDL. HARCKESH Y E I NORDL. FRIEDRI HSGABER WE Io TL.GRACE I i%ick'iz;ie’:tg,dt . . fur das Gebiet “Ulzburger Strasse / FESTSETZUNGEN (ANORDNUNGEN NORMATIVEN INHALTS)
yde “ Mimmelmannsweg / nordl. Harckesheyde /nordl. Friedrichsgaber Weg / ‘
oo dstl. Grace / sudl. Eschenkamp einschl. Ulzburger Strasse bestehend aus dem .
: 3 . B i s T i GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
ES GILT DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG VON 1977 / 1986 SUDL. ESCHENKAMP EINSCHL. ULZBURGER STRASSE ieitRa i a=Ciic battg Sinpiasniitel e R e x iy e iassan: DES BEBAUUNGSPLANES § 9 (7) BAUGB
I; | ~ ' ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) NR. 1 BAUGB
| i - 1
[ , , 1 Autgestellt autgrund des Aufstellungsbeschiusses der Stadtvertretung vom | 3, MRrZ 1984 7 Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenke? Ur:id Anregungen sowie die Stellungnahmen der WR REINE WOHNGEBIETE § 3 BAUNVO
- z E I H N U N G M > l : I o O O ‘ Trager Offentlicher Belange am 14, FEB, 1990 i 3. APR, 1991 gepruft Das Ergebnis 1st mitgeteilt
f ‘ Die ortsObliche Be%nnvnachung des Autstellungsbeschiusses ist durch Abdruck in der ,Norderstedter worden WA ALLGEME INE WOHNGEBIETE § 4 BAUNVO
| | Zeitung” am + OKT, 1986 [inder ,Segeberger Zeitung" am 29, OKT, 1086 |
und im .Heimatspiegel” am 23, OKT. 1986 erfoigt Norderstedt, den 14, AUG, 1991 STADT NORDERSTEDT WB BESONDERE WOHNGEBIETE § 4 A BAUNVO
- DER MAGISTRAT -
Norderstedt, den 14, AUG 1991 STADT NORDERSTEDT
- DER MAGISTRAT - VERKEHRSFLACHEN
A \ / ; \ C . .
o) A Burgermeisteq; :_{_ﬂ_‘_\ OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN § 9 (1) NR. 11 BAUGB
: U TG ] 3 ' - EINSCHLIESSLICH PARKFLACHEN, STRASSENBEGLEITGRUN,
Ko N/ & folie i ) e S s GEH-UND RADWEGEN
Burgermeiste s 554;“ 8 Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der offentlichen Ausiegung (Zift 5) geandert worden Daher 1
haben der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus dem Teil A - Planzeichnung - und dem Tell B - STRASSENVERKEHRSFLACHE BESONDERER
Text - sowse die Begrindung in der Zeit vom 2 & APR, 1989 bis 2 3, MA| 1889
w&hrendderDuenstatundenerneutoﬂenﬂichausgelqun Dabeustbesn’mmtworden,daBBcv;denken‘und IWECKBESTIMMUNG: VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH § 9 (1) NR. 11 BAUGB
Anregungen nur zu den geanderten und ergénzten Teilen vorgebracht werden konnten Die dffentliche
) ) ) ) » Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken undAnregungenwahrendderAusOegungsfnstvonyeder- - MISCHNUTZUNG FUR FUSSGANGER, RADFAHRER
2 Die runzeftige BOrgerbeteligung nach § 2 Abs.2 BBouG 1876/1979 ist vom 10. 111358 mann schriftiich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen, KFZ-VERKEHR EINSCHLIESSL. STRASSENBEGLEITGRUN
tis  08.12.1986 durchgetihrt worden. am |3 APR 1089 in der Norderstedter Zeitung®, am I 2 APR 19830 der ,Segeberger ’
Zeitung" sowie am | 2 APR, 1989 im ,Heimatspiegel” ortsublich bekanntgemacht worden
o ——e—g STRASSENBEGRENZUNGSLINIE § 9 (1) NR. 11 BAUGB
{4 ALG. 1081 STADT NORDERSTEDT Daher wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 3 Abs 3 Satz 21V m § 13 Abs 1 Satz 2 BauGB
Norderstedt, den | 4. AUG, d hrt
- DER MAGISTRAT - SR § 9 (1) NR. 4 BAUGB
- DER ISTRAT -
-y MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) BAUGB
ViSchmidt Py ¥
BU’Qe'me‘Ste‘I@;’;f ofo GRUNDF LACHENZAHL § 16 FF BAUNVO
9 Der Bebauungsplan. bestehend aus dem Teil A - Planzeichnung - und dem Teil B - Text - wurde am Qb GESCHOSSFLACHENZAHL § 16 FF BAUNYO
23, APR. 1991 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen Die Begrundung zum 3
3 Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 79, 0KT, 1987 Bebauungsplan wurde mit BeschiuB der Stadtvertretung vom 23, APR. 190f gebilhgt 111 JAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE § 16 FF BAUNYO
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Norderstedt, den 14, AUS, 1091 STADT NORDERSTEDT @ ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ZWINGEND FF BAUN
Norderstedt, den ! 4 AUG. 1001 STADT NORDERSTEDT - DER MAGISTRAT § 16 UNYO
- DER MAGISTRAT -
BAUWE ISE ‘ ) § 9 (1) NR. 2 BAUGB
¢oC chmidt UBERBAUBARE UND NICHTUBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
v Schmidt” |59 Burgermeiste
rgermeistert, —— ./ ? OFFENE BAUMEISE § 22 (2) BAUNVO
B soss 2
) Innenminister angezeigt worden . -
Dreser hat mit ErlaB vom 79, N0V 1991 A2 IV 8AOq-542.443-40.43 (203) @ NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG § 22 () BAUNVO
erklart, daB '
- er keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend macht
4 Die Stadtvertretung hat am 08. DEZ, 1987 B den Entwurt des Bebauungsplanes mit - dhe geltend-gemachten-RechisverstdBe behoben-worden-sing GESSHLOSSENENEALRELSE ¥ 2z (3) SAURID
Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt Gleichzeitig sind die ortlichen Bauvorschriften genehmigt worden BAULINIE § 23 (29 BAUNVO
o Y
Norderstedt, den 14 AlUG 1991 STADRT NORDERSTEDT Norderstedt, den (5, JAN 1997 STADT NORDERSTEDT
_ DER MAGISTRAT - _DER MAGISTRAT BAUGRENZE § 23 (3) BAUNYO
- o] = ‘5, . - . D =
5 ,“\ f P EGOIGSt FLACHEN FUUR GEMEINSCHAFTSGARAGEN /CARPORTS $ 9 (1) AR. 4 BAUGB
V'Schmidt (% 3T - Sc lw v/ - UND GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE
SUrgeTmeSIeN os sy BurgermersteNte, ;oS T6a FLACHEN FUR TIEFGARAGE § 9 (1) NR. 4 BAUGB
i 5@3&?&"32%‘“&“”9' pesiarierd AU chsmlioN S RAREIat g S End SRR S st S | ’7‘1{" FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN / TRAFOSTATION § 9 (1) NR.12 BAUGB
| = II"TL”:]”I——“ MIT GEH- (ge), FAHR- (fa) UND LEITUNGSRECHTEN (ie) § 9 (1) NR. 21 BAUGB
\ Norderstedt, den - 111 o STADT NORDERSTEDT geq pfay pleq pAS — ZU BELASTENDE FLACHEN ZUGUNSTEN DER ANLIEGER (A
B DcrEntyurfd@Bebauun@p_l&nes, bgstehendausdemTe“A-Hanze&chnung—und dem Teil B - Text - 06, JAN, 1992 | DER MAGISTRAT - 0 2 - FREIZUHALTEN SILD) § 9 (1) NR. 10 BAUBG
sowie die Begriundung haben in der Zeit vom 04 JAN, 1988 biszum 03 FEB, 1988 wéhrend der 1 < FLACHEN DIE VON BEBAUUNG 4 L ’
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hin- ‘ . o o o ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG § 16 (5) BAUNVO
b weis, daB Bedenken und Anregungen withrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zu | Schmidr st I
pAARgReELd Protokoll gettend gemacht werden konnen in der .Norderstecter Zeftung" am 23, DEL 1T .inder | Burgermerstei, "/ . FLACHEN MIT BINDUNG ZUR ERHALTUNG VON § 9 (1) NR. 15B BAUGB
‘.l. b/32 .Segeberger Zeitung“am __“ % “th MOL sowieim Heimatspiegel“am 23, DE7, 1987 ortsublich “ISEGES [ o & o o] BAUMEN UND STRAU CHERN
0~ bekanntgemacht worden. . le o o o o
12 Die Durchtuhrung des Anzeigevertahrens zum Bebauungsplan sowie die Stelle, ber der der Plan auf § 9 (1) NR. 25 BAUGB
Norderstedt, den 14, AUG, 1991 STADT NORDERSTEDT Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und uber den Inhalt Aus-
- DER MAGISTRAT - kunft zu erhalten ist. sind in der ,Norderstedter Zeitung” am 15 JAN 1992 _in der - 9 (1) NR. 25 A BAUGB
¢ .Segeberger Zeitung“am 15, JAl 107 sowieim ,Heimatspiegel“am 15 JAN, 1092 ortsublich @ (D @ @ PFLICHT ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN K (1) R+
: $+ bekanntgemacht worden In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Ver - - fore-ny - BINDUNG ZUR ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 (1) NR. 25 B BAUGB
N V Schmigdt (S 2 tahrens- und Formvorschriften und von Mangein der Abwaigung sowie aut die Rechtsfolgen (§ 215Abs 2 ? /D ¢) (o)
v“\ Burgermerster, ;.\ BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eridschen von Entschadigungsanspruchen (§ 44 BauGB) hin- - STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN g 82 LBO
a) N& gewiesen worden Die Satzung ist mithin am 16 JAlL 1092 | in Kraft getreten DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
Norderstedt, den 23, JAN, 1992 STADT NORDERSTEDT VORHANDENE BAULICHE ANLAGE
- D& WOHNGEBAUDE /NEBENGE BAUDE
6. Der katasterm#Bige Bestand am
der neuen stadtehaulichen Planung werden als richtig bescheinigt . ‘ X KUNFT1G FORTFALLENDE BAULICHE ANLAGE
_ Y SChITIEA Tl S i
Bad Segeberg, den % ;_' “"" m' Burgermeisteles sroes” @@ KUNFTIG FORTFALLENDE BAUME
geémole) rmady 18 LI . . ~ VORHANDENE GRUNDSTUCKSGRENZE
nﬁ&n‘mn&( renil \)éﬁ;%a o — KUNF,IIG FORTFALLENDE GRUNDSTUCKSGRENZE
Kalanlesrosmnb A - (< | il \ ‘
" 7.8 &) E FLURSTUCKSBEZE ICHNUNG
- 10a BEZEICHNUNG DER BAUGEBIETE
|
— Y E— N — ANGRENZENDER B-PLAN
1
‘ \
‘ / NACHRICHTL{CHE MITTEILUNGEN
; EIL B - ; w
> = ;*_ﬁij SICHTFREII—iALTEFLACHE
/ 1.1 Entlang der Ulzburger Strape (A), dem Friedrichsgaber Weg (B) und der 1.5 In den Baugebieten 2, 9, 9 a, 12, 13 und 14 sind die Ausnalmen nach § 4 2. Bauordnungsrechtliche Festsetzingen § 82 [BO \'

Harckesheyde (C) sind zum Schutz der Aufenthaltsraume gegen Verkehrsimmis- Abs. 3 Ziffer 2 -
sionen an den der Larmguelle direkt und seitlich zugewandten AuBenbautei-
len der strapenbegleitenden Bebaumng Larmschutzmafnahmen vorzusehen. Dabei e el @ e craizihaltanien Crindstieks1ad arer ‘
RS : ; : e : PP ; .6 Innerha er von der u reizuhaltenden Grundstic achen (Sicht- ‘ v . ; . . : .
sind fir die einzelnen Baugebiete in jeweils unterschiedlicher Entfernung S = :  Pebaung 5 = 70 She al | einer maximalen Ldnge von 4,0m nicht Gberschreiten und unmittelbar am
von der Fahrbahngrenze folgende Mindestwerte der Luftschalldammmng (bewer- reihalteflédchen ist jegliche Bebauung und Bepflanzung uber 0,70 m Hohe ab SE.  Gebgude bi imal_ 3 5m Hoh hracht d Freistehends Werh
tete Schalldimm Mape Rw bzw. Rw) bei Aufenthaltsraumen einzuhalten. (Gemip Qberkan@e Ver.kel}rsflacl‘?e unzulassig. B ' ‘ @;,ﬁ\ ebaude bis maxima ,5>m Hohe angebrac werden. Freistehende Werbe-
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB). Im Berelcl} der bq.nxdst;uckszufaluten entfallt die Verpflichtung zur Her- lx/\/,\ <\ anlagen in Form von Fahnenmasten, Fahnentransparenten sind unzuldssig.
stellung oOffentlicher Parkflachen. ° I “,t':\ i Sonstige freistehende Werbeanlagen sind maximal 3,5m hoch und 2,0m breit/long
: : . N N dssig. Si U 0 i kehrsfldche mi 0 b halfen .
1.7 Gemdp § 23 Abs. 2 BaulVD sind in den Baugebieten 10, 10 a und 11 ml_\%\;’.{. S/ zglossmﬂ Sie .mussen von de‘r offentlichen Verkehrsfldche r?desfe'ns 3, n'lA stand
chungen von den im Plan festgesetzten Baulinien durch Vor -und Riickspriinge ——2.2 Die Gel'?aude in den Baugeb;gten 1:(), 10 a, }l, 13 und 14 sind mit genelgt.en
Dachflachen zu versehen. Dies gilt auch flir Dachaufbauten (Gauben). Die

bis max. 2,0m Tiefe und 10m Ldnge ausnahmsweise zuldssig :
wenn die stadtebaulichen Dachneigung darf 35° nicht iiberschreiten. Abweichungen filir untergeordnete
R Dachteile wie Gauben, Einschnitte etc. sind zuldssig. Die Firsthohe von

6 BauNVO nicht zulassig. (Gemal § 1 Abs. 6 BauNVD) . ‘ \
In den WA -Gebieten sind Werbeanlagen nur mit folgenden Einschrdnkungen

zuléissig : Sie diirfen Abmessungen von einer maximalen Hohe von1,0m und

B
=

A: Abstand 0 — 50 m
Baugebiete 10, 10 a, 11 und 14

Aupenwancde und Dacher = Rw = 45 dB
Fenster = Rw = 40 dB
Gesamtaufenbauteil = Rw = 42 dB

Abstand 50 — 75 m

Ziele dadurch nicht beriihrt werdexvl undl landesrechtlichéVorsc-hrif tem bzw. i
andere Festsetzung des Bebauumngsplanes nicht beeintrachtigt werden. Die
Hauptgebaudekanten sind auf den Baulinien zu errichten.

Gauben mup mindestens 1,5 m unter der Firsthohe des Hauptdaches liegen.
Im tbrigen gilt Ziffer 2.4

o) ; > \Ne e /jj L \ \ 4 -~ Baugebiete 3, 10, 10 a, 11 und 14 Aupenwande und Ddcher = Rw = 40 dB
& P ® ' < Bl ! % 1 v \ : Fenster = Rw = 35 dB
Gesamtaupfenbauteil = Rw = 37 dB

B 1. C: Abstand 0 - 50 m 1.8 Die ebenerdigen Stellplatzflachen der Baugebiete.lo, 10 a, 11 und 14 sind
Baugebiete 12, 9, 9 a und 2 Aufenwande und Dacher = Rw = 40 dB durch e?nen mindestens 1,25 m breiten Pflanzstreifen von der anqrenzepdc—m
Fenster = Rw = 35 dB of fe1;1t.1 ichen Verkehrsflache durchgehend Zu trennemn. Ur1terbrec.h1mgen sind
Gesamtaufenbauteil = Rw = 37 dB nur im Bere_ajch der 7..ufah.1:ten zulassig. Die Stellplatzflachen sind durch
Pflanzen eines hochstammigen Laubbaumes jeweils nach 4 Stellplatzen zu
gliedern.§ 9 Abs. 1 Nr. 4 i. V. m. Nr. 25a BauGB.

2.3 Ist nach § 6 Abs. 1 letzter Satz IBO die Errichtung der geschlossenen Bau
weise im Baugebiet 10 nicht moglich, so ist die Auenwand und die Ab-
standsflache so zu gestalten, dafy durch spateres Heranrucken von der ande
ren Grnstucksgrenze die geschlossene Bebaung hergestellt werden kann.
Dies gilt nicht, wenn gemaf Zif., 1.11 die maximalen Gebdudelangen errich

Die Festsetzumgen unter B und C gelten auch fiir das Baugebiet 13 im Hin- tet wurdes.

blick auf migliche Emissionen vom Gewerbegebiet her. Al I ] . .
beg 1.9 Der fiir jedes Bauvorhaben auf den festgesetzten ebenerdigen Stellplatzfla-

chen nicht mehr nachweisbare Stellplatzbedarf ist nur durch die Errichtung
! von Tiefgaragen zu erfiillen. Ausnahmsweise kann auch eine nicht vollstan-

dig unter der Gelandeoberfldche (mindestens jedoch 1,5 m) gelegene und

mindestens zur Halfte iiberdeckte Parkpalette zugelassen werden, wenn der

2.4 Fur von den Of fentlichen Verkehrsflachen nicht einsehbare Gebaudetelle
(Uberdachung von Immenhofen o.a.) ist die Errichtung von Flachdachern
zulassig. Dies gilt auch flur Garagen und Nebenanlagern.

1.2 In den Baugebieten 10, 10 a und 11 sind bei den nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 zu-
lassigen Laden die Untergruppe der Einzelhandelsbetriebe mit Lebensmitteln
und Waren fiir den tdglichen Bedarf (Supermarkte) unzulassig, sofern eine
Verkaufsfliache von 400 gm iiberschritten wird. (Gaemdp § 1 Abs. 5 i.V.m.
Abs. 9 BauhVO).

2.5 Die Fassaden der Gebaude in den Baugebieten 10, 10 a und 11 sind aus rot
Restbedarf nicht mehr als 5 Stellplatze umfapt. Die Dachflachen dieser braumen Verblendziegeln zu errichten. Fensterrahmen, Turrahmen oder atmli
Anlagen sind zu begrimen. In den Baugebieten 1, 9 und 9 a sind die Vorgdr- che Konstruktionsrahmen sind dabei farbig zu streichen. Die Dacher sind
ten in einer Tiefe von 8,0 m, in den Baugebieten 3 bis 8 sind die Vorgar- ‘ mit rotbraumen Ziegeln - in der Helligkeit entsprechend zur Fassade abge-
ten in einer Tiefe von 5,0 m von Carport/Garagen frei zu halten. stuft - einzudecken. Als sonst ige Dacheindeckung sind nur noch Kupferda-
§ 12 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB und § 23 Abs. 5 BauNVD). cher zulassig. Die Fassaden sind durch Vor- bzw. Ruckspringe, Pfeiler,

‘ Arkaden oder zusammenhingende Fassadenteile z.B. Fensterflachen zu glie
dern. Die Hohenlage der Erdgeschosse entlang der Ulzburger Strafje darf

1.3 In den Baugebieten 10, 10 a und 11 sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr.
1 bis 3 BauNVO allgemein zuldssig. Die Ausnahmen der Ziffern 4 bis 6 unzu-
lassig. (Gemal} § 1 Abs. 6 BauNVO).

Spielhallen, die nach § 4 Abs. 3 Ziffer 2 BauNVD als sonstige Gewerbebe- 10 Von der Lage der festgesetzten Grundstickszufahrten an der Ulzburger

: 2 - . G Ep = Strape konnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn sich die geplante Zusain- ic wehr als 0,75 uber ( kante G > agen.
triebe einzustufen sind, sind unzulassig. Ferner sind unzulassig Unterneh- 3 P ; = Cl ,-?, 3 ¢ N - .g}‘) s e SREL L SR M iberitberkante Getieg bat taget
’ 7 o = ) menlequng der vorhandenen Grundstiickszufahrten aufgrund der unterschied
) mungen mit Vorfihr- und Geschaftsraumen, deren Zwecke auf Darstellung oder A= e = S " ] : e : o : . oy - - ¢ o e
E lichen Realisierung nicht erreichen lapt.§ 9 (1) Nr. 4 BauGB Ausnalmsweise sind fiir Fassaden auch weife Verblender bzw. welfigeschlemm

Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind.
i.V.m. Abs. 9 BaullVO).

(Gemdp § 1 Abs. 6 /‘/.\{O@)\

[T |

tes Mauerwerk oder Putz zulassig.

1.11 In der geschlossenen Bauweise diirfen die zu errichtenden Gebaude parallel L

5165

; - o . 2
2.6 Pflanzfldchen fiir hochstdmmige Bdume missen mindestens 6m
|

: . : Ulzb Stra ine maximale L& ; 0 i iiberschreiten, betragen. (= LIxl) &) |
| \ 1.4 In den Baugebieten 2, 9, 9 a, 12, 13 und 14 sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 ?‘g? Amur?legau;{,gﬁe HETIL R EIE  DRE TA [ITRE  Ealae H 2 s Cge O !
BauNVO zuldssigen Liden, Schank- und Speisewirtschaften nicht zuldssig. ’ : ' "73/;/ ;‘-/t%d :
SEG

(Gem3p § 1 Abs. 5 i.V.m. Abs. 9 BaulVo). E

STRASSENQUERSCHNITTE M. 1:100 DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

SCHNITT A-A SCHNITT F-F |
FAHRBAHN ‘ FAHRBAHN
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