Satzung der Stadt Norderstedt Uber den Bebauungsplan Nr. 161 Norderstedt, 3. Anderung

"Siedlung Zwickmohlen”
Gebiet: ostl. Ulzburger StrafBe/sudl. Flurstucke 54/147, 54/241, 54/242, 54/201, 54/247 und 54/194, Flur 2, Gemarkung

Harksheide/westl. Flurstuck 51, Flur 2, Gemarkung Harksheide/nordl. der sudl. Bebauung Zwickmohlen

Es gilt die Baunutzungsverordnung von 19920

Teil B -Texi-

Teil A -Planzeichnung-
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7 emarkung Harksheide

Zeichenerklarung

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches {BauGB) sowie nach § 92 der Landesbauordnung (LBO] wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtverfretung der Stadf Norderstedt vom 24.04.2007 folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 161 Norderstedt, 3. Anderung "Siediung Zwickmdhlen' fur das Gebiet: dstl. Ulzourger StraBe/
sudl. FlurstUcke 54/147, 54/241, 54/242, 54/207, 54/247 und 54/194, Flur 2, Gemarkung Harksheide/ westl, Flurstick 51,
Flur 2, Gemarkung Harksheide/ nérdl. der sudl. Bebauung Zwickmdhlen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen.

Planzeichen

Erlduterung

Rechtsgrundlage

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaB § 9 (1) BauGB

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

1.1. In den Baugebieten 1, 5 und 7 sind die nach § 3 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zuldssig.
(§ 1 {6) 6 BQUNVO)

1.2. In den Baugebieten 2, 3, 4 und é sind die nach § 4 (3) BauNVO ocusnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zuléssig.

1.3. Die in Teil A -Planzeichnung- angegebenen maximalen Gebdudehdhen beziehen sich jeweils auf die Hoéhenlagen
der anliegenden StraBenverkehrsflachen in Grundsticksmitte. (§ 9 (1) 1 BauGB)

1.4. In den Baugebieten 1 und 5 darf, unabhdéngig von der jeweils festgesetzten GRI eine maximale Grundfldche von
130 m? je Baugrundstick nicht Uberschritten werden. (§% (1) 1 BauGB)

2. Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen miit ihren Einfahrten (§ 9 (1) 4 BauGB, § 12, § 14 und 19 BouNVO)

StraBenquerschnitte

A-A7
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1. Festsetzungen . . .‘ | - . . 'Y
2.1.In den Baugebieten 1 und 5 sind Stellpl&tze, Carports und Garagen hinter der rickwdirtigen Baugrenze nicht Ofe— .
(Anordnungen normativen Inhaits) 2uldissig. / i
3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft L
Art der baulichen Nutzung 3.1. Das anfallende Oberfléichenwasser, von dem kein Einfrag von Schadstoffen in das Grundwasser zu erwarten ist, ist ‘ '50‘ 200 ‘ 1% ‘
auf den jeweiligen GrundstUcken zu versickern. {§ ¢ (1) 20 BauGB)
o)}
. - c - i c
WR Reines Wohngebiet § 3 BauNvVO 3.2. Die Stellplaitze, Zufahrten und Zuwegungen auf den Baugrundsticken sind mit wasser- und luftdurchléssigem % < % N %
Aufbau herzustellen, Die fir die Wasser- und Luftdurchl@ssigkeit des Bodens wesentlich mindernden Befestigungen — *E ‘“§ o £9 E
wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung cder Betonierung - sind unzuldssig. (§ ¢ (1) 20 BauGB) 3 Zc 27 5
WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BQUNVO g  Bf §3 9
3.3. Das auf privaten Verkehrsflachen (Stellplatze, Zufahrfen, Zuwegungen efc.) anfallende Oberfldchenwasser ist auf
dem Grundstick Uber einen bewachsenen Oberboden (wie z. B. mit Rasen oder Bodendeckern bewachsen) zu
28, ZWWP:) Beschréinkung der Zahl der Wohnungen § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB versickern. {§ 9 (1) 20 BauGB)
3.4. Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger und der Versorgungstréger belasteten Fldchen sind
ausschlieBlich an festgesetzter Stelle zuldssig. Die Fidchen sind in wassergebundenem Belag herzustellen,
Maf der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 20 BauGB)
= ()4 Grundflachenzahl (HéchstmaB) & 16 ff BauNVO 3.5. Bas auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten festgesetzien Fidchen anfallende Cberfléchenwasser ist auf dem
9‘ Oy . Grundstick Uber einen bewachsenen Oberboden (wie z. B. mit Rosen oder Bodendeckern bewachsen) zu
\)\ 6. I Zahl der Vollgeschosse (Hachstmaf) § 16 ff BQuNVO versickern. {§ 9 (1) 20 BauGB)
| z8. GHY.00 Maximale Gebdudehdhe
E‘. 3.6. Die ErschlieBung der rickwdrtigen Bebauung ist ausschlieBlich Uber die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungs-
| rechte zuldssig. [§ § (1) 21 BauGB)
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Verfahrensvermerke

1

. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1] 1 BauGB wurde am 08.11.2005 und vom 09.11.2005 bis 07.12.2005

durchgefhrt.

2. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A] und dem Texf (Teil B}, wird hiermit ausgefertigt

und ist bekannt zu machen.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise
nur Einzelh&user zuldssig
nur Doppelhduser zul&ssig

nur Einzel- und Doppelhduser zul&ssig

fldchen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsfl&chen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

§ 22 Abs. 2 BauNVvVO
§ 22 Abs. 2 BauNvVO
§ 16 ff BQUNVO
§ 16 ff BQUNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr, 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr, 11 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft

Anpflanzungen von BAumen, StrGuchermn und sonsti-

gen Bepflanzungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen

und fUr die Erhaltung von BGumen, Strduchem
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssemn
Erhaltung von Bdumen

Sonstige Planzeichen

Mit Geh- {ge). Fahr- (fa) und Leitungsrechten (le)

zu Gunsten der Anlieger (An) und der Stadtwerke
Norderstedt (StwN), zu belastende Fl&ichen, schmale
Darstellung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bau-

§ 9 Abs. 1 Nr, 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr, 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr, 21 und
Abs. 6 BauGB

3.7.1m Wurzelbereich (= Kronenbereich zuziglich 1,50 m nach allen Seiten} der mit Erhaltungsgebot festgesetzten
Bdume und $trducher sind Abgrabungen, Geldndeaufhdhungen und Versieglungen unzul&ssig. Ausnahmsweise
sind unvermeidbare Abweichungen nurim Bereich von ErschlieBungsstraBen zuldssig. (§ ¢ {1) 20 BauGR}

3.8. Die Eingriffe des Bebauungsplanes Nr. 141 Norderstedt, 3. Anderung verursachen ein externes Ausgleichsdefizit,
das als Grunlandextensivierung auf einer 1.622 m? groBen stadteigenen Fldche am Glashitter Damm, Flursticke
80/5 {tiw.) und 81/6 (tiw.}, Flur 10, Gemarkung Harksheide kompensiert wird. Diese Fiche wird dem
Bebauungsplan Nr. 161 Norderstedt, 3. Anderung zugeordnet.

Der Ausgleich wird den Baugebieten 1 und 5 zugeorcnet. Diese Zuordnung ist Grundlage fUr die Erhebung von

— Baugrenze § 23 Abs. 3 BQUNVO Erstattungsbetréigen gemdB ,Satzung der Stadt Norderstedt Uber die Erhebung von Kostenerstattungsbetrégen for
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen’. (§ 9 (1) 20 BauGB)
Verkehrsflachen 4. GrUnplanerische Festsetzungen
StraBenbegrenzungslinie, auch gegeniber Verkehrs- 4.1. Auf den Grundsticken ist in allen Baugebieten ab 400 m? Grundstlcksfliéche mindestens ein standortgerechter

Baum zu pflanzen (gemdB Pflanzliste). Auf dem Grundstick vorhandene oder mehr als 3,00 m mit der Krone
Uberhdngende benachbarte B&ume kdnnen angerechnet werden. (§ ¢ {1} 25a und b BauGB)

4.2. Die Durchléssigkeit des gewachsenen Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf mindestens 0,50 m Tiefe auf
allen nicht bebauten FiGchen wiederherzustellen. (§ ¢ (1) 20 BauGB)

Gestaltungsvorschriften gemaB § 92 LBO (gemdB § ¢ (4) BauGB i.V.m. § 14 LBO)

1. Gestaltung, Art und HShe von Einfriedungen
1.1. Grundstickseinfriedungen entlang der &ffentlichen StraBenverkehrsiiéchen sind ausschlieBlich als Laubholzhecken
([gemé@B Pflanzliste) zu gestalten. Grundstlicksseitig sind dahinter Drahfzdune bis zu einer Héhe von 0,80 m zuldssig.
(§ 92 LBO)
1.2. Grundstickseinfriedungen entlang der &ffentlichen Verkehrsfidchen sind bis zu einer Héhe von 1,50 m zuldssig.
(§ 92 LBO)
Hinweise

1. Zu diesem Bebauungsplan gehdrt eine fextliche Begrindung.

2. Die Schutzvorschriften der DIN 18920 Ausgabe September 1990, Schutz von B&dumen, Pflanzbesténden und
Vegetationsflichen bei BaumaBnchmen' sind bei allen Neu- und UmbaumaBnahmen im Bereich der festgesetzten
Bepflanzung zu beachten und einzuhalten.

00— gebieten, oder Abgrenzung des Maies der Nufzung § 16 Abs. 5 BQUNVO 3. Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Henstedt-Rhen, Schutzzone lll. Die Vorschriften der ,Landesverordnung
Die von der Planung oerihrten Behdrden und sonstigen Tréiger dffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom Norderstedt, den 15.05.2007 Stadt Norderstedt innerhalb eines Baugebiefs Uber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fir die Wassergewinnungsanlogen des Zweckverbandes Wasser-
12.06.2006 frihzeitig von der Planung unterrichtet und zur Auerung auch im Hinblick auf den Umfang und versorgung Kaltenkirchen-Henstedt-Ulzburg - Wasserwerk Henstedt-Rhen =" vem 26. November 1999 sind bei allen
Detaillierungsgrad zur Umwelfprifung nach § 2 (4) BauGB aufgefordert. D.S. I Grenze des radumlichen Geltungsbereichs des § 9 Abs. | Nr. 7 BQuGB baulichen MaoBnahmen einzuhalten.

Bebauungsplans ’ '

Der Ausschuss fUr Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr hat am 06.07.2006 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 141 gez. Grote
Norderstedt, 3. Anderung "Siedlung Zwickméhlen” mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. QberbUrgermeister 2 Dars’rellung ohne Normcharakter
Die von der Planung berUhrten Behdrden und sonstigen Tréiger &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom Vorhandene Flursticksgrenzen

19.07.2006 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text {Teil B) sowie die
Begrindung haben in der Zeit vom 21.08.2006 bis 21.09.2006 wéhrend der Dienststunden nach § 3 (2) BauGB &ffentlich

ausgelegen. Bad Segeberg, den 31.05.2007 Katasteramt
Die dffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wéihrend der Auslegungsfrist von allen 5 ) Bezeichnung des Baugebiets
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, am 09.08.2004 in der "Norderstedter a3 Flursticksbezeichnung
Zeitung" ortsUblich bekannt gemacht. D.S. 2
Der Ausschuss fUr Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr hat am 16.11.2006 den Entwurt des Bebauungsplanes Nr. 141 ez. Leibbrand Vorhandene bauliche Anlagen
Nordersteat, 3. Anderung "Siedlung Iwickméhlen" nach der dffentlichen Auslegung gedndert und zur emeuten ° E' J s Il.a d II. @ N o rd e rsllle d II.
Auslegung bestimmt. Dabei wurde bestimmt, dass Anregungen nur zu den gednderten und ergdnzien Teilen %
vergebrachiwercen enen. 4. Der Beschluss des Beb | durch die Stadtvertret d die Stelle, bei der der PI fD Ghrend d ’\ 3‘ KUnflig fortiallende bauliche Anlagen
. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der " +
Die von der Planung berihrien Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom Dienststunden von dllen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft ertellt, sind am o Standort Baum AmT 60 STOdTenTWlelU ng’ U mweIT Und Verkehr
14.12.2006 emeut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. 13.06.2007 in der ,,Norderstedter Zeitung" ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die e Team 6013 STOdTpIO nung
. Méglichkeit, eine Verlefzung von Verfahrens- und Formvorschriffen und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 161 Norderstedt, 3. Anderung "Siedlung Zwickméhlen”, bestehend aus der der sich ergebenden Rechisfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Enfschédigungsanspriche § Arkaden und Durchgéinge Name Datum
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 08.01.2007 bis 08.02.2007 geltend zu machen und dos Edéschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. L=l Te !
wdhrend der Dienststunden emeut &ffentlich ausgelegen. Die ermeute offentliche Auslegung wurde mit dem Hinwesis, Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen. Bearbeitet Kroker 10.04.2006
dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schrifflich oder zur Niederschrift geltend Die Safzung ist mithin am 14.06.2007 in Kraft getreten. Gumli i i
gemacht werden k&nnen, am 20.12.2006 in der "Norderstedter Zeitung", orfsUblich bekannt gemacht. Dabei wurde ? ° I Sr:er;éizciisdrec:rg\ellggigntgTJOnng;sberelchs eines §OTZUhg der Stadt Norderstedt Gezeichnet | mohlbauer 10.04.2006
mitgeteilt, dass Anregungen nur zu den gednderten und ergénzten Teilen vorgebracht werden kénnen. Norderstedt, den 15.06.2007 Stadt Norderstedt g g Uber den BebOL'J.U ngsplan Nr, 161
) e .. Furgrenze Norderstedt, 3. Anderung Erganzt

Die Stadtvertretung hat die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager D.S.
offentlicher Belange am 24.04.2007 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. Gor. Grofo “Siedlu ng Zwickmohlen" Gedéndert mMUhlbauer 13.06.2006
Die Stadtvertretung hat den Bebduungsp!on, begfehend aus der F’Ionzeichnugg (Tell A) und dem Text (Teil B) am Oberblrgermeister Gebiet: dstl. Uzburger StraBe/sodl. Flursticke 54/147, 54/241, Gedindert MUhIbauer 01.11.2006
24.04.2007 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch Beschluss gebilligt. 54/242, 54/201, 54/247 und 54/194, Flur 2, Gemarkung

Harksheide/westl. FlurstUck 51, Flur 2, Gemarkung Harksheide/ Gednderf MUhlbauer 26.02.2007
Norderstedt, den 15.05,2007 Stadt Norderstedt ndrdl. der sUdl. Bebauung Zwickmahlen

D.S Gedandert
Gedndert
gez. Grote
Oberbirgermeister MaBstab 1:1000 Norderstedt, den 14.06.2007

3. Der katastermdBige Bestand am 10.09.2006 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stddfebaulichen

Planung werden als richtig bescheinigt.

KUnftig fortfallende FlurstUcksgrenzen

neue Flursticksgrenzen

M.:1:100

Ubersichtsplan

M.: 1: 5000
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