Satzung der Stadt Norderstedt lUber den Bebauungsplan Nr.16
Gebiet: '"Gewerbegebiet Glashlitte'" zwischen Robert—Koch—StraBe und Hopfenweg

Es gqilt die Baunutzungsverordnung von 1990

—Norderstedt—, 3.And. und Erg.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 ( BGBL. IS 2141 ) sowie nach § 92 der
Landesbauordnung wird nach BeschluBfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom 26.11.2002
folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 164 —Norderstedt—, 3.Anderung und Ergdnzung flir das Gebiet:

" Gewerbegebiet Glashiitte zwischen Robert—Koch—StraBe und Hopfenweg " bestehend aus dem Teil A — Plan—
zeichnung — und dem Teil B — Text -, erlassen.
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; : o (Anordnungen normativen Inhalts) Die frilhzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 09.07.2001 bis 05.08.2001
= ! ® 1 durchgefiihrt.
@ r Auf Beschluss—des—Ausschusses worde—nach—§ 3 Abs.
B ERE y | Art der baulichen Nutzung
,,’ f (l Die von der Planung berlhrten Tridger &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 19.07.2002 zur
,’ f67 ! | GE Gewerbegebiete § 8 BauNvO Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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Tis “““*m—»@n\\ f MaB der baulich Nut Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
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® ;‘;—0: A Begriindung haben in der Zeit vom 05.09.2002 bis 07.10.2002 zum wihrend der Dienststunden nach
CI S (R 2B. Geschossfltichenzahl (Hochstmad) § 16 ff BauNvO § 3 Abs. 2 BouGB ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen
e ( wg H . . wihrend der Auslegungfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kdnnen in der
T e ' ; r‘ 8.().4 Grundffdchenzahl (HochstmaB) § 16 ff BauNVO "Norderstedter Zeitung" am 28.08.2002 ortsiiblich bekanntgemacht worden.
o ¢ ! v O | 8. I Zahl der Vollgeschosse (HochstmaB) § 16 ff BauNVvO
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= 2. Der katastermdBige Bestand am 29.07.2002 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stddtebaulichen
| f Verkehrsfldchen Planung werden dls richtig bescheinigt.
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t’ | Flur 8 StraBenverkehrsflichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
‘ l Bad Segeberg, den 21.03.2003 LS Katasteramt
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| — StraBenbegrenzungslinie, auch gegeniiber Verkehrs— § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
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} B e — = 3. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trdger offentlicher
o . . Bel 26.11.2002 uft. Das Ergebni de mitgeteilt.
| Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fir elange am Jepriit. s Ergebnis wirde mitgetel
| McBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Pe vt des arde_ack T'I é) nhyert-dos t
: ungsplanes, bestehend aus der —Planzeichnung— (Tei und dem —Text— (Teil B), sowie die_Begriindung ha
| -_ von Natur und Landschaft in der Zeit vom bis wihrend der Dienststunden erneut tffenthichgusgelegen
] | (Dabei wurde bestimmt, doB Anregungen nur zu den qetindsrter—urid erginzten Teilen vorgebracht werden kon—
| ) Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonsti- nen). Die dffentliche Auslegung wurde mit—dem Hinweis, dass Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von allen
o gen Bepflanzungen sowie Bindungen filr Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB Interessierten _schriftheh—oder ur Niederschrift geltend gemacht werden konnen, am in der
| und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern C “Norderstedier Zeitung",—orisiiblich—bekanntgemach
\ und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewidssern
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2 \ 3 1 \L @ Anpflanzen von Bdumen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der —Planzeichnung— (Teil A) und dem -Text-
‘ . {Teil B), am 26.11.2002 dls Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
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! \ I 4. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der -Planzeichnung— (Teil A) und dem -Text- (Teil B), wird hier—
. 3 b mit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.
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- dlle B : g
| 3 | \ |
| 4 o | Iy - .
. N e malina \. R (] gigmoe des rumichen Gelungsbercichs des 59 Abs. 1 1. 7 B
B I — —_ | ® | \ VT , , ,
| 1 DS e | 7 1% ) | 5. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
! }ji — | — = Kg i [?]]]Dﬂ \ Iy wihrend der Dienststunden von dllen Interessierten eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft
g & i \;jt‘ i / T Nk i [(TOI ' b erteilt, sind am 31.03.2003 in der "Norderstedter Zeitung" bekanntgemacht worden.

SN ® : Ly 01 E F@L M\ \\I < L 1 \ % \ \ 2. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit eine Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften und
D ® : o = - ey 3 \ ] \ X von Mdngeln der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BouGB) sowie auf
ST '“'-~---.,,.,....__________ L L H& j ’ = | : | - Vorhandene Flurstiick die Moglichkeit, Entschddigungsanspriiche geltend zu machen und dos Erldschen dieser Anspriiche

- | fj e ER R R NENRNENEN \\ \ . O orhdnaene lurstucksgrenzen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfdlls hingewiesen.
Y | ¢ RN \ 39 . . Die Satzung ist mithin am 01.04.2003 in Kraft getreten.
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Teil B — Text —

E . Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)
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e E - 1. GemdB § 9 (Nr. 4 wird ein Verbot der Ein—und Ausfahrt der Gewerbeqrundstiicke am / zum
rd ] < Hopfenweg festgesetzt. Die ErschlieBung iber die festgesetzten Wegerechte von der Robert—Koch—
Py - B, —~StraBe ist verbindlich. o
— | Die Beglinstigten der Wegerechte sind die Eigentlimer/Nutzer der Flurstiicke:
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Gy \1 5 FEROBECEERAWO S Wegerecht A zugunsten Flurstick 19/ 6
G lI\‘ < Wegerecht B zuqunsten Flurstick 19/ 3
. =y Wegerecht C zugunsten Flurstiick 19/ 2
oiV/red Wegerecht D zugunsten Flurstick 19/ 1 + 18/4 vy
o) 2 Wegerecht E zugunsten Flurstick 18/ 3 —
19 Zh & Wegerecht F zuqunsten Flurstiick 18/ 2 oy
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H ) 2. Die Ausnchmen nach § 8 Abs.3 Nr. 1 bis 3 BauNVO sind im GE—Gebiet dllgemein zuldssig, mit \ -
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/ / IR 7 \ ¢ bis 5000 m2 max. 2 Wohnungen I
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/ J B | U 5000 m2 — 7500 m2 max. 3 Wohnungen
/ lf s = ® \ ©; 0 liber 7500 m2 max. 4 Wohnungen
/ X &) SN & o =) Cﬂ\i 74‘»< : 7 . <0>
i i ’"‘ E NG ® é E{‘B ‘ \ 5?\ v " Hinsichtlich der Nr. 3 gelten folgende Einschrénkungen: % B 164. 3.A u Erg
g % s [ I T ; =ni 15, : Unzuldssig sind Spielhallen und dhnliche Unternehmen i.S. § 33 Gewerbeordnung, die der Aufstellung
- e o | o . von Spielgerdten mit oder ohne Gewinnmdglichkeiten dienen, sowie Vorfilhrriume, deren Zweck auf die
] S T | A @ \m Darstellung oder Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind.
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o 5 3 3. GemdB § 1 Abs.5 BauNVO sind Lidden fiir den Verkauf mit Waren des tdglichen Bedarfs (Supermdrkte)
2 0 Q%é‘@ o o & GOUOL .~ g ‘ auch unterhalb der GroBflichigkeit ausgeschlossen.
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% @ v & i | o ol E 0 5 4. Bauliche Anlagen unterhalb der Geltindeoberfldche diirfen nur errichtet werden, wenn diese nicht in
/'1‘ u eﬁ% i | | ® l Grundwasser fiibrende Schichten eingreifen und die Unbedenklichkeit gutachterlich nachgewiesen wird. Lemsohler We
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? E $ | | 19 ‘ 5. Die in der Planzeichnung festgesetzte GRZ darf in den Baugebieten mit Anlagen im Sinne des § 19 (4)
| B & o eel ¢ - % BauNvVO bis zu einer GRZ von 0.8 Uberschritten werden.
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\ % 5| \g 6. Der Grundstiicksfldche i. Sinne des § 19 Abs.3 BauGB sind Fldchenanteile an auBerhalb des Baugrund—
| & ! | | ) —stiicks festgesetzten Gemeinschaftsanlagen i. Sinne des § 9 Abs.1 Nr. 22 BauGB hinzuzurechnen.
} 3 il | 3 ST 00 6 L Du.zu gehdren guch die Gemeinschaftsanteile an den als Geh—Fahr—und Leiteungsrechten festgesetzten .
| o | |. [E——— 5 y : - privaten ErschlieBungswegen. § 21a (2) BauNvO Ubers'chtsplon M . 10 5000
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8 & ] Dw{rﬁ ° o g @%IA/J ___ Lemsoler Weg—— 7. Die in der Planzeichnung als zu erhaltend festgesetzten Bdume sind auf Dauer zu erhalten und zu
I sl © ) _ = —mme _ — > A pflegen. Bei Abgang der Geholze ist Ersatz gem. Textziffer 9 zu schaffen.
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. — T o IR ~7 \\ \K \ 8. Geldndeaufhdhungen bzw. Abgrabungen innerhalb des Kronenbereichs plus 15 m Abstand der als zu er—
D> e = ~ Y i -haltend festgesetzten Bdume sind nicht zuldssig. Ausnahmsweise sind unvermeidbare Abweichungen von St dt N d t dt
4 \ \ \\) @ Satz 1 nur im Beeich von ErschlieBungsanlagen zuldssig. Dabei ist der Erhalt der Bdume durch fach— 0 or ers e
Al g\ij —gerechten Kronenschnitt u. / o. fachgerechte Wurzelbehandlung zu sichern. § 9 (1) 20 BauGB
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\\ Z;/\ 9. Die mit der Pflicht zum Anpflanzen von Bdumen belegten Flichen sind mit einheimischen Standort ge— Amt 60 StOdtentWICklung, Umwelt und Verkehr
\f’ —rechten groBkronigen Laubbdumen ( Eichen, Birken, Buchen oder Winterlinde) in einer PflanzgriBe
O i E\’@ von 18 — 20 cm Stammumfang ( je nach Art 3-4mal verpflanzt), spdtestens bei Redlisierung der riick— Team 6015 Stadtplanung
\‘ i —wirtigen Bebauung zu bepflanzen. § 9 (1) 250 BauGB Narme Datum
\ t‘\ 10. Parallel zum Knick am Hopf ist ei der Grundstiick Hopf 10
| | .. . pfenweg ist ein, gemessen von der Grundstiicksgrenze am Hopfenweg, 10 m .
\ 1 Gemorkung: GlQShutte breiter Schutzstreifen von jeglicher baulicher oder sonstiger Nutzung freizuhalten. § 9 (1) 20 BauCB Bearbeitet Deutenbach Feb.2002
)‘ . au e .
91 N \1 K‘\@ Sotzung der Stth Norderstedt Uber Gezeichnet v.Gruchdllg Feb.2002
b \ Kﬁj\\ o Flur 10 den Bebauungsplan Nr.164 Ergéinzt v.Gruchalla | April 2002
| ‘ _ 7% o
0 Norderstedt— 3.Anderung und Ergdnzung cetndert | v.Grachalle | Jaii 2002
IO
| E
\ e

Gebiet: "Gewerbegebiet Glashutte" zwischen
Robert—Koch—Str. und Hopfenweq

fa}

Gedndert v.Gruchalla 07.11.2002

I
OXO
~

Geidndert v.Gruchalla 17.02.2003
A\ Gedndert
\‘ \X Getindert
B l\ \Y ‘\ (: MaBstab 1: 1000 Norderstedt,




