SATZUNG DER STADT NORDERSTEDT UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.170

GEBIET: AM FORST RANTZAU
ES GILT DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG VON 1977 BGBL.1S5.1763
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Text

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. & 9 (1) BBauG

Art der bgulichen Nutzung (Ziffer 1) A N
Kleinsiedlungsgebiete § 1 (5, 6 u. 8) BauNVO
Nutzungen, die nach § 2 (3) BauNVO ausnahmsweise
zuldssig =ind, sind in den Gebieten 7 a - ¢ nicht
zulidssig. WR
WA
Allgemeine Wohngebiete § 1 (7 u. 9) BauNVO -
Im Erdge=chioB des Gebietes 15 ist Wohnnutzung nur W5

ausnahmsweise zuldssig.

Nebenanlagon § 14 (1) BauNVO

AuBBerhalb der lberbaubaren FliAche sind untergeord-

nete Nebenanlagen nur bis zu einer Griofle von L1

20 cbm, Gewdchshiduser bis 30 cbm zulédssig. Diese

Einschriank sngen gelten nicht fir die Gebiete 1,

5,6,70<,8 M 2 27a,27c und 33 .
Im Bereich von Gartenhdéfen und Terrassen sind o,

Sichtschutzwinde und Hecken bis zu einer H6he von

2 m zuldseig; im Bereich von Terrassen sind Sicht-
schutzwédnde und Hecken nur bis zu einer Liinge von

b m zuldssig.

Mafl der baulichen Nutzung (Ziffer 1)

o o0g

Im Einvernzhmen mit der Gemeinde sind fir die § BauNVO
Gebiete 12, 1%, 15, 17, 21, ; 25, 26,28 ,
29, 30, 31, Uberschreitungen der im Plan
festgesetz.en GRZ und GFZ um maximal 15 % flir
Einzelgrunistilcke ausnahmsweise zulédssig, wenn sich
die Uberscireitungen durch Teilung einer grifieren
Grundstiiclieinheit ergeben, die als Ganzes den

Festsetzunren entsprechend bebaut wurde.

Baugrenzen, K Baulinien (Ziffer 2)

Im Einvernohmen mit der Gemeinde sind (lberschrei- BauNVO H
tungen der im Plan festgesetzten Baugrenzen bzw, Ghf
Abweichung:n von der im Plan festgesetzten Bau-
linien um maximal 73 m ausnahmsweise zuldssig, wenn
die stdEdtenaulichen Ziele dadurch nicht beriihrt
werden.

Stellung der baulichen Anlagen (Ziffer 2) § 9(1) Nr2

Die Firstrichtung untergeordneter Gebdudeteile L st
darf von d=r im Plan festgesetzten Hauptfirst-
richtung abweichen.

Im Einvern=hmen mit der Gemeinde sind fiir die
GEBIETE 2-4.9,10,12—21, 23-26, 27b und 28-32
Abweichungen von der im Plan

festgesetz en Hauptfirstrichtung ausnahmsweise ' lm

zulidssig, .Jenn dadurch die Besonnung und Belichtung B

der Nachba-grundstiicke nicht beeintrédchtigt wird. b
=

Private Sprelplitze (Ziffer 4)

Die bei Meinrfamilienh&dusern erforderlichen 7]
Spielplédtz: sind nur auf den im Plan ausgewie-

senen Fl#éclien und im Bereich des Vorgartens

(Eingangsb»reich) zul#éssig.

Garagen und Stellplédtze (Ziffer 4)

Stellplétz: und die Zufahrten zu Stelipiéatzen .
und Garagen sind nur im vorderen Grundstiicks- |
bereich in einer Tiefe bis 10 m zul&dssig.

Einzel-, Doppelgaragen und Stellplétze sind - § 9 (2) | BBauG
ebenerdig “zw. + 60 cm zur Oberkante Gehweg
anzuordnen.

L

Fléchen fiic die Babaﬁung mit Familienheimen (Ziffer 6)°

Mit Ausnahie der Gebiete 5, 6,15 und
28 - 30 si-4 die Baugebiete iiberwiegend mit Familien-
heimen zu vebauen.

Bepflanzunsen mit B#umen und Strduchern (Ziffer 25)

(1).25 b BBauG

D e Bepflanzung auf Baugrundstiicken hat
sich wesen lich an der bodenstéadndigen Eichen-
Birkenwald esellschaft zu orientieren. VWeitere
Arten und Sorten der entsprechenden Gattungen sind
zulédssig. 2ls immergriines Geholz kann die Kiefer
verwendet <erden.

In Sichtdr-iecken darf die Bepflanzung die Hihe von § 9 (1) 25 b BBauG
0,7 m nicht liberschreiten. Die Verwendung von hoch-

stammigen !dAumen, Stammhdhe = 2,00 m, in Sichtdrei-

ecken ist rulassig.

Der sich von der Rathausallee nach Norden erstrecken- § 9| (1) 25 b BBauG

. de Griinzug ist aus Arten der Eichen-Birkenwald-

gesellschat und Kiefern zusammenzusetzen. 2. 1.5

Die Bepflaizung der an den Griinzug angrenzenden § 9 (1) 25 b BBauG
privaten Flidchen mufl mit standortgerechten Gehtlzen

erfolgen und hat sich an der Bepflanzung des Grin-

zuges 2zu orientieren.

Die Umpflaizung der Spielplitze ist mit standort- § 9/ (1) 25 BBauG
gerechten :ehdlzen vorwlegend ohne giftige Teile
vorzunehmen.

n
h

. | ~
Knicks sini mit Arten der Eichen-Birkenknick- § 9! (1) 25 b BBauG
gesellschalt zu bepflanzen.

Fa
ra
.

Vorhandene Biume und Striucher sind sinngeméfl wie § 9 (1) 25 b BBauG
in DIN 1890 zu schiitzen und zu pflegen. Die Ge-

langehihen im Bereich des Kronenraumes sind zu |

erhal ten. |

T
L}
n

Offene Steilplatzanlagen sind mit einem Baum § 9 (1) 25 b BBauG
pro 4 Stel!pliétze zu begriinen.

,’-‘ v -
Fiir anzulezende Pflasterflichen ist ein Beton- § 9 (1) 20 BBauG

unterban nicht zuldssig.

ra

Im Bereich wassergebundener Decken sind Baum- § 9 (1) 20 BBauG
scheiben wor Fahrzeugen zu schutzen.

Fiir privais Grundstiickszufahrten sind wasserdurch- & o (1) 20 BBauG
ldssige Materialien zu verwenden. Bituminds
gebundene Docken sowie Betonunterbau sind nicht
zuldssig.

Private Wezeflichen - ausgenommen Garagenzufahrten § 9/ (1) 20 BBauG
und Hauszyvwegungen - sind mit wassergebundenen
Decken zu versehen. Pflaster und Bitumenbelag sind
nicht zulassig. |
Die Durchidssigkeit des gewachsenen Bodens ist nach § 9[ (1) 20 BBauG
baubedingi-r Verdichtung wieder herzustellen. i

{

BAUORDNUNCSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (4)
BBauG i. V, m. § 82 LBO

Dachneigur & |

Mit Ausnalme der Gebiete 5 und 6 sind a#@mtliche |
Gebiude mit geneigten Didchern zu errichten. |

Die Hauptcachflidchen eines Gebidudes miissen die
gleichen bLachneigungen haben. 2 i3

In den Getieten 2, 19, 23 und 24 sind nur 2.5:1
Gebiude mil Dachneigungen zwischen 359 und 55°
zuldssig.

2.5.3

2.5.4

2.5.5

ha
3
o

FESTSETZUNGEN (ANORDNUNGEN NORMATIVEN INHALTS)

GRENZE DES RATMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

REINES WOINGEBIET
ALLGEMEINES WOHNGEBIET
KLEINSIEDLUNGSGEBIET

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZI

GESCHOSSFLACHLNZAHL
GRUNDFLACHENZAHL
GRENZE UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

BAUWEISE

GESCHLOSSENE BAUWEISH

ABWEICHENDE BAUWEISE

- DIL GEBAUDE DIJRFEN AN EINER SEITLICHEN GRUNDSTICKSGRENZE
FRRICHTET WHRDEN [(GEM GESTALTUNGSPLAN)

ABYEICHENDE BAUWEISE

~ KETTENBAUWEISE

NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

NUR KINZEL- ODER DOPPELHAUSER ZULASSIG

NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG

GARTENHOFHAUSER

UBERBAUBARE UND NICHTUBERBAUBARE GRUNDSTICKSFLACHEN

BAUGRENZEN

VERKEHRSFLACHE BESOND. ZWECKBESTIMMUNG VERKEHRSEERUHIGT
|

FLACHEN FUR STELLPLATZE

BN - i’ =
}".G\ VERKTEHRSFLACHEN EINSCHLIESSLICH DER OFFENTLICHEN PARKPLATZ!
A

LIOHT Z1UR ERHALTUNG # NEUPFLANZUNG VON BAUMEN

PFLICH"' ZUM ANPFLANZEN/ ERHALTEN VON BAUMEN

GRUINFLACHE: OFFENTLICH - PARKANLAGE, SPItLPLATZ(a), PRIVATIH
MIT GEH- (GE), FAHR- (FA) UND LETTUNGSRECHTEN (LE)
ZU BELASTENDL FLACHEN ZUGUNSTEN DER ANLIBGER {(A)

ZUGUNSTEN DER STADT NORDERSTEDT [STN]
FLACHE FUR VEHRSORGUNGSANLAGEN - TRAFO

DARSTELLUNG OENE NORMCHARAKTER

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
FORTFALLENDE FAULICHE ANLAGEN
VORHANDENE GRINDSTUCKSGRENZEN
FORTFALLENDE ﬁRUNDSTUCKscnmNZEN
BEZEICHNUNG DER BAUGEBIETE
BEZEICHNUNG DER BAUGEBIETL
FIRSTRICHTUNG

TRAUFHOHE ALS HOCHSTGRENZE
FIRSTHOHE ALS HOCHSTGRENZE
FLURST{ICKSBEZEICHNUNG

GRENZE DES ENTWICKLUNGSTEILBEREICHES
SICHTOREIECKE
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Norderstedt, den 28.01.

o o\

BBALG

BAUNVU
BAINVO
BAUNVO

BHBALG

BAUNVO

BAUNVO
BAINVO
BATINVO

BBAUG

FAUNVO
FARNVEO

HATNVO

BBAUG
HBBATIG
BBATUG
BBALG

BEATIG

BAUNVO

BBATIC
BDAUG
B BBAUIG
A BBAUG
BBAUG

5a) Eie Stgdﬁvertretung hat liber die vorgebrachten Beden-
i 1 N en und Anregungen sowie iiber
FLURGRENZE | 19.03.1985 entschieden.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

die Stellungnahmen am

TRAT
Fﬁﬁ%‘LéE i- 7.

—iBiirgermeistar

5b) Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der &ffent-

| lichen Auslegung vom 13.08.-12.09.1984 gedndert
| worden. Daher wurde eine ein

hach § 2a Abs. 7 BBauG 1976/1979 duprchgefiihrt.

Norderstedt, den 28.01.1986
AOD A
/: \_I"l L= |‘r J‘? ~ .

{
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In den Gebieten 2&, 29, 30 ist das 3 Geschoss als Dachgeschoss

auszubilden. | -

In den Gebiete

14,17, 21, 25 und 2¢ diirfen die Gebdudeteile,
die an einem benachbarten Gartenhof oder an eine
Terrasse grenzen, eine Dachneigung von 102 = 18°
besitzen,

Sockel-, Wand- und Firsthihen

In den Gebieten 2-%4Za, 9- 21,

und 23 - 35 darf die Sockelhthe 0, ImJKF bezogen
auf die angrenzende Verkehrsfliche an der Haus-
eingangsseite, nicht iberschreiten.

Wénde, die an der Grenze zu einem benachbarten
Garten errichtet werden, diirfen eine maximale
Hohe von 2,80 m im Bereich der Traufe haben.

Zuldssige untergeordnete Nebenanlagen, die an
der Grundstiicksgrenze errichtet werden, durfen
an der Grenze eine maximale Wandhishe von 7,0 m
haben. Dies giFt auch fir Sichtschutzeinrich-
tungen.

Gliederung der| Gebidude

Hausgruppen sind hausweise zu gliedern.

|

Garagen sind in die Wohnhi#user zu integricren.
Sie sind im gleichen Material wie diese herzu-
stellen.

Gestaltung der Nebenanlagen

Trafostationenl sind nicht stérend in die Bebauung
zu integrieren.

AuBere Gestalthg von Einfriedungen

Als Einfriedungen sind Mauern, Halzwinde und
Hecken sowie berankte Drahtziiune zulassig.

Zusitzlich diirfen bei Hausgruppen oder Reihen-
hausern die Terassenbereiche durch eine seitliche
Einfriedung von maximal 4,0 m Linge und maximal

2,0 m Hohe durch Wiénde aus Holz oder Mauerwerk
entsprechend dem Material des Gebidudes von einander
getrennt werden. Ziune mit Rank-, Schling- und
Kletterpflanzen sind ebenfalls zuldssig.

Wird eine seitliche Einfriedung aus Mauerwerk
entsprechend dem Material des Gebiiudes an der
Grenze zu Stellplétzen errichtet, so ist der
Stellplatz 30 ecm von der Grenze abzuriicken; die
seitliche Einfriedung ist mit Rank-, Schling- oder
Kletterpflanzen zu begriinen.

Abfallbehé&élter sind in Miillboxen geruchsfrei unter-
zubringen und in die Einfriedung zu integrieren.
Freistehende Miilltonnen auflerhalb von Gebiuden
diirfen nur in|Schrﬁnken auns Beton, Holz oder Mauer-
werk untergebriacht werden. Diese sind mit geeig-
neter Pflanzung (freiwachsende bzw. geschnittene
Hecken oder immergrﬁne Lauhgehﬁlza] in den Vor-
garten zu integrieren.

Im Vorgartenbereich sind Einfriedungen der Grund-
stiicke bis maximal 1,0 m Hohe, bei Hecken bis
maximal 1,40 m Hohe zuliédssig.

{I - f-‘ ' .-I I

geschrankte Beteiligung
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STRAT
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. AUFGRUND DES § 10 BUNDESBAUGESETZ (BBAUG) VOM 18.8.197F \OMLL LY 5. 2256),
\ e ZULETZT GEANDERT DURCH GESETZ VOMI8. FEBRUAR 1986 (BGBL.IS. 26% gt IN VERBIN-
= DUNG MIT § B2 DER LANDESBAUORDNUNG IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM
S 24.2.1983 (GVOBL. SCHL.-H. S. B86) WIRD NACH BESCHLUSSFASSUNG DURCH OIE
WP STADTVERTRETUNG VOM 8 NOY. 1905 FOLGENDE SATZUNG DBER DEN
NS BEBAUUNGSPLAN NR.170 - NORDERSTEDT -

GEBTIET: AM FORST RANTZAY “ISCHEN WALDSTR IM NORDEN, FRIEDRICHSGABER WEG M OSTEN UND DER STRASSE
SILTKUHLEN IM WESTEL

BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG - TEIL A - UNO DEM TEXT - TEIL B - ERLAS-

SEN.

[

AUFGESTELLT AUFGRUND DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES DER STADTVERTRETUNG vom 12 VAl 1981, pre orTsOBLICHE
BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES ISY DURCH ABDRUCK IN DER "NORDERSTEDTER ZEITUNG® AM
24 JUNl 1981, DEM "HEIMATSPIEGEL~ Am 25 [N 581 unn

NORDERSTEDT, DEN 70 ' 1886

DIE FROHZEITIGE BORGERBETEILIGUNG NACH § 2 A ABS. 2 BBAUG 1976/1978 1sT vom |8 VAl 1981 srs 1. JUN| 1981

“Fi

DURCHGEFOHRT WORDEN. P T
,’/“' Noﬁ}a\
NORDERSTEDT, DEN 20 JAll 1608 /iVS>P“»f? ﬂgsram;’f.;
(,:; f" S -«l‘ NER .
bq;r? j m

DIE STADTVERTRETUNG HAT AM O MAI'88% DEN ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES MYT BEGRONDUNG BESCHLOSSEN UND
ZUR AUSLEGUNG BESTIMMT.

NORDERSTEDT, DEN 20 JA 1686 DERST

L ALDER/
[ ol s
[ O VTS SCHMI DT
) BORGERMEISTER

-/

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B], SOWIE
DIE BEGRONDUNG HABEN IN DER ZEIT VOM 13 AUG 98¢ 8IS Zum 12 SR, 84 WAMREND DER DIENSTSTUNDEN OFFENTLICH
AUSGELEGEN. DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG IST MIT DEM HINWEIS, DASS BEDENKEN UND ANREGUNGEN WAHREND DER '
AUSLEGUNGSFRIST VON JEDERMANN SCHRIFTLICH ODER ZU PROTOKOLL GELTEND GEMACHT WERDEN KONNEN, AM 7 /UG 1964
IN DER "NORDERSTEDTER ZEITUNG®, AM 2 0B 1984 M ;;;}M*TﬁRLEGEL' UND AM 2 A5 98 [N DER "SEGEBERGER

-‘R

ZEITUNG® ORTSOBLICH BEKANNTGEMA ROEN.
B B CHT WORDEN ERSTE

oA

NORDERSTEDT. DEN [7 L 1386 A _ifer\ 40

fﬂ (V. SCHRAID
:j/ BORGERMEISTER

1 1BE sE
DER KATASTERMASSIGE BESTAND AM . SOWIE DIE GEOMETRISCHEN FESTLEGUNGEN DER NEUEN STADTEBAULT-
CHEN PLANUNG WERDEN ALS RICHTIG BESCHEINIGT.

BAD SEGEBERG, DEN -+

RATA?TERAHT
.';? / e
I"_.fh\. LL\ Ii 5 G
I-;'-"-'uf-':.’Tﬂf}-E*:Lfrs'-,..-L’r.';--"' )

DER BEBAUUNGSPLAN, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B), WURDE AmM 5 NOV. 1085

VON DER STADTVERTRETUNG ALS SATZUNG BESCHLOSSEN. DI ONDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN WURDE MIT BESCHLUSS
DER STADTVERTRETUNG VOM {0,172 985 GEBILLIGT. A WORDA
NORDERSTEDT, DEN . JAlL 1986 {9 8 "o\ S7AD

BORGERMEISTER

DIE GENEHMIGUNG DIESER BEBAUUNGSPLANSATZUNG, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM TEXT
(TEIL B), WURDE MIT ERLASS DES INNENMINISTERS DES LANDES SCHLESWIG- HOLSTEIN vom 26 MZ 1
AZ.: L BADew - SAL -3 ~bo. 63 (430 MIT AUFLAGEN UND HINWEISEN ERTEILT.

NORDERSTEDT, DEN 04 DEZ 1985 oA T N e ralY

f
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\ - \
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S

o Lt

'AUSC11DE‘
DIE AUFLAGEN WEROEN DURCH DEN SATZUNGSANDERNDEN BESCHLUSS-UER STADTVERTRETUNG voM 23 SEP. 1986 ERFOLLT.
DIE HINWEISE SIND BEACHTET. DIE AUFLAGENERDLLUNG WURDE MIT ERLASS DES INNENMINISTERS NES LANDES
SCHLESWIG- HOLSTEIN vOoM DA NOV. 1986 AZ.: T Lloe -5AL - J43~00.63 L3O BESTATIGT.
NORDERSTEDT, DEN 04 DEZ. 198§ Joa RS sTADTAORDERSTEDT

BORGERMEISTER

DIE BEBAUUNGSPLANSATZUNG, BESTEHEND AUS DNER PLANZEICH
MIT AUSGEFERTIGT.

NORDERSTEDT, DEN 04 077 1986

WIRD HIER-

DIE GENEHMIGUNG DIESER BEBAUUNGSPLANSATZUNG SOWIE DIE STELLE, BEI DER DER PLAN AUF DAUER WAHREND DER
DIENSTSTUNDEN VON JEDERMANN EINGESEHEN WERDEN KANN, SIND waMM17 DEZ 195 BIS—ZuM
BEKANNTGEMACHT WORDEN. IN DER BEKANNTMACHUNG IST AUF DIE GELTENOMACHUNG DER VERLETZUNG VON VERFAH-
RENS- UND FORMVORSCHRIFTEN UND DIE RECHTSFOLGEN (f 155 A ABS. 4 BBAUG) SOWIE AUF FALLIGKEIT UND ERLD-
SCHEN VON ENTSCHADIGUNGSANSPROCHEN (f 44 C BBAUG) HINGEWIESEN WORDEN. DIE SATZUNG IST MITHIN AN

i ¢ DEZ 1966 RECHTSVERBINOLICH GEWORDEN. -

NORDERSTEDT, DEN 20 JAN 1887

STADT NORDERSTEDT]

611 PLANUNGSABTEILUNG
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