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1.12.8 Freifldchen auf den Tiefgaragen sind mit 40 cm Boden zu bedecken. Ausserhalb §9
der Terrassenbereiche sind die Freiflidchen mit ca. 40 % Striduchern und 60 %
Wiesenflachen zu bepflanzen.

1.12.9 Tiefgaragen sind iiber dem Grundwasserspiegel zu errichten. Sie sind i.d.R. §9
mit einer Erdmodellierung in die Umgebung zu integrieren. Ausnahmen gemiss

BBauG 5 31 (1) sind aus stddtebaulichen Griinden zuldssiq, wenn nachgewiesen

wird, dass der Grundwasserspiegel nicht “beefnfrichtigt wirt.

"xJ7I 12.10 Vorhandene Baume und Striucher sind sinngemiss wie in DIN 18 920 zu schiitzen §9
und zu pflegen. Die Geldndehthen im Bereich des Krenenraumes sind zu erhalten.

\“xg!.12.11 Offene Stellplatzanlagen sind mit einem Baum pro 4 Stellplatze zu begriinen. §9

BAUORDNINGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEM GEM. & 9 (4) BBauG i.V.m. § 1 DER 1. DVO
ZUM BBauG SOWIE DES GESETZES OBER BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEM

Kussere Gestaltung der baulichen Anlagen
In dem B-Plan-Gebiet ist die Einrichtung von Flachdichern unzulidssig.

In den Fassadenfldchen sind Bldocke (beim Geschossbau) oder Hausgruppen (bei
Einfamilienhdusern, .z.B. Reihen- oder Gartenhofhdusern) hausweise zu gliedern.

In den Gebieten (1) @3, (5) M - 17 48, 49 @), @9, (26 - 40) sind
Fassadenfldchen sowie Einfriedungsmauern der Gebdude in rot-rotbraunem Ziegel-
mauerwerk auszufilhren. Bei Reihenhdusern kinnen die Fassadenfldchen auch ge-

putzt ausgefiihrt werden.

In den Geb‘ieten@ @ (9) '- sind die Fassadenfldchen sowie Einfriedungs-
mauern weiss in Sichtmauerwerk oder Putz auszufiihren.

Garagen oder Carport-Arnlagen sind im gleichen Material wie die dazugehtrigen
Gevliude cder deren Einfrisdungen sowie auch in Holy herzustellen

In den Geb‘ieten@ 4) (ag, (13) @iﬁ)(@((ﬁ) @ - 40) sind Keller- |
uldssig, = ik

garagen nicht z
Trafostationen sind in die Gebdude zu integeieren,

Stirnseiten von Hauszeilen bzw. von Verspriingen miissen wie Fassaden gestaltet
werden)(Anpassung des MaBstabs, Gliederung mit Fenstern, Abstaffelungen, An-
bauten).

!
Nebenanlagen sind wie Garagen oder Carport-Anlagen zu behandeln (s, 2.1.5)- |

Kussere Gestaltung von Einfriedungen

Ms Einfriedungen sind Mauern, Holzwinde und Hecken (Arten laut Begriindung)
bis zu 1,80 m Hohe, sowie in Hecken integrierte Drahtziune zuldssig.

Zfusatzlich dirfen bei Hausgruppen oder Reihenhdusern|die Terrassenbereiche
durch eine seitliche Einfriedung von max. 4 m Lange und max. 2 m HGhe durch

__Wande aus Holz, Mauerwerk entsprechend dem Material des Gebdudes vonein-
ander getrennt werden.

wird eine seitliche Einfriedung aus Mauerwerk, entsprechend dem Material des
Gebiudes, an der Grenze zu Stellpldatzen errichtet, so ist der Stellplatz 30 cm
von der Grenze abzuriicken; die seitliche Finfriedung ist mit Rank-, Schling-
oder Kletterpflanzen zu begrlinen,

Abfallbehdlter sind in Miillboxen geruchsfrei unterzubringen und in die Ein-
friedung zu integrieren. Freistehende Millltonnen ausserhalb von Gebiduden
dirfen nur in Schrdnken aus Beton, Holz- oder Mauerwerk untergebracht werden.
Diese sind mit immergrinen Laubgehdlzen in den Vorgarten zu inteqrieren.

Die Durchfithrung des Anzeigeverfahrens, bzw. die Tatsache der Genehmigung des Bebau-
ungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von je-

dermann einzusehen ist sind am 24.06.1998 in der ,Norderstedter Zeitung“ erneut ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mingeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs, 2
BauGB) und weiter auf die Filligkeit und Erléschen von Entschidigungsanspriichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden.

Auch wurde auf die Unbeachtlichkeit von Verletzungen landesrechtlicher Vorschriften tiber
die Ausfertigung und Bekanntmachung von Bebauungsplansatzungen (§ 4 Abs. 3 GO) hin-
gewiesen,

Die Satzung ist mithin riickwirkend zum 28.08,1985 in Kraft getreten.

Norderstedt, den 11.08.1998 STADT NORDERSTEDT
DER BURGERMEISTER
Im Auftrag
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G0 TEXT: TEIL B \6-:;;;;1-—;5 & ﬁ':'1. PLANUNGSRECHTL ICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) BBauG \2 D) .-,
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) BBauG H1.1 Gemiss § | ( 4 u. 5) PauNVO wird festgesetzt, dass K{i?h?;;E§35v'
Dig Winde Ger Gekdiude an. der l'athausallee missen ein Yl-""-\‘,]'1'?!!1._1!:"-»'1."hT VoL ‘-i a9 (1] g BBAUG pr N UFPW "‘-J-l-__'['ﬂl": |L N ¢ _”;|' 7 ‘.HL ;',l"i,flf‘+.-|l‘-ﬁc-ri BEM. & 20 |[— SN I 3 MICHT e § 9 (1) BBauG
mindestens 250 kg prd qm aufweisen. ‘R ZULASH)G SINP. “ond
Schlafraume in den Cebduden an der Rathausaliee sind auf die von Iter: RRCHa o IN DEN GEBIETEMN 5 11-17, 25, 27-34 ﬁg;'timﬁ AUSHAIMEN BEM. Yy 1] 3]
allee abgewandten Infenhdfe zu orientieren. Wenn Schlafriume ausschlieflieh : ZIFEER 3, 6,9 UND'S MIGHT 7~|h'¥J”!5“”U--
zur Rathausalles beldftet werdern, ist eine fensterunabhangige LOFtuns it N\t
elnem bewerteten Schallddmmal von mindestens 30 dR 2inzubaden, - . ukf'ﬁs
Die der Rathausaliee zugewandten Balkeone =ind zu verglasen und als Winterp- 1.2 ﬁQMEi 3 (3)_ Und.§ 4 (4) UuNVI ird_fEStQQSetZt dass ip den Gebieten § 9 1 1 BBauf
garten auszubilden. Bewertetes Schalldimmal der Verglasuna mindestens 15 dR. J 1 - 4a) (ﬂ (19) @), (Tf@' e, — 24 ﬁ:‘ f"_]f‘r_']\', neu errichtete Wahngebaude nit ‘ L
Die der Rathausallee zugewandter ebenerdigen Freisitze sind durelh Mauver:n Ausnabme dienRelhenendhauser nicht mehr als 2Waohrnyngen haben dirfen.
P {’JT.T HEhe zu schitzen. Der Schallpegel wird dadurch in der Mitte des 11.3 Im Einvernehmen mit der Gempinde sind Oberschreitéhgen der im Plan darge- §9 (1) BBauG
Innenhofes um ca. 9 4B gemindert. stellten Baugrenzen bei'G&hﬁudetejlgn bis max. 3 m ausnahmsweiﬁe"zulﬁssiq.
_Fi}‘j_i-"_!“.lj_{‘\l‘_éi—.l'.,‘l\"\QI:'.N j
I
Die durchgehenden Knicks am den Straflen kdnnen £ir jewells eine Grund- § 9 (1 'R} BBAGG i o : i
stickszuFahrt fir 2 ;rur:rlsr.'.":':'k:} 1n j i‘s'I-;[t‘ea ':-l‘.:a. 1 r::ldurﬂ :r}l .r'-‘-»'r-r-]r-- sl e * 1'4 Garagen und Steﬂpla'tzze s"‘d nur auf den vorderen Gr'undstf.lckst_e'iTen(begrenzt § 9 (1) 4 BB&UG
' e RS [ durch die hintere Gebdudekante) und auf den im Plan gesendert ausgewiesenen
GemdB § 31 (1) BBauG und § 17 (10} BauNvo sind im Einvernehmen mit der Ge- B 1 RBau ! Fldchen ( Gebiet !34J'4D' Gebiet (2) und ) zuldssig.
Tffhjf fir die Gebiete 1, 3, 4, 9, 10, 19, 21, 27 und 36 — 40 Dberschres- i o 1.5 in den Wohngebieten (5} (11 + 12) (15 - 18) @ﬁ;. (27 - 33 sind §9 (1) BBauG
_‘L_.=‘u__|:n der 1w Plan fastgesetztesi GFZ und GRZ wo max. 15 & flir Eilnzelgrund- 5 1 s} T I | Wohnungen zu errichten, die mit den Mitteln des spzialen Dﬁl’lUI’lngaUES
STUucKe J$5“ﬁhmﬁwﬂlﬁﬂ Zuldssiqg, wenn sich die Vﬁﬁrﬂvhrwitunqen lurch Teiitneg ! gefbrdert werden kdnnen,
elner grolieren Grundstilckseinhelt ergehen, die als Ganses de Festsetzunagen 3 a
e T ey ! : : anges den! | ResEnd (1.6.1 Gem. § 21a (5) BauNVO darf in dem Gebiet(Je+iNdie zuldssige Geschossfliche §9 (1) BRaul
h um die Fldchen notwendiger Garagen, die unter der Gelindeoberfliche hergestel it
; werden, erhoht werden. '
i1.6.2 Im Plan sind fur die Gehiete (:) und (17) am Rand der Wohnsammelstrasse - WS ' - ﬁ 9 (1) BBauG
Fldchen bezeichnet, die mit Leitungsrecht zugunsten der Stadt Norderstedt zu
belasten sind,
, 1
1.7  Die festgesetzte Geschosszahl kann im Gffentlich gefdrderten Wohnungsbau ausnaims- § 31 (1) BBaub
| weise um 1 Geschoss Uberschritten werden, wenn das zusitzliche Geschoss im Dacibe-
i | reich liegt, die GFZ nicht iliberschritten wird und die Fliche des zusitzlichen ie-
~~___ schosses 2/3 der Fldache des darunter 1iegenden Geschosses nicht um mehr als 10 %
- , liberschreitet.
;1.8 Nebenanlagen sind nur bis zu einer Grosse von 20 cbm zuldssig §9 (1) BBauG
q : : : ; : . : und Wohnwegen
11.9 Die notwendigen privaten Spielbereiche sind den HauseingingenVzuzuerdnen §9 (1) BBau
Ihor » T1.10 Fur die Gebiete (5, (16 (17 sowie gs) (7 - 32} und (&) werden fiir die §9 (1) BBaut
' ] h__ , A Bebauung Massnahmen zur Reduzierung der Larmemission auf dem Planungsrichtpegel
[ £ ] ? der DIN 18005 (Vornorm vom April 76) nach der DIN 4109 in der Verbindung mit
[ 1 ﬂ-h‘_-ﬂif/l den Richtlinien fiir bauliche Massnahmen zum Schutz gegen Aussenlirm festgesetzt.
qri ! ; - = TO ;
2 \&.1.11 Trafostationen sind in den Gebieten @éL (:) und .Cﬁ3 zu errichten. §9 (1) 12 BBauG
. S ¢ 1.12 _Bepflanzungen
=l ==, — = e TOTE . ) . . o .
F ; / - ;{ ,1.1@5ﬁLizlgn¢§$}Ben auf den Baugrundstiicken, die nicht von Wegen, Grundstiickseinfrie- A8 9%41) 25b BBauG
Fol 7, % /N /}5’@_d ngen und, Zufahrten in Anspruch genommen werden, sind girtnerisch zu gestalten. = iﬁf,,13f¢\
=4 | ] Sl 4 Ofe Bepflanzung hat sich wesentlich an der bodenstdndigen Eichen-Birkenwaldge- i \ 9\
= . . LD ¢ Sell¥schaft zu orientieren. Weitere Arten und Sorten der entsprechenden fattungen . | 3 A )
dl 3 ;?\\ (U0 Ssind zuldssig. Als immergriines Gehtlz kann die Kiefer verwendet werden. Z\ }
AN SO |13 In iecken darf die Bepflanzung die HGhe von 0,7 m nicht iiberschreiten. \'. % gi,ﬁtgfzéb RBaut
/ [ \\Jgfﬁﬁg ndung von hochstdmmigen Baumen| — i roncransst s bebier ale s - nt e S0 p e ?'a{43?5-5F(3%
UMOSS 1« -
11.12.3 Der sich von der Rathausallee nach Norden erstreckende Grilnzug ist aus Arten ; 1) 25b BBauG
| der Eichen-Birkenwald-Gesellschaft und Kiefern zusammenzusetzen.
© 4+1.12.4 Die Bepflanzung der an den Griinzug angrenzenden privaten Flichen muss mit stand- § 9 (1) 25b BBauG
¥ ortgerechten Gehilzen erfolgen und hat sich an der Bepflanzung des Griinzuges zu
g orientieren.
\x\- 1.12.5 Die Umpflanzung der Spielpldatze ist mit standortgerechten Gehdlzen - vorwiegend § 9 (1) 25b BBauG
2 | Strauchern - , ohne gdftige Teile, vorzunehmen. o
| : : T
\x,’/ J;1.12.6'Die Knicks sind mit Arten der Eichen-Birken-Knickgesellschaft zu bepflanzen . §9 _(1).25b BBauB
501.12.7 Offene Tiefgaragenzufahrten und ihre Umwehrungen sind mit Pergolen, mit Rank- §-9 (1) 25b BBauB
/ Schling- oder Kletterpflanzen, zu iiberspannen. soweit sie von Wohnrdumen einsehbar sind, = 7 ——

(1) 25b BBauG

BRauG

(1) 25b BRauf

(1) 25b BBauG
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4. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B), SOWIE

‘*h?{f‘ .I, .\\1[J’ DIE azIEONDUNG HABEN IN DER ZEIT VOM ~ BIS Zum ' ' WFHREND DER DIENSTSTUNDEN OFFENTLICH
¢

EN. DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG IST MIT DEM HINWEIS, DASS BﬁﬂEﬂKEﬂfUND ANREGUNGEN HIHREND DER

; ! i AUSGEL A |
- B [ fEwis. IKeH e AUSLEGUNGSFRIST VON JEDERMANN SCHRIFTLICH ODER ZU PROTOKOLL GELTEND GEMACHT WERDEN KONNEN, AM |
5.5 2.0 "7 ] IN DER "SEGEBERGER

AM
ERFOLGT.

GEBIET:

UBER BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
FASSUNG DURCH DIE STADTVERTRETUNG VOM
- NORDERSTEDT - BESTEHEND AUS DER PﬂA$ZEICRHUNK (TETL: A}

PLANZEICHEN

%%ygagnAE%%‘%ERLEGTERF
. 1! m SUDL.BUCHENWEG
AUF GRUND DES § 10 BUNDESBAUGESETZ (BFauG) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACFUNG voM 18.8.1976

I §. 2256), GEANDERT DURCH GESETZ VOM 6.7.1979 (BGBL. I S. 449 ff) UND DES § 1 DES GESETZES
SCHL.-H., S. 249) WIRD NACH BESCHLUSS-
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR-.
UND DEM TEXT (TEIL B) ERLASSEN.
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CHEN PLANUNG WERDEN ALS RICHTIG HESCHEINIGT.
BAD SEGEBERG,

DIE BEBAUUNGSPLANSATZUNG,
MIT AUSGEFERTIGT.

NORDERSTEDT. DEN 96, AUG. 198

21. NOV. 1983

"IN DER GROSSEN HEIDE " #stieHEM. MULLBERG /

NCj_RDL.GREN ZE : FLUR 7, GARSTEDT - FLURSTUCK 14/14
SUDL.GRENZE : CA. 250-600m NORDL.RANTZAUER FORSTWEG \{
RIEDRICHSGABER WEG" ZWISCHEN EHEM.MULLBERG UND FRIEDRICHSGARER

|

y0n111"31.1931 (GVOBL.
14 MU 1983 ror.GENDE SATZUNG

ERLAUTERUNCEN RECHTSORUNDLAGE
FESTSETZUNGEN |ANORDNUNGEN NORMATIVEN INHALTS)
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES & 9 Abs.
BEBAUUNGSPL ANES
ART DER BAULICHEN_ NUTZUNG § 9 Abs.
KLEINSIEDLUNGSGEBIETE § 2
BESONDERE WOHNGEBIETE § 4a
REINE WOHMGERIETE § 3
ALLGEMEINE WOHNGEBIETE § 4
KINDERTAGH SSTRATTE
FLACHE FUF VERSORGUNGSANLAGEN - BLOC¥HEIZ-
KRAFTWERY GASBETRIEBEN) 8 09 Abhs,
FLKCHE FOR YERSORGUNGSAMLAGEN ( UMFORMER ) § 9 Abs,
MASS_DER_EAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs.
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HUOCHSTGRENZE §§ 16 ff
GESCHOSSFLACHENZANT, §§ 16 ff
GRUNDFLACKEN ZAHLL § 19
GRENZE UNTERSCHIEDLICHER MUTZUNG § 16 Abs.
BAUWEISE § 9 Abs.
ABWEICHENLE BAUWETISE — KETTENHAUSER

— REIHENMAUSER § 22 Abs.
GESCHLOSSENE BAUWEISE § 22
OFFENE RAUWEISE § 22
NUR DovPELHIUSER UND HALSGRUPPEN zulkssis § 22

NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

NUR EINZEL- U. DOPPEIHAUSER ZULASSIG

-

UBERBAUBAFE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN § 9 Abs.

T T RS e W e e e e e i g 6 s s . . s e e . g . B s Sl S i o i e e o A BN

BAULINIEN § 23.3
BAUGRENZEN § 23.2
FLACHEN FUR STELLPLATZ: (St) GARAGEN (Ga) UND
CARPORTS
GEMEINSCHAFTSTIEFGARAGEN (TIEF-GGa) § 9 Abs.
VERKEHRSFLACHEN EINSCHL. DER OFFENTLICHEN
PARKPLATZE § 9 Abs.
MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN § 9 Abs.
|
PFLICHT zZuM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRXUCHERN § 9 Abs.
| |
BRHALTUNG VON BXUMQN UND STRRUCHERN § 9 Abs.
|
BINDUNGEN ¥UR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALAUNG
VON BAUMEN UND STRAUCHERN . § 9 Abs.
QUERCUS ROBUR - STIELEICHE
BETULA PENDULA - BIRKE
SORBUS AUCUPARIA -~ VOGELBEERE N
SORBUS AUCUPARIA VAR. MORAVICA- MEHRISCHE EBERESCHE
CARPINUS HETULUS - HAINBUCHE =
ACER PLATANOIDES S T
"EMERALD QUEEN" - SPITZAHORN
BRAUME UND STRAUCHER FLﬁCHIGEH'pFLANZUNnRN.
QUERCHS RORUR - STTELEICHE
BETULA PENOULA -~ BIRKE
PINUS SYLVESTRIGS - KIEFER
SORBUS AUCUPARIA ~ VOGELBEERE
STRAUCHER :
ILEX AQUIFPOLIUM - STECHPALME
LONICERA PERICLYMENUM -~ WALD-GEISSBLATT
RUBUS SPEC. - BEEREN
CYTISUS SCOPARIUS ~ GINSTER
FRANGULA ALNUS - FAULBAUM
CORYLUS AVELLANA - HASBENUSS
EUONYMUS VERRUCOS!'S - SPINDELSTRAUCH
KNICKPFLANZUNCGEN
BETULA VERRUCOSA - BIRKE
QUERCUS RUOBUR - STIELEICHE
SORBUS AUCUPARIA - EBERESCHE
POPULUS TREMULA - ZITTERPAPPEL
CRATAEGUS DIV. SPEC. - DORN
ANPFLANZUNG VON HECKEN
MAUERN OUDER ZKUNE AN GRUNISTUCKSGRENZEM
SPIELPLATZE — ¥ FENTLICHE ANLAGE a§ 9 Abs.
PARKANLAGE
GRUNFLACHEN —  OFFENTLICH § 9 Abs,
STRASSENEE SRENZUNGSLINIE § 9 Abs.
VERKEHRSBERUHIGTER BERFICH § 9 Abs.
VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDE SCHUTZFLACHEN & 9 Abs.

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
FORTFALLENDE BAULICHE ANLA GEN
VORHANDENE GRUNDSTUCKSGRENZEN
FORTFALLENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN
FLURGRENZE

BAUGEBIET

BOSCHUNG

BEREICH FUR EINFAHRT
EINFAHRT
GRENZE DES ENTWICKLUNGSBEREICHES
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6. DER BEBAUUNGSPLAN, BESTEHEND AUS DER PLANZETCHNUNG (TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B), wuroe Ami 4. JUNI 1983
VON DER STADTVERTRETUNG ALS SATZUNG BESCHLOSSEN. 0T
DER STADTVERTRETUNG VOR 4 [ | 1933 GEBILLIGT.

NORDERSTEDT,

C:‘
6 4&

i

EN UND HINWEISEN ERTEILT.

AL N o

: STADT DERSTEDT
= DE ISTR
S _ g
7) it (VX -

BORGERMEISTER
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