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Satzung der Stadt Norderstedt Uber den Bebauungsplan Nr.185 Norderstedt, 4. Anderung

"Poolstra3e”

Gebiet: Sudlich Harckesheyde / ostlich Ulzburger StraBe / PoolstraBle / Schulweg

Es gilt die Baunutzungsverordnung von 1990

Teil A - Planzeichnung -
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschluss-
fassung durch die Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom 30.09.2008 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 185 Norderstedt, 4. Anderung "PoolstrBe / Ulzburger StraBe” fir das Gebiet: Stidlich Harckesheyde / dstlich
Ulzburger StraBe / PoolstraBe / Schulweg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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Zeichenerklarung
Planzeichen ErlGterung Rechtsgrundlage

1. Festsetzungen
(Anordnungen normativen Inhalts)
Art der baulichen Nutzung

WR Reines Wohngebiet § 3 BAauNVO

WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNvVO

MI Mischgebiet § 6 BaUNVO

Mas der baulichen Nutzung

28. Geschossfldchenzahl (HéchstmaB) § 16 ff BQUNVO
6. 0.4 Grundfldchenzahl (HochstmaB) § 16 ff BAUNVO
8. Il Zahl der Vollgeschosse (HochstmaB) § 16 ff BaUNVO

ZB. H&chst zuldssige GroBe der GrundflGche der § 16 ff BQUNVO
GR 120 gm Baulichen Anlage

H&chstmaB baulicher Anlagen in ... m Gber einem
Bezugspunkt
(TH Traufhdhe, FH Firsthohe, OK Oberkante)

z.B.
OK 10,5 m Uber NN § 16 ff BauUNVO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 Offene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNVvVO
A nur Einzelh&user zul@ssig § 22 Abs. 2 BauNVvVO
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig § 16 ff BQUNVO
a Abweichende Bauweise § 16 ff BQUNVO
I Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVvVO
Verkehrsflachen

StraBenverkehrsfldchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

R+F Rad- und FuBweg

StraBenbegrenzungslinie, auch gegentber Verkehrs-
fldchen besonderer Zweckbestimmung

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Mischverkehrsfléche § 9 Abs. TNr. 11 BauGB

Verkehrsberuhigter Bereich § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer
FIGchen an die Verkehrsflichen

\ 4 Ein- und Ausfahrten

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Erhaltung von BGumen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Sonstige Planzeichen

J N N Mit Geh- (ge), Fahr- (fa) und Leitungsrechten (le) § 9 Abs. 1 Nr. 21 und

I N — zu belastende Fldchen, breite Darstellung Abs. 6 BauGB
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bau-

——0—0—0— gebieten, oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung § 16 Abs. 5 BauNVO

innerhalb eines Baugebiets

L&rmpegelbereich IV

L&rmpegelbereich V

Grenze des rdumlichen Gelfungsbereichs des

Bebauungsplans § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB

2. Nachrichtliche Ubernahme

OEEEEEE® Knick gem § 25 Abs. 3 LNatSchG
3. Darstellung ohne Normcharakter
—O0—o0— Vorhandene FlurstUcksgrenzen
28 3 Bezeichnung des Baugebiets
28. 3—29 FlurstUcksbezeichnung
— e oo Flurgrenze
E' Vorhandene bauliche Anlagen
)\ ﬂ KUnftig fortfallende bauliche Anlagen
© Standort Baum
Arkaden und Durchgénge
——
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs eines
1 S

angrenzenden Bebauungsplans

Teil B - Text -

1. Indenin der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereichen entlang der Ulzburger StraBe und der Harckesheyde
sind zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BimschG die Wohn- und Schlafrdume sowie
die den Gebduden zugeordneten AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone) durch geeignete Grundrissgestaltung
den l&rmabgewandten Gebdudeseiten zuzuordnen. Soweit dies nicht mdglich ist, solite der erforderliche Schallschutz
der Wohn- und Schlafrdume in den betroffenen Gebduden durch passive SchallschutzmaBnahmen entsprechend der
DIN 4109 sichergestellt werden. Die Anforderungen an den passiven Lérmschutz sind nach den Tabellen 8 bis 10 der
DIN 4109 im Zuge des Baugenehmigungsverfahren fir die konkret geplanten Gebdude festzulegen.
Hierbei sind zum Schutz von Schlafréumen bei ausreichenden BelUftungsverhdltnissen geeignete schallgeddmmte
LOftungseinrichtungen oder &hnliche technische Vorkehrungen zu bericksichtigen.

2. In den Baugebieten 1, 2 und 8 innerhalb der Ldrmpegelbereiche IV und V sind bei Wohngebduden offene Terrassen
und Balkone an der Ulzburger StraBe bzw. SUd-und Westseite nicht zuldssig. Dies gilt entlang der Harckesheyde fir
die Nord- bzw. Westseiten in den Baugebieten 4 + 5. Femner sind zu diesen Seiten keine Schlafrdume und Kinder-
zimmer zuldssig.

3. Ausnahmen von den Festsetzungen der Zif. 1 und 2 sind zul@ssig, wenn durch eine realisierte blockartige Randbebau-
ung entlang der Ulzburger StraBe, nachweisbar in den abgeschirmten Bereichen geringere Anforderungen bestehen.

4. Im Mischgebiet sind gem. § 1 Abs.5i.V. mit Abs. 9 BauNVO folgende Arten von Nutzungen nach § 6 Abs. 2 BauNvVO
unzuldssig die Zif. 6 +7 ( Tankstellen, Gartenbaubetriebe, ), sowie aus der Zif. 4 sonstige Gewerbebetriebe-, hier: Frei-
lagerfladchen jeglicher Art, insbesondere Lager, Ausstellungs- und Verkaufsfidchen fir Wohnwagen / Wohnmobile und
Gebrauchtwagenhandel.

5. Im Baugebiet 1 ist ausnahmsweise die Erweiterung des vorhandenen Einzelhandel -Fachmarkt Elektrohandel- mit an-
geschlossenem Handwerksbetrieb bis zu einer Verkaufsfldche (VK) von 1500 m? VK zul&ssig.
(gem. §1 Abs. 10 BauNVO)

6. In den Baugebieten 7 + 8 ist bei Realfeilung eine MindestgrundsticksgréBe von 400 gm einzuhalten.

7. Im Baugebiet 2 sind L&den bis max. 400 m? Verkaufsfldche zuld@ssig. Einzelhandel -Discounter 0.4. auch bis zur
Grenze der GroBflachigkeit sind ausdricklich ausgeschlossen.

8. GemdaB § 16 Abs.5 BauGB darf die festgesetzte Grundfl&che ( Hauptanlage z.B. GR 120 m? durch bauliche Anlagen
i.5. des § 19 Abs.4 BauNVO um 60 % Uberschritten werden.

9. Im Mischgebiet sind gem. § 1 Abs.5i.V. mit Abs. 9 BauNVO die Arfen von Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO -
VergnUgungsstatten- unzuldssig, hier: VorfGhrfldchen und Geschdaftsrdume , deren Zweck auf Darstellungen oder
Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind, Diskotheken sowie Spielhallen Uber 100 m? Nutzfléche.

10. In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind Gebdude Uber 50 m Lange zuldssig.

11.Im Baugebiet 1, in der abweichenden Bauweise, sind die Stellpldtze bis auf einen Anteil von 20 % des Bedarfs, aus-
schlieBlich in einer Tiefgarage unterzubringen. Im Baugebiet 2 darf ein Anteil von 50 % oberirdisch erfolgen, sofern dies
im wesentlichen gewerblichen Nutzungen dient.

12. Im Baugebiet 3a sind bauliche Anlagen im Zusammenhang mit der Nutzung im Baugebiet 1 ausnahmsweise zul&ssig
(§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO) Oberirdische Stellpldtze mit deren Zufahrten bzw. offene Lagerfldchen sind dort nicht zulés-
sig. Insbesondere darf das sidlich angegrenzte Geh, Fahr- und Leitungsrecht nicht als Zufahrt zum Baugebiet 3a ge-
nutzt werden.

13. In allen festgesetzten WA-Gebieten sind im Ubrigen die ausnahmsweise zul&ssigen Nutzungen ausgeschlossen. ( § 1
Abs. 6 BauNVO)

14. In allen festgesetzten WR-Gebieten sind die ausnahmsweise zul@ssigen Nutzungen ausgeschlossen. ( § 1 Abs. 6
BauNVvO)

15. Nebenanlagen (Gerdteh&uschen, Fahrradschuppen etc.) sind in allen Baugebieten auBerhalb der Gberbaubaren
Fidichen, nur bis zu einer GréBe von 30 m® Grundfl&che zuldssig. SinngemdaB gilt dies auch fir Stellpldtze, Garagen und
Carports bis zu einer Grundfléiche von 36 m2.

16. Im Baugebiet 6 kann bei den vorhandenen Gebduden die festgesetzte Baugrenze ausnahmsweise im Einzelfall bis zu
2,50 m Uberschritten werden, wenn dies der Errichtung eines Wintergartens dient, der ansonsten unter Einhaltung des
MaBes der Nutzung an anderer Stelle des Gebdudes nicht funktionsbezogen errichtet werden kann. Gleiches gilt stra-
Benseitig bei der Errichtung zusétzlicher Eingangsvorbauten (Windfénge), bis 2,50 m Tiefe. Voraussetzung ist jedoch,
dass eine Beeintrdchtigung der Kronenbereiche einschlieBlich eines 1,50 m breiten Schutzstreifens der als zu erhal-
tend festgesetzten Bdume unterbleibt.

17.In den Baugebieten 4 und 7 sind gem. § 3 Abs. 2 BauNVO nur Wohngebdude zuléssig. Nutzungen nach § 13 BauNVO
kdnnen nur ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der dadurch entstehende zusdtzliche Stellplatzbedarf nicht
mehr als 2 St umfasst.

18. Im Baugebiet 4 +7 + 8 sind nur Wohngebd&ude mit nicht mehr als 1 Wohneinheit zul@ssig. Untergeordnete Einlieger-
wohnungen bis max. 30 % der mdglichen Geschossfldche kénnen zugelassen werden.

19. Die Kronenbereiche einschlieBlich eines 1,50 m breiten Schutzstreifens der als zu erhaltend festgesetzten B&ume, sind
von jeglichen baulichen Nebenanlagen, auch bauordnungsrechtlich genehmigungsfreien und in den Abstandsfla-
chen zul@ssigen Anlagen, sowie Stellplédtzen, Garagen und Carports freizuhalten. Ausnahmen sind lediglich die durch
ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzten (vorhandenen) Zufahrten an der Harckesheyde, der PoolstraBe und
dem Schulweg.

20. Gelédndeaufhdhungen bzw. Abgrabungen innerhalb des Kronenbereichs einschlieBlich eines 1,50 m breiten Schutz-
streifens der, als zu erhaltend, festgesetzten B&ume sind nicht zuld@ssig. Ausnahmsweise sind unvermeidbare Abwei-
chungen von Satz 1 nurim Bereich von ErschlieBungsanlagen zuldssig. Dabei ist der Erhalt der B&ume durch fachge-
rechten Kronenschnitt u. / o. fachgerechte Wurzelbehandlung zu sichern.

21. FUr die mit Anpflanzungs- und Erhalfungsbindung festgesetzten Gehdlze sind GeholzschnittmaBnahmen, die zu einer
Verunstaltung des geholztypischen Habitus fUhren, verboten. Bei deren Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen
vorzunehmen. Die Ersafzpflanzungen sind so vorzunehmen, dass Charakter und Umfang der Gehdlzpflanzungen er-
halten bleiben.

22. FUr die zu erhaltenden Knickabschnitte im Bereich des Poolstiegs sind bei Abgang Ersatzpflanzungen und Aufsetzar-
beiten durchzufUhren.

23. Auf den Grundsticken ist je angefangene 400 m? Grundstucksfléche mindestens ein standortgerechter Laubbaum
(auch hochstdmmiger Obstbaum) zu pflanzen (vgl. Pflanzliste). Die orflich festgesetzten Baumstandorte, auf dem
Grundstick vorhandene Bdume und die in den Baugebieten 1 + 2 textlich festgesetzten Baumanpflanzungen kénnen
hierauf angerechnet werden.

24. Dacher von Nebengebduden, Garagen und Carports mit flach oder flach geneigtem Dach bis 10° Dachneigung
sind extensiv zu begrinen. Nicht Uberbaute Tiefgaragenbereiche sind zu begrinen. Sichtbare AuBenwdnde der Tief-
garage sind mit Schling- und Kletterpflanzen (gem. Pflanzliste) zu begrinen.

25. Oberirdische Stellplatzanlagen in den Baugebieten 1 + 2 sind je 5 St durch Anpflanzung eines Laubbaumes gem.
Pflanzliste zu gliedern und begrinen.

26. FUr alle neu zu pflanzenden B&ume sind Pflanzgruben mit mindestens 12 m* durchwurzelbaren Raumes bei einer Brei-
te von mindestens 2,0 m und einer Tiefe von mindestens 1,5 m herzustellen und durch geeignete MaBnahmen gegen
das Uberfahren mit Kfz zu sichern. Die Fl&chen sind dauerhaft zu begrinen oder der natirlichen Entwicklung zu Uber-
lassen. Standorte fUr Leuchten, Trafostationen etc. sind innerhalb der Baumscheiben nicht zul&ssig.

27. Die Durchléssigkeit des gewachsenen Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf mindestens 0,50m Tiefe auf
allen nicht bebauten Fi&ichen wiederherzustellen.

28. Die Eingriffe des Bebauungsplanes 185 4. Anderung verursachen einen planexternen Ausgleichsbedarf, der durch
eine Fldcheninanspruchnahme von 6.272 m? als Grinlandextensivierung auf den Grundsticken 34/14 + 34/15 der
Flur 8, Gemarkung Garstedt kompensiert wird. Den BaugrundstUcken der Baugebiete 4,7 + 8 wird die vorgenannte
Fi&che und die MaBnahmen nach § 9 (1) Nr. 20 i.V. mit Abs. 1a BauGB als Sammelausgleichsfldche zugeordnet.

29. Die Festsetzung der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zur ErschlieBung der rickwdartigen Baufl&chen, begrindet gleich-
zeitig ein Gebot der Ein- und Ausfahrt an dieser Stelle. Vorhandene Ein- und Ausfahrten zu genehmigten Nutzungen
sind davon ausgenommen.

30. Zum Baugebiet 1 sind bei der Realisierung der Planinhalte ( Erweiterungsmdéglichkeiten ) Zufahrten und Ausfahrten der
Mischgebietsnutzung zum Poolstieg unzuldssig. Ausnahmen fUr Mitarbeiterstellpldtze ( max. 10 ST ) kédnnen zugelassen
werden.

Hinweis:
Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Norderstedt Schutzzone lll. Die Vorschriften der ,,Landesverordnung Gber
die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes ,, sind bei allen baulichen MaBnahmen einzuhalten.

Die Schutzvorschriften der DIN 18920 ,,Schutz von B&umen, Pflanzbestdnden und Vegetationsfldchen bei BaumaB-
nahmen" sind bei allen Neu-und UmbaumaBnahmen im Bereich der festgesetzten Bepflanzung zu beachten und ein-
zuhalten.

Nachrichtliche Ubernahme:

Zur Minimierung der Eingriffe bzw. zur Vermeidung einer potentiellen Tétung von Vogelarten sind notwendige Fall-
arbeiten aus artenschutzrechtlichen Grinden auBerhalb der Verbotesfrist zwischen dem 15. Mdrz und dem 30.
September vorzunehmen, im Hinblick auf den Fledermausschutz ab dem 1. November, soweit Uberhdlter bzw. Einzel-
b&ume froffen sind.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 21.03.2006.
Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der "Norderstedter Zeitung" am
05.04.2006 erfolgft.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 12.07.2007 und vom 13.07.2007 bis
13.08.2007 durchgefthrt.

Die von der Planung berUhrten Behtrden und sonstigen Trager ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
21.03.2007 frOhzeitig von der Planung unterrichtet und zur AuBerung auch im Hinblick auf den Umfang und Detaillie-
rungsgrad zur Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Die von der Planung berUhrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 21.02.2008 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Der Ausschuss fUr Stadfentwicklung, Umwelt und Verkehr hat am 07.02.2008 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 185
Norderstedt, 4. Anderung "PoolstraBe/Ulzburger StraBe" mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrin-
dung haben in der Zeit vom 28.02.2008 bis 28.03.2008 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich aus-
gelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 20.02.2008 in der "Norderstedter
Zeitung" ortsUblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung wurde auch auf die Rechtsfolgen des § 3 Abs. 2 Satz

2 BauGB hingewiesen, wenn eine rechtzeitigen AuBerung wéhrend der Auslegungsfrist unterbleibt.

Der Ausschuss fir Stadfentwicklung, Umwelt und Verkehr hat am 03.07.2008 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 185
Norderstedt, 4. Anderung "PoolstraBe/Ulzburger StraBe" nach der éffentlichen Auslegung gedndert und zur erneuten
Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 185 Norderstedt, 4. Anderung "PoolstraBe/Ulzburger StraBe”, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)] sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 28.07.2008 bis 08.08.2008
wdhrend der Dienststunden erneut 6ffentlich ausgelegen. Die emeute dffentliche Auslegung wurde mit dem Hinwesis,
dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen, am 16.07.2008 in der "Norderstedter Zeitung", ortsiblich bekannt gemacht.

Die Stadtvertretung hat die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange am 30.09.2008 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am
30.09.2008 als Safzung beschlossen und die Begrindung durch Beschluss gebilligt.

Norderstedt, den 23.10.2008 Stadt Norderstedt

D.S.

gez. Grote
Oberbirgermeister

2. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt
ist und bekannt zu machen.

Norderstedt, den 23.10.2008 Stadt Norderstedt

D.S.

gez. Grote
Oberbirgermeister

3. Der katastermd@Bige Bestand am 04.02.2008 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stédtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt.

Katasteramt
LS. gez Leibbrand

Bad Segeberg, den 10.11.2008

4. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der
Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
19.11.2008 in der ,Norderstedter Zeitung" ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von M&ngeln der Abwdégung einschlieBlich
der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschddigungsanspriche geltend
zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des
§ 4 Abs. 3 Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 20.11.2008 in Kraft getreten.

Norderstedt, den 21.11.2008 Stadt Norderstedt

DJS.

gez. Grote
Oberbulrgermeister
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Ubersichtsplan M 1: 5000

Stadt % Norderstedt

Amt 60 Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr
Fachbereich 601 Planung
Team 6013 Stadtplanung
Name Datum
Satzung der Stadt Norderstedt Uber den Bearbeitet |Deutenbach | Feb. 2006
Bebauungsplan Nr.185 Norderstedt, Gezeichnet | v. Gruchalial  Feb. 2006
4. Anderung
" " Ergéinzt | Schn / v.Gru |Okt./ Nov. 08
PoolsTrQBe rganz chn / v.Gru ov
Gedndert | v.Gruchalla | Feb. 2007
Gebiet: SUdlich Harckesheyde / 6stlich Ulzburger ;
StraBe / PoolstraBe / SChUlWeg Gedndert v.Gruchalla 21.01.2008
Gedndert | v.Gruchalla | 10.04.2008
Gedndert

MaBstab 1: 1000 Norderstedt, den 20.08.2008

SR =L e SRR AR NN =

:
\
B \
- \

AR < A NN = NN NN S e B R N gl 2= R e R NN S NS e S

R T e S N 1 A N

P Rl 3 o> i

u o — A WA= | R B~~~ 4 I~ L]




	Seite 1

