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SATZUNG DER STADT

GEBIET:"OHECHAUSSEE | NIENDORFER STRASSE”

ES GILT DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG VON 1977 BGBL. | $.1763
ZULETZT GEANDERT DURCH DIE VERORDNUNG VOM 19. DEZEMBER 1986 BGBL.IS.2665
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I Autgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Stadtvertretung vom 0. A2. A383 u.
0H.02. A8
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses st durch Abdruck in der Norderstedter
Zeitung am OY, O, A98Y [nder Segeberger Zeitung”am 05 0A. A48Y
und im Heimatspiegel” am 0§, 04, A98Y erfolgt

4 Die Stadtvertretung hat am (8, pEZ, 1987
?egrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt

den Entwurf des Bebauungsplanes mit

Trager oftentlicher Belange am 14, FEB, 1990
worden
STADT NORDERSTEDT

Norderstedt. den 20, DEZ 1990
| GISTRAT -

Norderstedt. den 2, DEZ. 1090

Norderstedt. den ¢, DEZ 1890 STADT NORDERSTEDT

DER MAGISTRAT

5 Der Entwurt des Bebauungsplanes, bestehend aus dem Teil A - Planzeichnung - und dem Teil B - Text
sowie die Begrundung haben in der Zeitvom 04, JAN, 1988 biszum 03, FEB, 1988 wahrend'der 8
Dienststunden nach § 2al6) BBauG  sffentlich ausgelegen Die offentliche Auslegung ist mit dem Hin-
weis, dall Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungstrist von jedermann schrifthich oder zu
Protokoll geltend gemacht werden konnen in der .Norderstedter Zeltung”am 28, DEZ, 1987 inder

.Segeberger Zeitung“am 23, DEZ, 1987 sowieim Heimatspiegel am 22, DEZ, 1987 ortsublich
bekanntgemacht worden -

.....

2 Die fruhzetige Burgerbeteligung nach § 2a Abs.2 BBauG 1976/ 197 ist vom A2. A.2. A9 83
bis 09. 04, A92Y durchgetuhrt worden
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Auslegung st mit dem Hinwes.
mann schrifthch oder zu Protokoll geltend gemacht werden konne
am | in der Norderstedter Zeitung” am

Zeitung” sowie am

~or-gertuhretgen-Burgerbetethgurgabgesehen-worden 3‘”"‘9"20.42,10

STADT NORDERSTEDT

, DEL 1900
Norderstedt. den 20, DE STADT NORDERSTEDT

|
h?orderstedt. den 20, DEZ. 1990
| GISTRAT -

. LSehmie durchgetuhrt.

urgermeister

Norderstedt den 2 pez 1990

£
&

6 Der katastermaBige Bestand am - 1 M“R 1990 sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt

STADT NORDERSTEDT Bad Segeberg den =4, DEZ.1990

_ DER MAGISTRAT -
0N // .
g

3 Die von der Planung beruhrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 22, DEZ, 1987
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgetordert worden

Katasteramt

Norderstedt den 90, DEZ, 1990

\

06, NOV. 1990
Bebauungsplan wurde mit Beschluf der Stadtvertretung vom 06, NOV.

IV Schmidt '
urgermeister

1990

N()r(’erste(‘n den 20, DEZ: '990

STADT NORDERSTEDT
5 R MAGISTRAT -

S hmiet
urgermeister

gen wahrend der Aus

Daher wurde eine eingeschrankte Beteligung nach § 2a (7) BBauG 1976/ 1979

STADT NORDERSTEDT

/squﬁmgermeuster

STADT NORDERSTEDT

ORDERSTEDT UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.

|

AUFGRUND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES IN DER FASSUNG VOM

08.12.1986 (BGBL.

[ S. 2253) IN VERBINDUNG MIT § 82 DER LANDES-

BAUORDNUNG VON SCHLESWIG-HOLSTEIN IN DER FASSUNG DER BEKANNTMA-
CHUNG VOM 24.02.\53 (GVOBL. SCHL.-H. S. 86) WIRD NACH BESCHLUSS-
FASSUNG DURCH DIE STADTVERTRETUNG VOM (g, NOV. 1880 FOLGENDE

SATZUNG UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 189 — NORDERSTEDT -,

TETLBERE ICH WEST‘, GEBIET: OHECHAUSSEE/NIENDORFER STRASSE,
BESTEHEND AUS DEM TEIL A - PLANZEICHNUNG - UND DEM TEIL B
- TEXT - ERLASSEN:

PLANZETCHEN
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7 Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen der
\ 086, NOV. 1’990 gepruft Das Ergebms ist mitgeteilt

Oer Entwurt des Bebauungsplanes ist nach der oftentichen Auslegung (Ziff 5) geandert worden Daher
— des Bebauungsplanes bestehend aus dem Tell A - Planzeichnung - und dem Teil B -

Die oftentliche
fristvon jeder

q der Segeberger
im Heimatspiegel” ortsublich bekanntgemacht word

9 Der Bebauungsplan bestehend aus dem Teil A - Planzeichnung - und dem Teil B - Text - wurde am
von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen Die Begrundung zum

gebilhat

10 Der Bebauungsplan ist nach § 11 Abs 1 Halbsatz 2

11

ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN

[. FESTSETZUNGEN (ANORDNUNGEN
NORMATIVEN INHALIS)

—BRENZEES—RAUMEFEHEN-GELTUNGSBERETEHES

DES BEBAUUNGSPLANES NR. 189
NORDERSITEDT IETLBEREICH WEST § 9.7 BAUGRH
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG & 9.1.1 BAUGB
GEWERBEGEBIET § 8 BAUNVO
IRAUIHOHE ALS HOCHSTGRENZE & 16.3 BAUNVO
BEZOGEN AUF GEHWEGOBERKANTE
AN DER GRUNDSIICKSGRENZE
ZAHL DER VOLLGLSCHOSSE
ALS HOCHSTGRENZE § 18 BAUNVO
GRUNDILACHENZANL § 19 BAUNVO
GESCHOSSTLACHENZAHL & 20 BAUNVO
UBERBAUBARE UND NICHIUBLRBAURE
GRUNDSTUCKSTLACHEN & 9.1.2 BAUGB
BAUGRENZE § 23.3 BAUNVO
VERKEHRSFLACHEN
COFTENTL ICHE VERKEHRSELACHE  (MET
EAHRBAHNBEGRENZUNG-ALS—DARSFELLUNG
OHNE NORMCHARAKTER) 5 9.1.11 BAUGR
| STRABENBEGRENZUNGSL INJF & 9.1.11 BAIGR
BERETCH OINC EIN- UND AUSFAHRTEN 5 9.1.4 BAUGR
§ 11 BAUGR
WASSERTLACHEN
WASSERTLACHEN MIT BOSCHUNG & 9.1.16 BAUGB
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN
UND MASSNAIMEN ZUM SCHUITZE, ZUR PILEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT
FLACHEN ZUM ANPTLANZEN VON BAUMEN UND
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN  § 9.1.25a BAUGB
{
SONSTIGE FLSISETZUNGEN
FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGIN, SOWETT SIrf
[ZUR HERSTLLLUNG DES STRASSENKORPIRS
ERFORDERLICH SIND § 9.1.26 BAUGR
MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDS THCKI & 9.1. 3 BAUIGR
MIT GEH - UND FAHRRECHTEN ZUGUNSTEN
DER SIADT NORDURSTEDT ZU BLLASTENDI
FLACHEN § 9.1.21 BAUGB
BRUCKE
[1. NACHRICHILICHE MITILILUNGLN
(HINWE ISE AUP TESTSLIZUNGEN IN
| ANDLREN PLANEN) & 9.6 BAUGR

BAUVERBOTSZONE GEMAR & 9.1.1
IFERNSTRASSENGESETZ (FSLrG)

ZUST IMMUNGSBEDHRFT TG
GEM. § 9.2.1 (IStr@)

ZONI

DARSTELLUNGEN OHNL NORMCHARAKIER
BAUGLRIETSBLZE ICHNUNG
FLURS TUCKSBLZE ICIHINUNG
VORGE SCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZEN

[KUNF11G FORTTALLENDE
GRUNDSTUCKSGRENZEN

IGELTUNGSBERE TCHSABGRENZUNGEN
ANL TEGENDER BEBAUUNGSPILANE

BauGB am g9, AN, 1091 dem

Az TV 8400 - 5A2. 443~ 40.43 (A89)

Innenminister angezeigt worden
Dieser hat mit ErlaB vom 28, MRZ, 1991
erklart, daB

- et keine Verletzung von Rechtsvors

Norderstedt. den 23, APR, 1991

Dle‘Bebauungsplansatzung bestehend aus dem Teil A - Planzeichnung - und dem Tell B - Text - wird
hiermit ausgetertigt

Norderstedt den 2 3. APR, 1001 STADT NORDERSTEDT

GISTRAT -
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|
Die Durchfuhrung des Anzeigevertahrens zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und uber den Inhalt Aus-
kunft zu erhalten ist. sind in der Norderstedter Zeitung" am15, MAI 1091 In der
.Segeberger Zeitung“am {5 MAl 1981  sowieim Heimatspiegel” am 15 MAI 1001 ortsublich
bekanntgemacht worden In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215Abs 2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erloschen von Entschadigungsanspruchen (§ 44 BauGB) hin-
gew!sesen worden Die Satzung ist mithin am 16, MAI 1991 in Kraft getreten

Norderstedt. den ¢ 4 MAI 1991
f
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189 -NORDERSTEDT - TEILBEREICH WEST

TEILB-TEXT-
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oL, 1.2

1.1.3

1.1.4

1.1.5

|

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART UND MAB DER BAULICHEN NUTZUNG

LAGERPLATZE UND TANKSTELLEN SIND UNZULASSIG (§ 1 ABS. 5 BAUNVO )

ANLAGEN FUR SPORTLICHE ZWECKE, INSBESONDERE GEWERBLICHE FREIZEIT-
EINRICHTUNGEN, SIND IM GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES NICHT

ZULASSIG (§ 1 ABS. 6 BAUNVO).

VERGNUGUNGSSTATTEN, INSBESONDERE SPIELHALLEN UND AHNL ICHE UNTERNEHMEN
IM SINNE VON § 33i DER GEWERBEORDNUNG, DIE DER AUFSTELLUNG VON SPIEL-
GERATEN MIT UND OHNE GEWINNMOGLICHKEITEN DIENEN, SOWIE VERKAUFSRAUME
UND VERKAUFSFLACHEN, VORFUHR- UND GESCHAFTSRAUME, DEREN ZWECK AUF
VERKAUF VON ARTIKELN, AUF DARSTELLUNGEN ODER AUF HANDLUNGEN MIT
SEXUELLEM CHARAKTER AUSGERICHT 1ST, SIND UNZULASSIG (& 1 ABS. 5 UND

ABS. 9 BAUNVO).

EINZELHANDELSBETRIEBE MIT EINER BRUTTOGESCHOSSFLACHE VON MEHR ALS
600 QM SIND NUR AUSNAHMSWEISE ZULASSIG (& 1 ABS. 9 BAUNVO).

IM BAUGEBIET Z SIND LARM- ODER GERUCHSBELASTIGENDE SOWIE
LUFTBELASTENDE BETRIEBE UNZULASSIG (§ 1 ABS. 4 BAUNVO). IM BAUGEBIET

Z SIND NUR BETRIEBE ZULASSIG, DEREN SCHALLEISTUNGSPEGEL 60 DB (A)/

—TAGS BZW. 45 DB (A)/NACHTS NICHT UBERSCHREITET.

1.1.6

1.1.7

11.1.8

1.2

2.1

|

15,3
1-3. 1

k3.2

1.4

1.4.1

1.5.2

2.1

A o B

2.1.2

2.2
e .k

2.3

2.3

2537

"\

UBERSICHT

DIE IM TEIL A ANGEGEBENEN TRAUFHOHEN BEZIEHEN SICH AUF DIE ZUGEHORIGE

STRASSENLANDGRENZE .

GARAGEN IN VOLLGESCHOSSEN SIND GEMAB & 21A BAUNVO NICHT AUF DIE

ZULASSIGE GRUND- UND GESCHOSSFLACHE ANZURECHNEN.

IM EINZELFALL KANN DIE IM TEIL A ANGEGEBENE TRAUFHOHE AUSNAHMSWE ISE
VON GEBAUDETEILEN UM BIS ZU 3,50 M UBERSCHRITTEN WERDEN (§ 31 ABS 1

BAUGB) .
STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

DIE DER OHECHAUSSEE ZUGEWANDTEN BAUKORPER IM BAUGEBIET D SIND

PARALLEL ZU DEN FESTGESETZTEN BAUGRENZEN ANZUORDNEN.
GRUNDSTUCKSZUGANGE

BET DEN BETRIEBSGRUNDSTUCKEN AN DER OHECHAUSSEE SIND ZUFAHRTEN UND

ZUGANGE VON DER OHECHAUSSEE AUS UNZULASSIG.

AUSNAHMSWE ISE KANN BEI DEN BETRIEBSGRUNDSTUCKEN AN DER OHECHAUSSEE JE
EIN ZUGANG ZUM GRUNDSTUCK VON DER OHECHAUSSEE AUS ZUGELASSEN WERDEN,
SOFERN BESCHAFTIGTEN- BZW. KUNDENZUGANG UND SCHAUFENSTERGESTALTUNG ES

ERFORDERN.

NEBENANLAGEN

NEBENANLAGEN IM SINNE DES & 14 BAUNVO SIND AUF DEN NICHTUBERBAUBAREN
IETLEN DER GRUNDSTUCKSFLACHEN ZUR OHECHAUSSEF, DER NTENDORFER STRASSE
1 BAUNVO)

UND DER STRASSE IN DE TARPEN AUSGESCIILOSSEN (§

BECPFLANZUNG UND ERHALTUNG

DIE GEMAR § 9 ABS. 1 NR. 25 BAUGB MIT DER PLLICHT ZUM ANPFLANZEN VONSs 5665
BAUMEN UND STRAUCHERN BELEGIEN FLACHEN SIND IN VOLLER BREIIT UNILR
VERWENDUNG HETMISCHER, STANDORIGERECHTER LAUBGEHOLZE UND RASEN ZU
BEPFLANZEN. WO DICSE FLACHEN AN GFFENTLICHE GRUNFLACHEN BZW. AN ZUR
ANGRENZEN, KONNEN STE AUSNAHMS
RESTTIEFE

ERHALTUNG FESTGESETZIT KNTCKRBES|ANDI
WETSE DURCH WEGE , UMIAHRICN UND SIELLPLATZE B1S AUf
VON 4,0 M IN ANSPRUCIH GENOMMEN WERDEN.

DIE UBRIGEN GRUNDSIUCKSGRENZEN SIND £ INZUGRUNCN.

BAUORDNUNGSRECHTL ICHE FLSTSUTZUNGEN

_AUBERE GESTALTUNG DER BAUL ICHEN ANLAGEN

SATTELDACHER MIT FINER NEIGUNG VON MEHR ALS 15 SIND NICHT ZUGELAS

SEN.

AUSNAHMSWE [SE KONNEN SATTELDACHER MIT- £ INER NEIGUNG VON 15 BIS 22

ZUGELASSEN WERDEN,

WERBEANLAGEN

WERBEANLAGEN AN GEBAUDEN DURFEN DIE SENKRECHTEN UND HORIZONTALEN

BAUGLIEDER WEDER UBERSCHREITEN NOCH UBERSCHNEIDEN.
UNZULASSIG SIND:

a) WERBEANLAGEN MIT WECHSELNDEM UND BEWEGTEM LICHT
b) LICHTWERBUNGEN IN GRELLEN FARBEN

BET WERBEANLAGEN, DIE ZUR B 432 WIRKEN, IST JE BETRIEBSGRUNDSTUCK NUR
EINE SOLCHE WERBEANLAGE ZULASSIG. SIE DARF FLACH AUF DER AUBENWAND
DER GEBAUDE IN WAAGERECHTER AUSFUHRUNG ERRICHTET WERDEN. BELEUCHTETE
WERBEANLAGEN SIND IN MATTWEISSEM LICHT UND BLENDFREI AUSZUFUHREN.

EINFRTED IGUNGEN
EINFRTEDTGUNGEN STND BIS 70 TINCR HOHE VON MAX IMAI

ES SIND METALLSTAR

[M REREICH DER GRUNDSTUCKSGRENZEN ZUM “WEG F" UND ZUR OFFENTLICHEN
GRUNFLACHE AUF DEM FLURSTUCK 215/48 STND AUCII EINFACHE ZAUNE AUS
DRAHTGEFLECH]

ZULASSIG.

Ny /
b /
)\
2N
),‘n..

\\\\'f ﬂ@@‘

_,'-J‘—.-

N
!

14 ABS.

L INE

o 2,00 M ZULASSTG.
DABET SIND SOCKELMAULRN NUR BIS ZU) £INER HOME VON 0,40 M ZULASSIG.
ODCR METALLGITTER KONSIRUKTIONEN ZU VERWENDEN.
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STADT NORDERSTEDT
PLANUNGSABTEILUNG

B189-NORDERSTEDT - TEILBEREICH WEST
GEBIET:"OHECHAUSSEE / NIENDORFER STRASSE "

Py A MME

E A R BEARBEITE GEZECHNET | ERGANZT GE ANDERT GEANDERT LEANDERT
= = e — - — .— -— ——— —— \1——1
NAME SEEVALOT BEST BEST
DAT UM | 29.10.87 29.09.1989
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