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Satzung der Stadt Norderstedt uber den Bebauungsplan Nr. 230 Norderstedt

"Dorfanger Glashutte”

Gebiet: Gruner Weg / Op de Hutt / Wilstedter Weg / Hofweg

Es gilt die Baunutzungsverordnung von 1220

Teil A - Planzeichnung -
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der Landesbauordnug (LBO) wird nach Beschluss-
fassung durch die Stadtvertretung der Stadt Norderstedf vom 20.09.2005 folgende Satzung Uber den Bebauungs-
plan Nr. 230 Norderstedt, "Dorfanger Glashutte ", fir das Gebiet: Griner Weg / Op de HUtt / Wilstedter Weg / Hofweg,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Zeichenerklarung
Planzeichen ErlGuterung Rechtsgrundlage
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1. Festsetzungen
(Anordnungen normativen Inhalts)

Art der baulichen Nutzung

Dorfgebiet § 5 BauNVvVO

MaB der baulichen Nutzung

Grundflédchenzahl (H6chstmaB) § 16 ff BQUNVO

Zahl der Vollgeschosse (HochstmaB) § 16 ff BaUNVO

H&chstmaB baulicher Anlagen in ... m Uber einem
Bezugspunkt § 16 ff BQUNVO
(TH Traufhdhe, FH Firsthéhe, OK Oberkante)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNVO

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig § 16 ff BaUNVO
Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNvVO

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsfldchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie, auch gegenUber Verkehrs-

fldchen besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsberuhigter Bereich § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenbegleitgrin

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer

Fldchen an die Verkehrsfl&ichen § 9 Abs. TNr. 11 BauGB

Ein- und Ausfahrten § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Griunflachen

Grinflachen

Private Grinfldche § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fl&chen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung § 9 Abs. 1 Nr. 20
von Natur und Landschaft

Anpflanzungen von B&umen, Str&uchern und sonsti-
gen Bepflanzungen sowie Bindungen fUr Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von BGumen, Str&uchern

und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Fldche zum Anpflanzen von Knicks

Erhaltung von B&umen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Erhaltung von Str&uchern § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fldchen fur Nebenanlagen, Stell- § 9 Abs. 1 Nr. 4 und
platze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen 22 BauGB
Stellplatze § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Gemeinschaftsstellplatze § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB
Mit Geh- (ge), Fahr- (fa) und Leitungsrechten (le)
zu belastende FiGchen, zugunsten der Anlieger (A)
bzw. zugunsten der Versorgungstrager (V) und
zugunsten der Stadt Norderstedt (StN), breite
Darstellung

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und
Abs. 6 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bau-
gebieten, oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung
innerhalb eines Baugebiets

§ 16 Abs. 5 BauNvVO

Umgrenzung von Fldchen, deren Boéden erheblich mit

umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind § 9 Abs. SNr. 3 BauGB

Grenze des rGumlichen Geltungsbereichs des

Bebauungsplans § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB

2. Nachrichtliche Ubernahme

Fl&che zur Erhaltung von Knicks

3. Darstellung ohne Normcharakter
Vorhandene FlurstUcksgrenzen
Bezeichnung des Baugebiefs

FlurstGcksbezeichnung

Vorhandene bauliche Anlagen

KUnftig fortfallende bauliche Anlagen
Standort Baum
Arkaden und Durchgénge

Flurgrenze

Schutzabsténde gem. VDI-RL 3471

Teil B - Text -

Planungsrechtliche Festsetzungen ( § 9 Abs. 1 BauGB )

1.In den Baugebieten 1, 2, 4, 5 +7 sind von den im Dorfgebiet nach § 5 Abs.2 BauNVO allgemein zul&ssigen Nutzungs-
arten nicht zul@ssig: die Nr. 4 + 9. Ferner sind unzuldssig die ausnahmsweise zul&ssigen Nutzungen nach § 5 Abs 3
BauNVvO .

2. In den Baugebieten 3 und 6 sind von den im Dorfgebiet nach § 5 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungsarten
nicht zulGssig: die Nr. 1, 4, 6, 8 + 9. Ferner sind unzul@ssig die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 5 Abs.3
BauNVvoO .

3. In den Baugebieten 8 + 9 sind von den im Dorfgebiet nach § 5 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungsarten
nicht zul@ssig: die Nr. 9. Ferner sind unzul@ssig die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 5 Abs. 3 BauNVO.

4.In den Baugebieten 8 + 9 sind von den im Dorfgebiet nach § 5 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungsarten
innerhalb des Mindestschutzabstandes ( R 127 m ) nach VDI-RL 3471 nicht zul&ssig: die Nr. 2, 3, 5-7. Ausnahmen
kédnnen zugelassen werden fir Gebdude bzw. Teile von Gebduden sofern diese nicht dem dauernden Aufenhalt
von Menschen dienen.

5.GemdB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB dUrfen Einzelh&user in den Baugebieten 3, 6+7 nicht mehr als 1 Wohnung und die
Doppelhduser nicht mehr als 1 Wohnung je Doppelhaushdlfte haben. Die Reihenhduser in den Baugebieten 3, 5-7
dUrfen jeweils nur eine Wohnung pro Reihenhausscheibe haben. Ausnahmsweise kénnen bei den Einzelhdusern
Einliegerwohnungen untergeordneter GréBe zugelassen werden (max. 20 % der zuldssigen Geschossfléche).

6. Ausnahmsweise kann bei aktiver Nutzung der Solarenergir durch thermische oder fotovoltaische Anlagen die fest-
gesetzte Gebdudehdhe um 1,00 m Uberschritten werden. Ferner kann die festgesetzte Geb&udehdhe mit unterge-
ordneten Teilen wie Gesimse, Schornsteine, Ziergiebel 0.4. bis 1,0 m Uberschritten werden.

7. Das anfallende Oberfldchenwasser, von dem kein Einfrag von Schadstoffen in das Grundwasser zu erwarten ist, ist auf
privatem Grund zu versickern.

8. Die im Teil A - Planzeichnung - festgesetzten maximalen Geb&udehdhen beziehen sich auf die jeweils angrenzenden
Verkehrsfléchen.

9. Alle als zu erhaltend festgesetzten Badume sind, sofern innerhalb befestigter Fldchen gelegen, mit einer offenen Vegeta-
tionsfldche von min. 12 gm zu versehen.

10.Die in der Planzeichnung als zu erhaltend festgesetzten Bdume sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang
der Gehdlze ist Ersatz mit standortgerechten B&umen gemaB Pflanzliste zur Begrindung zu schaffen.

11.Im Bereich der festgesetzten privaten Grinfldchen ist die Errichtung jeglicher baulicher Anlagen, auch genehmigungs-
freier Nebenanlagen unzul&ssig.

12.Auf GrundstUcken mit einer Wohnnutzung, in den Baugebieten 3, 5 und 6, sind Gartengerdtehduser und Fahrrad-
schuppen nur bis zu einer Grundfléche von 10 gm zul@ssig. Im Baugebiet 6 ist die Errichtung dieser Nebenanlagen in
den Vorgdrten zur &ffentlichen ErschlieBungsanlage hin unzuldssig. Ausnahmen kénnen zugelassen werden bei bau-
lichem und gestalterischen Zusammenhang mit Carportanlagen, bzw. angebaut an das Hauptgebdude und diesem
gestalterisch angepasst.

13. Die mit A gekennzeichnete MaBnahmenfl&che ist unmittelbar der Baufldche aus dem Flurstiick 2/2 im Baugebiet 9
zugeordnet.

14. Die mit B gekennzeichnete MaBnahmenfldche ist unmitteloar der Baufldche aus dem Flurstick 6/1 im Baugebiet 9
zugeordnet.

15. Die Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zue Pflege und zur Entwicklung von Natfur und Landschaft gem. § 9 (1) 20
BauGB sind wie folgt zu behandeln:
- Das Extensivgrinland beidseitig des Knicks ist einmal jahrlich zu mdhen,
- Die Fldchen sind gegenuber den Baufldchen und den landwirtschaftlichen Fldchen durch einen 0,80 m hohen
Drahtzaun ( Weidezaun ) abzutrennen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen ( § 9 Abs. 4 BauGBi. V. § 92 LBO )

16.Es sind nur grundsticksbezogene Werbeanlagen (Statte der Leistung) zuldssig. Diese dirfen am Gebdude maximal
bis Hohe Oberkante Il.Vollgeschoss angebracht werden. Dabei dUrfen Einzelanlagen eine zusammenhdngende
FiGche von 2 gm nicht Uberschreiten. Anlagen mit grellem oder wechselndem Licht sind unzul@ssig. Freistehende
Werbeanlagen durfen, gemessen ab Oberkante natirliches Gelénde, eine Hohe von 3,50 m nicht Gberschreiten und
muUssen zu &ffentlichen Verkehrsfldchen mind. einen Abstand von 2,50 m halten.

17.Im Baugebiet 6 sind Einfriedigungen zu den ErschlieBungswegen nur als Laubholzhecken oder offene Bepflanzungen
zuldssig, ausgenommen begrinte Trockenmauemn bis 1.00 m Hohe.

18.Generell unzul&ssig sind in allen Baugebieten Sichtschutzwénde als Einfriedigungen, unabhéngig von ihrer Hhe.
Ausnahmen kénnen an seitlichen und rickwdartigen Grundsticksgrenzen bis 1,50 m zugelassen werden wenn auf
dem eigenen bzw. dem entsprechenden Nachbargrundstick eine der zuldssigen gewerblichen Nutzungen ausgeUbt
wird. Sie sind zu begrinen gem. Pflanzliste zur Begrindung.

19.Garagen und Carports sind durch Schling-und Kletterpflanzen zu begrinen gem. Pflanzliste zur Begrindung. Dies
gilt auch fir Standorte bzw. Anlagen der Abfallentsorgung, bzw. fir gewerbliche Nebenanlagen.

20.Das Oberflachenmaterial (Pflaster) der privaten GrundstUckszufahrten im Baugebiet 6 muss in Farbe und Material dem
der ErschlieBungsstraBe (Verkehrsberuhigter Bereich) entsprechen.

21.In den Baugebieten 3, 5, 6, und 7 sind als Fassadenmaterial nur Verblendziegel in rot/braunen Farbténen und Putz-
fldchen in den gleichen Farbgebungen bzw. in Ockerténen zugeldssig.

22.Als Dacheindeckungen (von geneigten Dachern mit Ausnahme der Ddcher von Nebenanlagen und untergeordne-
ten Bauteilen) in den Baugebieten 3, 5, 6 und 7 sind nur rote oder braune Dachpfannen zu verwenden. Eine hochglén-
zende Oberfl&che (glasierte Pfannen) der Dachdeckung ist nicht zuldssig. Bei Bogendd&chern sind bei einer Zinkein-
deckung nur entsprechend farbig beschichtete Profile zul&ssig. Im Ubrigen sind bei entsprechenden Dachneigungen
extensiv begrinte Ddcher zuldssig.

23. Als Dachformen sind bei Hausgruppen im Baugebiet 5 + 6 nur Sattelddcher zulassig. In allen anderen Baugebieten
sowie bei Einzel-oder Doppelh&usemn sind nur Sattel, Pult oder Bogendd&cher zuléssig. Ausgeschlossen sind Mansard-
dé&cher und Krippelwalmddacher.

StraBenqguerschnitte M. 1 : 100

Darstellung ohne Normcharakter

Schnitt 1 - 1

0
8

Versickelungsgraben Fahrbahn AJ Gehweg
30m 55m 20m
ca.10,5m

Schnitt 2 - 2

Gehweg Fahrbahn Versickelungsgraben
1.5m 55m 1.5m
85m

Schnitt 3- 3

Versickerungsgraben Fahrbahn Gehweg
25m 50m 20m
ca.9.5m

Schnitt4 - 4

Versickerungsgraben Parkstreifen 7y \;L%
20m 25m 50m 20m

ca.11,5m

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 28.10.2003.

Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der "Norderstedter Zeitung" am
05.11.2003 erfolgt.

Die frihzeitige BUrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 27.11.2003 und vom 28.11.2003 bis 29.12.2003
durchgefihrt.

Die von der Planung berUhrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 11.02.2004 zur Abgabe einer Stell-
ungnahme aufgefordert.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr hat am 16.12.2004 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 230
Norderstedt "Dorfanger GlashUtte" mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung
haben in der Zeit vom 10.01.2005 bis 10.02.2005 wdhrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wdéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 29.12.2004 in der "Norderstedter Zeitung" ortsiblich
bekannt gemacht.

Norderstedt, den 25.10.2005 Stadt Norderstedt

LS gez. GCrote
Oberbuirgermeister

2. Der Ausschuss fUr Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr hat am 07.04.2005 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 230
Norderstedt "Dorfanger GlashUtte" nach der 6ffentlichen Auslegung gedndert und zur erneuten Auslegung bestimmt.
Dabei wurde bestimmt, dass Anregungen nur zu den gednderten und ergdnzten Teilenvorgebracht werden kénnen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 230 Norderstedt "Dorfanger Glashitte", bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A )
und dem Text ( Text B ) sowie die BegrUndung haben in der Zeit vom 02.05.2005 bis 17.05.2005 w&hrend der Dienststunden
erneut offentlich ausgelegen.

Die erneute &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von allen In-

teressierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 20.04.2005 in der "Norderstedter Zeitung",

ortsUblich bekannt gemacht. Dabei wurde mitgeteilt, dass Anregungen nur zu den geénderten und ergdnzten Teilen
vorgebracht werden kénnen.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr hat am 16.06.2005 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 230
Norderstedt "Dorfanger GlashUtte" nach der 6ffentlichen Auslegung gedndert und zur erneuten Auslegung bestimmt.
Dabei wurde bestimmt, dass Anregungen nur zu den gednderten und ergdnzten Teilen vorgebracht werden k&nnen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 230 Norderstedt "Dorfanger GlashUtte", bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A )
und dem Text ( Teil B ) sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 14.07.2005 bis 29.07.2005 wéhrend der Dienststunden
erneut 6ffentlich ausgelegen. Die ermeute 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 06.07.2005
in der "Norderstedter Zeitung", ortsUblich bekannt gemacht. Dabei wurde mitgeteilt, dass Anregungen nur zu den gedn-
derfen und ergdnzten Teilen vorgebracht werden kénnen.

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange am
20.09.2005 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan , bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ) am
20.09.2005 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch Beschluss gebilligt.

Norderstedt, den 25.10.2005 Stadt Norderstedt

LS gez. Grote
Oberbuirgermeister

3. Der katasterm&Bige Bestand am 14.01.2005 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stddtebaulichen Planung

werden als richtig bescheinigt.

Bad Segeberg, den 14.10.2005 LS Katasteramt
gez. Leibbrand

4. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und

ist bekannt zu machen.

Norderstedt, den 25.10.2005 Stadt Norderstedt

LS gez. Grote
Oberblrgermeister

5. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der

Dienststunden von allen Inferessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
02.11.2005 in der ,,Norderstedter Zeitung" ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriffen und von M&ngeln der Abwdgung einschlieBlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschddigungsanspriche geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3
Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 03.11.2005 in Kraft getreten.

Norderstedt, den 04.11.2005 Stadt Norderstedt

LS gez. Grote
OberbUrgermeister
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