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Satzung der Stadt Norderstedt Uber den Bebauungsplan Nr. 230 Norderstedt, 1. Anderung und Ergdnzung
"Dorfanger Glashutte”

Gebiet: Sudlich Hofweg / zwischen Gruner Weg und Wilstedter Weg

Es gilt die Baunutzungsverordnung von 1990

Teil B - Text -
Planungsrechtliche Festsetzungen ( § 9 Abs. 1 BauGB )

Teil A - Planzeichnung - M. 1:1000

24
m

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom 22.09.2009 folgende Satzung

Uber den Bebauungsplan Nr. 230 Norderstedt, 1. Anderung und Ergéinzung "Dorfanger Glashitte" fir das Gebiet:
sudlich Hofweg / zwischen Griner Weg und Wilstedter Weg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

9 dem Text (Teil B), erlassen.

Art und MaB der baulichen Nutzung, Uberbaubare Grundsticksfidchen

NI

Gemarkung Glashitte _ ‘ ' DA T —

Flut 05 NI NS ST~ T s g &b o p el ?/ 1. Im Plangebiet sind von den im Dorfgebiet nach § 5 Abs.2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungsarten nicht zuldssig:

—— - ) H ~ die Nr. 9 (Tankstellen). Ferner sind unzuldssig aus der Zif. 5 die Gruppe der Einzehlhandelsnutzungen.
T— 3 ol - Zeichenerkldrung ‘ ’ o i o
D g / g 2. GemdB § 31 Absl. BauGB kénnen im Baugebiet 12 ausnahmsweise der Versorgung des Gebietes dienende Einzehl-
Planzeichen Erléuterung Rechtsgrundlage handelsnutzungen - Sortiment Lebensmittel fUr taglichen Bedarf ( wie Hofldden, Bioldden und Bécker ) bis zu einer
Verkaufsfldche von 200 m 2 zugelassen werden.
1. Fesise’rzungen 3. Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 5 Abs.3 BauNVO sind im Plangebiet nicht zul&ssig.
(Anordnungen normativen Inhql’rs) 4. Im Baugebiet 10 sind aufgrund des Abstandserfordernisses nach VDI-RL 3471 Nutzungen nach § 5 Abs. 2 Nr. 2 + 3

generell unzuldssig. Ferner sind unzul&ssig bei allen anderen Nutzungsarten R&ume die dem, auch nur vorUber-
gehenden, Aufenthalt von Menschen dienen.

Gemarkung GlashUtte

Flur 06 Art der baulichen Nutzung

5. Sofern im Baugebiet 11+12 Wohngebd&ude vorgesehen sind, sind je selbsténdigen Gebdudeteil ( Reihenhaus /
Doppelhaushdlfte / Einzelhaus ) max. 2 Wohneinheiten zul@ssig.

MD Dorfgebiet § 5 BauNVvO

—
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6. Auf GrundstUcken mit einer Wohnnutzung, in den Baugebieten 11+12 sind Gartengerdtehduser / Fahrradschuppen
0.4. nur bis zu einer GréBe von 30 m® zuldssig. Die Errichtung dieser Nebenanlagen in den Vorgdrten zu den
offentlichen ErschlieBungsanlagen ist nur zuldssig bei baulichem und gestalterischen Zusammenhang mit Carport-
anlagen / Garagen bzw. angebaut an das Hauptgebd&ude und diesem gestalterisch angepasst.

MaB der baulichen Nutzung

I \\\\\ >
G - / weq < L i - e . (0.4 § 16 ff BQUNVO
) 5 5 X et TR 7. Die im Teil A -Planzeichnung- festgesetzten maximalen Gebdudehdhen beziehen sich auf die jeweils angrenzenden

N
IIIII .i"' 28 I Zahl der Vollgeschosse (HochstmaB) § 16 ff BQUNVO Verkehrsfldchen des Hofweges. Ausnahmsweise kann bei akfiver Nutzung der Solarenergie durch thermische oder
9
3

H&chstmaB baulicher Anlagen in ... m Uber einem

I III Grundfladchenzahl (Héchstmal)
)
I"' / \ fotovoltaische Anlagen die festgesetzte Geb&udehdhen um 1,50 m Uberschritten werden.
A "~
DN

Gemarkung Slasnotre 0K 105 L tber NN Bezugspunkt § 16 ff BAUNVO
(TH Traufhdhe, FH Firsthéhe, OK Oberkante) .
/ MaBnahmen zum Schutz und Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Bauweise, Baulinien, B renzen
auvweise, baulinie augrenze 8. Das anfallende Oberfldchenwasser, von dem kein Eintrag von Schadstoffen in das Grundwasser zu erwarten ist,
o Offene Bauweise § 22 Abs. 2 BQUNVO ist auf privatem Grund zu versickern.
Farere—— Baugrenze § 23 Abs. 3 BaUNVO 9. Garagen und Carports sind durch Schling- und Kletterpflanzen zu begriinen gem. Pflanzliste zur Begrindung.
- Dies gilt auch fir Standorte bzw. Anlagen der Abfallentsorgung, bzw. fir gewerbliche Nebenanlagen.
SN
\& . 10. FUr festgesetzte Neuanpflanzungen sind standortgerechte Laubbaumarten zu verwenden | gem. Pflanzliste ).
\ Verkehrsflachen Im Kronenbereich jedes Baumes ist eine offene Vegetationafldche von mindestens 12 m? anzulegen und zu

bis 5 m variieren.

% 5 f P & begrinen. Die Standorte kdnnen zur Anlage von notwendigen Zugdngen, Zufahrten und Stellplafzen rtlich um
) 042 o /

StraBenverkehrsfldchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

11. FUr die mit Anpflanzungs- und Erhalfungsbindung festgesetzten Gehdlze sind bei deren Abgang gleichwertige
Ersatzpflanzungen gem. Pflanzliste vorzunehemn.
StraBenbegrenzungslinie, auch gegenUber Verkehrs-

fl&chen besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs. TNr. 11 BauGB

12. Enflang des Grinen Weges ist der Knickschutzbereich als naturnahe Gras- und Krautfflur anzulegen und dauer-
haft zu erhalten.

v gres 13. Im Kronenbereich - einschlieBlich eines 1,50 m breiten Schutzstreifens - der mit Erhaltungsgebot festgesetzten Baume / /
Grunflachen und Stréucher sind Abgrabungen, Geléindeaufhdhungen, Nebenanlagen, Stellplétze und sonstige Versiegelungen
unzul@ssig. Ver- und Entsorgungsanlagen sowie Zufahrten dirfen nur im Bereich vorhandener Trassen oder Zufahrten
liegen. Ausnahmsweise sind unvermeidbare Abweichungen von Satz 1 nurim Bereich von vorhandenen ErschlieBungs-
Grinflachen anlagen zuldssig. Dabei ist der Erhalt der Baume durch fachgerechten Kronenschnitt u. / 0. fachgerechte Wurzel-
behandlung zu sichern.

Umgrenzung der Fl&chen, die von der Bebauung

_____ 4 ! ) - ) § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB 14. Die Fldchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschft gem.§ 9 (1))
— 4 7 freizuhalten sind ( Knickschutzbereich ) ’ ’

20 BauGB sind dabei wie folgt zu behandeln:

Auf der Nordseite der MaBnahmefléche ist ein Knick mit standortgerechter Bepflanzung anzulegen und durch eine
fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten. Der sidlich anschlieBende Knicksaumstreifen ist als naturnahe Gras- und
Krautflur anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Fidchen sind gegeniber den Baufldchen und den landwirtschaft-
lichen Fi&chen durch einen 0,80 m hohen Drahtzaun (Weidezaun) abzutrennen.

Gemarkung GlashUtte
Flur 0%

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBBnahmen und Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft 15. Die festgesetzten MaBnahmefléchen sind den Baugebieten 10 +11 aus dem Flurstick é/14 zugeordnet.

T S — Umgrenzung von Fléchen fir MaBnahmen zum
= H Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung § 9 Abs. 1 Nr. 20 16. Auf den Grundsticken ist je angefangene 400 m? GrundstUckfléche mindestens ein standortgerechter Laubbaum
T T T T von Boden, Natur und Landschaft (auch hochstammiger Obstbaum) zu pflanzen (vgl. Pflanzliste). Die ortlich festgesetzten Baumstandorte und auf dem

Grundstick vorhandene Bdume kdnnen hierauf angerechnet werden.

Anpflanzen von B&umen § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen ( § 9 Abs. 4 BauGBi. V. § 92 LBO )

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

@ &®

Erhaltung von B&dumen

|P|ongrund|oge ist der katastermd@Bige Bestand vom 28.06.2009

[

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 12.12.2006.
Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der "Norderstedter Zeitung"

17. Es sind nur grundsticksbezogene Werbeanlagen (Statte der Leistung) zuldssig. Diese dirfen am Geb&ude maximal
bis 3,50 m Héhe angebracht werden. Dabei dirfen Einzelanlagen eine zusammenhdngende Fldche von 4 m 2 nicht Im
Uberschreiten. Anlagen mit grellem oder wechselndem Licht sind unzuldssig. Freistehende Werbeanlagen dirfen,
gemessen ab Oberkante natirliches Geldnde, eine Hohe von 3,50 m nicht Gberschreiten und mussen zu &ffen-
tlichen Verkehrsfldchen mind. einen Abstand von 2,50 m halten.

Sonstige Planzeichen

2. Der katastermdBige Bestand am 29.10.2009 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stédtebaulichen

Planung werden als richtig bescheinigt. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bau-

am 20.12.2006 erfolgt. ——o0—0—0— gebieten, oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung § 16 Abs. 5 BauNVvVO 18. Als Dacheindeckungen (von geneigten D&chern mit Ausnahme der Ddcher von Nebenanlagen und untergeord-

Bad Segeberg, den 30.10.2009 Katasteramt innerhalb eines Baugebiets neten Bauteilen) sind hochglénzende Oberflachen ( glasierte Pfannen ) als Dachdeckung ist nicht zuldssig. \
Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom 08.01.2007 bis 08.02.2007 ) Im Ubrigen sind bei entsprechenden Dachneigung extensiv begrinte D&cher wie auch D&cher mit Sonnenkollek- % g

U DS  gez Unterschrift A . t bzw. Fotovoltaikanl &ssi
durchgefihrt. Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des oren bzw. Fotovoltaikanlagenzuldssig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BQUGB A
. . . . ) Bebauungsplans =
Die Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen, wurden gemdan :\\:‘
§ 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 04.01.2007 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
§

aufgefordert. 3. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt . @%

und isf bekannt zu machen. 2. nachrichtliche Ubernahme J
Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berUhrt sein kénnen, wurden gemdai U X ’z'%
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 23.06.2009 zur Abgabe einer Stallungnahme aufgefordert. Norderstedt, den 21.10.2009 Stadt Norderstedt s A&

. ) Fl&iche zur Erhaltung von Knicks % °

Der Ausschuss fUr Stadtentwicklung und Verkehr hat am 04.06.2009 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 230 DS gez Grofe U bers | C hnl-s p I q n M ‘I . 5000
Norderstedt, 1. Anderung und Ergdnzung "Dorfanger GlashUtte" mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung Oberbirgermeister ®

bestimmt.

‘ . : . . 3. Darstellung ohne Normcharakter
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrin-
dung haben in der Zeit vom 26.06.2009 bis 27.07.2009 wéhrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich 4. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan, die Begrindung und ——— o Vorhandene Flurstiicksgrenzen

Strassenquerschnitte M. 1:100

1

V.

ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am 17.06.2009 in der
"Norderstedter Zeitung", ortsUblich bekannt gemacht.

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Tréiger dffentlicher
Belange am 22.09.2009 geprift. Das Ergebnis wurde mitgefteilt.

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am
22.09.2009 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch Beschluss gebilligt.

Norderstedt, den 21.10.2009 Stadt Norderstedt

DS gez. Grote
Oberbuirgermeister

die zusammenfassende Erkiérung auf Dauer wéhrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden
kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 04.11.2009 in der ,,Norderstedter Zeitung" ortsUblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mdngeln der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Md&glichkeit, Entsch&digungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche

(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls
hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 05.11.2009 in Kraft getreten.

Norderstedt, den 05.11.2009 Stadt Norderstedt

DS gez. Grote
Oberbirgermeister

zB. 3

Bezeichnung des Baugebiets

FlurstGcksbezeichnung

Flurgrenze

Vorhandene bauliche Anlagen

KUnftig fortfallende bauliche Anlagen

Standort Baum

Arkaden und Durchgénge

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs eines
angrenzenden Bebauungsplans

Schutzabstédnde gem. VDI - RL 3471

0
Darstellung ohne Normcharakter stq dlll @

Schnitt A - A
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Gehweg Fahrbahn Parken/ Versickelungsgraben
2,00m 500m 2,00m
9,00m

Norderstedt

Amt 60 Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr
Fachbereich 601 Planung
Team 6013 Stadtplanung

Name Datum

Bearbeitet | Deutenbach| Nov. 2006

Satzung der Stadt Norderstedt Uber den

Bebouungsplon Nr. 230 Norders’red’r, Gezeichnet | v.Gruchalla | 15.11.2006

1. Anderung und Ergénzung Ergéinzt

"Dorfanger Glashitte" Gedndert | v.Gruchalla | 22.01.2009

Gebiet: Sudlich Hofweg / zwischen Griner Weg und Gedndert | v.Gruchalla | 12.05.2009

Wilstedter Weg Gedndert

Gedndert

MaBstab 1:1000 Norderstedt, den 03.08.2009
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