Satzung der Stadt Norderstedt Uber den Bebauungsplan Nr.234 Norderstedt

Gebiet: "Zwischen SchillerstraBe / TannenhofstraBe und Am Sood"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 ( BGBL. IS 2141 ) sowie
nach § 92 der Landesbauordnung wird nach BeschiuBfassung durch die Stadtvertretung
vertretung der Stadt Norderstedt vom 16.10.2001 folgende Satzung iber den Bebaungs—
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Es qilt die Baunutzungsverordnung von 1990

Tiefgorage

(1] (1] ¢}

1 7

8
14

8
1

1. Aufstelung aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom  27.10.1998 3. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der 4. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text
Trdger offentlicher Belonge am 16.10.2001 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. ( Teil B ). wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der
" Norderstedter Zeitung " am 23.12.1998 erfolgt. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der offentlichen Auslequng getndert.
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und
Die frilhzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 15.10.1998 dem Text ( Teil B ), sowie die Begriindung hat in der Zeit vom 26.03.2001 Norderstedt, den 02. Nov. 2001 Stadt Norderstedt

bis 15.11.1998 durchgefiihrt. bis 26.04.2001 wdhrend der Dienststunden erneut offentlich ausgelegen
(Dabei wurde bestimmt, daB Anregungen nur zu den gednderten und ergdnzten Teilen
vorgebracht werden kinnen). Die offentliche Auslequng wurde mit dem Hinweis, daB
Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftiich oder

Die von der Planung berlihrten Tridger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen am  14.03.2001 in der

08.01.2001 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. " Norderstedter Zeitung " ortstiblich bekanntgemacht.

LS

Der Ausschu fir Planung, Bau und Verkehr hat am 07.12.2000 den Entwurf des Es wurde eine eingeschrinkte Beteiligung nach § 3 Abs. 3 Satz 2 iV.m. § 13 Nr. 2
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. BauGB durchgefiihrt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A — Planzeichnung — und Teil B Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
~Text — sowie die Begriindung haben in der Zeit von 02.01.2001 bis 02.02.2001 ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ), am 16.10.2001 als Satzung beschlossen und
wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die die Begriindung durch BeschiuB gebilligt.

offentliche Auslequng ist mit dem Hinweis, daB Anregungen wihrend der Auslequngsfrist " Norderstedter Zeitung" bekanntgemacht worden.
von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kdnnen in der
" Norderstedter Zeitung " am 20.12.2000 ortstblich bekanntgemacht worden.
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5. Der Beschlu des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden von dllen Interessierten eingesehen
werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 14.11.2001 in der

In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit eine Verletzung von Verfahrens— und
Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenden

—plon Nr.234 fiir das Gebiet: " Zwischen SchillerstraBe / Tannenhofstrasse und Am Sood "
bestehend aus dem Teil A — Planzeichnung — und dem Teil B — Text —, erlassen.

Zeichenerkldrung

Teil B —Text—

PLANZEICHEN ERLAUTERUNG RECHTSGRUNDLAGE Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)
1. Gem. § 9 Abs.i Nr. 6 BouGB wird festgesetzt, daB ouf den neu geschaffenen
1. FESTSETZUNGEN Baurechten in den rlickwdrtigen Grundstlicksteilen der Baugebiete 3 + 4 in
H der Einzelhausbauweise nicht mehr als eine Wohnung zuldssig ist.
(Anordnungen normativen lnholts) Ausnahmsweise kann eine zweite ( Einlieger)— Wohnung zugelassen werden
wenn diese 30% der Gesamtwohnfldche nicht Uberschreitet .
Art der baulichen Nutzung 2. Gem. § 1(5 und 6) BauNVO wird festgesetzt, daB auf den neu geschaffenen
Baurechten in den riickwdrtigeGrundstlicksteilen der Baugebiete 3 + 4 die
nach § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsartenund die
WR Reines Wohngebiet § 3 BouNVO nach § 13 BauNVO zuldssigen Nutzungen freier Berufe, nicht zuldssig sind.
3. Von den festgesetzten riickwirtigen Uberbaubaren Fldchen in den Baugebieten
WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BouNVvO 3 + 4 kdnnen Abweichungen biszu 3 m zugelassen werden.
§ 31 (1) BauGB
4. In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die Ausnahmen
MaB der baulichen Nutzung nach § 4 (3) Zif. 4+5 BauGB nicht zultssig.
§1 (6) BauNVO
8.().4 Grundfldchenzahl (Hdchstma) § 16 ff BauNVO o . : } )
. 5. Ist bei einem Bauvorhaben in allen Baugebieten eine Dachform in Anpassung
8. Il Zahl der Vollgeschosse (HdchstmaB) § 16 ff BauNVO on die mit der Erholtungssatzung belegten Gebdude vorgesehen, und ist dieses

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Offene Bauweise
nur Einzelhduser zuldssig

nur Einzel- und Doppelhduser zulssig

§ 22 Abs. 2 BauNVO
§ 22 Abs. 2 BauNVO

§ 16 ff BauNVvO

Dachgeschoss bauordnungsrechtlich ein Vollgeschoss, kann in diesen Fillen
ausnahmsweise eine Zweigeschossigkeit zugelossen werden.
In diesen Fdllen darf eine Gebtudehthe (First) von 9.50 m nicht iber—
schritten werden.
§ 31 (1) BauGB

6. Garten—/ Geridtehduser und Abfalbehilterboxen sind in allen Bougebieten
bis 10 m auch auBerhalb der Gberbaubaren Fldchen zuldssig. Anlagen zur
Unterbringung der Abfallbehdlter sind dabei durch Rank—und Schlinggewdchse

S Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO zu begriinen und in geeigneter Weise in die Freiffdchen zu integrieren.
Sonstige Nebenanlagen sind allgemein zulissig.
§ 23 Abs. 5 BauNv0
7. In den Bauquartieren anfallendes gering belastetes Oberfldchenwasser von
. Dachfldchen, Wohnwegen und privat befestigten Fldchen ist auf den Baugrund-—
Verkehrsfldachen stiicken zu versickern.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft

Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fir den Denkmal-

schutz

Umgrenzung von Erhaltungsbereichen, wenn im
Bebauungsplan bezeichnet

Sonstige Planzeichen

§ 172 Abs. 1 BauGB

§ 9 (1) 20 BauGB

8. Aufschiittungen und Abgrabungen, Leitungsverlegungen sowie Grundstiicks—

StraBenverkehrsfldchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB zufahrten innerhalb des Kronenbereichs zuziiglich 1,50m Abstand der als zu
erhalten festgesetzten Bdume sind nicht zuldssig. Ausnahmen von dieser
StraBenbegrenzungslinie, auch gegeniiber Verkehrs— Vorschrift sind nur dann zuldssig, wenn eine andere ErschlieBung des
fidchen besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB rickwdrtigen Grundstiicks nicht mdglich ist. In diesem Fall ist die Beeint—
rdchtigung der geschiitzten Bdume z. B. durch Wurzelbriicken und unterirdische
P : Leitungsverlequngen zu minimieren.
ol bl e R il e gh el Zusatzlich ist der betroffene Baum durch fachgerechten Kronenschnitt und
fachgerechte Wurzelbehandlung sowie sonstige erforderliche PflegemaBnahmen
Verkehrsberuhigter Bereich § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB nachhaltig zu sichern, um seine dauerhafte Erhaltung nicht zu gefdhrden.
§ 9 (1) 20 BauGB
ﬂrx— & - ] {e
! b il 9. Die mit der Bindung zum Anpflanzen von Btumen und Stréuchern belegten
-/’ Gruinfldchen Flachen sind fldchendeckend mit Baum—-und Straucharten der Eichen— Birken—
iz %/ waldgesellschaft zu bepflanzen,
/ / Griinfiichen — Strducher: leichte Strducher, 2x verpflanzt, 70-90 ¢m Hihe
A — Bdume: leichte Heister, 2x verpflanzt, 100-125 cm Héhe
& . Pflanzdichte: 1 Pflanze / 4 m § 9 (1) Nr.25a BauGB
2= | Parkanlage § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
* 10. Die Vorgdrten der Gebdude in der Erhaltungssatzung sind zu erhalten und

dirfen von Stellplatzflichen nur bis zu 50 % der Fldche in Anspruch
genommen werden.
§ 9 (1) Nr.4 BauGB

1. Die in der Bilanzierung Eingriff / Ausgleich festgestellte Differenz
von 725 gqm wird im Geltungsbereichdes Bebauungsplanes Nr. 241 nachgewiesen.
Den riickwértigen Baugrundstiicken in den Baugebieten 3 und 4(ausgenommen
Flurstiick 482/39) wird die vorgenannt festgesetzte Ausgleichsfliche und
die MaBnahmen gem. § 9(1) Nr.20 iV.Abs. 1a BauGB , dls Sammelausgleichs—

und fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern 5 -Abs. 1. 25, Baich fldche zugeordnet.
E' und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
Erhaltung von Bdumen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB 12. Bouordnungsrechtliche Festsetzungen: Auf den neu geschaffenen Baurechten
in den rlickwidrtigen Grundstiicksteilen der Baugebiete 2,3+4 sind pro Wohnung
-~ 5 6 00005 < mind. 2 Stellpldtze nachzuweisen. Dies gilt nicht fiir die Einliegerwohnungen.
R 5 5 Ufngrenzung von Flachen zum lAnpfiunzen von § 9 Abs. 1 Nr. 250 BouGB
©000000 Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen 13. Anbauten an die Gebdude die mit der Erhaltungssatzung belegt sind, miissen

hinsichtlich der Gestaltung der Fassaden und der Dacheindeckung ( Farbe und
Material ) der Art des Hauptgebiiudes entsprechen. Ausnahmsweise kdnnen dabei
die Ddcher auch mit einer Metalleindeckung versehen werden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen: § 92 LBO

( Nur fiir den Geltungsbereich der Erhaltungssatzung)

Bei den Gebduden im Geltungsbereich der Erhaltungssatzung sind Verdnderungen
in der Gestaltung der Fassaden und Ddcher nur nach den Festsetzungen der
Zif. 14-18 zuldssig:

14. Die Fassaden der Gebdude sind mit Ausnahme der Gebduderiickseiten mit Verblend—
steinen oder Putz in rot, rotbraun bis gelben Farbtdnen zu gestalten.

= = =T Mit Geh— (ge), Fahr— (fa) und Leitungsrechten (le) § 9 Abs. 1 Nr. 21 und
I=L T zu belastende Fldchen, breite Darstellung Abs. 6 BauGB 15. Uberschreitungen der strassenseitigen Baugrenzen kdnnen ausnahmsweise
Lo im Erdgeschoss dls Erker bis zu 2,50 m Tiefe und 3,50 m Breite zugelassen
Abgrenzung unterschiediicher Nutzung, 2.B. von Bau- werden. Die Ddcher miissen flach bzw. bis max. 15 Grad geneigt sein. An den
———o o gebieten, oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung § 16 Abs. 5 BauNVO seitlichen Gebtudeseiten sind ausschlieBlich Windfdnge zuldssig.
innerhalb eines Baugebiets Fir straBenseitige und seitliche Anbauten gilt Zif.13 sinngemdB.
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des § 9 Abs. 1 Nr. 7 BouGB 16. Bei den Spitztonnendachgebiuden sind Verdnderungen der Dachform unzuléssig.
Bebauungsplans ’ i Bei Dachausbauten sind ausschlieBlich in der Dachfliche liegende Fenster
zuldssig.
2. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER 17. Bei den Gebduden mit den Mansarddichern sind Verdnderungen der Dachform
: Vorhandese: Flrsticksaranzen unzuldssig. Bei Dachausbauten ist je Dachseite jeweils nur eine hervor—
g tretende CGoube im Bereich der Mansarde zuldssig. Diese sind als Schleppgauben
3 - . auszubilden. Die Dachtraufe des Houptgebdudes darf nicht unterbrochen werden
zB. Bezeichnung des Baugebiets und die Breite der Goube darf nicht mehr als 1/4 der Dachltinge betragen.
28, %3 Flurstiicksbezeichnung Oberhalb der Kehlbalkenlage sind nur in der Dachfldche liegende Fenster

Vorhandene bauliche Anlagen

Kiinftig fortfallende bauliche Anlagen

Standort Baum

Arkaden und Durchginge

zuldssig.

18. Grundsdtzlich sind straBenseiti die quadratischen Fensteroffnungen zu
erhalten bzw. herzustellen. Ergdnzend sind diese durch stehende Formate zu
gliedern. Die Rahmen und Fliigelhdlzer sind in hellen Farbtdnen zu streichen,
bzw. aus entsprechenden Materialien herzustellen.

Norderstedt, den 02. Nov. 2001 Stadt Norderstedt Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie ouf die Mdglichkeit, Entschddigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
s Gk Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung
Norderstedt, den 02. Nov. 2001 Stadt Norderstedt rote ist mithin am 15.11.2001 in Kraft getreten.
Stadt Norderstedt
LS Grote
Birgermeister Norderstedt, den 19. Nov. 2001 Stadt Norderstedt Amt 60 Stodtentwicklung. Umwelt und Verkehr
i _ Team 6013 Stadtplanung
Biirgermeister Name Datum
2. Der katastermiBige Bestand am 11.01.2001 sowie die geometrischen Festlegungen Bearbeitet Deutenbach | Juli 2000
der neuen stddtebaulichen Planung werden dls richtig bescheinigt. ; :
Gezeichnet | v.Gruchalla | Juli 2000
Bebauungsplan Nr.234—Norderstedt— Ergtinzt
Bad Segeberg, den 29. Okt. 2001 LS Katasteramt =
; . . Gedndert ./v.Gru. Feb. 2001
TKI Gebiet: "Zwischen SchillerstraBe/Tannen— Dt viry
gez, [.hlesen Gedndert Deut./v.Gru. Juli 2001
—hofstraBe und Am Sood"
Gedndert
Getindert
Gedndert

MaBstab 1 1000 Norderstedt,




