SATZUNG DER STADT NORDERSTEDT UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.235
GEBIET: ,,KIELORT" VERLANGERUNG KIELORT / KIELORTRING |
ES GILT DIE BAUNUTZUNGSVERORNUNG VON 1990 BGBL. | S.1763
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1. Aufstellung aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Stadtvertretung vom
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Auf BeschiuB vom \,.........L.... ... wurde nach § 3 Abs. 1 Satz 2 BauGR’3 13

BauGB von der friihzeitigen Biirgerbeteiligung abgesehen.

Die von der Planung beriihrten Triger dffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
3 SRS - v . zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der AusschuB fiir Planung, Bau und Verkehr hat am den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Planzeichnung - und Teil

B - Text - sowie die Begriindung haben in der Zeit von: YT 0 - - bis.......

{ T zum wahrend der Dienststunden nach 8 3 Abs. 2 BauGB &ffeniiich
ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daR Anregungen
wihrend der Auslagefrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht
werden kénnen in der o o -

" Norderstedter Zeitung " am .................... ortsiiblich bekanntgemacht worden.
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2. Der katastermiRige Bestand am 3!3"”@.{39.3 sowie die geometrischen

Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planun§ werden als richtig bescheinigt.
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1 1. Nov. 1999

Bad Segeberg, den .........ccceanenne. ’/ / Katasteramt ) |
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3. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen

der Trager 6ffentlicher Belange am ............c.... Y anss gepriift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

.-

Der-Entwri-des-Bebauy eplanes-wurde nach der 6ffentlichen-Auslege g gednuert.
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichn A) und

dem Text ( Teil B ), sowie die Begriindung hat in der Zejtueff .................. N his. Wl ¢

.................... wiahrend der Dienststunden efns
bestimmt, daR Anregungen nur zu.derr§eanderten und erginzten Teilen vorgebracht

werden koérnnen). Die gffemtiiche Auslegung wurde mit dem Hinweis, daR Anregungen
wihrend der-AmrSTegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift

Geiterid ger v in-der "-Nerdersvedter Zeitung "
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Wﬂﬂﬁ'ﬁach § 3 Abs. 3 Satz 2i.V.m. § 13 Nr. 2

" Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
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( Teil A) und dem Text ( Teil B ), am ..iiciiniiiincnnes .. als Satzung beschlossen und cie
" Begriindung durch Beschiu gebilligt. [\ .
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4. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung ( Tqi\l A ) und dem Text

( Teil B ), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen. / \
\ A

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ) vom 27.08.1997 ( BGBL. IS 2141 )
sowie nach § 92 der Landesbauordnung wird nach Beschlu3fassung durch

4 U7 folgende Satzung liber den
Bebauungsplan Nr. 235 fiir das Gebiet: , Kielort" - Verldngerung Kielort/Kielortring,
bestehend aus dem Teil A -Planzeichnung- und dem Teil B -Text- ,erlassen.

ZEICHENERKLARUNG

ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGE

1. FESTSETZUNGEN (ANORDNUNGEN NORMATIVEN INHALTS)
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DES BEBAUUNGSPLANES § 9(7) BBAUG
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9(1)1 BBAUG
REINES WOHNGEBIET § 3 BAUNVO
ALLGEMEINES WOHNGEBIET § 4 BAUNVO
MISCHGEBIET § 6 BAUNVO
OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN § 9(1)11 BBAUG

EINSCHL. PARKFLACHEN UND BEGLEITGRUN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
-MISCHVERKEHRSFLACHE: GEHEN/FAHREN/RADELN-

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG - § 9(1)1  BBAUG

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE § 17(4) BAUNVO

Teil B -Text -

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. In allen Baugebieten sind je selbstiindige Einheit (Gebéiudeteil einer Hausgruppe) nicht
mehr als zwei Wohnungen zuldssig. (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)

2. Als Nebenanlagen sind in den Baugebieten A - G nur Garten- und Geritehiuser bis zu
einer Gréfie von 12 m? zuliissig. Sie sind nur in angebauter Form an Garagen/Carport
bzw. am Gebiude zuliissig. (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

3. In den Baugebieten A - G kann die in der Planzeichnung festgesetzte GRZ und GFZ fiir
Einzelgrundstiicke bei Mittelhiusern iiberschritten werden, wenn sich die Uberschrei-
tung durch Teilung einer gréferen Grundstiickseinheit (Baugebiet) ergibt, die als Ganzes
den Festsetzungen entsprechend bebaut ist. (§ 17 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)

4. In den Baugebieten A-G darf die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ausnahmsweise um
ein Geschof iiberschritten werden, wenn es sich um ein StaffelgeschoB , d.h. ein an min-
destens einer der Hauptgebiudeseiten um mind. 1,50 m zuriickgesetztes Gescholl han-
delt. In diesen Fillen darf die zuldssige GeschoBfliiche ausnahmsweise um die in diesem

Gescholl nach § 20 (3) BauNVO anzurechnende Fliche iiberschritten werden.
(§ 31 Abs. 1 BauGB)

5. In den Fillen der Textziffer 4 darf eine Gebiudehthe (Firsthohe) von 10. 0 m nicht iiber-
schritten werden. (§ 9 (2) BauGB)

Griinplanerische Festsetzungen

6. Die dffentlichen Verkehrsfliichen sind mit einer strafenbegleitenden Baumpflanzung zu
versehen. Unter diesem Bereich diirfen keine Ver-und Entsorgungsieitungen liegen. Die
Biiume sollen im Abstand von 10 m unter Beriicksichtigung der Grundstiickszufahrten
gepflanzt werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

7. In den Erschliefungsstrafien sind fiir die Bepflanzung Siulen-Hainbuchen (Carpinus
betulus ,Fastigiata®) , Siiulen-Ebereschen (Sorbus aucuparia ,Fastigiata®), Rotdorne
(Crataegus laevigata ,Paul’s Scarlet), Kegelfeldahorn (Acer campestre ,Elsrijk“) und /
oder Apfeldorn (Crataegus x lavallei ,,Carrierei*), Hochstamm Stammumfang 18/20/ cm
- Zu verwenden. {§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

8. Carports sind mit Rank/Schlinggewichsen zu begriinen und mit einer flachgriindigen,
extensiven Dachbegriinung zu versehen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

GESCHOSSFLACHENZAHL § 20 BAUNVO
: 9. Im Kronenbereich-einschl. eines 1,5 m breiten Schutzstreifens- der mit einem Erhal-
GRUNDFLACHENZAHL § 18 BAUNVO tungsgebot festgesetzten Biume sind Abgrabungen, Gelindeaufhdhungen und Versiege-
‘ lungen unzuldissig. Bei Abgang sind Ersatzpflanzungen gem. Textzif. 7 vorzunehmen. Im
Fall der unvermeidbaren Abweichung von Satz 1 ist der Erhalt der Biume durch fachge-
GRENZE UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG § 16(5) BAUNVO rechten Kronenschnitt und /oder fachgerechte Wurzelbehandlung zu sichern.
(§ 9 Abs, 1 Nr. 20 BauGB)
10. Das anfallende Oberflichenwasser von Dachflichen und privat befestigten Flichen von
BAUWEISE § 9(1)2 BBAUG denen kein Eintrag von Schadstoffen in das Grundwasser zu erwarten ist, ist auf den je-
, weiligen Baugrundstiicken zu versickern. Ausnahmen sind zulfissig soweit durch Boden-
GESCHLOSSENE BAUWEISE § 22(3) BAUNVO gutachten keine Versickerungsfihigkeit nachgewiesen wird.  (§ 9(1) Nr. 20 BauGB)
CEFENE RAVAHERE § 23 BAUNYO 11. Das vorhandene Gelinderelief darf in den Bauquartieren nérdl. der Griinfliiche-
Regenriickhaltebecken- durch die Anlage der ErschlieBungsstrafien und der Hohenlagen
der Hausgruppen nicht durch Aufh6hungen / Abgrabungen von mehr als 50 cm verindert
" _UBERBAUBARE UND NICHTUBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN §  9(1)2 BBAUG ki i B -
» BAULINIE § 23 BAUNYO
T e § ) i Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
VERSORGUNGSFLACHE E-ANLAGE § 9(1)12 BBAUG 12. Die Wohngebiiude sind bei zweigeschossiger Bauweise mit geneigten Diichern bis 40° zu
versehen. In den Fillen der Zif. 5 darf die Dachneigung 22 © nicht iibersteigen.
OFFENTLICHE GRUNFLACHE § 8(1)15 BBAUG ' 43.Standorte von Abfallbehiltern auBerhalb von Gebiuden sind in geeigneter Weise einzu-
| griinen ( Laubhecken, immergriine Laubgehblze), oder in Abfallbehilterschriinken un-
) .. . i . Diese sind auch entsprechend einzugriinen.
PRIVATE GRUNELACHE § 9(1)15 BBAUG terzubringen. Diese sind a p g
» 14. Auf den festgesetzten Stellplatzflichen in den Vorgartenflichen der Baugebiete A-F sind
ZWECKBESTIMMUNG § 9(1)15 BBAUG fiir jedg? Teil (WE) Qer H{l’usgru.ppe ein Carpm.*t m emchten. Diese‘smd auf den ‘M|t'tel-
grundstiicken der Reihenhiduser jeweils paarweise zusammenzufassen. Carports sind in
PARKANLAGE OFFENTLICH Holzbauweise zu erstellen. Ausnahmsweise konnen Metallkonstruktionen zugelassen
werden.
SPIELPLATZ PRIVAT . . N .
15. Terrassenabgrenzungen sind bis 2. 0 m Hohe und 3, 50 m Tiefe zulissig. Sie sind im glei-
SPIELPLATZ OFFENTLICH chen Fassadenmaterial wie das Hauptgedude oder aus Holz zu errichten. Terrassenab-
grenzungen sind unzuliissig, wenn bereits durch Nebenanlagen nach Zif. 2 Abgrenzungen
erfolgt sind.
MIT GEH- (GE), LEITUNGS-(LE) UND FAHRRECHT (FA) § 9(1)21 BBAUG
ZU BELASTENDE FLACHEN ZUGUNSTEN DER STADT 16. Als Einfriedigung zu den ErschlieBungsstrafien und Wegen und Griinflichen sind nur
NORDERSTEDT (STN) UND DER ANLIEGER (A) Laubholz - Hecken ( z.B. Buchen, Feldahorn, Weiidorn) - zuliissig. Grundstiicksseitig
dahinter sind Drahtziane bis 0,80 m Hdhe erlaubt.
R e iH ‘ " , 17. Pro Wohneinheit sind mind. 1.5 Stellplitze im Rahmen der Realisierung der Bauvorha-
g o - STELLPLATZE (ST)/ CARPORTS § 9(1)4 BBAUG ben nachzuweisen.
LTI LARMSCHUTZWAND § 9(1)24 BBAUG Stand: 01.07.1999

@ ANPFLANZEN VON BAUMEN § 9(1)25a BBAUG
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@ KUNFTIG ENTFALLENDE BAUME

BINDUNG FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN § 9(1)25 BBAUG

2. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
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VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
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jBéSCHUNC KUNFTIG FORTFALLEND / HERZUSTELLEN
VORHANDENE FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN

KUNFTIG FORTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZEN
———————————— SONSTIGE ABGRENZUNGEN

IN AUSSICHT GENOMMENE WEGE

BEZEICHNUNG DER BAUGEBIETE

BEZEICHNUNG DER QUERSCHNITTE

3. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEQ\

BBAUG

REGENWASSERRUCKHALTEBECKEN MIT EIN- UND AUSLAUF § 9(6)
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5. Der BeschluB des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung um die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen EG EG : & (M
werden kann und die Gber den Inhait Auskunft erteilt, sind am/;....... seeeelilen.. i der Wohnbebauung Wohnbebauung
«Norderstedter Zeitung” bekanntgemacht worden. dffentl.Grilnaniage
In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit eine Verletzung von Verfahrens- uni
Formvorschriften und von Mangein der Abwéagung einschiieRlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, i 8.00 L ~28.50 L 7.00 L ~28.00 2
Entschéddigungsanspriiche geitend zu machen und das Erdéschen dieser Anspriiche 1 1 i g ’
{8 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rec‘htsw‘irkungen des 8 4 Abs. 3 GO
wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ....... 2. 0. . in Kraft -
getreten. ' ; '
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Bhtdormetater Amt 69 Stadt als Lebensraum
Team 697 Planung
DGI/STG
: Name Datum
BEBAUUNGSPLAN NR- 235 ‘Bearbeltet Ueutenbnch
L GEBIET: KIELORT® ——
4 . +partner
/ VERLANGERUNG KIELORT / KIELORTRING Gezsiehnet § RS + paT
B Ergdnzt Juni 99
o _|EG ! . Al Gedndert | nps+portner| Okiober 93
Wohnbebauung Carport Mischverkehrsfiiche Grlin - O B
Gehen/Fahren/Radein Gedandert
Gedndert |
~38.50 4;, 5.00 " 2.50 ql, Gedndert
Gedndert :
MaBstab 1:1000 Norderstedt, den 06.05.99




