SATZUNG DER STADT NORDERSTEDT UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 225
GEBIET: . SEGEBERGER CHAUSSEE , ZWISCHEN GLASHUTTER DAMM UND DER FEUERWACHE

ES GILT DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG VON 1999

Aufgruad des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08. 1997 (BGBL. IS 21:—1
sowie nach § 92 der Lansesbauordnung wnrd nach BeschluRfassung durch die Stadt-
vertreting der Stadt Norderstedt vom folgende Satzung Ulber (ri‘en
Bebauungsplan Nr. 225 fiir das Gebiet: ,Segeberger Chaussee” zwischen Glas uttelr .
Damm und der Feuerwache, bestehend aus dem teil A - Planzeichnung und dem Teil B -

Text - 2rlassen.
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der " Norderstedter Zeitung " am /L. k- erfolgt.

Die fruhzemge Burgerbetelllgung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
.. 3....08....... bis L.\i.. ... Z8.... durchgefihrt.

818 von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
...................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der AusschuR fiir Planung, Bau und Verkehr hat am den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil _ A Planzelchnung und Teil
B Text - sowie die Begrundung haben in der Zeit VOM &b s it bis .......

ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da(S Anregungen
wihrend der Auslagefrist von jedermann schrlftllch oder zu Protokoll geltend gemacht
werden konnen in der " Norderstedter Zeitung " m &b.5..lo..i.... ortsiiblich
bekanntgemacht worden.
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3. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen
der Trager offentlicher Belange am 23.58... .. [ geprift. Das Ergebnis wurde

mitgeteilt.

e - o Rol -va a a¥- o N h-ae a s eReR—~ =¥a aValllals atala
- - - - oot SEeivaLe o - = < - et SERS AR - =

Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung ( Tei
dem Text ( Teil B ), sowie die Begriindung hat in der Zeit vom
.................... wihrend der Dienststunden erneut dffentiich ausgelegen (Dabei wurde

bestimmt, daR Anregungen nur zu den gednderten und ergénzten Teilen vorgebracht

werden konnen). Die 6ffentliche Ausfegung wurde mit dem Hinweis, daR Anregungen
wihrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemaeht werden kdnnen am .............oeeeneee in der " Norderstedter Zeitung "

atetblich- bekanntgemach

Es wurde eine eingeschrinkté Beteiligung nach & 3 Abs. 3 Satz 2 i.V.m. 8§ 13 Nr. 2
BauGB durchgefiihrt.

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung

( Teil A ) und dem Text ( Teil B ), am .40 ... .. als Satzung schlossen und die
Begriindung durch BeschluR gebilligt.

11.Die in der Planzeichnung als zu erhaltend festgesetzten Baume sind auf Dauer zu
Hiordsratads: Qe sl tadt drdaLstedt g;&;\e::fennund zu pfiegen. Bei Abgang der Geholze ist Ersatz gem. Textziffer 14 zu }(
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4. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text
( Teil B ), wird hiermit ausgefertht und ist bekanntzumachen. /™

StaLt Nb\dl& %tedt
\Grg ‘é

Burgermelster

Norderstedt, den ....coceeeveviinnnnn.

5. Der BeschluR des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung um die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ... .00 A S in der
.Norderstedter Zeitung” bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung einschlieRlich der sich ergebenden
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1. Entlang der Segeberger Chaussee sind zum Schutz der Aufenthaltsraume gegen
Verkehrsimmissionen an den der Larmquelle direkt und seitlich zugewandten
AuRenbauteilen der straBenbegleitenden Bebauung LarmschutzmaRnahmen
vorzusehen. Ausnahmen zur jeweils nidchst niedrigeren Stufe kénnen an den
riickwirtigen, straBenseitig abgewandten Gebadudeteilen zugelassen werden. Dabei
sind entsprechend der festgesetzten Larmpegelbereiche AuRenwinde, Fenster und
Liftungsanlagen mit den, den jeweiligen Larmpegelbereichen zugeordneten
Schallddmm-MaRen nach der DIN 4109 auszubilden.

erf. R'w,res. 45 dB
erf. R'w,res. 40 dB
erf. R'w,res. 35 dB

AuRenbauteile
AuRenbauteile
AuRenbauteile

A: Larmpegelbereich V
B: Larmpegelbereich IV
C: Larmpegelbereich il

2. Gem. § 1(6) BauNVO wird festgesetzt, daR i.Baugebiet 3, 3a u. 4 d. nach § 4 (3)
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten der Ziffern 4 und 5, nicht zuld@ssig
sind.

3. Gem. & 1(5 und 6) BauNVO wird festgesetzt, daR im Baugebiet 1 die nach
§ 3 Abs. 3 BauNVQ ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten, und die nach § 13
BauNVO zuldssigen Nutzungen freier Berufe, nicht zulédssig sind.

4. Gem. § 9 (1) 6 BauGB wird fiir die Wohngebaude i.Baugebiet 1 die Zahl der
Wohnungen auf zwei begrenzt. Dies gilt bei Doppelhdusern fiir das gesamte Gebaude.

5. Gem. § 1(5 und 6) BauNVO wird festgesetzt, daR im Baugebiet 6 von den allgemein
zuldssigen bzw. ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten - Vergnugungsstatten-
Spielhallen sowie Vorfiihrflichen und Geschaftsraume , deren Zweck auf
Darstellungen oder Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind, nicht
zuld@ssig sind.

6. Die Errichtung von Stellpldtzen, Garagen und Nebenanlagen ist auRerhalb der
iiberbaubaren Fliachen zuldssig. Der Knickschutzstreifen ist von baulichen und
sonstigen Nutzungen jeder Art freizuhalten.

Der aus einer gewerblichen Nutzung resultierende Stelipiatzbedarf im Baugebiei 3,
3a u. 4 ist nur im Eereich zwischen Segeberger Chausse und Vorderkante Geb&aude

nachzuweisen.

7. Die in der Planzeichnung festgesetzte GRZ darf in den Baugebieten 4 u. 6 mit
Anlagen gem. § 19(4) BauNVO bis zu einer GRZ von 0.6 uUberschritten werden.

8. Die in der Planzeichnung festgesetzten Hohenangaben beziehen sich auf Oberkante
Verkehrsfliche (Gehweg) im Bereich der Grundstiickszufahrt Segeberger Chaussee.
Ausnahmsweise konnen die festgesetzten Hohen um bis zu 0,50 m tiberschritten
werden. §9(2) BauGB

9. Bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache diirfen nur errichtet werden, wenn
diese nicht in Grundwasser fithrende Schichten eingreifen und die Unbedenklichkeit
gutachterlich nachgewiesen wird. 8§ 9 (1) 20 BauGB

10.Werbeanlagen am Geb&ude diirfen die senkrechten und horizontalen Gebdudekanten
nicht iiberschreiten .Freistehende Werbeanlagen diirfen eine Hohe von 2,50 m nicht
tiberschreiten. Unzulédssig sind: Werbeanlagen mit wechselndem und bewegten
Licht, sowie Lichtwerbung in grellen Farben die zu Blendungen auf den angrenzenden
Verkehrswegen fiinren konnen; Mehrfach-Werbeanlagen gleicher Art und Anordnung
(Wiederholungswerbung).

12.Geldndeaufhéhungen bzw. Abgrabungen innerhalb des Kronenbereichs plus 1,5m
Abstand der als zu erhaltend festgesetzten Baume sind nicht zulédssig.
gem. § 9 (1) 20 BauGB

13.In den Bauquartieren 1- 4 anfallendes Oberflichenwasser ist auf den Bau -
grundstiicken zu versickern.
gem. § 9 (1) 20 BauGB

14.Die mit der Pflicht zum Anpflanzen von Baumen belegten Flachen sind mit
einheimischen standortgerechten groBkronigen Laubbdumen ( Eichen, Birken, Buchen
oder Winterlinde) in einer GroRe mit 18 - 20 cm (i. Tm Hohe) Stammumfang ( je nach

Art 3-4mal verpflanzt), spatestens bei Realisierung der riickwartigen Bebauung zu
bepflanzen.

gem. 8 9 (1) 25a BauGB

15.Entlang der Segeberger Chausse sind die Vorgérten durch einen mind. 1,50 m
breiten Griinstreifen oder durch eine Laubhecke zur StraRe hin abzugrenzen.
gem. §8 9 (1) 25a BauGB

16.Standorte von Abfallbehiltern auRerhalb von Gebauden sind in geeigneter Weise

konnen.

§9(5) 3 BauGB
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Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit einzugriinen ( Laubhecken, immergriine Laubgehdlze), oder in Abfallbehélterschrianken Planung
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche T T e e L Nama Datum
(&8 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des &8 4 Abs. 3 GO Bearbeitet D o
wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am .[. Beb el =
getreten. ebauungsplan Nr.225 Gezeichnet | v.Gruchalla | Juni 1999
i e , Erganzt
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MaRstab 1: 1000 Stand: Juni 1999




