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Satzung der Stadt Norderstedt Uber den Bebauungsplan Nr. 225 Norderstedt, 1. Anderung
"Ehemalige Feuerwache”

Gebiet: Segeberger Chaussee 233

Es gilt die Baunutzungsverordnung von 1990

Teil A - Planzeichnung -

Teil B - Text - Verfahrensvermerke

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom 21.09.2010 folgende Satzung Uber den .
BebouLijgsplL(J]ngNrUQQS Nlorderstevdf 1 Xngerung "Ehemalige Feuetwoche "£0r das Ggebie’r Néréltfic% v Planungsrechillche Festsefzungen ( § 9 Abs. 1 BauGB ) 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Verkehr vom
X o . . i . 18.06.2009.
h Haus-Nr. 229 - 235, besteh Pl h Teil A Text (Teil B), . . .
977 Zﬁgsesk;irgerc aussee / Haus-Nr 35, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A] und dem Text (Teil B) Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der "Norderstedter Zeitung" am
' 1. Art und MaB der baulichen Nutzung, Uberbaubare Grundsticksflachen 21.10.2009 erfolgt.
Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom 04.11.2009 bis 03.12.2009
Zeichenerquru ng 1.1. Im Baugebiet 6 sind von den nach § 6 Abs. 1 BauNVO allgemein zultssigen Nutzungen nicht zul@ssig: die Nr. 6 - 8 durchgefdhrt.
( Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergnigungsstatten ) sowie von der Nr. 2 die Einzelhandelsbetriebe und von den ) ) ) ) B ) ) B o )
Speisewirtschaften die verkehrsintensiven Drive Inn's. Im Ubrigen sind die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berChrt sein kdnnen, wurden gemaB
Planzeichen Erléuterung Rechfsgrundiage 2uléssigen Nutzungen ( Vergniigungsstétten | nicht zuléssig. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 27.10.2009 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.
1.2. Im Baugebiet 6a sind von den nach § 6 Abs. 1 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen nur zul@ssig: die Nr. 1+ 5 . . . . . ) . . o .
1. Festsetzungen ( Wohngebdude, Anlagen fur Verwaltungen sowie fr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berUhrt sein kénnen, wurden gemdB
. Iwecke ). Im Ubrigen sind die nach Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ( Vergnigungsst&tten ) nicht § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 19.05.2010 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
(Anordnungen normativen Inhalts) 20ldssig. ) . .
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr hat am 06.05.2010 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
1.3. Im Baugebiet é + 6a darf die zultssige Grundfléiche mit Anlagen im Sinne von § 19 Abs. 4 BauNVO bis 0,80 Uber- Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
. schritten werden. . . . "
Art der baulichen Nutzung Der Entwurf des Bebquungsp!ones, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A_) und dem Text (Teil B) sowie die
1.4. Oberhalb der Voligeschosse sind, mit Ausnahme eines Staffelgeschosses, keine weiteren Dachaus/ aufbauten i.S. Begrindung haben in der Zeif vom 31.05.2010 bis 01.07.2010 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
WR . , von § 20 (3] Safz 2 BaUNVO zuldssig. dffentlich ausgelegen. , o . _
0.25 WR Reines Wohngebiet § 3 BauNVvO Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdahrend der Auslegungsfrist von allen
i h ise ist bei e i h sch bi g d . G Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 19.05.2010 in der "Norderstedter
GH 8,00 m ].5'2\;?&;52\/5/2';)25% e;agfsrin Funktionszusammenhang zwischen Baugebiet 6 und 6a an der gemeinsamen Grenze Zeitung' ortstiblich bekannt gemacht.
\’\? M Mischgeblet 3 6 BauNVO ’ > Die Stadtvertret hat die Stell h der Offentlichkeit und der Behérd d tigen Tréger 6ffentlich
1.6. Genehmigungsfreie Nebenanlagen von denen Wirkungen wie von Gebduden ausgehen, ( z.B. Gartenh&uschen, B:onoe érenr ;e] 82920100 <|aepr0?’r USSSHEOr Zgr:}s vi[;rdeenr;i’rlcefeeillt una aerbenoraen und sonsiigen frager oftenticher
M| 11 Fahrradschuppen efc. ) nach § 14 (2) BauNVO sind auBenhalb der Gberbaubaren Fl&dchen nur bis zu einer GréBe 9 o 9 ) 9 9 ’
_ P L . .
% ET MaB der baulichen Nu'rzung von 30 m? zul@ssig. Sie sind unzul&ssig im vorderen GrundstUcksbereich zur Segeberger Chaussee. Norderstedt. den 25.11.2010 Stadt Norderstedt
.. .. 1.7. Fi&chen fUr Stellplaize sind allgemein zuldssig. Entlang der Segeberger Chausee ist unter BerUcksichtigung der D.S.
GH80om| éq = 0.4 Grundfldchenzahl (HochstmaB) § 16 ff BaUNVO Einfriedigung ( Textziffer 4.3 ) ein Abstand zur StraBenbegrenzungslinie von 1,00 m zu halten. gez. Grote
2. Il Zahl der Vollgeschosse (HochstmaB 16 ff BQUNVO ¥ i
9 ( ) S 1.8. Bezugspunkt der Hohe baulicher Anlagen ist die angrenzende 6ffentliche Verkehrsfldche der Segeberger Chaussee Oberburgermeister
HéchstmaB baulicher Anlagen in ... m Uber einem (Gehweg ).
zB.0K10,5m Bezugspunkt § 16 ff BaUNVO . L . . .
(TH Traufhdhe, FH Firsthdhe, GH Gebdudehdhe) 1.9. Der Stellplatzbedarf im Baugebiet 6 darf nurim Baugebiet selbst nachgewiesen werden. Tiefgaragen sind zuldssig; 2. Der katastermdBige Bestand am 08.11.2010 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen
auch im Baugebiet 6a, diese dirfen bei einer Funktionseinheit miteinander verbunden werden. Planung werden als richtig bescheinigt.
) Bauweise, Baulinien, Baugrenzen oo . . Bad Segeberg, den 20.12.2010 Katasteramt
Gemarkung GlashiUtte —0 0 2. Anpflanzungen sowie Bindung zur Erhaltung von BGumen und Strauchern LS.
Flur 11 & = 0 Offene Bauweise § 22 Abs. 2 BaUNVO gez. Thomas Klesen
GH 11,00 m . .. . 2.1. Fur die als Anpflanzungsgebot festgesetzten Gehdlze sind bei Neuanlage und deren Abgang Ersatzpflanzungen ’
nur Einzel- und Doppelhduser zulGssig § 16 ff BaUNVO gem. Pflanzliste ( Anlage zur Begrindung ) vorzunehmen.
g Geschlossene Bauweise § 16 ff BQUNVO 3. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
2.2. Fir alle neu zu pflanzenden B&ume sind Pflanzgruben mit mindestens 12 m® durchwurzelbaren Raumes bei einer ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
EE——— Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVvVO Breite von mindestens 2,0 m und einer Tiefe von mindestens 1,5 m herzustellen und durch geeignete MaBnahmen
gegen das Uberfahren mit Kfz zu sichern. Norderstedt, den 25.11.2010 Stadt Norderstedt
D.S.
Verkehrsflachen 2.3. Freistehende MUllboxen, MUllsammelbehdlter, Standorte fir Recyclingbehditer etc. sind in voller Hohe dauerhaft
einzugrinen, soweit sie von ffentlichen Fidichen einsehbar sind. gez. Grote
Oberbirgermeister
StraBenverkehrsfldchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 2.4. Unbelastetes Oberfldchenwasser ( Regenwasser ) ist auf den GrundstUcken zu versickern.
StraBenbegrenzungslinie, auch gegentber Verkehrs- 2.5. Uber Terrain hinausragende Wénde von Tiefgaragen sind dauerhaft durch Hecken oder Schling- und Kletterpflanzen 4. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan, die Begrindung
fliachen besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB zu begrinen. und die zusammenfassende Erklérung auf Dauer wdhrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen S\
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 01.12.2010 in der ,Norderstedter Zeitung" b\ &
2.6. Tiefgaragenzufahrten sind mit Pergolen zu Uberspannen und mit Schling- und Kletterpflanzen ausreichend und ortsUblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fladchen dauerhaft zu begrinen. %/erfrc];Thfrelns- u?éd;;)srrl\éorszcgriﬁ%nB;md von A/\fd(jr?gel\lf\q_dle.rg\kb\{}/dlgﬂnghgig.schlieﬁlich d?r ;ich elr?e%enden A g L
. . echtsfolgen s. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschddigungsanspriche geltend zu machen un TN
for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 3. Zum Schut héidlichen U Heinwirk 5. des BIMshG zu treffende baulich d das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 A4
von Boden, Natur und Landschaft - Lum schuiz vor schadiichen Umwelieinwirkungen 1.5. des BIMSh( zu irelfende bauliche un Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen. ;\ -
sonstige Vorkehrungen Die Satzung ist mithin am 02.12.2010 in Kraft getreten. IIIIIIIIIIIIT—ITI;IIIIE}\\\\\&
‘ i
. 3.1. Entlang der Segeberger Chaussee sind zum Schutz der Aufenthaltsrt@ume gegen Verkehrsimmissionen an der Lérm- Norderstedt, den 02.12.2010 Stadt Norderstedt -
@ Anpflanzen von B&umen § 9 Abs. T Nr. 250 BauGB quelle direkt und seitlich zugewandten AuBenbauteilen der straBenbegleitenden Bebauung LérmschutzmaBnahmen oS
vorzusehen. Dabei sind entsprechend den Lédrmpegelbereichen AuBenwdnde, Fenster und Liftungsanlagen mit den, e
den Larmpegelbereichen zugeordneten Schallddmm-MaBen nach DIN 4109 auszubilden. ob %e}- GfOTe‘ X
. . erbUrgermeister
Sonstige Planzeichen S ) , o , ©
3.2. Im Baugebiet 6 sind Aufenthalsrdume von Wohnungen zur Segeberger Chaussee und an den Giebelseiten, im Bereich
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bau- des Larmpegelbereiches IV zultssig, wenn durch geeignete bauliche MaBnahmen wie z.B. Doppelfenster oder verglaste
—o0—o0—0—0— gebieten, oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung § 16 Abs. 5 BQUNVO Vorbauten oder in ihrer Witkung vergleichbare MaBnahmen sichergestellt wird, dass durch diese bauliche MaBnahmen
innerhalb eines Baugebiets insgesamt eine Schallpegeldifferenz erreicht wird, die es ermdéglicht, dass in SchlafrGumen ein Innenraumpegel bei feil-
. . gedffneten Fenstern von 30 db(A) nachts nicht Gberschritten wird.
———eem—— Ladrmpegelbereich IV
e Lrmpegelbereich V 4. Bavordnungsrechtliche Festsetzungen ( § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO )
4.1. Werbeanlagen, als der grundsticksbezogenen Nutzung dienende Nebenanlagen, missen von den Verkehrsflédchen
Grenze des raumlichen Geltunasbereichs des einen Abstand von 2 m halten. Freistehende Anlagen ( Stelen, etc. ) sind auf eine Gesamthdhe von 5,30 m begrenzt.
= Bebauungsplans ° § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB Am Gebdude angebracht dirfen Werbeanlagen die OK FuBboden des II. Voligeschosses nicht Uberschreiten. S‘I'q d'l' N ord erS'I'ed'I'
Werbeanlagen mit Wechselwerbung, die der Fremdwerbung dienen, sind nur innerhalb der Uberbaubaren Fidchen
¢ 2 2D tell h N h Kt zuldssig, mit einer Hohe bis max. 5,30 m.
g7 o4 7 . parsteliung ohne Normcharakrer )
L AR 3 - vy
< X |P|ongrundloge ist der katastermaBige Bestand vom 02.04.2010 . 4.2. Einzelwerbefldchen dirfen eine GréBe von 6 m?, die Summe aller Werbefldchen darf 15 m? nicht Uberschreiten. Amt 60 . STGdTenTW|Cl<Iung, U mwel’r Und Verkehr
> ° ° Vorhandene Flurstucksgrenzen Ausnahmen sind zulé&ssig fr Fahnen ( max. Hohe 7,00 m / 1 Stick ). Alle MaBbeschrénkungen bezogen auf je 800 m? Fachbereich 601 Plgnung
p Grundstucksfléche.
8 3 Bezeichnung des Baugebiets Team 6013 STCICH'pk]ﬂUﬂg
s 2 Flursticksbezeichnun 4.3. Als Einfriedigung enflang der Segeberger Chaussee ist eine Laubhecke zu pflanzen. Alternativ sind auch Mauern
T2 S bis 1,50 m Hohe zuldssig. Im Gbrigen sind die Bauquartiere gegentber den Grundsticken auBerhalb des Plangebietes
~ .. . Name Datum
i und zu den Verkehrsfldchen durch eine heckenpflanzung abzugrenzen.
— eee oo urgrenze ' -
g Satzung der Stadt Norderstedt Uber den Bearbeitef | Deutenbach| Juli 2009
— Vorhandene bauliche Anlagen Bebauungsplan Nr. 225 Norderstedt, Gezeichnet | v.Gruchalla | 31.07.2009
- 1. Anderung -
o} Standort Baum "eh i F he' Ergé&nzt
emaillge reuerwacne
‘ . Gedndert | v.Gruchalla 08.09.2009
‘ | Arkaden und Durchgdnge Gebiet: Segeberger Chaussee 233 -
/ """" Gedandert | v.Gruchalla 19.01.2010
/ Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs eines Gedndert B.Schneider | 09.03.2010
o — angrenzenden Bebouungsplon%
p, Gedandert v.Gruchalla | 12.04.2010
MaBstab 1:1000 Norderstedt, den 02.09.2010
>
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