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SATZUNG DER STADT NORDERSTEDT UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 227 - TEIL A - NORDERSTEDT -

GEBIET: "WESTL. ULZURGER STRASSE/ SUDL. LANGER KAMP/ NORDL. BRESLAUER STRASSE/ OSTL., SPIELPLATZ DUNANTSTRASSE"
ES GILT DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG VON 1990

TEIL A - PLANZEICHNUNG - M. 1:1000
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Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage

\
\
Festsetzungen |
(Anordnungen normativen Inhalts)

Grenze des raumlichen Geltungs- § 9 (7) BauGB
bereichs des vorhabenbezogenen

B-Plans Nr. 227 Teil A

138
68 @

\
|

JS%B Grenze des raumlichen Geltungs- § 9 (7) BauGB
bereichs des B-Plans Nr. 227 Teil B l
“
, 138 Art der baulichen Nutzung
40
@ Reine Wohngebiete § 3 BauNVO
| 5 |
30 ‘
Al |
// Allgemeine Wohngebiete § 3 BarNVO
L l
S MaR der baulichen Nutzung ‘
NI NN GRZ Grundflachenzahl § 16 ff, BauNVO
o | NS . 2.B. 024
7 7 GRZ GeschoBflachenzahl § 16 ff, BauNVO
2 B,
{ z.B. | Zahl der Vollgeschosse § 16 ff. BauNVO
©
— Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(o) Offene Bauweise § 22 (2) BauNVvO
ﬁ % g Geschlossene Bauweise § 22 (?) BauNVvO
@8 :
0 . ® ~ f’} nur Hausgruppen zuléssig
D
nur Einzel- und
Doppelhé&user zuléssig ~
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§ 23 (3) BauNvO
!

|

§9 (1)! 11 BauGB

Verkehrsflachen

Strassenbegrenzungslinie

Offentliche StraRenverkehrsflache §9 (1)i 11 BauGB
|

|
|

Verkehrsflachen beson- 11 BauGB

derer Zweckbestimmung

§9(1)

Grinflachen

6ffentliche Grinflachen 15 BauGB

§ 9 (1)

Parkanlage § 9 (1) 15 BauGB

16 BauGB

Spielplatz privat § 9 (1)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaR-
nahmen und Flachen fir MaRnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft

Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und § 9 (1) 20 BauGB
und sonstigen Bepflanzungen '

Anpflanzen von Baumen § 9 (1) 25a BauGB

Erhaltung von Béaumen § 9 (1) 25b BauGB

Sonstige Planzeichen

§ 9 (1) 20 BauGB

e e e e

Umgrenzung von Fléachen fir

|
\
|
\

Stellplatze

Nutzung, z. B. von Baugebieten, §9 (1
oder Abgrenzung des MaRes der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes

4 BauGB

(8) BauNVO

Il Darstellung ohne Normcharakter

Abgrenzung unterschiedlicher J
v
{
|
|

1. Aufstellu_nt,:; aufgr,y,nd des Aufstellungsbheschlusses der Stadtvertretung vom
Q8. A0 9., Bt

Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in
der " Norderstedter Zeitung " am 20,01.4773.. erfolgt. 8227

Die fruhzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
09.04.4993. bis O8O3 493 durchgefunrt. B 227

.................

Auf Beseniuf on

BauGB torfrithroit :

i ssoho G5k U 05 0%, 200

Der AusschuB fir Planung, Bau und Verkehr hat am%’f‘.,./:./;./\??“'/ den Entwurf des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A -

A TR P T

offentlich ausgelegen.
Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Anregungen wéahrend der Auslagefrist

von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen in der
" Norderstedter Zeitung " am GF. 04 Z200  ortsiblich bekanntgemacht worden.

....................... Y
MGUL )

Burgermeister\\ {

....................

Norderstedt, den

.....................

2. Der katasterméaBige Bestand am LJ‘»LLO
Festlegungen der neuen stadtebaulichen qun‘uﬂg
Vd

sowie die geometrischen

werden als richtig bescheinigt.
/

Bad Segeberg, den—j“JJ :/ Katasteramt

|Es w

3. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen
der Trager offentlicher Belange am .&:.04.2¢24) gepruft. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

Der-Entwurf-des—\Vorhabenbezogenen-Bebauungsplanes-wurde-nach-der-éffentlich.
Auslegung geéndert.

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend au
Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ), sowie die Begriindung hat in der Zeit
vom bis wéahrend der Dienststun erneut 6ffentlich

........................................

oder zur
Niederschrift geltend gemac
Zeitung " ortslblich be

e eine eingeschrdnkte Beteiligung nach § 3 Abs. Satz 2 i.V.m. § 13 Nr. 2 BauGB

—n

s 3\,7‘/4 /ll D5 0R. L eep

Die Stadtvertretung hat den Vorhabenbezogenen Beba/t};ungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ), am %0.04.4°7als Satzung

' beschlossen und die Begriindung durch Beschlu® gebilligt.
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—o——0—  vorhandene Grundstiicksgrenzen
3 Bezeichnung der Baugebiete '
[
® Standort Baum
10
1 Flursticknummer

vorhandene bauliche Anlagen

o6ffentliche FuR- und Radwege
im Grlnzug

Grenze der Larmpegelbereiche

vorgesehene Oberfldchenentwésserung

\
|
Béschung

Schnittflihrung

TEIL B - TEXT

Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 Abs. 1 BauGB)

1, Im Baugebiet 1 (WA) sind die Ausnahmen nach § 4 (3) Zif. 2, 4 u. 5 BauNVO
nicht zuléssig.
§ 1(6) BauNVvO

2. Im Baugebiet 2, 3 und 4 (WR) sind die Ausnahmen nach § 3 (3) BauNVO nicht
zulassig.
§ 1(5 u. 6) BauNvO

3. In den Baugebieten 1 u. 2 sind zum Schutz der Aufenthaltsrdume gegen Ver-
kehrsimmisionen der Ulzburger StraRe an den der Larmquelle direkt und seitli-
ch zugewandten AuBenbauteilen der straBenbegleitenden Bebauung Larm-
schutzmaBnahmen vorzusehen. Dabei sind entsprechend der festgesetzten
Larmpegelbereiche AuRenwande, Fenster und Liftungsanlagen mit den, den je-
weiligen Larmpegelbereichen zugeordneten Schallddmm-MaRen nach der DIN
4109 auszubilden.

Larmpegelbereich V AuRenbauteile erf. R'w,res. 45 db

Larmpegelbereich IV AuRenbauteile erf. R'w,res. 40 db

Larmpegelbereich Il - Il AuBenbauteile erf. R'w,res. 35 db

Ausnahmen zu jeweils nachst niedrigeren Stufen kénnen an den rickwaértigen,
straBenseitig abgewandten Gebaudeteilen zugelassen werden.

4, Die in der Planzeichnung festgesetzte GRZ darf in den Baugebieten 1 - 4 mit
Anlagen gem. § 19 (4) BauNVO bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden.
§ 19(4) BauNVO

5. Garten-/Geratehauser sind als Nebenanlagen in den Baugebieten 2,3 und 4 nur
bis zu einer GréRe von 6 m? und unmittelbar an die Wohnh&user angebaut, im
Baugebiet 1 nur als freistehende Anlagen bis 6 m* zulassig.

6. Abfallbehalterboxen als Nebenanlagen sind im Zugangsbereich der Mehrfamilien-
h&user und an den Zugangen zu den Wohnwegen bis zu einer GréBe von 6 m? als
freistehende Anlagen zuléssig. Alle Anlagen dieser Art sind dabei durch Rank- und
Schlinggewédchse zu begrinen oder durch Hecken zu bepflanzen und somit in ge-
eigneter Weise in die Freiflache zu integrieren.

§ 23 Abs. 5 Bau NVO

7. Auf privaten Stellplatzflachen ist die Errichtung von dreiseitig offenen und mit
einer geschlossenen Stirnwand versehenen Carportanlagen mdglich. Die Car-
ports sind einheitlich und héhengleich zu gestalten.

§ 9 (1) Zif. 4 BauGB

8. Die Sockelhdhe der Gebaude im Baugebiet 1 ist so zu bemessen, daR die
Oberkante EG-FuRboden nicht Uber 28,70 m tber NN liegt.

Die Sockelhéhen der Geb&ude in den Baugebieten 2, 3 und 4 sind so zu bemessen,
daR die Oberkante des EG-FuBbodens nicht iber 27,00 m NN liegt.

§ 9 (2) BauGB

Grlnplanerischen Festsetzungen

1. Erhaltung von Vegetationsbesténden

1.1 Im Kronenbereich - einschlieRlich eines 1,50 m breiten Schutzstreifens - der mit Er-
haltungsgebot festgesetzten Baume und Straucher sind Abgrabungen, Geléandeauf-
héhungen und Versiegelungen unzulésssig. Bei Abgang sind gleichwertige Ersatz-
pflanzungen vorzunehmen. Im Fall der unvermeidbaren Abweichungen von Satz 1 ist |
der Erhalt der Bdume durch fachgerechten Kronenschnitt und/oder fachgerechte
Wurzelbehandlung zu sichern.

1.2 Die zu erhaltenden Baume, Straucher und Knicks sind gem&® DIN 18920 zu schiitzen
und zu pflegen. Bei Abgang sind addquate Ersatzpflanzungen an gleicher Stelle vor- ‘
zunehmen. Dabei sind folgende Mindestqualitdten zu verwenden:

Baume: 3 x v. mit Ballen, 18 - 20 cm StU

Straucher; 2 x v., 60 - 100 ¢cm

2. Anpflanzungsgebote:

2.1 Alle nicht (iberbaubaren Grundsticksfldchen der Baugebiete sind als Vegetationsfla-
chen gartnerisch zu gestalten. 10 % dieser Flachen sind mit einheimischen, standort-
gerechten Baumen und Stréuchern zu bepflanzen (s. Pflanzenliste-Anlage zur Begriindung).

2.2 Fur die mit Anpflanzungs- und Erhaltungsbindungen festgesetzten Gehdlze sind bei
deren Abgang gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

2.3 Auf dem Grundstiick mit GeschoRwohnungsbau ist je angefangene 400 m?* Grund-
stiicksflache mindestens ein standortgerechter Laubbaum (auch Obst-
baum/Hochstamm) zu pflanzen; Stammumfang 16 - 18 cm.

2.4 Fir jeden Baum ist im Kronenbereich eine offene Vegetationsflache von min. 10 m?
vorzusehen.

2.5 Stellplatzanlagen sind mit Baum-, Hecken- und Strauchpflanzungen einzugrlnen.

2.6 Uberdachte Stellplatze (Carports) sind mit Schling- und Kletterpflanzen zu beranken
(s. Pflanzenliste-Anlage zur Begrindung). Die Uberdachung ist extensiv zu begriinen.

4. Die Vorhabenbezogene Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil
A ) und dem Text ( Teil B ), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

ﬁegelquerschnitte Strassen und Wohnwege M. 1:200

Darstellung ohne Normcharakter

n ‘ ' | /é.@\ Erschliessungsstrasse A-A Erschliessungsstrasse B-B
Norderstedt, den ................... Stadt opg\i refedy”. ’7&
\ 8 BE: |
\afote/ A é:%" |
Biirgermeister ~ £ Kéz KI;z
6P L F oy PO GP L F % PP GP
| 6.30 250 250 6.60
5. Der BeschluR des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung um 1 11.30 ’
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von allen, lgter;sséarten ‘
eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ....%....0. SRTTRURIT ‘ _
in der " Norderstedter Zeitung " bekanntgemacht worden. Erschliessungsstrasse C-C Erschliessungsstrasse D-D
In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit eine Verletzung von Verfahrens- und '
Formschriften und von Mangeln der Abwégung einschlieRlich der sich ergebenden |
Rechtsfolgen ( § 215 Abs.2 BauGB ) sowie auf die Moglichkeit, Entschédigungsanspriiche Kfz Kfz
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche ( $ 44 BauGB ) hingewiesen ‘ R R
worden. Auf die Rechtswirkung%ﬂ des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die | PP L+ F 5 PP FP L3-8 T3 &P
Satzung ist mithin am an.r.w. in Kraft getreten. —
6.60 6.60
7 00 7 T
Norderstedt, den ..........ccoeeeeinins Stagt ‘gr er: gdf»’“”s‘a;\_, J
A ¥\ [ % [
m LC;{E €\§, )g; Wohnweg E-E Legende:
Birgermeistep™: &7
§ e | F. FuBgénger
R Radfahrer
R PP Stellplatz Privat
: PO Stellplatz Offentlich
14650 1.54 G Grun-/Pflanzstreifen 6ffentlich
350 GP Grunflache Privat

Wendehammer F-F

Kfz Kfz
R R
F F
ar L r e
6.00 10.00 10.00 1.20

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ) vom 27.08.1997 ( BGBL. IS 2141)
sowie nach § 92 der Landesbauordnung wird n C%Beﬁehlur&fassung durch die
Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom .4£.70...... o folgende Satzung liber den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 227-Teil-A fir das Gebiet: Westl. Ulzburger
Strake zwischen Langer Kamp und Breslauer StraBe/ éstl. Spielplatz Dunantstrafe
bestehend aus dem Teil A - Planzeichnung - und dem Teil B - Text-, erlassen.

2.7 Von den in der Planzeichnung festgesetzten neuen Baumstandorten sind ausnahms-
weise Verdnderungen des Standortes bis zu 2,0 m zuléssig.

2.8 Alle im Plan und im Text festgesetzten B&ume und Straucher sind als heimische und
standortgerechte Arten zu pflanzen;

Pflanzqualitat: Hochstamm, mind. 3 x v. mit Ballen und mind. 18-20 c¢m Stammumfang.
Pflanzqualitat StraRenb&ume: Hochstamm, mind. 4 x v. m. B. und mind. 20-25 cm StU.
Mindestpflanzqualitat Strauchpflanzungen: 2 x v. Straucher, 60 - 100 cm.

3. Flachenversiegelung

3. Alle privaten Wege und Stellplatzflachen sind mit wasser- und luftdurchléassigem
Aufbau herzustellen, Die Wasser- und Luftdurchléassigkeit des Bodens wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenvergu®, Asphaltierung oder
Betonierung sind unzuléssig.

3.2 Die Durchlassigkeit gewachsenen Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf
mind. 50 cm Tiefe wiederherzustellen.

4. Wasserhaushalt

4.1 Das anfallende Oberflachenwasser von Dachflachen, Wohnwegen und privaten befe-
stigten Flachen, von denen kein Eintrag von Schadstoffen in das Grundwasser zu er-
warten ist, ist auf dem Grundstiick zu versickern bzw. in das éffentliche Mulden-
System einzuleiten.

4.2 Im Plangebiet dirfen keine wassergeféhrdenden auswasch- oder auslaugbaren Bau-
materialien insbesondere zur Platz- und Wegebefestigung verwendet werden.

4.3 Ringdrainagen und sonstige Absenkungen des Grundwasserstandes sind nicht zulas-
sig.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft:

5.1 Die 6ffentlichen Griinflachen sind naturnah zu gestalten und extensiv zu pflegen. Be-
pflanzungen sind mit standortgerechten einheimischen Pflanzen vorzunehmen (Mahd
einmal pro Jahr, Abfuhr des M&hgutes).

5.2 Am Rand der 6ffentlichen Grinflachen ist entlang der Bauflachen von Reihenhéusern
und GeschoBwohnungsbau eine lockere, ca. 3 m breite Gehélzpflanzung als Abschir-
mung aus heimischen und standortgerechten Gehélzen anzulegen.

5.3 Die im Gebiet geplante Versickerungsflache ist naturnah auszubauen.
Die Ufer sind mit wechselnden Béschungsneigungen von 1:2 bis 1:10 und einem
Rohrichtstreifen von mind. 5 m anzulegen. Ein Uferverbau ist nicht zulassig.

6. Einfriedungen

6.1 Fur die an 6ffentliche Verkehrsflachen, die rickwéartigen und seitlichen Grundsticks-
bereiche und an die freie Landschaft angrenzenden Einfriedungen sind nur zuléssig:
- Hecken aus Laubgehélzen (s. Pflanzenliste-Anlage zur Begriindung)
- transparente Drahtz&une in Verbindung mit straRenseitig zugeordneten
Hecken.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. § 92 LBO)

16. Die Fassadenflachen der GeschoBwohnungsbauten im Baugebiet 1 sind durch
Vor- und Rickspriinge von mindestens 1,0 m Tiefe oder die Anordnung von Bal-
konen und Laubengéngen zu gliedern,

17. In den Baugebieten 1, 2 u. 4 sind Dachneigungen von einheitlich 8° - 12° vorzuse-
hen. In dem Baugebiet 3 sind Dachneigungen von 8° - 12° und 18° - 22°in
Kombination vorzusehen.

18. Bei der Errichtung von Ziegelfassaden durfen nur helle Steine (rot/rot-braun)
verwendet werden.

19. Werbeanlagen an Geb&uden dirfen die senkrechten und horizontalen Gebé&u-
dekanten nicht iberschreiten. Freistehende Werbeanlagen diirfen eine Héhe

von 3,0 m nicht Gberschreiten. Unzuléssig sind: Werbeanlagen mit wechselndem
und bewegtem Licht sowie Lichtwerbung in grellen Farben, die zu Blendungen
auf den angrenzenden Verkehrswegen fihren kénnen; Mehrfachwerbeanlagen
gleicher Art und Anordnung (Wiederholungswerbung).
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bersichtsplan M.: 1:5000

STADT NORDERSTEDT

Amt 69 Stadt als Lebensraum
Name Datum
bearbeitet | Schild 17.11.99
Vorhabenbezogener gezeichnet| Bw, Do, Fu| 17.11.99
Bebauungsplan Nr. 227 erganzt | Bw 17.01.2000
- Teil A - Norderstedt - geandert | Bw 20.04.2000]|
geéndert
Gebiet: "westl. U“Izburger Strasse/ sldl. - geandert
Langer Kamp/ nérdl. Breslauer Strasse/ &stl. =
Spielplatz Dunantstrasse" geandert
geandert
Massstab 1. 1000 Stand: 20. April 2000




