SATZUNG DER STADT NORDERSTEDT UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.227 - TEIL B - NORDERSTEDT -

GEBIET: “WESTL. ULZBURGER STRASSE” - SUDL. LANGER KAMP UND NORDL. BRESLAUER STRASSE

ES G

LT DIE BAUNUTZUNGSVERDRDNUNG VON 1990

Aufyrund des § 10 des Baugesetzbuches { BauGB ) vom 27.08.1997 ( BGBL. IS 2141 )

“sowie nach § 92 der Landesbauordnung wird nach BaschluBfassung durch die

Qtadevartiet ina dor Stadt Norderstedt vom 26.09. 2000 folgende Satzung lber den
Eebauungsplan Nr. 227 Teil B fir das Gebiet: , Westl. Ulzburger StraRe / stidl. Langer
Kam:p und nordl. Breslauer Stral3e , bestehend aus dem Teil A - Planzeichnung - und
den- Teil B - Text -,erlassen.
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Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlage

| Festsetzungen
(Anordnungen normativen Inhalts)

1 Grenze des raumlichen Geltungsbe - § 9 (7) BauGB
reiches des B-Planes Nr.227 Teil B

|
[ Grenze des rdaumlichen Geltungsbe - § 9 (7) BauGB
reiches des Vorhabenbezogenen
B-Planes Nr.227 Teil A

|

Art der baulichen Nutzung

: Zé WR Reine Wohngebiete § 3 BauNVO
=L
- WA Aligemeine Wohngebiete § 4 BauNVO
,;”‘ MI Mischgebiete § 6 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung

GRZ Grundfidchenzahl § 16 ff. BauNVO
z.B. 0,24

GFZ GeschoRflachenzahl § 16 ff. BauNVO
z.B.
z.B. Il ~ Zahl der Vollgeschosse § 16 ff. BauNVO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o Offene Bauweise o § 22 (2) BauNVO

- Baugrenze § 23 (3) BauNVO

Verkehrsflachen

SfraBenbegrenzungslinien 8 9 (1) 11 BauGB

Offentliche StraRenverkehrsfliche § 9(1) 11 BauGB

einschlieBlich und Parkflachen,
StraRenbegleitgriin

Grunflachen

: z e £ Q 5 R: Vo
Offentliche Grunfiachen E9d1)ABiRauG

Parkanlage

Planunhgen, Nutzungsregelungen, MaR-
nahmen und Flachen fliir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

5 o s i Umgrenzung von Flachen fir MaR - 8 9 (1) 20 BauGB
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
= ES O e Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzen von Baumen 8 9 (1) 25a BauGB

EZ Erhaltung von Baumen 5 9 (1) 25b BauGB

|
E Sonstige Planzeichen
- :‘ """" _3 Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze/ 8§ 9 (1) 4 BauGB
LSt/GQ TGa | Garagen / Tiefgaragen
L R [y 4
Lt Mit Geh- (ge), Fahr- (fa) und Leitungs- 59 (9) 27 BauGB

rechte (le) zu belastende Flachen zu-
gunsten der Anlieger (A} und Ver -
gungstrager (V)
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Abgrenzungen unterschiedlicher § 16 (5) BauNVO
Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder

Abgrenzung des MaRes der Nutzung

innerhalb eines Baugebietes

Umgrenzung § 9(5) 3 BauGB
von Flachen, deren Bdden

erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sein kénnen

Il Darstellung ohne Normcharakter
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Vorhandene Grundstiicksgrenzen
& —— Y O—— Fortfallende Grundstiicksgrenzen
13 : :
5 3 Bezeichnung der Baugebiete
—fL__ o Standort Baum
10
13( 1% Flurstiicknummer

// Vorhandene bauliche Anlagen
W I8 Kiinftig fortfallende Anlagen
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S ik e Offentliche FuR- und Radwege im
Griinzug
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secceesssce Grenze der Larmpegelbereiche

1. Aufstellung aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom
08.12.1992 und 27,09.1994 (B 227)

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Abdruck in
der " Norderstedter Zeitung " am 20.01.1993 und 27.08.1¢94 (B 227) erfolgt.

Die frithzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
08. 02,1993 bis 08.03.1893 (B 227) durchgefuhrt.

.................... .

BauGB-von-derfrithzeitigen-Burgerbeteiligung-abgesehen: gez.KC 06.10.2000

Die von der Planung beriihrten Triger é6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
06. 01. 2000 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der AusschuB fiir Planung, Bau und Verkehr hat am 18.11.2000 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Planzeichnung - und Teil
B - Text - sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 13 01.2000 bis
21.02.2000 zum wihrend der Dienststunden nach § 2 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daR Anregungen
wihrend der Auslagefrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht
werden kdnnen in der * Norderstedter Zeitung " am 07.01.2000 ortstiblich
bekanntgemacht worden.
f
Norderstedt, den .........c..cceneee. Stagt Nordegstedt
\ ,‘ ¢
":‘ jr&t\"ﬁh ) L%

Biirgenieister -

2. Der katasterméRige Bestand am 150500 sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stddtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

o

¥y L
Katasteramt

Bad Segeberg, den -QNUMZUDO

3. Die Stadtvertretung hat die vorgebrz%htgg Anregungen sowie die Stellungnahmen

der Trager offentlicher Belange am <%%...7.00. 2000 gepriift. Das Ergebnis wurde

mitgeteilt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung geédndert.
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und
dem Text { Teil B ), sowie die Begriindung hat in der Zeit vom 22.05.2000 bis
05, 06,2000 wahrend der Dienststunden erneut 6ffentlich ausgelegen (Dabei wurde
bestimmt, daR Arregungen nur zu den gednderten und ergdnzten Teilen vorgebracht
werden kénnen). Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, daR Anregungen
wihrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kénnen am 10.05.2000 in der " Norderstedter Zeitung "
ortstiblich bekanntgemacht.

E ol - .
tthrt: gez. KC 06.10.2000

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
{ Teil A ) und dem Text { Teil B ), am 26.09.2000 als Satzung beschlossen und die

Begriindung durch BeschluB gebilligt.
!
Norderstedt, den ................o... Staderde stedt
BATEs
“.‘ Gi'o Qz\i‘?’- A

Birgermeister—

Norderstedt, den ............ R S tal, Norderstedt

( Teil B ), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

4. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung { Te’ﬂ\A ) und dem Text

Lo N R
\_Grotah A

Biirgermeister:

5. Der BeschluR des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung um die Stelle, bei der

cer Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ........coeeeiiinns in der

Norderstedter Zeitung” bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung einschiieBlich der sich ergebenden
Flechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Eriéschen dieser Anspriiche

(8 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des & 4 Abs. 3 GO

wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ............. wseee i0 Kraft
getreten. "'\(

|-
Morderstedt, den ...................... Stadt Norhgr tedt
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Blirgermeister —

TEIL B - TEXT -

Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 Abs. 1 BauGB)

1. Im Baugebiet 4 (WR) sind die Ausnahmen nach 8§ 3 (3) BauNVO sowie die nach
13 BauNVO zulidssigen Nutzungen freier Berufe, nicht zuldssig.
§ 1(5 und 6) BauNVO

2. In den Baugebieten 1,2 u.6 (WA) sind die Ausnahmen nach § 4 (3) zZif. 2,4+5
BauNVO nicht zuldssig.
§ 1(6) BauNVO)

3. Im Baugebiet 5 (MI) sind die allgemein zuldssigen Arten nach § 6 Abs.2
Zif.1,4,6-8 BauNVO und die Ausnahmen nach Abs.3 BauNVO nicht zul@ssig.
§ 1(5+6) BauNVO)

4. In den Baugebieten 1bis 6  sind zum Schutz der Aufenthaltsraume gegen
Verkehrsimmissionen der Ulzburger StraRe an den der Larmquelle direkt und
seitlich zugewandten AuRenbauteilen der straRenbegleitenden Bebauung
LarmschutzmaRnahmen vorzusehen. Dabei sind entsprechend der festgesetzten
Larmpegelbereiche AuRenwinde, Fenster und Liftungsanlagen mit den, den
jeweiligen Larmpegelbereichen zugeordneten Schallddmm-MaRen nach der DIN
4109 auszubilden.

Larmpegelbereich V AuBenbauteile erf. R'w,res. 45 dB
Larmpegelbereich IV AuRenbauteile erf. R'w,res. 40 dB
Larmpegelbereich Il AuRenbauteile erf. R'w,res. 35 dB

Ausnahmen zur jeweils nachst niedrigeren Stufe kénnen an den riickwaértigen,
straRenseitig abgewandten Gebdudeteilen zugelassen werden.
§ 9(1) 24 BauGB

5. Die in der Planzeichnung festgesetzte GRZ darf in den Baugebieten i- 4 + 6 mit
Anlagen gem. § 19(4) BauNVO bis zu einer GRZ von 0.8 iiberschritten werden.
§ 19(4) BauNVvO

6. Garten-/ Geritehiduser, sowie Abfallbehilterboxen als Nebenanlagen sind in allen
Baugebieten als freistehende Anlagen zuldssig. Alle Anlagen dieser Art sind
dabei durch Rank- und Schlinggewdchse zu begriinen und in geeigneter Weise
in die Freifldchen zu integrieren.

§23 Abs. 5 BauNVO)

7. Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs ist nur auf / in den im B-Plan
festgesetzten Flachen und Anlagen zuldssig. Im Baugebiet 1 + 2 sind auch
Tiefgaragen zuldssig sofern diese nicht ins Grundwasser eingreifen. in diesem Fall
kann die Errichtung oberirdischer Stellpldtze entfallen.

8 9 (1) Zif. 4 BauGB)

8. Die Sockelhéhen der Gebiude (Oberkante ErgeschoRfuRboden) im Baugebiet 6
darf auf die Hohe des angrenzenden Gehweges der Breslauer Strale 1,C0 m nicht

uberschreiten.
5 9 (2) BauGB)

Grinplanerische Festsetzungen '

9. Die in der Planzeichnung als zu erhaltend festgesetzten Baume sind auf Dauer zu
erhalten und zu pflegen. Bei Abgang der Gehdlze ist Ersatz gem. Textziffer 10 zu
schaffen.

§ 9 (1) 25 BauGB

10.Fur festgesetzte Anpflanzungen sind folgende Arten und Qualitaten zu
verwenden: .
fiir Einzelbdume heimische Laubbidume mit mittlerer bis groRer Kronenentwicklung
-innerhalb der Stellpldtze: Hochstamm 3x verpflanzt, 16-18 cm Stammumfang
§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB

11.Geldndeaufhéhungen bzw. Abgrabungen innerhalb des Kronenbereichs plus 1,5 m
Abstand der als zu erhaltend festgesetzten Baume sind nicht zuldssig.
Ausnahmsweise sind unvermeidbare Abweichungen von Satz 1 nur im Bereich
von ErschlieBungsanlagen zuldssig. Dabei ist der Erhalt der Baume durch fach-
gerechten Kronenschnitt u. / o. fachgerechte Wurzelbehandlung zu sichern.

§ 9 (1) 20 BauGB

12.In den Bauquartieren von Dachfiichen anfallendes Oberflaichenwasser sowie
Oberflichenwasser der sonstigen befestigten Flachen (St) ist auf den
Baugrundstiicken (ber eine belebte Bodenzone zu versickern.
§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

13.Alle zu erhaltenden sowie neu zu pflanzenden Baume innerhalb befestigter
Flichen sind mit einer offenen Vegetationsfliche von mind. 12 m? zu versehen.
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

14.Die Durchlissigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht
iiberbauten Flichen wieder herzustellen. Alle Grundstiicksflachen, die nicht von
Gebiduden, Wegen und Stellpldtzen beansprucht werden, sind gértnerisch zu
gestalten. ,
8§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. § 92 LBQO}

15.Die Fassadenflichen der GeschoRwohnungsbauten im Baugebiet 6 sind mind. alle
20 m durch Vor-oder Riickspriinge von mind. 1,0 m zu gliedern.

16.In allen Baugebieten sind die Gebdude mit geneigten Dachflachen von mind. 25
Grad zu versehen.

17.Ist in elnem der Baugebiete die Errichtung von Verblendfassaden aus rotem
Ziegelmauerwerk vorgesehen, so darf nur ein heller (rot, rotbrauner) Verblendstein
zur Ausfiihrung kommen.

18.Werbeanlagen am Gebéaude diirfen die senkrechten und horizontalen
Gebiudekanten nicht liberschreiten .Freistehende Werbeanlagen durfen eine Hohe
von 3,00 m nicht liberschreiten. Unzuldssig sind: Werbeanlagen mit
wechselndem und bewegten Licht, sowie Lichtwerbung in grellen Farben die zu
Blendungen auf den angrenzenden Verkehrswegen fiihren konnen ; Mehrfach-
Werbeanlagen gleicher Art und Anordnung (Wiederholungswerbung).

19.Als Einfriedigung zu den ErschlieRungsstraBen und Wegen und Griinflachen sind
nur Laubholz - Hecken ( z.B. Buchen, Feldahorn, WeiRdorn) - zulédssig.
Grundstiicksseitig dahinter sind Drahtzdune bis 0,80 m Hohe erlaubt.
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Ubersichtsplah M.: 1:5000

STADT NORDERSTEDT

Amt 69 Stadt als Lebensraum
Team 697 Planung
Name Datum

Bearbeitet Deutenbach | Sept.1999

Bebauungsplan Nr.227 Gereichnet | v.Gruchalla | Sept.1999
- Teil B - Norderstedt - Ergénzt
Geandert
Gebiet: , Westl. Ulzburger StraBe ” / sUdl. Langer Gedndert
Kamp und nordl. Breslauer Strafle Geandert
Gedndert
Gedndert

MaBstab 1: 1000 Stand: Sept. 1999




