Satzung der Stadt Norderstedt uber den Bebauungsplan Nr. 260 Norderstedt

"Haus Hog'n Dor"

Gebiet. Ecke Alter Kirchenweg / Ulzburger StraBBe / westlich Kiebitzreihe / nordlich Kiebitzreihe Nr. 43

Es gilt die Baunutzungsverordnung von 1990

Teil A - Planzeichnung -

M 1:1000

- \Spreen

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom 08.06.2010 folgende Safzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 260 Norderstedt "Haus Hog'n Dor" fir das Gebiet: Ecke Alter Kirchenweg / Ulzburger StraBe /
westlich Kiebitzreihe / nérdlich Kiebitzreine Nr. 43, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen.

Zeichenerklarung
Planzeichen ErlGuterung Rechtsgrundlage
1. Festsetzungen
(Anordnungen normativen Inhalts)
Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVvVO
Ml Mischgebiet § 6 BAQuUNVO

MaB der baulichen Nutzung

(0.4 Grundflédchenzahl (HéchstmaB) § 16 ff BQUNVO

8. II Zahl der Vollgeschosse (HochstmaB) § 16 ff BAuUNVO

H&chstmaB baulicher Anlagen in ... m Uber einem
z.B.0K10,5m Bezugspunkt
(TH Traufhdhe, FH Firsthdhe, GH Gebdudehdhe)

§ 16 ff BQUNVO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig § 16 ff BQUNVO
g Geschlossene Bauweise § 16 ff BaUNVO
Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNvVO
Verkehrsflachen
StraBenverkehrsfldchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie, auch gegenUber Verkehrs-

fldchen besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs. T Nr. 11 BauGB

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer

Fldchen an die VerkehrsfiGichen § 9 Abs. TNr. 11 BauGB

v w w 2w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt § 9 Abs. 1T Nr. 11 BauGB
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

@ Erhaltung von BGumen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Sonstige Planzeichen

: : Ulrﬁgrenéung von Fldacgen fU.r Neﬁefrt\onllogen, Stell- § 9 Abs. 1 Nr. 4 und
- platze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen 52 BAUGR
St Stellplatze § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
TGa Tiefgaragen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bau-
——0—0—0— gebieten, oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung § 16 Abs. 5 BauNVO

innerhalb eines Baugebiets

Larmpegelbereich IV

L&rmpegelbereich V

Grenze des rGumlichen Geltungsbereichs des

Bebauungsplans § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB

2. Darstellung ohne Normcharakter

—0—o0— Vorhandene Flursticksgrenzen
28 3 Bezeichnung des Baugebiets
z8. % FlurstUcksbezeichnung

— eee oo Flurgrenze

3 Vorhandene bauliche Anlagen
® Standort Baum

Q Arkaden und Durchgénge
I

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs eines
angrenzenden Bebauungsplans

Teil B - Text -

Planungsrechtliche Festsetzungen ( § 9 Abs. 1 BauGB )

1. Art der baulichen Nutzung

1.1. Im Baugebiet 1 sind von den nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zuldssig, die Nr. 4
( Gartenbaubetriebe ), und Nr. 5 ( Tankstellen ).

1 2. Im den Baugebiet 2 sind von den nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zul@ssigen Arten von Nufzungen nicht zuldssig:
die Nr. 3 ( Einzelhandelsbetriebe ), Nr. 4 ( sonstige Gewerbebetriebe ), Nr.é ( Gartenbaubetriebe ), Nr. 7 ( Tankstellen )
und Nr. 8 ( VergnUgunsstatten ).

1.3. Im Baugebiet 2 sind die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zul&ssigen Nutzungen nicht zul&ssig.

2. MaB der baulichen Nutzung, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundsticksflachen

2.1. Die im Baugebiet 2 festgesetzte Tiefgarage darf ausschlieBlich von der StraBe Kibitzreine zugefahren werden.

2.2. Stellplatze, Carports und Garagen sind auBenhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fiichen nicht zuldssig.

2.3.Im Baugebiet 2 darf gemdB § 19 Abs.4 BauGB die festgesetzte Grundflédche durch bauliche Anlagen i.S. des
§ 19 Abs. 4 BauNVO um 80 % Uberschritten werden.

2.4. Nebenanlagen ( Gerdtehduschen, Fahrradschuppen etc.) sind in den Baugebieten auBerhalb der Uberbaubaren
Fidichen, nur bis zu einer GréBe von 30 m3 zuldssig, mit Ausnahme der Vorgdrten parallel zur Ulzburger StraBe und
Alter Kirchenweg.

3. Anpflanzungen sowie Bindungen zur Erhaltung von Baumen und Strauchen

3.1. Geldndeaufhdhungen bzw. Abgrabungen innerhalb des Kronenbereichs plus 1,5 m Abstand der, als zu erhaltend,
festgesetzten B&ume sind nicht zuldssig. Ausnahmsweise sind unvermeidbare Abweichungen von Satz 1 nurim
im Bereich von ErschlieBungsanlagen zul@ssig. Dabei ist der Erhalt der B&ume durch fachgerechten Kronenschnitt
u. / o. fachgerechte Wurzelbehandlung zu sichern.

3.2. FUr die mit Anpflanzungs- und Erhaltungsbindung festgesetzten Gehdlze sind bei deren Abgang gleichwertige
Ersafzpflanzungen vorzunehmen.

3.3. Die Kronenbereiche einschlieBlich eines 1,50 m breiten Schutzstreifens der als zu erhaltend festgesetzten BGume, sind
von jeglichen baulichen Nebenanlagen, auch bauordnungsrechtlich genehmigungsfreien und in den Abstands-

fldchen zuldssigen Anlagen, sowie StellplGtzen, Garagen, Carports, Terrassen, Wege und Feuerwehrzufahrten frei-
zuhalten.

3.4. Nicht Uberbaute Tiefgaragenbereiche sind zu begrinen. Tiefgaragenzufahrten sind mit berankten Pergolen zu Gber-
spannen. Sichtbare AuBenwdnde der Tiefgarage sind mit Schling- und Kletterpflanzen zu begrinen. Oberirdische
Stellplatzanlagen sind durch die Pflanzung von Laubhecken einzufassen.

3.5. Die Eingriffe des Bebauungsplanes Nr. 260 verursachen einen planexternen Ausgleichsbedarf, der durch eine Fldchen-

inanspruchnahme von 900 m? als Grinlandextensivierung auf dem Okokonto der Stadt in Garstedt, Flur 5, Flurstick
42/7 nachgewiesen wird.

3.6. Das anfallende Oberfldchenwasser von Dachfléchen, Wohnwegen und privaten, befestigten Fl&chen, von denen
kein Eintrag von Schadstoffen in das Grundwasser zu erwarten ist, ist auf den jeweiligen GrundstUcken zu versickem.

4. Tum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S. des BImSchG zu treffende bavliche und
sonstige technische Vorkehrungen

4.1. Entlang der Ulzburger StraBe und am Alten Kirchenweg sind zum Schutz der AufenthaltsrtGume gegen Verkehrs-
immissionen an den der L&rmquelle direkt und seitlich zugewandten AuBenbauteilen der straBenbegleitenden
Bebauung LédrmschutzmaBnahmen vorzusehen. Dabei sind entsprechend der festgesetzten Larmpegelbereichen
AuBenwdnde, Fenster und LUftungsanlagen mit den, den Lérmpegelbereichen zugeordneten Schallddmm-MaBen
nach der DIN 4109 auszubilden. Die Anforderungen an die Schallddmmung der AuBenbauteile sind dem Abschnitt 5,
Tabelle 8 - 10 der DIN 4109 zu entnehmen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB )

4.2. Im Larmpegelbereich IV und V sind dem Wohnen dienende AuBenanlagen (Terrassen, Balkone, efc. ) nicht zul@ssig.
Besonders schutzbedUrftige Rdume ( z.B. Schlafzimmer ) sind zur ldrmabgewandten Seite des Hauses auszurichten.
Ausnahmsweise kann die Anordnung besonders schutzbedUrftiger RGume zur I&rmzugewandten Seite zugelassen
werden. Dabei sind in dem Baugebiet 2 fUr die straBenseitigen Aufenthaltsrdume schallschluckende LUftungen
Doppelfenster oder verglaste Vorbauten vorzusehen, die auch in Liffungsstellung das geforderte SchallddmmmaB
sicherstellen. ( § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB )

5. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

5.1. Die Fassadengestaltung des Erweiterungsbaus im Baugebiet 2 hat unter Verwendung rot / rotbrauner Ziegel zu
erfolgen. Eine Beschréinkung auf Teilfldchen ist zul&ssig.

5.2. Werbeanlagen, ausgenommen der Name der Befriebsstétte, sind oberhalb des 1. Vollgeschosses nicht zul&ssig.
Fremdwerbung ist grundsatzlich ausgeschlossen.

5.3. Im Bereich der Grundstuckseinfahrten sind Einfriedigungen zur Einhaltung notwendiger Sichtfldchen nicht héher als
0,70 m zul@ssig, auf einer Ladnge von beidseitig 2,50 m.

Hinweise:

Die geplanten GehdlzmaBnahmen mUssen auBerhalb der gesetzlichen Schutzfrist 01.03.-30.09. ( § 34 LNatSchG) statt-
finden, um ein Befreiungserfordemnis zu vermeiden.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzgebietsverordnung Langenhorn / GlashUtte.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fUr Stadtentwicklung und Verkehr
vom 04.09.2008.
Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der "Norderstedter Zeitung" am
08.10.2008 erfolgt.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 30.10.2008 durch Informations-
veranstaltung und vom 31.10.2008 bis 28.11.2008 durch Auslegung durchgefihrt.

Die Behdrden und sonstigen Tréiger &ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen, wurden gemdai
§ 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 16.03.2009 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Die Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, die von der Planung berUhrt sein kénnen, wurden gemaB
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 16.02.2010 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr hat am 04.02.2010 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 260
Norderstedt "Haus Hog'n Dor" mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmit.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrin-
dung haben in der Zeit vom 01.03.2010 bis 01.04.2010 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 17.02.2010 in der "Norderstedter
Zeitung" orfsdblich bekannt gemacht.

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Tréiger dffentlicher
Belange am 08.06.2010 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
am 08.06.2010 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch Beschluss gebilligt.

Norderstedt, den 16.06.2010 Stadt Norderstedt

D.S.
gez. Grote
Oberbirgermeister

2. Der katastermdBige Bestand am 20.07.2010 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stédtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt.

Bad Segeberg, den 27.07.2010 Katasteramt

D.S.
gez. Klesen

3. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt
und ist bekannt zu machen.
Norderstedt, den 29.07.2010 Stadt Norderstedt
D.S.
gez. Grote
Oberbirgermeister

4. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und
die zusammenfassende Erkl&rung auf Dauer wdhrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden
kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 11.08.2010 in der ,,Norderstedter Zeitung" ortsUblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von M&ngeln der Abwd&gung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 2 BauGB )
sowie auf die Moglichkeit, Entschddigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche
( § 44 BauGB ) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls
hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 12.08.2010 in Kraft getreten.
Norderstedt, den 12.08.2010 Stadt Norderstedt
D.S.
gez. Grote
Oberburgermeister
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