Satzung der Stadt Norderstedt iiber den Bebauungsplan Nr. 246 —Norderstedt—

Gebiet: "Langenharmer Weg/Theodor—Storm—StraBe", nordl. Langenharmer Wegq, 8stl.

zur Siedlung "Am Falkenhorst/Ost", westl. Gewerbegebiet Stonsdorf

Es gilt die Baunutzungsverordnung von 1990
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 ( BGBL. IS 2141 ) sowie nach

§ 92 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Norderstedt
vom 30.09.2003 folgende Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 246 fiir das Gebiet: "Langenharmer Weg/
Theodor—Storm—StraBe”, nord. Langenharmer Weg, dstl. Flurstiick 50/158, stidl. Garagenkomplex zur Siedlung
"Am Falkenhorst/Ost", westl. Gewerbegebiet Stonsdorf bestehend aus dem Teil A —Planzeichnung— und

dem Teil B —Text—, erlassen.

1. Aufstellung aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 10.07.2001

Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der
" Norderstedter Zeitung " am 18.07.2003 erfolgt.

Die frilhzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde om 18.07.2003
bis 15.08.2003 durchgefiinrt.
Auf—Beschius

gestrichen gez. Hoe

Die von der Planung berlhrten Triger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
26.05.2003 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Ausschuss flr Planung, Bau und Verkehr hat am 15.05.2003 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A — Planzeichnung — und Teil B
—Text — sowie die Begriindung haben in der Zeit von 04.06.2003 bis 04.07.2003
wdhrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wihrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kinnen in der

" Norderstedter Zeitung " am 27.05.2003 ortsUblich bekarnntgemacht worden.

Norderstedt, den 11.12.2003 Stadt Norderstedt
LS Grote
Biirgermeister

2. Der katastermibige Bestand am 01.05.2003 sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen sttdtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Bad Segeberg, den 05.12.2003 LS Katasteramt

3. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der
Trdger Gffentlicher Belange am 30.09.2003 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
E; wu Ues ::iill'i'ii';' walat (] e " - tehen A Seqund i;i gerts
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend ous der Planzeichnung ( Teil A nd
dem Text ( Teil B ), sowie die Begriindung hat in der Zeit vom—=T.....
bis wuussensrerssssisens wdhrend der Dienststunden erneut offentlich ausgelegen
(Dabei wurde bestimmt, dass Anregungen nur—70 den gednderten und ergdnzten Teilen
vorgebracht werden konnen). Die-tffentliche Auslequng wurde mit dem Hinweis, dass
Anregungen wihrend.der—Auslequngsfrist von allen Interessierten schriftlich oder
zur Niedersehrift geltend gemacht werden kdnnen am .. in der

gestrichen gez. Hoe

gestrichen gez. Hoe

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und
dem Text ( Teil B ), am 30.09.2003 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
Beschluss gebiliigt.

Norderstedt, den 10.12.2003

4. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil
wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Norderstedt, den 10.12.2003

LS

A ) und dem Text ( Teil B ),

LS

Stadt Norderstedt

Grote
Biirgermeister

Stadt Norderstedt

Grote
Biirgermeister

5. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von dllen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 12.12.2003 in der

" Norderstedter Zeitung" bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit eine Verletzung von Verfahrens— und
Formvorschriften und von Mdngeln der Abwigung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die M3glichkeit, Entschddigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung

ist mithin am 13.12.2003 in Kraft getreten.

Norderstedt, den 18.12.2003

LS

Stadt Norderstedt

Grote
Biirgermeister

PLANZEICHEN ERLAUTERUNG RECHTSGRUNDLAGE
1. FESTSETZUNGEN
(Anordnungen normativen Inhalts)
Art der baulichen Nutzung
WA Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNvO

MaB der baulichen Nutzung

28.() 4 Grundfldchenzahl (HochstmaB) § 16 BauNvO

z8, @ Zohl der Vollgeschosse (zwingend) § 16 BauNvO

zB. tm HéchstmaB Gebiudehthe in ... m Uber einem

0K 35,0 m iiber NN Bezugspunkt (OK Oberkante)
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Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 Offene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNvQ

A nur Einzelhduser zuldssig § 22 Abs. 2 BauNvQ

S Baulinie § 23 Abs. 2 BauNvoQ

[ — Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNvQ
Verkehrsfldchen

StraBenverkehrsfldchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BouGB

R+F Rad— und FuBweg § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie, auch gegenilber Verkehrs—

fldchen besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGa

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Flidchen flir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

O Gas

Griinfldchen

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Griinfldchen
Parkanlage

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflan—
zungen und fiir die Erhaltung von Bidumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

sowie von Gewdssern

Sonstige Planzeichen

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und
22 BauGB

Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen, Stell—
plitze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

TGa Tiefgaragen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BouGB
Umgrenzung der Fldchen filr Nutzungsbeschrdnkungen
oder flir Vorkehrungen zum Schutz gegen schddliche

m Umwelteinwirkungen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Bundes—Immissionsschutzgesetzes

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des

Bebauungsplans § 9 Abs. 7 BauGB

2. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Ldrmpegelbereich Il

3. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

Vorhandene Flurstiicksgrenzen

Flurstiicksbezeichnung

3 Vorhandene bauliche Anlagen

Kiinftig fortfallende bauliche Anlagen

& Standort Baum

Arkaden und Durchginge

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs eines
angrenzenden Bebauungsplans

Bezeichnung des StraBenquerschnittes

X Bezugspunkt

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BouGB

StraBenquerschnitt

T
!

Planungsrechtliche Festsetzungen gemdB § 9 (1) BauGB
1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

(§ 1 Abs. 5 BauNv0)

1.2. Sonstige nicht stbrende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht
zuldssig.

(§ 1 Abs. 6 BauNvo)

—

.3, Ausnahmsweise kdnnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Aniogen fir die Verwaitung
zugelassen werden, wenn sie an der Baulinie liegen und maximal 2/3 der zuliissigen
Grundfldche in Anspruch nehmen.

{8 A Aha 7 Mr 1 1md 7 BanhVO)
\3 T AUS. J v, 1 und J DOuivvy)

14. Die in Teil A —Planzeichnung— angegebene maximale Gebdudehthe zu einem Bezugspunkt darf
1 m, maximal 46 m Uber NN, nicht Uberschreiten,

N Mw e

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.5. Ausnahmsweise kann bei aktiver Nutzung der Solarenergie, durch thermische oder foto—
voltaische Anlagen, eine maximale Gebtiudehthe von 12 m zugelassen werden,

i 0 AL 4 A 4 D_.r0Y
\8 4 ADS. 1 Nr. 1 DauwDb)

festgesetzten Tiefgarage darf die zuldssige GRZ um 0,3 auf

T
Ahrittan wardan
VNS wor usin,

16. Fir die Errichtung de
2. Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 (1)
4 BauGB, § 12, § 14 und 19 BauNVO)

2.1. Die PKW-Stelipldtze sind ausschlieBlich unterirdisch als gemeinschaftliche Tiefgarage
innerhalb der dafiir festgesetzten Fldche zu errichten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 4 BauNvO)

2.2. Garagen, Carports und Stellpldtze sind ebenerdig nicht zuldssig.
(§ 12 Abs. 6 BauNvo)

2.3. Nebengebdude sind ausschlieBlich innerhalb der liberbaubaren Fliche zuldssig. Sie sind
nicht zwischen der Gebdudevorderkante und der StraBenverkehrsfldche zuldssig.
(§ 14 BauNvo)

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

b 2K TR o WP o | D I o T R L A Lot Crolo o i O A L Ef . o O
J.L UUS dnranenue  Voer nacnenwusser, von uem Kein cintrdy von JCnuadstonern in aus brunawasser
zu erwarten ist, ist ouf privatem Grund zu versickern.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.2. Ddcher von Nebengebiduden mit flach oder flach geneigtem Dach bis 10 Grad Dachneigung sind
dauerhaft mit einer Begriinung zu versehen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4. Griinplanerische Festsetzungen

4.1. Auf den Fldchen mit Bindung zum Erhalt von Bepflanzung ist bei Abgang von Gehblzen
gleichwertiger Ersatz zu schaffen (siehe Pflanzliste).
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

4.2, Fir die Baumpflanzungen im Bereich der Verkehrsflichen sind mittelkronige, standortgerechte
heimische Laubbdume (siche Pflanzliste) zu verwenden.

4.3, Alle neu zu pflanzenden Bdume in befestigten Flidchen sind mit einer offenen Vegetations—
fliche von mindestens 8 gm zu versehen, die gegen Uberfahren durch Kfz zu sichern ist.

4.4, Die Tiefgaragenzufahrt ist mit Pergolen in Hohe des umliegenden Geldndes zu iiberspannen und
mit Schling— und Kletterpflanzen ausreichend und dauerhaft zu begriinen. (siehe Pflanzliste)

4.5, Herausragende Teile der Tiefgarage einschlieblich erforderlicher Absturzsicherungen von mehr
als 1,0 m Hshe sind mit Schling— und Kletterpflanzen z.B. Efeu, Wein ausreichend und dauerhaft
Zu begriinen.

4.5. Freistehende Millboxen, Millsammelbehilter und Standorte filr Recyclingbehdlter sind in
voller Hohe einzugriinen. (siehe Pflanzliste)

4.7. Freiflichen auf Tiefgaragen miissen mit Ausnahme von Verkehrsfldchen und Terrassenbereichen
eine Erdschichtiiberdeckung von mindestens 0,50 m bzw. mindestens 0,80 m fiir Baumpflanzungen
aufweisen und begriint werden. (siche Pflanzliste)

5. Immissionsschutz

5.1, Entlang des Langenharmer Weges und der Theodor—Storm—StraBe sind zum Schutz der Aufenthats—
rdume gegen Verkehrsimmissionen an der Ldrmquelle direkt und seitlich zugewandten AuBen—
bauteilen der straBenbegleitenden Bebauung LdrmschutzmaBnahmen vorzusehen. Dabei sind
entsprechend der festgesetzten Ldrmpegelbereiche AuBenwidnde, Fenster und Liftungsanlagen
mit den, den Ldrmpegelbereichen zugecrdneten Schallddmm—MaBen nach der DIN 4109 aquszubilden.
Als Mindestwert der Luftschalldmmung der AuBenbauteile wird festgesetzt, dass flir Fenster
(bei weniger dls 60 % der AuBenfliche) R'w = 35 (Schallschutzklasse 3) und fiir AuBenwiinde
R'w = 40 einzuhalten sind.

M. 1100

Darstellung chne Normcharakter

Schnitt A — A

IS e
Gehweg | Griinstreifen Fahrbahn Gehweg
1.75m 2.0m §.0m 1.75m
11.5m

Flursttick 50/158, stidl. Garagenkomplex

Gestaltungsvorschriften gem. § 92 LBO (gem. § 9 (4) BauGB i.V.m.

§

1.
.

12,

14 LBO)
Gestaltung, Art und Hohe von Einfriedungen

Grundstiickseinfriedigungen entlang der dffentlichen StraBenverkehrsflichen sind als natur—

nahe Laubholzhecke (siehe Pflanzenliste) zu gestalten. Grundstlicksseitig sind dahinter

st LIha o

Neabdo®iuns ki = Al NAN wa wolBaata
UTUILLWANG Pio LU ©IlNer NV yull V00U 111 ZUidooly.

(§ 92 LBO)

Grundstiickeinfriedigungen sind entlang der ffentlichen StraBenverkehrsflichen nur bis zu

giner Hohe von 0,80 m liber Geldndeoberkante zuldssig.
{(§ 92 LBO)

1.3. An der westlichen und ntrdlichen Grundstiicksgrenze sind Einfriedigungen bis zu einer
Hohe won 150 m zuidssig.
(§ 92 LBO)

1.4. Lamellen— und Flechtzdune sind unzuldssig
(§ 92 LBO)

Hinweise

1. Zu diesem Bebauungspian gehdrt eine texiiche Begriindung.

. Die Schutzvorschriften der DIN 18920 Ausgabe September 1990 "Schutz von Bdumen,

Pflanzbestdnden und Vegetationsfldchen bei BaumaBnahmen" sind bei allen Neu— und
Umbaumabnahmen im Bereich der festgesetzten Bepflanzung zu beachten und einzuhclten.

. Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Norderstedt, Schutzzone Il Die Vorschriften
der "Landesverordnung Uber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fiir die
Wassergewinnungsanlagen der Stadtwerke Norderstedt" vom 16. Dez. 1998 sind bei dllen
baulichen MaBnahmen einzuhalten.
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Stadt

Norderstedt

Amt 60

Team 6013

Stadtentwicklung, Umwelt

und Verkehr
Stadtplanung

Name Datum
Bearbeitet B. Kroker Jan. 2002
Gezeichnet | v.Gruchalla Jan. 2002
Bebauungsplan Nr. 246 —Norderstedt— ~ .
Ergiinzt Miihlbauer Juli 2002
Gebiet: "Langenharmer Weg/Theodor—Storm—StraBe", ..
nordl. Langenharmer Weg, Ostl. Flirstiick 50/158, Getndert v.Gruchalla Aug. 2002
siidl. Garagenkomplex zur Siedlung "Am Falkenhorst/ Gedndert Muihlbauer Mdrz 2003
Ost", westl. Gewerbegebiet Stonsdorf
Gedndert Muhlbauer April 2003
Geindert v.Gruchalla Mai 2003
Gedndert
MaBstab 1: 1000 Norderstedt, den 23.07.2003




