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"ParallelstraBe”

Teil A - Planzeichnung -

Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 1990

Gebiet: Sudl. Segeberger Chaussee / westl. Am Bohmenwald /

M. 1:1000
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. | Satzung der Stadt Norderstedt uber den Bebauungsplan Nr. 252 Norderstedt

nordl. Am Ochsenzoll / beidseitig ParallelstraBe

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschluss-
fassung durch die Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom ......12.07.2008...... folgende Satzung Gber den Bebauungs-
plan Nr. 252 Norderstedt "ParallelstraBe” fUr das Gebiet: SUdlich Segeberger Chaussee / westlich Am B&hmenwald /
ndrdlich Am Ochsenzoll / beidseitig ParallelsiraBe, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen.

ZEICHENERKLARUNG

Planzeichen ErlGuterung Rechtsgrundlage
1. FESTSETZUNGEN
(Anordnungen normativen Inhalts)
Art der baulichen Nutzung
WR Reines Wohngebiet § 3 BauNVvVO
WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVvVO
MI Mischgebiet § 6 BauUNVO
MaB der baulichen Nutzung
z.B. 175gm H&chst zul@ssige GroBe der Grundfladchen der baulichen  § 16 ff BauNVO
Anlage
zB. |l Zahl der Vollgeschosse (HochstmaB) § 16 ff BQUNVO
7B. HéchstmaB baulicher Anlagen
FH 8,50 m FH Firsthohe § 16 ff BAUNVO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

nur Einzelhduser zul&ssig § 22 Abs. 2 BauNVvVO
§ 16 ff BaUNVO
§ 16 ff BaUNVO

§ 23 Abs. 3 BaUNVO

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

- B>

Geschlossene Bauweise
Baugrenze

- — — — —

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsfldchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

F FuBweg

StraBenbegrenzungslinie, auch gegenUtber Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung

§ 9 Abs. T Nr. 11 BauGB

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs. 1T Nr. 11 BauGB

Verkehrsberuhigter Bereich § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Anpflanzungen von B&dumen, Strduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen
und fUr die Erhaltung von BGumen, Str&éuchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
Erhaltung von B&dumen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Sonstige Planzeichen
_ Mit Geh- (ge), Fahr- (fa) und Leitungsrechten (le)
zuU belastende Fldchen, zugunsten der Anlieger (A)
und zugunsten der Stadt Norderstedt (StN), schmale
Darstellung

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und
Abs. 6 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bau-
gebieten, oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung
innerhalb eines Baugebiets

§ 16 Abs. 5 BauNvVO

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des

Bebauungsplans § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB

2. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Larmpegelbereich Il
Larmpegelbereich IV

L&rmpegelbereich V

3. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

—O0—o0— Vorhandene Flursticksgrenzen
8 ) Bezeichnung des Baugebiets
28. % FlurstUcksbezeichnung
E' Vorhandene bauliche Anlagen
© Standort Baum
§ Arkaden und Durchgd@nge
C—] Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs eines
angrenzenden Bebauungsplans
— oo oo Flurgrenze

StraBenqguerschnitte M. 1:100

Darstellung ohne Normcharakter

Schnitt A - A

|P|ongrundlage ist der katastermdBige Bestand vom 01.01.2008

Gehweg Parken Fahrbahn Gehweg
1,50 m 2,00m 550m 1,50 m
ca. 10,50 m
Schnitt B - B
Parken Fahrbahn Gehweg
ca.300m 350m 1,50 m
ca.800m
Schnit C - C Schnitt D - D
befahrbahrer Wohnweg FuBweg / Radweg
ca.4,00m ca.3,00m

Teil B - Text -

1. Entlang der Segeberger Chaussee sind zum Schutz der AufenthaltsrGume gegen Verkehrsimmissionen an den der

Larmquelle direkt und seitlich zugewandten AuBenbauteilen der straBenbegleitenden Bebauung LarmschutzmaB-
nahmen vorzusehen. Dabei sind entsprechend den Larmpegelbereichen AuBenwdnde, Fenster und Liftungsanlagen
mit den, den Ldrmpegelbereichen zugeordneten Schalldémm-MaBen nach der DIN 4109 auszubilden.

Ausnahmen zur jeweils n&chst niedrigeren Stufe kdnnen an den rickwartigen, straBenseitig abgewandten Gebdude-
teilen entsprechend gutachterlicher Nachweise zugelassen werden.

2. In den Baugebieten 1, 2 und auf dem FlurstUck 71/32 zwischen den Ladrmpegelbereichen IV und V sind Wohngeb&ude

nur ausnahmsweise zuldssig, wenn alle AufenthaltsrGume und Terrassenbereiche auf der, der Segeberger Chaussee
abgewanden Seite liegen.

3. Im Mischgebiet sind gem. § 1 Abs.5i.V. mit Abs. 9 BauNVO folgende Arten von Nutzungen nach § 6 Abs. 2 BauNvVO

unzul@ssig hier: die Zif. 6 +7 ( Tankstellen, Gartenbaubetriebe, ), sowie aus der Zif. 4 sonstige Gewerbebetriebe-, hier:
Freilagerfldchen jeglicher Art, insbesondere Lager, Ausstellungs- und Verkaufsfldchen fir Wohnwagen / Wohnmobile
und Gebrauchtwagenhandel.

4. Im Mischgebiet sind gem. § 1 Abs.5 i.V. mit Abs. 9 BauNVO die Arten von Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO

- VergnUgungsstatten- unzuldssig, hier: VorfUhrfldchen und Geschdaftsrdume, deren Zweck auf Darstellungen oder
Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind, Diskotheken sowie Spielhallen Uber 100 gm Nutzfldche.

5. Im Baugebiet 2 sind die nach § 4 Abs. 3 BAauNVO ausnahmsweise zul@ssigen Nutzungen nicht zul&ssig.
6. In den Baugebieten 4 und 6 sind die nach § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zul&ssigen Nutzungen nicht zul&ssig.

7. GemdB § 31 (1) BauGB kann in den Baugebieten 2, 4 + 6 die festgesetzte Grundfldche ausnahmsweise bis 20%

Uberschritten werden, wenn keine Aufenthalfsrdume in anderen Geschossen im Sinne von § 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO
geschaffen werden und eine Gebdudehdhe von 5,00 m nicht Uberschritten wird.

8. Die Baugrundsticke der Baugebiete 3 + 5 dirfen bei Teilung eine MindestgrundstickgréBe von 450 gm nicht unter-

schreiten. Die Baugrundsticke in den Baugebieten 2, 4 + 6 dUrfen eine MindestgroBe von 350 gm nicht unterschreiten
Ausnahmsweise kann die MindestgréBe unterschritten werden, wenn das beantragte Vorhaben eine kleinere Grund-
fldche als zul@ssig aufweist, und damit eine GRZ von 0,35 in Relation zum Baugrundstick eingehalten wird.

9. GemdB § 16 Abs. 5 BauGB darf die festgesetzte Grundfléche (Hauptanlage z.B. GR 120 gm) durch bauliche

Anlageni.S. des § 19 Abs. 4 BauNVO um 60% Uberschritten werden.

10. Im Baugebiet 1, in der geschlossenen Bebauung, sind die Stellpldtze bis auf einen Anteil von 10% des Bedarfs, aus-

schlieBlich in einer Tiefgarage unterzubringen.

11. Nebenanlagen (gerdtehduschen, Fahrradschuppen etc.) sind in allen Baugebieten auBerhalb der Gberbaubaren

FiGchen, nur bis zu einer GroBe von 30 gm Grundfléche zuldssig. SinngemdB gilt dies auch fir Stellplatze, Garagen
und Carports bis zu einer Grundfldche von 36 gm.

12. In den Baugebieten 3 + 5 kann bei den vorhandenen Gebduden die festgesetzte Baugrenze ausnahmsweise im

Einzelfall bis zu 3,5 m Uberschritten werden, wenn dies der Errichtung eines Wintergartens dient, der ansonsten unter
Einhaltung des MaBes der Nufzung an anderer Stelle des Gebdudes nicht funktionsbezogen errichtet werden kann.
Gleiches gilt straBenseitig bei der Errichtung zusatzlicher Eingangsvorbauten

13. In den Baugebieten 2, 4 und 6 sind gem. § 3 Abs. 2 BauNVO nur Wohngebdude zul&ssig. R&ume fUr Freie Berufe

(§ 13 BauNVO) kénnen nur ausnahmsweise zugelassen werden, wenn damit kein Besucherverkehr verbunden ist.

14. In den Baugebieten 2, 4 und 6 sind nur Wohngebd&ude mit nicht mehr als 1 Wohneinheit zuldssig. Untergeordnete

Einliegerwohnungen bis max. 30 % der geplanten Wohnfl&che kénnen zugelassen werden.

15. Die Kronrnbereiche der als zu erhaltend festgesetzten B&dume, sind von jeglichen baulichen Nebenanlagen, auch

bauordnungsrechtlich genehmigungsfreien und in den Abstandsfléichen zul&ssigen Anlagen, freizuhalten.

16. Geldndeaufhdhungen bzw. Abgrabungen innerhalb des Kronenbereichs plus 1,5 m Abstand der als zu erhaltend,

festgesetzten B&ume sind nicht zul@ssig. Ausnahmsweise sind unvermeidbare Abweichungen von Satz 1 nurim Bereich
von ErschlieBungsanlagen zuldssig. Dabei ist der Erhalt der Bume durch fachgerechten Kronenschnitt u./o. fach-
gerechte Wurzelbehandlung zu sichern.

18. In den Baugebieten 4 und é ist je BaugrundstUck ein heimischer Laubbaum zu pflanzen.

17. FUr die mit Anpflanzungs- und Erhalfungsbindung festgesetzten Gehdlze sind GehdlzschnittmaBnahmen, die zu einer

Verunstaltung des geholztypischen Habitus fUhren, verboten. Bei deren Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen
vorzunehmen. Die Esatzpflanzungen sind so vorzunehemn, dass Charakter und Umfang der Geholzpflanzungen
erhalten bleiben.

19. Flachd&cher auf Hauptgebduden, Nebenanlagen und Garagen / Carports sind zu begrinen.
20. Die Beseitigung von Geholzbestdnden als Siedlungsraum von Brutvégeln ist nur auBerhalb der Brutperiode der

21. Die Eingriffe des Bebauungsplanes 252 verursachen einen Ausgleichsbedarf von 8.832 gm. Das Ausgleichsdefizit wird

als Grinlandextensivierung auf den GrundstUcken 34/14 und 34/15 der Flur 8, Gemarkung Garstedt kompensiert.

Den Baugrundsticken der Baugebiete 4 und 6 wird die vorgenannte Fidche und die MaBnahmen nach § 9 (1) Nr. 20i.V.
mit Abs. 1a BauGB als Sammelausgleichsfldche zugeordnet. Ausgenommen davon sind die am Stichtag 01.01.2008
bereits bebauten Grundsticke.

Hinweise:

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Langenhorn-GlashUtte, Schutzzone lil. Die Vorschriften der " Landesverordnung
Uber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes " sind bei allen baulichen MaBnahmen einzuhalten.

Die Schutzvorschriften der DIN 18920 " Schutz von B&umen, Pflanzbestdnden und Vegetationsfldchen bei BaumaBnahmen "
sind bei allen Neu- und UmbaumaBnahmen im Bereich der festgesetzten Bepflanzung zu beachten und einzuhalten.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 30.05.2006.
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der "Norderstedter Zeitung" am
21.06.2006 erfolgt.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 10.11.2005 und vom 11.11.2005
bis 09.12.2005 durchgefuhrt.

Die von der Planung berUhrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden mif Schreiben vom
21.03.2007 frihzeitig von der Planung unterrichtet und zur AuBerung auch im Hinblick auf den Umfang und
Detaillierungsgrad zur Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Die von der Planung berUhrten Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 25.07.2007 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr hat am 17.01.2008 den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 252 Norderstedt "ParallelstraBe” mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes|, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
Begrindung haben in der Zeit vom 07.02.2008 bis 07.03.2008 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift gelfend gemacht werden kdnnen, am 30.01.2008 in der
"Norderstedter Zeitung" ortsiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung wurde auch auf die Rechtsfolgen des
§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB hingewiesen, wenn eine rechizeitigen AuBerung wéhrend der Auslegungsfrist unterbleibt.
Die Stadtvertretung hat die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Tréger Gffentlicher Belange am 15.07.2008 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am
15.07.2008 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch Beschluss gebilligt.

Norderstedt, den 25.08.2008 Stadt Norderstedt

gez. Grote (D.S)
Oberburgermeister

2. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Norderstedt, den 25.08.2008 Stadt Norderstedt

gez. Grote (D.S.)
Oberbirgermeister

3. Der katastermd@Bige Bestand am 1. Jan. 08 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen st&dtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt.

Bad Segeberg, den 24. Sept. 2008 Katasteramt

gez. Leibbrand (L.S.)

4. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wédhrend
der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
am 15. Okt. 2008 in der ,Norderstedter Zeitung" ortsUblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mdngeln
der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entsch&digungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 16. Okt. 2008 in Kraft getreten.

Norderstedt, den 17. Okt. 2008 Stadt Norderstedt

gez. Grote (D.S.)
Oberburgermeister
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Ubersichtsplan

Stadt 5 Norderstedt

Amt 60 Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr
Team 6013 Stadtplanung
Name Datum
Bearbeitet | Deutenbach | Mérz 2007
§OTZUH9 der STGdT NorderSTedT Gezeichnet | v.Gruchalla Mdarz 2007
Uber den Bebauungsplan
Nr. 252 Norderstedt Erganzt v.Gruchalla April 2007
"ParallelstraBe" Gedndert v.Gruchalla | 31.05.2007
Gebiet: SUdI. Segeberger Chaussee / westl. Am Gednderf | v.Gruchalla | 30.08.2007
Bohmenwald / nérdl. Am Ochsenzoll / beidseitig N )
ParallelstraBe Gedndert B.Schneider | 27.08.2008
Gedndert
Gedndert
MaBstab 1:1000 Norderstedt, den 15.11.2007
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