Teil B -Text -

Flanungsrechtliche Festsetzungen

1. In allen Baugebieten sind je selbstindige Einheit (Gebiindeteil einer Hansgruppe) nicht
mehra!szquohnnngmznlimg (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)

2. Als Nebenanlagen sind in den Baugebicten A - G nur Garten- wnd Geriitehiuser bis zu
ciwer GroBe von 12 m* zuliissig. Sie sind nur in angebanter Form an Garagen/Carport
bzw. am Gebiade zulissig. (§ 23 Abs. S BauNVO)

3. In den Baugebieten A - G kann die in der Planzeichoung fesigesetzte GRZ wnd GFZ fir
Einzelgrundstiicke bei Mittelhiusera fiberschritten werden, wean sich die Uberschrei-
tang durch Teilung ciner griBieren Grundsifickseinheit (Bangebiet) ergibt, die als Ganzes

- den Fesisetzungen entsprechend bebaut ist. (§ 17 Abs. 2 Nr. 2 BaaNVO)

4. In den Baugebieten A-G darf die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ansnahmsweise um
ein GeschoB aberschritten werden, wenn es sich ums ein StaffelgeschoB , d.b. cin an min-
destens ciner der Hauptgebiudeseiten ume mind. 1,50 m zovickgesetzies Gescholl han-
delt. In diesen Fillen darf die xuliissige Geschofifliche ausnabmsweise um die in diesem
Geschol nach § 20 (3) BauNVO anzurechnende Fliche iiberschritten werden.

(§ 31 Abs. 1 BauGB)

5. In den Fillen der Textziffer 4 darf eine Gebiudekhe (Firsthhe) von 10, 0 m nicht iiber-
schritten werden. (§ 9 (2) BauGB)

Griinplanerische Festsetzungen

6. Die iffentlichen Verkehrsflichen sind mit ¢iner straflenbegleitenden Baumpfianzung zu
verschen. Unter diesem Bereich dirfen keine Ver-und Eatsorgungsicitunpgen liegen. Die
Biume sollen im Abstand von 10 m unter Beriicksichtigung der Grundstickszufabrten
gepilanzt werden. : (§9 Abs. 1 Nr. 25 3 BauGB)

7. Im den ErschlieSunpssirafien sind far die Bepflanzung Siules-Hainbochen (Carpinus
betulus , Fastigiata®) , Siulen-Ebereschen (Sorbus aucuparia ,,Fastigiata®), Rotdorne
(Crataegus lacvigata ,Paul’s Scariet), Kegelfeldahoru (Acer campesire ,,Elsrijk*) und /
oder Apfeldorn (Crataegus x Javallei ,Carrierei), Hochstamm Stammumfang 18/20/ cm

- zu verwenden. (1) Abs.'l Nr. 25 2 BauGB)
8. Carporis sind mit Rank/Schlinggewichsen zu begriinen und mit einer flachgriindigen,
extensiven Dachbegriinung zn verschen. (§ % Abs. 1 Nr. 25 2 BauGB)

9. Im Krosmenberecich-cinschl, eines 1.5 m breiten Schutzstreifens- der mit einem Erhal-
tungsgebot festgesetzten Binme sind Abgrabungen, Gelindeaufhibungen und Versiege-
lungen unzulissig. Bei Abgang sind Ersatzpflanzangea gem. Textzif. 7 vorzupehmen. Im
Fall der unvermeidbaren Abweichung von Satz 1 ist der Erbalt der Biume durch fachge-

rechien Kronenschnitt und /oder fachgerechte Wuorzelbehandinng zu sichern.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

10, Das anfallende Oberflichenwasser von Dachflichen und privat befestigten Flichen von
denen kein Eintrag vom Schadstoffen in das Grundwasser zu erwarten ist, ist auf den je-
weiligen Baugrundstiicken zu versickera. Ausnahmen sind zuldssig soweit dwrch Boden-
gutachten keine Versickerungsfihigkeit nachgewiesen wird,  (§ 9(1) Nr. 20 BauGB)

11. Das vorhandene Gelinderelief darf in den Bauquartieren nordl. der Grinfiiche-
Regeariickhalicbecken- durch die Anlage der ErschlieBungsstrafien und der HShenlagen
der Hausgruppen micht durch Aufhéhungen / Abgrabungen von mehr sls 50 cm verindert
werden. (§ 9 (1) 20 BauGB




Bauordn iche Fests en

11, Die Wohngebiude sind bei zweigeschossiger Bauweise mit geneigten Dichern bis 40° zu
versehen, In den Fillen der Zif, 5 darf die Dachneigung 22 ° nicht ithersteigen.

13.5tamdorte von Abfallbehiltern aufierhalbh von Gebiunden sind in geeigneter Weise einzu-
griines { Laubhecken, immergrine Laubgehiize), oder in Abfallbehilterschrinken un-
terzubringen. Diese sind auch entsprechend einzugriinen.

14, Auf denm festgesctzten Stellplatzflichen in den Vorgartenilichen der Baugebieie A-F sind
fiir jeden Teil (WE) der Hausgruppe ein Carport zu errichten. Diese sind auf dem Mittel-
grundstiicken der Reihenhiuser jeweils paarweise zusammenzufassen. Carports sind in
Holzbawwrise zu erstellen. Ausnabhmsweise konnen Metallkonstruktionen zugelassen
werden.

15, Terrassenabgreazungen sind bis 2, 0 m HShe und 3, 50 m Tiefe zulistig. Sie sind im glei-
chen Fassadenmaterial wie das Hauptgeiude oder aus Holz zn errichten, Terrassenab-
grenzangea sind unxuliissig, wean bereits durch Nebenanlagen nach Zif. 2 Abgrenzungen
erfolgt sind.

16. Als Einfriediguny zu des Erschliefungsstraen und Wegen und Griinflichen sind nur
Laubholx - Hecken ( z.B. Buchen, Feldahorn, Weifidorn) - zulissig. Gremdstiicksseitig
dahinter sind Draktzinne bis 0,80 m Hhe erlanbt. _

17. Pro Wohneinkeit sind mind. 1.5 Stellplitze ia Rahmen der Realisicrung der Bauvorha-
ben nachzuweisen.
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