Text zur Planzeichnung

zum Bebauungsplan Nr. 11 - verbindlicher Bauleitplan der
Gemeinde Garstedt; Gebiet: Garstedter-Feld-Stra3e - Birken-
weg - Kdnigsberger StraBe - Achternfelde

- e s —.—-.-‘-.'—.—.—.—.—.—.-—‘—.—.—'—.—.—.-‘—'—'—'-.—.—'—.-.

1.)Rechtsgrundlage:
(Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan: (§ 8 Abs. 2 BBauG) )

Der Bebauungsplan Nr. 11 ist aus dem Flachennutzungsplan (Auf-
bauplan - vorbereitender Bauleitplan) der Gemeinde Garstedt
entwickelt worden, der mit ErlaB wvom 11.6.1959 bzw, 10.8.1959
IX/34 ¢ - 312/3 -09.17 = genehmigt wurde u%d durch die Sechste
Verordnung vom 14.6,.,1961 - BVOBL, fir Schleswig-Holstein vom
23.6.1961 in das Bundesbaugesetz libergeleitet wurde., Die Auf-
teilungsbescheide Nr. 30, 133, 140 und 167 werden durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes gegenstandslos,

Der Bebauungsplan 16st die mit den Erlassen TX - 340b - 313/04-
09.17 vom 8.8,1960 und IX-34e - 313/04 = 09,17 vom 24.4.1961
genehmigten Fassungen des Durchfilhrungsplanes Nr. 11 der Gemein
Garstedt ab,

Die Festsetzungen der vorliegenden Fassung nach dem Bundesbau-
gesetz gelten in vollem Umfange fiir das bisherige Gebiet des
Durchfiihrungsplanes 11 und die neﬁ;aufgenommenen Plachen.

Der Bebauungsplan ist mit der Neufassung des Fldchennutzungs-
planes, die sich im Rechtsverfahren befindet, abgestimmt. Das
gleiche gilt fiir die Aufnahme von Nutzungsziffern in den rechts-
krdftigen Fldachennutzungsplan. Die im Bebauungsplan Nr. 11
festgesetzten Nutzungsziffern entsprechen dem Flichennutzungs-—
plan.

2.)Grenzen des riumlichen Gel tungsbereiches: (§ 9 Abs. 5 BBauG)

Der Bebauungsplan Nr. 11 erfaBt das folgendermafBen begrenzte
Gebiet:

Im Norden von der Garstedter-Feld-Strafe { —7
Im Osten von der Garstedter-Feld-Strage (Bebauungsplan Nr. 13)
mit dem Birkenweg (Bebauungsplan Nr. 14)
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Im Siden von der Kdnigsberger Strage

Im Westen von der StraBe Achternfelde

Bodenordnung u.2,: (Festsetzungen nach §§ 45 £f 3Baug)

Nie MafBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens sind in dem
tabellarisch dargestellten Eigentimerverzeichnis (Anlage)
in der letzten Spalte aufgefiihrt und fiir das Gebiet des Be-

Art der baulichen Nutzung: ( § 9 Abs., 1 Nr.la BBauG)

‘estsetzungen nach der Baunutzungsverordnung (3NVO) vom

Tie Eintragungen in der Planzeichnung sind verbindlich.

3.)
bauungsplanes Nr. 11 verbindlich.
4.)
- F
26, Juni 1962 -
5.)

Ma3 der baulichen Nutzung: (§ 9 Abs. 1 Nr.la BBauG)

Siehe 1f4, Nr, 4 - die Eintragungen in der Planzeichnung sind

verbindlich,

Nachricntlich:

Es ergibt sich eine durchschnittliche GeschoBflichenzanl von
0,45 im Durchschnitt mit einer Einwohnerzahl pro ha Netto-
fléche von 124 (bei 2,8 Einwohner pro WE); GRZ = 0,18 im Durch
schnitt,

GrdBe des Plangebietes 118,800 qa brutto.
GroBe des Baugebietes 100.80C gm netto,

(Errechnung des Nettobaugebietes unter Abzug der Strz3en, Wege
und Verkehrsanlagen.,)

Gesamte Anzahl der Wohneinheiten (WE) = 446,

Garagen insgesamt 224 (Soll:446 x 0,5 = 223 Garagen)
Stellplatze und Parkplitze 244 (Soll:446 x 0,7 312 Stellpldt

t}



Die Anzahl gder Stellpldtze 148t sich zwar bei den Neubau~
ten, nicht aber bvei den bereits dlteren Bauten (Bestand)

€19inten R - C oL
Qfgvﬂnn - Xine Lntlastung tritt durch das

]

erlante Park-

O

haus am Ortszentrum ein,
Pliche der Kinderspielplitze ungd Grinfliachen rd. 1.500 qm.
Einwohnerzahl 446 x 2,8 = 1,242 Personen,

6.) AuBere Gestaltung der Bauten: (Festsetzungen nach § 9 Abs,?

B3auG)
a2) Acht-, sechs- und viergeschossige Gebiude auf den Flur-
Stucken 53/9, 53/4, 58/1 und 58/2 - einschlieSlich Laden-

gebidude, eingeschossig —-:

delle Verblendung aus Klinkern oder Klinkerplatten(Farb-
sXxala von weif bis hellfarbig in allen Farben) oder nelle
Xeramikplatten oder Glasplatten in gleichen Farbtsnen.
Kleinere Putzflichen ocder Sichtbetonflichen an zrkern
¢der in Balkonnischen sind gestattet, wenn sie selbst -
#aschende Anstriche tragen,

Staffelgeschosse sind nicht erlaubt. Fahrstuhlaufbauten
und Znnliche Einrichtungen sind mindestens 2,00 m von der
Traufe zurickzusetzen,

Die Dicher sind als flache Dicher mit verdeckter Dachnei-
gung ohne Dachiiberstand auszubilden,

b) Mehrfamilienhiuser auf den Flurstiicken 53/7, 54/8 und 57/48 -
dreigeschossige und zwWweigeschossige Gebiude:
Rote oder rotbraune Verblendung mit Vormauersteinen oder
Klinkern, Erker und Balkonnischen wie unter a), Sattel -
didcher mit 35° Dachneigung onne Ausbau des Dachgeschosses,
Pfanneneindeckung aus dunkelbraunen Pfannen fir die EZuser
auf den Flurstiicken 53/7 und 54/8 und schiefergrauen
Pfannen fiir die Gebiude auf dem Flurstiick 57/48,



c)

e)

£)

g)

EinfamilienhZuser auf den Flurstiicken 258/54 und 271/54:
Verblendung und dunkelbraune Dacheindeckung wie b), 51°
Dachneigung mit Ausbau des Dachgeschosses.

Einfamilienhzus zuf dem 7 tick 311/68:

n Flur

0 . s .
517 Dachneigung und s nleferg aue Pfanneneindeckung, ze-
i n

(S

c
putzte Fassaden mit weilen Anstrich, Dachausbau erlaubt.

Binfamilienhduser auf den Flurstiicken: 54/11, 54/12, 265/54,

252/54, 254/54, 256/54:

Mit heller Verblendung (zuBer Dinischen Verblendsteinen)
in weiBgrauen und gelben Farbtdnen oder in Putzfassaden

mit hellen Anstrichen gleicher Farbtonungen in selbsiwa-
schender Ausfﬁhrurg,

Dachneigung 51¢ » @1t dunkeldbraunen Pfannen einzudecken,

Ausbau des Dachgeschosses gestattet.

Einfamilienhduser auf den Flurstiicken 148/54, 264/54
(nalb 265/54), 253/54, 255/54 und 257/54:

¥Mit rotem oder rogbraunem Verblend aus Klinkern oder ViZ,
Dachneigung 510 » dunkelbraune Dachpfannen, Dachausbauien
erlaubt,

Die Garagen in den Abschnitten a) bis f) sind nur mit
Flachddchern zu bauen, verdeckte Dachneigung zur Hzaupt -
ansicht, Fassaden wie die Hauptgebdude, Die Tiefgaragen
dirfen einschlieBlich Erdaufschiittung nicht hdher als
0,50 m iiber 0.X. Gelidnde liegen. Die Aufschiittungen sind
mit Rasen zu begriinen,

Die im Bebauungsplan eingetrzagenen Firstrichtungen sind
bindend, ebenso die Lage der Gebdude (Baulinien)

Die Traufenhdhen sind einander anzugleichen oder einwand-
frei zu staffeln,



Die Errichtung von Drenmpeln ist fir genelgte Dacher nicht
‘ fen]
attes

7.)A11zemeine Bedinguneen fir die Bebauung: (Hinweise ohne

ri-

(O]
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Dic Absteckunscen fir die Gebiude sind dem zustidndigz
sb

licnen Bzuant oder dem Xreisbauamt vor Baubeginn z

g o

Abnanme

i
ffentlich bestellten Vermessungse

anzuzeigen und von cinem O
ingenieur oder dem Xatasteramt durchzufihren,

-~

Die Kellerordinaten sind mit dem Gemeindebauamt aul die veor-

randenen oder geplanten Sielleitungen abzustimmen.
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Garagen ist der besondere Abschnits

Einfrizdizunzen und 3epflanzungen: (Festsetzungen nach § 35

Abs. 1 Nr. 8, 14 und 15 BBauG)

Die llenrfamilienhausgrundstiicke miissen als Gesamtgrinarlage
chne Grenzmarkierungen angelegt und entsprechend dem Be -
bauungsplan gestaltet werden. Blockweise diirfen die Grund -
stiickz durch Hecken mit héchstend 0,50 m Hohe eingefait
werden. Mit der Gestaltung der Grinanlagen ist ein Gartenz
coitext zu beauftragen. Nutzgdrten sind nicht zugelassen. Der
vorhandene Bestand 2n einzeln stehenden Bdumen ist zu schitzen
wnd zu erhalten. Weitere Baumanpflanzungen sind, wie im Be =~
bauungsplan angegeben, vorzunehmen,

Tie Zinfamilienhausgrundstiicke diirfen mit 60 cm hohen J&ager-
zdunen eingefriedet werden. Die der StraBe oder Zuwegung zu-
ten Seiten der Grundstiicke diirfen nicht als Jutzgarter

e
angcl:gt werden., Sie sind wie Grinanlagen zu gestalten.

Diz den StraBen oder Zuwegungen abgewandten Grundstickstelils
diirfen als Nutzgidrten angelegt werden.



9.)

Reklameanlagen U.a.:(Festsetzungen nach § 9 Abs. 2 BBauG)

Reklameschilder und Reklameeinrichtungen und dergl, sind
ac z

ohne Beeintridchtigung des Stralen- bzw. Gesamtbildes an
B

ordnen, sie sind fiUr Wohnhduser nicht gesiatted,
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Butasede, Reklamescnilder und Reklameeinrichtungen bedir

der bvesonderern Genehmizung gem. LEO,

Stellpldtze und Garagen: (Festsetzungen nach § 9 Abs. |

n
Nr, le und Nr. 12 33z2uG)

Entsprechend dem bautechnischen Erlal3 Nr, 190 vom 5.12.1%61

sind im Bebauungsplan Stellpldtze und Garagen fir Kraftfahr-

zeuge vorgesehen, Die deedmimmmod—auaseloaston- Stellplidtze ver-

bleiven im Privateigentum oder privatem Gemeinschaftseigen-

tum. Offcntliche Parkplitze sind =eddeeks® angelegt. (
\

J
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Die Tiefgaragen sind in Verbtindung mit dez Eigentum an dewn

acht-, sechs- und viergeschossigen Wohnbauten zu bauen und
zu unterhalten,

Kellergaragen sind nicht gestattet.

Wohnlauben: (Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 1a und Nr. 8

12.)

BBauG)

Die Errichtung von Wohnlauben ist nicht gestattet.

Stromversorgung und Beleuchtung: (Hinweise ohne Normen -

charakter)

Die StraBe "A" ist durch Kabelleitungen zit Strom zu ver -
sorgen; das glesiche gilt fir die noch weiter auszubauenden
Stralen Birkenweg, Achternfelde, Xonigsberger Sirafle und

Garstedter-Feld-StraBe., Die Gemeindewerke sind fir die Ge -
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nehmigung der Anlagen zus%idndig, Die Beleuchtung ist in
der Strafle "A", Acnternfelde und in der Konigsbterger

Strafe mit Mastleuchten, in den Ubrigen StraBen mit Peit-

schenleucnten herzussellen, deren Bauart der Zustimoung
des Gemeindebauamtes bedarf.

13.)Wasserversorgung: (Hinweise ohne Normencharakter)

Die Wasserversorgung ist durch AnschluB an das etz der
C0ffentlichen Wasserleitungen fiir den Bedarf an Zrink-,
Wirtschafts— und Feuerldschwasser sicherzustellen., 3e-
"sondere Feuerldschhydranten sind im Einvernehmen mit der
Ortlichern Feuerwehr einzubzuen.

Der AnschluB an das 3ffentliche Wasserleitungsnetz hat
nach der Ortssatzung und der Getlhrenordnung der Gemeinde

Garstedt zu erfolgen.

14.)Entwiasserung: (Hinweise ohne Jormencharakter)

a) Oberflichenwasser: Die Oberflichenentwisserung ist durch
einen Entwurf? fir das Teilgebiet der StraBSe "A" und das
Gesamtgebiet sicherzustellen. Die Entwdsserung hat durch
den Eintau von Regenwasserkandlen mit dem Anschlu3 an
die natlirlichen Vorfluter stattzufinden.

b) Schmutzwasser: Die Beseitigung der Schmutze und Brauch-

wasser 1st durch den AnschluB an die vorhandene Schoutz-
wasserkanalisation (Einzugsgebiet : Hamburger Sielneiz)
Sicherzustellen. Dazu sind in der StraBe "A" Steinzugrohr-
leitungen nach den Vorschriften der Landesbauordnung, der
DIN-Vorschriften und den Hamburger Sielbauschriften ein--
Zubauen,

Der Anschlu8 an die Kanalisation und ihre Benutzung habver

nach der Ortssatzung und der Geblhrenordnung der Gemeindc
zu erfolgen.



-
35,

15,) Miillabfuhr: (Hinweise chne Normencharakter)

Fir die hygienische Unterbrigung der Milleimer sind Mill-
boxen fir Mehrfamilienhiuser zu bauen und stark einzugrinen.
Die Bedingungen der Ortssatzung sind einzuhalten,

Aufgestellt,

Garstedt, den 15. Miarz 1965
Gemeinde Garstedt
Gemeindeverwaltung

- Bauamt -
Im Auftrage:

gez. Geisler

Garstedt, den 15. Mirz 1965

Gemeinde Garstedt
Gemeindeverwaltung

et

/%22/4¢1a044§:’

Der Burgermeister
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