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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B) '

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs.1 BauGB

1. Art und MaB der baulichen Nutzung

1.1 Abweichend von §19 (4) 2 BauNVO bleiben im Allgemeinen Wohngebiet WA mit
einer GR von 1.100 gm Tietgaragen von der GRZ Berechnung gem. § 19 (4) 2
BauNVO unberucksichtigt.

1.2 Eine Firsthdhe von 25,5 m wird nicht Giberschritten, bezogen auf Baunull = 28,0 m
iber NN.

1.3 Das Erdgeschoss ist als Luftgeschoss mit einer lichten Hohe von mindestens 3,0
m auszubilden. Dabei sind maximal 3 Stitz- und Eingangsgebaude mit einer
maximalen Breite von 6,0 m und einer maximalen Grundflache von jeweils 80 gm
zuléssig.

2. Sonstige Festsetzungen

2.1 Im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes sind mindestens 7 kleinkronige,
standortheimische Baume mit einer Mindestpfianzqualitat von STU 20-25 zu pflanzen.
Die in der Planzeichnung auf der 6ffentlichen Grinflache und offentlichen Verkehrs-
flache festgesetzten Baume sind standortheimische Arten zu verwenden. Sie sollen
bei Pflanzung eine Mindestqualitat von STU 30 ~ 35 aufweisen.

Die festgesetzten Baume sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang durch Baume der
jeweils angegebenen Pftanzqualitét zu ersetzen.

2.2 Im Bereich der Offentlichen Grinflache darf nach Errichtung der Tiefgarage die
dariiber liegende, vegetationstahig gestaltete Gelandeoberfliche hichstens 20 ¢m
iber dem ursprunglichen Gelandeniveau liegen.

2.3 Die Eingriffe des Bebauungsplans B180 Norderstedt, 4. vorhabenbezogene
Anderung verursachen einen Ausgleichsbedarf von 1.024 gm.

Das Ausgteichsdefizit wird ais Grinlandextensivierung auf einer 2.048 qm groBen,
stadteigenen Flache ,sidlich Deckerberg”, Flur 9, Flurstlick 4/3 (tiw.), 3/7 (tiw.}), 14/2
{tlw.) und 17/3 (tiw.}, Gemarkung Harksheide, kompensiert. Diese Flache wird dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan 180 Norderstedt, 4. Anderung, zugeordnet (§ 9
(1) 20 BauGB).

2.4 Einfriedungen sind bis zu einer maximalen Héhe von 1,20 m lUber Gelande
zulassig.




