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Text zur Planzeichnung

zum Bebauungsplan Nr. 18 - verbindlicker Bauleitplan -
der Gemeinde Garstedt; Gebiet: Ohechaussee / Aspelohe /
Rugenbarg / Hirtens tleg / Otimuther VWeg.

Der Bebauungsplan Nr. 18 ist aus dem Fldchennutzungsplan
(Aufbauplan - vorbereitender Bauleitplan) der Gemeinde
Garstedt entwickelt worden, der mit IrlaB vom 11.6.1959
bew, 10.8.1959 - IX/34 ¢ - 312/3 - 09.17 - genehmigt
wurde und durch die Scchste Verordnung vom 14.6.1961 -
GVOBl. fiir Schleswig-Holst. vom 2%,.6.19561 in dus Rechts-
institut des Bundesbuugesetzes libergeleitet wurde. Der
Aufteilungsbescheid 102 wird durch den Bebauungsplan

gegenstandslos,

Der Bebauungsplan Nr., 18 erfaflt das folgendermafen be-
grenzte Gebiet:

im Nordwesten von dor Ohechaussee,

im Osten vom Rugenbarg,

im Norden vom Hirtenstieg

und von den Flurstiicken 266/142, 144/21, 144/31,
144/32, La4/%33, 144/34, 501/50, 145/10 und 466/131,
im Stidwesten von den Flurstiiciien 361/160, 160/6,
160/%, 16o/4, lo%u/1l6o, 160/%, 160/lo, léo,

im Sitidosten von den Flursticlen 367/145, 306/149
und 147/4. J

Die Co»au] shiiyser auf derm Flurstiick 148/1 sind zusunsten
der ErschlicBung der Flurstiicle 146/1 und 148/1 zu ent-

fernen.

Die MaBinahrmen zur Ordnuong des Grund und Bodens gind in dem
tabellarisch dargestellten Inigentimerverzeichnis (Anlage)

in der letsten Spalto cufeeliihet,

Die im Bebaunngsplan booonderns pokennzeichneten Vorbehalts-
flichen dicnen Zweclon der Offontlichreit., Die Gemeinde

Garstedt hat das Vorboodsreceht oul diese Flichen {fir die
Bundesrepublik Deutoe! Lund oder deren Vertreter.
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Bebauung durch verschiedene Aufschliefler:
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= 7 Wohnungen
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= 16 Garagen
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64 VWohnungen
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= 14 Viohnurigen
= 14 Vohnungen
= 51 Wohnungen

217 Viohnuangen

= 114 ¥instellnplitze

= 1 Tiaden
= 2 Kinders
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Es ergibt sich eine durchschnittliche GeschoBflidchenzahl
von 0,32/ha mit einer Einwohnerzahl pro ha 78

Nettobaulandfldche von 89.503 cm (ohne StrafBen- u.teilweise
Stellplatze)

 GroBe des Plangebietes 116.950 om brutto

GroBe des Baugebietes 098,605 cm netio

Durchschnittliche Geschoffldche pro Yohneinheit ca. 121,5 qm
Gesamte Anzahl der Vohneinheiten WE) = 257

Garagen insgesamt 146

Stellplitze 121

(Errechnung des Netto-Baugebictes ohne Straflen und offent-
liche Parkpliitze)

" Flidche der Kinderspielplitze und Griinfliichen rd. 2.000 an

Einvohnerzahl 271 x» 3,5 = 950 Personen

¥Flurstiick Bezeichnung Anzahl CGescholl- retto Gescholl~ Dinw,
aus Wi, fliiche Lau- flichen- ha,
pro VI f dche zahl netto
m- me
144/19 Geffah 2 Wohnbhlocks G4 g5 "650 0,80 250
145/13 " 142 Reihenhs, 141 112 54L60 0,29 79
144/19 + " 12 Atrium- 12 192 6200 0,35 55
145/13 reilienhs,
148/2 2 Doppcl-Reihenbs, 4 102 18:0 0,22 65
146/1 7 Reihenhiiuser 7 112 557 0,28 75
146/1 1 Doppelhaus 2 112 3537 0,28 75
148/1 3 Doppelhiluser 6 135 4004 0,42 G2
148/1 1 Binzelhaus 1 110 4008 0,42 62
144/40
144/%9 6 Reihenhiucer 6 112 1963 0, %4 92
144/38 :

; 145/11' + ' o 1 e o1 3 TAG 14 " ' 2
145/12 2 Ell’l“(l “‘RCJJ).(;HI!\). [ I AL ).TOO 0919 /:«J
144/20 3 Binsel-Reihenhs, 6 120 3200 D, 00 28
131/4 + o oo AP  on Anxo s o1 Y
749410 5 Einrzel-Reihenhe, £ 120 15332 P ) 21

frne 2D I21,5 0 89503 D, 78,0

o il Bt L5




b) Bebauung

Die Gebdude sind mit ca. 30° Saticlddchorn (Pfannenein-
deckung) zu bauen, die Garagen, Punkthiuser und das Laden-
zentrum mit Flachdichern. Dachausbauten sind “nicht erlaubt

Die Passaden der Wohngebiude sind teilweise zu verblenden;
im wohlabgewogenen Verhiltnis sind Teile der Passaden zu
putzen. Farbiger Putz igt zuliissig, wenn daverhafte, nicht
glidnzende Anstriche oder Pigmente verwandt werden, Der Putz
mull selbstwaschend ausgefiihrt werden.

Die im Bebauungsplan eingetragenen Gesgel Czahlen sind
.

bindend, ebenso die I ioe der Gebidude und die 'irstrichtungen
canmmAS—

Die Traufenhohen sind einander anrzugleichen oader einwandirei
. zu staffeln.

Die Errichtung von drempeln ist nicht gestattet,

Die Absteckungen fiir die Gebiude sind den zustiindigen drt-

lichen Bauanmt oder den Kreisbauomt vor Baubeginm zur Abnahne
anzuzeigen,

¥

Die Kellerordinaten sind mit den Gemeindebauvamt auf die vor-
handenen oder geplanten Sielleitungen abrus th?YOH

Fir die Frrichtung der Garagen ict der bfmmdere Abschriitt
bindend,

Die Unterhaltung und Finviechtung: der Splelplitoa, die inm
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privaten Besitz verbleoibven, 35st Suche des GA,nnrJVnuﬁum<x.i

PO—

oder seiner Hachfolger oder eines Figentinerverbandos

(Eigcntﬁmergmzm inechafti). Ligen %ﬁisr;pj'fg':f‘"w‘ inschaf Ten g ind wuy

bilden zur zenci insanen Pllese und Betrevung du RS n\?m Spici-,

1itee e o ’ T e e S o2
liitze und @Fl GtrzrDTVOf }Ufga “Ovpﬁi dicse durch IMeen-

p 1 ! . e . POl R :
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tumsitber ty‘u; ny dor alrfr:p§<qi e dic Houscipentinop Qus dem j
Ljhpnium eines. gemednsanen Betroiers oder eincr Mirma oder

P’bllv(hmlf ausacheiden,

Die Bigentlincrgencinschnlton sind emeinsan verantuortlioy j”~
{ir den Zustond der Kinderopielplitae undg Garasonvorplitzoe, o
Dic nichtoffentlichion Vol rg nrid Coroen sowico Vornlitee

Mo nieh e e )

bleiben im Eisentunm der Feworbor, Die Picoge und Betreuuny

dieser Anlagen ist dveeh FPirnirageone veon Srunddicnstbarkeiten

. T"w




g1 sichern, darunter fallen dic gemeindeeigenen Versor-
gungs- und Entwésserungsleitungon. Die Grunddienstharkei-

i43}

ten sind vom AufschlicBer fir dic frdger offentlicher Be-

lange kostenlos einzurichten.

Die Kinderspielplitze sind im Einvernehmen mit der Gemeinde

finrstodt ansnlegen und auszustatten,

Einfriedigung_und Bepflanzung,
Die Grundstiicke miissen alsg Gesamtgriinanlage ohne Greng-
markierungen angelegt und gestaltet werden. Blockweise
dirfen die Grunasticke durch Hecken mit hichstens 0,50 nm
Hohe eingefaBt werden. Dic Grundotitlcke untercinander sindg
‘@b% zur Gartenseite durch zwoi Spanndriihte bis zu 50 en Hohe
- zu trennen., Nutzgirten sind nich+ zugelasson,

Relrlame u.a,

Schilder, Antennen und dergl, sind ohne Boeintréchtigung der
Strafien bzw. des Gesamtbildes anzubringen, Antennecn sind,
aufler fir Pinzel- und DoppelhiAuscr, nur als Gemeinochafts-
antennen zuliissig, Reklemeschilder bediirfen der besonderen
Genehmigung gemi ILRO.

Stromvers oroung,

Die elektrischen Versorgungs_aitungnn sind durch ¥Kalelein-

bau von den Gemeindewerkon Garstcdt gegen Kostonorstuttung
~des Aufschliefiers herzsustellen,

Die StraBen- und Yegeboleuchtung ist durch don Einbana von
Peitschenmasten (Strafen) und Inetiouchten (Vepa) im Bine
vernchmen mit dem Gemeindobsunmt von den Gouadvndoworlan wie

vor hersustellen,

Be- und Entwinscerune,

Die Be- und IEntwiisscrung der Grumdeotiicke ist gem. Abschnitt

ZXT und XX11 der Landcsbuvordnune fiir dags Tema wehleswig-

Holstein vom Aulfccehlich. v sicheronotellon,




BewHsserung.

Die Wasserversorgung ist durch den AnschluB an eine
6ffentliche oder gemeinsame Wasserleitung (gbenfalls
AnschluB an offentl. Leitung) fiir den Bedarf an Trink-,

>
x

Wirtschafts— und Feuerldschwasser sicherzustellen. Besondere
Feuerldschanschliisse (Hydranten) sind im Einverncehmen nit

der 8rtlichen Feuerwchr cinzubaucn,

Der AnschluB an die 6ffentliche Wasserleitung und die VWasser-
entnahme hat nach der Ortssatzung und der Gebihrenordnung
der Gemeinde zu erfolgen.

ﬁw%w‘ Jede Neuanlage und wesentliche Anderung bedarf der Ge-

nchmigung durch die Gemeinde.,

Entwidsserung:

Die Oberflichenentwisscrung ist durch ecinen Entwurf fir
das gesamtc Gebiet sicherzustellen. Dic Entwurfeskosten
trigt der Aufschlicler bow. trasen die AufschlicBer., Dic
Oberflichencntwisserung hat durch den Einbau von Regen-
wasserkanallcitungen zu crfolgen, dic an die Vorfluter im
Bereich der Strafic Rugenbarg, der StraBe-Aspelohe und des

Hirtensticges anschlicben micooen,

‘Wﬁ%* Dic Baukosten trigt der Aufschliefier, Die Einleitung von
% }

Sehmutz- und Brauchwasscr in die Regenwasscrkanalisation
ist nicht gcs stattet,

Die Bescitigung der Schmutz- und Brauchwasser ist durch

den Anschlufl an die vorhandene Sehmutzwasserkanalisation

in den Strafen Rugenbarg, Acsvelohe und Hirtenstieg 1im
Einvernchmen mit dem ortlichen Bauamt und dem Kredisbauamt
nach den Vorschriften der LBO, der DIN 4261 und 1986 cowie
den Hamburger Sielvorschriften vorzunchmen, Dem Anschlul
muB ein genehmigunpsfibiger Entworf zugrunde liegen, dessen
Kosten ecbhenso wie dic Baukosten fiir die Kanalisztion vom

Aufschliefler zu tragen sind,

Tlir den Anschlufl der Voussclmutowosocrleitung an dice

Kanalication ist gom. § 17 1RO eine besondere Genchmigung

der Baurenchnigungsbehdrde Uber das Ortliche Bauamt einau~-

holen,




Der Anschlufl an die Kanalisation und die Benutzung der-

selben hat nach der Ortsosatzung und der Geblhrenordnung
der Gemeinde 2zu erfolgen.

Mit dem Bau der EntwHsserungsanlagen darf vor der Genchmi-

gungserteilung nicht begonnen werden.

- Binstellplitze und Garagen: ' ~

Entspfeéhend dem bautechnischén FrlaB Nr. 177 vom 28.5.1955
éind im Bebauungsplan Einstellpliteze fir Kraftfahrzeuge
vorzusehen. Die gelblich angelegten Einstellplatze werden
in das offentliche Eigentum Ubernommen, grau angeloéte ver-

bleiben im Privateigentum oder privatem Gemeinachaftse i pren—

dW%”\ tum. [Die vorgesehenen Garagen sind als Gemeingchafltcaniagen

e

geplant (bis auf Garagen fiir BEinzelh#iuser) und sind auf
‘ o Wunsch den Reihenhauscigentiimern als Teileigentum zu ver-
kaufen. Die Garagenplidtze sind dann als Gemeinschaftsanlagen

einzurichten,

' Die Schoffung von Einstellplidtzen und Garagen auf den einazscl.-
| ) P £

| nen Grundsticken ist nur im Rahmen des Bebauungsplanes cor-

i [ ¢

|
i\ laubt,

'
Auf den im Bebauungsplan fir Einstellpldtze und Garagen vor-
geschenen Flichen ist die Errichtung anderer Baulichkeiten,
auch nicht gonehmigungspflichtiger, unzuléssig. Kellergaragen
sind nicht gestatict,

Yohnlauben,

Die Errichtung von Wohnlauben ist nicht gestattet,

-

StraBenausbau und Untoerhaltuang

Samtliche neuw anzulegende Strafen und Vege und sonstige
Einrichtungen fiir den flicBendcn oder ruhenden Verkchr sind
7 %7 ’ vom AufschlicBer ohne Belastwi der Gemeinde herzustcellen.
Der notwendige Ausbau der Strafe Aspelohe zwischen der Ohe-
chaussce wnd dem verlingerten Wirtenstieg ist anteilig nach

der Ortssatzung liber dic Lrhebung von brechliefungsbei-

trigen nach § 132 FBauC. in der Gomeinde Garstedt, § 5 (2),)
dem AufschlicBor filr. dic Murcticke 144/19 und 145/13 anzu-
‘lasten,
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Der Ausbau aller StraBen und Wege (Wohnwege) hat nach den
auf dem Bebauungsplan vorgesehenen Querschnitten und Stiarker
‘zu erfolgen. Finzelheiten zu Querschnitten, wie Deckenauf-
bnﬁkusw. werden dem AufschlieBer vom Gemein@ebauamt aufer-
legt.

#
*

Die Verpflichtung zum Ausbau der Straflen und Wege bezieht

sich fiir den Aufschliefer stets auf den Vollausbau einschl,

aller erforderlichen Versorgungs~ und Entsorgungsleitungen.

Der vorhandene Bestand an einzeln stehenden Biumen, an

»Knicks und Buschgruppen ist zu schiitzen und zu erhalten,

Weitere Baumanpflanzungen sind, wie im Bebauungsplan ange-
ii@§§;~ geben, vorzunehmen,

6, Die ErschlieBungskosten sind von den AufschlieBern voll zu
tragen, wenn sie mit der Bebauung beginnen wollen, bevor
die Gemeinde aus eigener Kraft die AufschliefBung unter Be-
ricksichtigung der nach § 129 BRauG geforderten Figenanteilec
vornimmt., Der Eigenantcil der Gemcinde.entfdllt, wenn die
Erschliefung aufierhaldb ihres Programms erfolgt und damit
die haushaltsmiBige Deckung nicht gewdhrleistet ist.

#.’ A ¥ '/lvlc : E '

Aufzestellt,
Garstedt, den 26. Februar 1962

&w . vemeinde Garstedt
‘ _Gemeindebauamt
T.4,
gez., Geisler

Garstedt, den 11, Juli 1962
Gemeinde Garstedt
Cemeindeverwaltung

/}‘ ’,' .
Rl /,’f‘//’,l s S S .

Der Rlirgermeister

Snm,
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