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TEIL B — TEXT - (Stand: 13.01.1992)

. Flir den Geltungsbereich der 1. Anderung und Ergdnzung des B 126

- Norderstedt — werden die bisherigen Textfestsetzungen aufgehoben und
durch nachfolgende Festsetzungen ersetzt.

. In den Baugebieten 4a, 4b und 4c sind Spielhallen, die nach § 6 Abs. 2

Nr. 4 BauNVO als sonstige Gewerbebetriebe einzustufen sind, unzuldssig.
Ferner sind unzuldssig, Unternehmungen mit Vorfihr- und Geschaftsrdumen,
deren Zwecke auf Darstellung oder Handlungen mit sexuellem Charakter
ausgerichtet sind.

Gem. & 1 Abs. 5 7. V. m. Abs. 9 BauNVo0.

. Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

nach § 3 Abs. 3 BauNV0O in den Baugebieten 5, 6, 7, 9-12 und 15 nicht
zuldssig. Im Baugebiet 8 sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 2-6 nicht
zuldssig.

. In den MI-Gebieten sind bei den nach § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNyO zuldssigen

Einzelhandelsbetrieben die Untergruppe der Einzelhandelsbetriebe/Liden mit
Lebensmitteln und Waren (Supermirkte) fiir den tidglichen Bedarf unzuldssig,
sofern im MI-Gebiet eine Verkaufsfldche von 400 gm lberschritten wird.
Gem. § 1 Abs. 5 i. V. m. Abs. 9 BauNyoO.

. Im Baugebiet 4c sind die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7 BauNV0 nicht

zuldssig (gem. § 1 Abs. 5 BauNV0). Die sonstigen Gewerbebetriebe (¢ 6

Abs. 2 Nr. 4 BauNV0) und Anlagen von anderen Nutzungen (§ 6 Abs. 2 Nr. 2, 3
und 5 BauNV0), die im Zusammenhang mit der Errichtung im Baugebiet 4a bzw.

4b stehen, nur sind ausnahmsweise zuldssig, sofern von ihnen keine Storun-—

gen fiir das angrenzende Wohngebiet ausgehen.

Gem. § 1 Abs. 4 i. V. m. Abs. 5 BauNV0,

. Der im Baugebhiet 4a und 4b auf den festgesetzten ebenerdigen Stellplatzfli-

chen nicht mehr nachweisbare Stellplatzbedarf ist nur durch die Errichtung
von Tiefgaragen zu erfiillen.
Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO.

In den Baugebieten 5, 6, 7, 9 und 12 sind die an &ffentliche Verkehrsfli-
chen angrenzenden Vorgdarten in einer Tiefe von 5,00 m von Carports/Garagen
und Gerdteschuppe o. d. freizuhalten.

Gem. & 9 Abs. 1 Nr. 4 i. V. m. & 23 Abs. 5 BauNVO.

Entlang der Segeberger Chaussee sind zum Schutz der Aufenthaltsriume gegen
Verkehrsimmissionen an den der Lirmquelle direkt und seitlich zZugewandten
AuBenbauteile der straBenbegleitenden Bebauung LarmschutzmaBnahmen vorzu-
sehen. Dabei sind folgende Mindestwerte der Luftschallddmmung (bewertete
Schallddmm-MaBe Rw bzw. Rw®) bei Aufenthaltsridumen einzuhalten.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB.

Abstand 0 bis 50 m

Baugebiete 4a und 4b AuPenwdnde und Ddcher = Rw = 45 dB(N)
Fenster = Rw = 40 dB(N)
GesamtaufBenbautei] = Rw = 42 dB(7)
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. In der geschlossenen Bebauung diirfen die zu errichtenden Gebiude parallel

zur Segeberger Chaussee eine maximale Linge von 70,00 m nicht iiberschrei-
ten.

Gem. § 22 Abs. 3 und 4 BauBVO0.

Ist nach § 6 Abs. 1 letzter Satz LBO die Errichtung der geschlossenen Bau-
weise im Baugebiet 4a und 4b nicht mdglich, so ist die AuBenwand und die
Abstandsfldache so zu gestalten, daB durch spdteres Heranriicken von der
anderen Grundstiicksgrenze die geschlossene Bebauung hergestellt werden
kann. Dies gilt nicht, wenn gem. Abs. 1 die maximalen Gebaudeldngen er-
richtet wurden.

Gem. & 82 LBO.

. Der Grundstiicksfldache i. S. des § 19 Abs. 3 BauNV0 sind im Baugebiet 6

Flachenanteile an auBerhalb des Baugrundstiicks festgesetzten Gemein-
schaftsgaragenanlagen hinzuzurechnen., Die Gemeinschaftsgaragen sind zuge-
ordnet fiir die Grundstiicke Heidehofring 2-14 und 52-66.

Gem. & Z2la Abs. 2 BauNVO.

Die Gebdude in den Baugebieten 5, 6, 7, 9 und 12 sind mit geneijgten Dach-
fldchen zu versehen. Dies gilt auch fiir Dachaufbauten (Gauben). Die Dach-
neigung darf 45° nicht iberschreiten. Abweichungen fiir untergeordnete
Dachteile wie Gauben, Einschnitte etc. sind zuldssig. Die Firsthohe von
Gauben muf mindestens 1,50 m unter der Firsthdhe des Hauptdaches liegen.
Die Gebdude im Baugebiet 4a bis 4c sind mit geneigten Dachflichen von
mindestens 20° zu versehen. Fiir von den 8ffentlichen Verkehrsfldchen nicht
einsehbare Gebdudeteile (Uberdachung von Innenhdfen o. d.) ist die Frrich-
tung von Flachdachern zuldssig. Dies gilt auch fiir Garagen und Nebenanla-
gen.

Gem. & 82 LBO.

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksflichen (Sicht-
freihaltefldchen) ist jegliche Bebauung und Bepflanzung iiber 0,70 m Hohe
ab Oberkante FuBwegfldche unzuldssig.

In den Baugebieten 4a, 4b und 4c sind Werbeanlagen nur mit folgenden Ein-
schrankungen zuldssig:

Sofern sie an Gebdude angebracht sind diirfen sie eine Abmessung von einer
maximalen Hohe von 1,00 m und einer max. Linge von 4,00 m nicht iiber-
schreiten und unmittelbar am Gebdude bis max. 3,50 m Hohe angebracht wer-
den. Freistehende Werbeanlagen in Form von Fahnenmasten und Fahnentrans—
parenten sind unzuldssig. Andere freistehende Werbeanlagen diirfen eine
Hohe von 3,50 m nicht iiberschreiten. Sie konnen ausnahmsweise auBerhalb
der lberbaubaren Fldchen zugelassen werden.

Die im Baugebiet 11 zuldssigen eingeschossigen traufseitigen Anbauten sind
50 zu errichten, daf die Oberkante der Dachhaut des Anbaus mit der Ober-
kante des vorhandenen Balkons abschlieBt und die Oberkante der Dachhaut
des Anbaus gemessen an der Aufenfront des Anbaus 2,20 m iiber der Oberkante
des ErgeschoffuBbodens liegt.

Die unter Ziff. 13 aufgefiihrten Anbauten sind ohne seitlichen Grenzabstand
zu errichten (§ 22 BauNV0). Die Vorschriften des § 28 der LRO beziiglich
der Brandwdnde sind dabei zu beachten.
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Fir die Rahmenkonstruktion der unter Ziff. 13 aufgefiihrten Anbauten sind
mit Ausnahme der Brandwinde die Materialien: farbig gestrichenes Metall
oder Holz zu verwenden. Die Ausfachung und Dacheindeckung ist in Glas aus-
zufiihren (§ 82 LBO). Flachdicher bzw. deren Ausfiihrung in Beton o. 3. sind
nicht zuldssig.

Untergeordnete Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur wie folgt
zuldssig:

Terrassen einschlieRlich Terrasseniiberdachungen auBerhalb der iiberbaubaren
Fldchen bis zu einer Tiefe von 3,00 m beij Einzel-/Einfamilienhdusern.

Bei Doppelhdusern und Hausgruppen darf die Tiefe der Terrasse 3,00 m nicht
tiberschreiten. Im Baugebiet 11 sind nach Errichtung der Anlagen nach
Ziff. 13 keine weiteren Terrasseniiberdachungen o. 3. zuldssig.

Terrassentrennwande sind bis zu einer Hohe von 2,00 m und entsprechend der
Terrassenldnge zuldssig. Sie sind nur aus Holz oder Mauerwerk entsprechend
der Fassade zuldssig (§ 82 LBO).

Gerdteschuppen, Lauben u. d. sind bis zu 10 cbm umbauten Raumes auferhalb
der iberbaubaren Grundstiicksfldchen zulidssig (Einschrdnkung: s. Ziff. 6a).

Die in der Planzeichnung (Teil A) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als Langs-
parkstreifen festgesetzten Gffentlichen Parkplatze entfallen im Bereich
der Grundstiickszufahrten.

Die im Baugebiet 4c festgesetzte Schutzfldche mit Larmschutzwall/-wand ist
fldchendeckend mit heimischen LaubgehSlzen zu bepflanzen. Wird eine Lirm-
schutzwand errichtet, ist diese zu begriinen (8§ 25a BauGB).

Stell- und Parkplatzfldachen sind in der Art herzustellen, dap keine Ver-
sickerung in den Untergrund erfolgen kann.
Gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB.

Bezugspunkt fir die festgesetzten Hhen der Larmschutzeinrichtungen ist
die Hohenlage der Kellerdecke (ErdgeschoBfuBboden) der realisierten Neube-
bauung in den Baugebieten 5 und 9.



