TEIL B : TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNCGEN
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Art uné Maf der baulichern Nutzunc

1.1.1 Die im Teil A angegebenen Traufhihen beziehen sich
auf die zugehlrige Strafenlandgrenze

1.1.2 Ausnahmsweise kann die im Teil 2 ancegebene Traufhohe
um 3,50 m Uberschritten werden {§ 31 2Abs.1 BBau()

Verkehrsflichen

1.2.1 Die in der Planzeichnunc (Teil A) gem. § 9 Abs.1 Nr.11 BBauC
als Lingsparkstreifen festgesetzten Uffentlichen Farkplatze
entfallen im Bereich der Crundstiickszufahrten.

1.2.2 Innerhaldb der Sichtdreiecke gem. PAL - X 1976 sind keine Crund-
stickszufahrten zucelassen.

Rusnahrmen nach € & (3} 23ffer 1 Bauh\i werden cem. £ 1 {4) BauNVC

rit fcicenden Einschrinkuncen zugelassen: :

1.3.7 wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter sind nur in folgendem Umfang zugelassen:

Fir Betriebe mit Crundsticksflichen bis 2.000 om - keine Wohnung,

fir Betriebe mit Crundstiicksflichen bis 4.0cc cm maximal eine Wohnunag,

fir Betriebe mit Crundsticksfléchen bis €.000 cm maximal zweil Wohnunoen,

fir Betriebe mit CGrundsticksflifchen “ker ¢.no0o ~m maximal drei Wchrnuncen.
1.3.2 Die nach 1.3.1 zugelassenen Wohnuncen miissen bei{ Crundstiicksflichen bis

3.000 om ein intecrierter Bestandteil der Betriebsceblfude seim:
besondere WohncebZude sind in diesen Fillen nicht zucelassen.
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Emissionsschutz

1.4 .1

Die Emissions- bzw. Immissionsgrenzwerte fiir Case, Dimpfe und Stiube diirfen
die in der

"Technischen Anleitung zur Reinerhaltung der Luft”

vom 28.8.1974 (Gemeinsames Ministerialblatt Nr.24 vom 4.9.1974) angegebenen
Werte nicht Uberschreiten.

Flir Anlagen, die nicht der "Technischen Anleitung zur Reinerhaltung der Luft"
unterliegen, gelten -auch fir Erschiitterungen- die Crenzwerte, die in den

am 1.2.1978 geltenden VDI-Richtlinien vorgegebensind. Diese GCrenzwerte sind
ir. Baugenehmigungsverfahren zu berilicksichtigen.

enehmiocuncsbediirftice Anlacen nach & 2 der Vierten ' erordnunc zur
Durchfiéhrunc des Buncdes-Immissionsschutzoesetzes (Vercrrdnuna Uber
oenerricunoskbedirftice Aniacen - 4. BImSchV: vom 14,2.1975 gind
nicrt zuldssic.

1.4.3 Fiir die Gebiete westlich des Industriestammgleises miissen die aecuivalenten
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1.5.3

Daverschallpecel S 4 B{A) unter cden fiir Cewerbecebiet zullissicen Werten
liecen.

Nebenanrliacer. uncd Einrichtuncen

Nebenaniacen gem. § '4 {1} BauNVO sind mit Zusnahme von Lauben, Stdllen
und dhnlichen Ablacgen zugelassen.

1.5.2 Nebenanlagen gem. § 14 (2} BauNVO sind zZuqgelassen.

Einfriedicungen sind wie folgt zugelassen:

aj} An den StraBSengrenzen Sockelmauern mit einer Hthe bis 0,40 m, ercdanzt
durch Pfeiler bis 0,70 m HChe sowie zwischen den Pfeilern Holz-,
Draht- oder Citterkonstruktionen.

b) An den Baufluchten unc den Ubriger Crundsticksgrenzen Drahtz&une bis
zu einer H{he von 2,0 m bzw. ¢,7 m innerhalb der von der Bebauung frei-
zuhaltenden Crundsti{icksflichen. Ir den von der Bebauung freizuhaltenden

Flichen an der Kreuzung Strafe “D“ - Industriestammncleis betriaot die
zulissice H&he 1,0 m.
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Berflanzunc und Erhaltunc

1.¢.1

Cie gemgf § 9 Abs.1 Nr.25 BBauC mit der Pflicht zur Anpflanzung von Biaumen
und Strduchern belegten Flichen sind in voller Breite unter Verwendung hei-
mischer Cehtlze (Eichen-Hainbuchengesellscha®t) mit hfchstens 25 % wiater—
griinen Gehllzen zu bepflanzen.

Die festgesetzten Einzelbdume sind als SolitArblume (OststraBe: Eiche,
StraBe"E": Ahorn, StraBe "D": Xastanie) mit einem Stammumfanag von
20/25 cm und einer H&he ab 5,0 m zu pflanzen.

Die Pflicht zur Anpflanzunc von Biumen und Str¥uchern entfillt im Bereich
der Crundstfickszufahrten. Der Standort von Einzelbiumen ist unter Ein-

haltung eines Baumabstandes von 12 - 15 m den Crundsttickszufahrten an-
Zupassen.

Auf den gemdf § 9 Abs.! Nr.25 BBauC mit der Bindung fiir die Erhaltung und
der Pflicht zur Anpflanzung von B&umen und Striuchern belegtern Flichen ist
der vorhandene Bewuchs zu erhalten. Vorhandene oder durch Bautitigkeit ent-
standene Licken sind gem. 1.6.1 wieder zu bepflanzen.

Leitungen d{irfen nur so verlegt werden, daf ein Mindestabstand von
5,0 m zwischen Baugrubenwand und Stamm der als zu erhaltend fest-
desetzten Biume und Knicks eingehalten wird.

Die Fldchen zwischen den beiden Knicks auf den Flurstiicken €¢/8 und 25/6,
€6/4 und 25/8 sowie €5/1 k&nnen Ustlich der Strafie “E” und westlich der
OststraBe als Werksumfahrt genutzt oder begriint werden.

Auf dem als Millumschlagstation ausgewiesenen Baugrundstick ist die gemaf

§ 9 Abs. 1 Nxr. 25 BBauC mit der Pflicht zur Anpflanzung von BHumen

und Striuchern belegte Fliche an der Siidgrenze des Baugrundstiickes

wie unter 1.6.1 zu bepflanzen. Flir die Bepflanzung sind jedoch min-

destens 2 - 3 mal-.verpflanzte Str¥ucher und Biume zu verwenden, da-

mit sofort nach der Bepflanzung eine HZhe vor mindestens 1,50 m vor-

handen ist.

Die {ibrigen Grundstlicksgrenzen und alle Flidchen auf den einzelnen Baugrund-
stiicken, die nicht bebaut sind und nicht von Wegen und Stellpldtzen in An-
spruch genommen werden, ‘sind einzugriinen und mit einzelnen B&umen und
Strauchgruppen zu bepflanzen. Dabei darf die Bepflanzung auf. den von der
Bebauung freizuhaltenden Fléchen innerhalb der Sichtdreiecke die Hthe wvon
0,50 m nicht (berschreiten. In den von der Bebauunog freizuhaltenden Fldchen
an der Kreuzung Strafe "D" - Industriestammocleis betrdoct die zuldssice HGhe
1,0 m,

Die allocemeine Beoariindunasprflicht gilt insbesonders auch flir Lagerpliitze.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Rufere Cestaltung der baulichen Anlagen

2,.1.1 StraBenfronten und von der StrafBe aus sichtbare Saitcnflaéhen sind mit
witterungs— und farbbestidndigen Materialien zu verblenden.

2.1.2 Sattelddcher mit einer Neigqung von mehr als 15° sind nicht zugelassen.

Werbeanlagen

2. 2.1 Werbeanlagen an Gebduden diurfen die senkrechten und horizontalen Bauglieder weder
Gberschreiten noch Gberschneiden,

2. 2.2 Unzulassig sind: a) Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht
b) Lichtwerbungen in grellen Farben
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