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1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 »Art und Maf der baulichen Nutzung

1.1.1 Die im Teil A angegebenen Traufhthen beziehen sich
auf die zugehdrige Strafenlandgrenze !

1.1.2 Ausnahmsweisa kann die im Teil A angegebene Traufhbhe
um 3,50 m Uberschritten werden (§ 31 Abs.1 BBauC)

1.2 Verkehrsfldchen

1.2.1 bie in der Planzeichnung (Teil A) gem. § 9 Abs.1 Nr.11 BBauC
als Lingsparkastreifen festgesetzten tffentlichen Farkplitre
entfallen im Bereich der Crundstickszufahrten.

1.2.2 tnnerhalb der Sichtdrelecke gem. RAL - K 1976 sind keine Crund-
stckszufahrten sucelassen,

1.3 Ausnahmen nach § 8 (3) 21ffer ' BauNVl werden gem. £ 1| (4) BauNVO
mit foloenden Einschréinkuncen zugelassen: . - 3
1.3.1 Wohnungen fUr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter sind nur in folgendem Umfang szugelassen:

Flr aotﬁ;§§93n1t~Grundatﬂcknflachan bis 2.000 egm - keine Wohnung,

fit Betriebe mit GrundstUcksfléchen bis 4.000 om maximal eine Wohnune,

fur Betriebe mit’ Crundstticksflichen bis 6.000 cm maximal zwei Wohnuncen,

fir Batr;ab&“n{i.Qrundﬁgvcksflﬂchen her ¢.o0no om maximal drei Wohnuncen.
1.3.2 Die nach 1.3,) gzugelassenen Wohnungen mlissen bef Crundatﬂcﬁnfiﬂchcn bis

J.000 om ein integrierter Bestandteil der Betriebscebliude seim:
besondere Wohngebiude sind in diesen Fillen nicht zucelassen.



f.4 Emissionsschutz

1.4.7 Die Emissions- bzw, immiédionsgrenzWerte fir Case, Dimpfe und StHube dirfen

15

b.4

die in der
"Technischen Anleitung zur Reinerhaltung der Luft”

vom 28.8.1974 (Gemeinsames Ministerialblatt Nr.24 vom 4.9,1974) angegebenen
Werte nicht (berschreiten.

Flir Anlagen, die nicht der "Technischen Anleitung zur Reinerhaltung der Luft”
unterliegen, gelten -auch flir Erschlitterungen- die Crenzwerte, die in den

am 1.2.1978 geltenden VDI-Richtlinien vorgegebensind. Diese Grenzwerte sind
im Baugenehmigungsverfahren zu berlicksichtigen.

~eneshmicunasbediirftice Anlaven nach & 2 der Vierten 'erordnuna zur
purchfithruno des Bundes~Immissionsschutzoesetzes (Vercrdnunqg Uber
aenehrmiaqunasbediirftice Anlacen - 4., BImSchV) vom 14,2.1975 sind

nicht zuldssic.

Flir die Cebiete westlich des Industriestammgleises missen die aecquivalenten
Dauerschallpegel 5 d B(A) unter den flir Cewerbeaebiet rullissigen Werten liegen.
Auf dem sidwestlichen Baugrundstiick ist ein Schutzwall in einer Hohe von mind. 4,0m
herzustellen und wie unter 1,6.1 zu bepflanzen.

1o Nebenanlagen und Einrichtungen
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Nebenanlaven gem. § 14 (1) BauNVO sind mit Ausnahme von Lauben, Stidllen

und dhnlichen Ablagen zugelassen.
Nebenanlagen gem. § 14 (2) EauNVO sind zuqelassen.
Einfriedigungen sind wie folgt zugelassen:

a) An den StraBengrenzen Sockelmauern mit einer Hbhe bis 0,40 m, eradnzt
durch Pfeiler bis 0,80 m HGhe sowie zwischen den Pfeilern Holz-,
Draht- oder Gitterkonstruktionen.

b) An den Baufluchtenh und den (ibrigen Crundstiicksgrenzen Drahtzlune bis
zu einer H&he von 2,0 m bzw., 0,7 m innerhalb der von der Bebauung frei-
zuhal tenden Crundstlicksfllichen. In den von der Bebauunqg freizuhaltenden
Flichen an der Kreugung Strafe "D" - Industriestammaleis betrdqgt die
zuldssige Hthe 1,0 m.
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1.6.3
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Die gemdis § 9 Abs.1 Nr.25 BBauC mit der Pflicht zur Anpflanzung von Biumen
und Strduchern beleyten I'lichen sind in voller Breite unter Vefwendunq hei -
mischer Ceh8lze (Eichen-Ha1nbuchenqeuellschaft) mit héchstens 25 % winter-
grinen Gehllzen zu bepflanzen.

Die festgesetzten Einselbliume sind als Solitdrbliume (OststraBe: Eiche,
Strafe"E": Ahorn, StraBe "D": Kastanie) mit einem Stammumfanag von
20/25 cm und einer H8he ab 5,0 m zu pflanzen. :

Die Pflicht zur Anpflanzuno von BXumen und Str¥uchern entfXllt im Bereich
der Crundstlickszufahrten. Der Standort von Einzelblumen ist unter Ein-
haltung eines Baumabstandes von 12 - 15 m den Crundstlickszufahrten an-
Zupaesen.

Auf den gemdpf § 9 Abs.1 Nr.2% BBauC mit der Bindung flr die Erhaltung und
der Iflicht zur Anpflanzung von Biumen und Strduchern belegten Fl&chen ist
der vorhandene Bewuchs zu erhalten. Vorhandene oder durch Bautltigkeit ent-
standene LUcken sind gem, 1.6.! wieder zu bepflanzen.

Leitungen dlirfen nur s0 verlegt werden, daBS ein Mindestabstand von
5,0 m gswischen Baugrubenwand und Stasem der als zu erhaltend fest-
Jdesetsten Blume und Knicks eingehalten wird.

Die Fldchen zwischen den beiden Knicks auf den Flurstlicken 66/8 und 25/6,
€6/4 und 25/8 sowie 65/1 ktnnen #stlich der StraBe "E" und westlich der
Oststrafe als Werksumfahrt genutzt oder begrilnt werden.

Auf dem Baugrundstlick im Nordosten des B-Planbereiches {st die gem¥nB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauC mit der Pflicht zur Anpflanzung von Blumen

und Strduchern belegte Fléche an der Sldgrenze des Baugrundstlickes

wie unter 1.6.1 zu bepflanzen. Flir die Bepflanzung sind jedoch min-

destens 2 - 3 mal-verpflanzte Strlucher und BiEume zu verwenden, da-

mit sofort nach der Bepflanzung eine H3he von mindestens 1,50 m vor-

handen ist. 1

Die Ubrigen Grundstlicksgrenzen und alle Flichen auf den einzelnen Baugrund-
stiicken, die nicht bebaut sind und nicht von Wegen und Stellplétzen in An-
spruch genommen werden, ‘sind einzugriinen und mit einzelnen B&umen und
Strauchgaruppen zu bepflanzen. Dabei darf die Bepflanzung auf den von der
Bebauung freisuhaltenden Fllchen innerhalb der S8ichtdreiecke die Hihe von
o,% m nicht tberschreiten. Tn den von der Bebauuna freizuhaltenden Flichen
an der Kreuzung StraBe "D" - Industriestammoleis betrfct die zuldssice HBhe
1,0 m, THEEEE

Die allgemeine Beariindungspflicht qilt insbesonders auch flir Lagerplitze.
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2.1 KuBere Cestaltung der baulichen Anlagen

2.1.1 StraBenfronten und von der StraBe aus sichtbare Seitenfllchen sind mit
witterungs- und farbbestdndigen Materialien zu verblenden.

2,1.2 Satteldicher mit einer Neigung von mehr als 15° gind nicht zugelassen,
2.2 Werbeanlagen ‘

2.2 .1 Werbeanlagen an Gebduden dirfen die senkrechten und horizontalen Bauglieder
weder (iberschreiten noch Uberschneiden .

2.2 .2 Unzuldssig sind : a) Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht
b) Lichtwerbungen in grellen Farben

e e o e e e B el e ey g ot e e P ] e s e e e e e e e e o e e



