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1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

1.1.1 Die im Teil A angegebene TraufhShe und Firsthdhe
bezieht sich auf die StraBenlandgrenze im Bereich
der zugehérigen Grundstickszufahrt,

1.2 Stellung der baulichen Anlagen

1.2.1 Auf den an die Ohechaussee und an die Niendorfer
StraBe angrenzenden Baugrundstiicken sind die der
StraBe zugewandten Fronten der Bauk8rper parallel
zur jeweiligen StraBenlandgrenze auszuflhren,

1.2.2 Bei GrundstiicksgréBen unter 15.000 gm sind gem.
§ 9 (1) Ziff., 2 und 11 BBauG die oberirdischen
Stellfllchen flir Kfz in nicht mehr 8ls 2 Anlagen
pro Baugrundstlick zusemmenzufassen., Jede Anlage
fir sich darf nicht durch Baukiéirper unterbrochen
verden. Als eine Anlage in diesem Sinne gilt eine
von einem Rechteck umschlieBbare Flidche.,

1.3 Verkehrsflichen

1.3.1 Die in der Planzeichnung (Tell A) gem. § 9 Abs. 1

Nr. 11 BBauG els Lingsparkstreifen festgesetztean
8ffentlichen Parkplitze entfallen im Bereich der
Grundstickszyfahrten,

1.3.2 Innerhalb der Sichtdreiecke sind keine Grundetieks.
zufahrten zugelsssen,

1.4 Ausnahmen nach § B8 (3) Ziffer 1 BayNV0O werden gem,
§ 1 (4) BauNVO mit folgenden Einschriéinkungen zugelassen:
1.4.1 Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen

sowie flir Betriebsinheber und Betriebsleiter sind
nur in folgendem Umfang zugelsssen:

Fir Betriebe mit Grundstiicksfliéchen bis 2.000 qm
maximal eire Wohnung,

fir Betriebe mit Grundstlcksfléchen bis 4,000 qQm
maximal zwei Wohnungen,

fir Betriebe mit Grundstiicksflichen Uber 4,000 gm
maximal drei Wohnungen.

1.4,2 Die nach 1,4.]1 zugelassenen Wohnungen miissen bei
Grundsticksfldchen bis 3,000 gm Bestandteil der
Betriebsgebdude sein; besondere Wohngebdude sind
in diesen Fdllen nicht zugelassen,
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1.5 Immissionsschutz

1!5.1

1.5.3

Die Emissions- bzw., Immissionsgrenzwerte fir Gase,
Démpfe und Stdube diirfen die in der

"Technischen Anleitung zur Reinerhaltung der Luft"
vom 28,8,.1974 (Gemeinsames Ministerialblatt Nr,24

vom 24,9,1974) angegebenen Werte nicht Uberschreiten,

Fir Anlagen, die nicht der "Technischen Anleitung

zur Reinerhaltung der Luft" unterliegen, gelten

- auch fir Erschlitterungen - die Grenzwerte, die

in den am 1.6.1979 geltenden VDI-Richtlinien vorge-
geben sind, Diese Grenzwerte sind im Baugenehmigungs-
ver fahren zu berlicksichtigen.

Genehmigungsbediirftige Anlagen nach § 2 der Vierten
Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (Verordnung Uber genehmiqungsbedUrfti-
ge Anlagen - 4, BImSchV) vom 14.2.1975 sind nicht
zuldssig,

Das Gewerbegebiet wird gem, § 1 Abs. 4 BauNVO geglie-
dert in die Zone I (Baugebiet A) und Zone II (Bauge-
biete B und C),

In der Zone I sind nur solche Betriebe und Anlagen
zuldssig, deren Zquivelenter Dauerschallpegel die
Grenzwerte von 60 dB(A) bei Tag und 45 dB(A) bei
Nacht nicht Ubersteigen.

In der Zone II sind nur solche Betriebe und Anlagen
zuldssig, deren dquivalenter Dauerschallpegel die
Grenzwerte von 65 dB(A) bei Tag und 50 dB(A) bei
Nacht nicht Ubersteigen,

1,6 Nebenanlagen und Einrichtungen

1.6.1 Nebenanlagen gem, § 14 (1) BauNVO sind zugelassen.

1.6.2 Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVD sind zugelassen,

1.7 tha1tCag“aEEfEhumbeéfiaﬁgi“uaa Neupflanzungen

1.7.1

Die gemdB § 9 Abs, 1 Nr, 25 BBauG mit der Pflicht

zur Anpflanzung von Biumen und Strduchern belegten
Fléchen sind in voller Breite unter Verwendung
heimischer Gehtlze (Pflanzengesellschaft der Eichen-,
Birken- und Buchengesellschaft) mit hichstens 25 %
wvintergriinen Gehtlzen zu bepflanzen.

Die festgesetzten Einzelbdume sind als SolitérbHume
(Eichen, Birken oder Buchen) mit einem Stammumfang
von 20/25 em und einer Hohe ab 5,0 m zu pflanzen,

Die Pflicht zur Anpflanzung von Bdumen und Strdu-
chern entfédllt im Bereich der Grundstiickszufahrten,

Auf den gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG mit der Bindung
fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béaumen
und Strduchern belegten Fldchen ist der vorhandene
Bewuchs zu erhalten, Vorhandene oder durch Bautdtig-
keit entstandene Llicken sind gem. 1.7.1 wieder zu
bepflanzen,
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1.7.3 Zu benachbarten Baugrundstiicken ist ein mindestens
3 m breiter Streifen einzugriinen und mit einzelnen
BSumen und Strauchgruppen zu bepflanzen,

Von dieser Begrilnungspflicht sind auf eine Linge
von max. 25 m, ausgenommen die Fir Umfahrten bend-
tigten Bauflédchen, die unmittelbar an Geblude oder
Gebdudeteile angrenzen,

1.7.4 Darliber hinaus sind alle Flichen auf den einzelnen
Baugrundsticken, die nicht bebaut sind und nicht von
Wegen und Stellpldtzen in Anspruch genommen werden,
einzugriinen und mit einzelnen Bdumen und Strauch-
gruppen zu bepflanzen. Dabei darf die Bepflanzung
auf den von der Bebauung freizuhaltenden Fléchen
innerhalb der Sichtdreiecke die Hihe von 0,50 m
nicht Uberschreiten.

Die allgemeine Begriinungspflicht gilt insbesondere
auch flir Lagerpldtze,

2, BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
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2.1 KuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

2,1.1 StraBenfronten und von der StraBe aus sichtbare
Seitenfléchen sind mit witterungs- und farbbestin-
digen Materialien zu verblenden.

2.2 Werbeanlagen

2.2,]1 Werbeanlagen an Gebduden diirfen die senkrechten
und horizontalen Bauglieder weder lberschreiten
noch Uberschneiden.

2,2,2 Freistehende Werbeanlagen dirfen die Héhe von 2,50 m
nicht Uberschreiten. :

2.2.3 Unzuliissig sind:
a) Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht
b) Lichtwerbung in grellen Farben

2.3 Einfriedigungen sind wie folgt zugelassen:

2.3.1 An den StraBengrenzen Sockelmauern mit einer H?he
bis o,40 m, erginzt durch Pfeiler bis o,70 m HGhe _
sowie zwischen den Pfeilern Holz-, Draht- oder Git-

terkonstruktionen.

2.3.2 An den StraBengrenzen, jedoch hinter den gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG mit der Pflicht zur An-
pflanzung von B&umen und Strduchern belegten"Fléchen
und an den Ubrigen Grundstiicksgrenzen Drahtz&dune bis

zu einer HBhe von 2,0 m.

2.3.3 Die Grundstiicke an der Ohechaussee miissen bei der

planm&Bigen Nutzung eine Einfriedigung zur B 432
erhalten.



