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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) BBauG

Gemdf § 1 (4 u. 5) _BauNVQ wird festgesetzt, dah
- in den Gebieten(4)und ﬁ@die Ausnahr;len em. §
allgemein zulﬁssg) sindT . ’

- in den Gebieten (1-3 und(:;:::)riie Ausnahmen gem.
b, allgemein zulissig sind und 5.

3 (3) BauNVO

§ 4 (3) 1., 2., 3. und

und 6. nicht zul#ssig sind.

Gemdf § 31 (1) BBauG und § 17 (10) BauNVO sind im Ei i

g ' . l au!l sinvernehmen mit der
Gemeinde fir die Geblete und (11-1%4) Uberschreitungen der im Plan
fe§tgesetzteg GFZ und QRZ um max. 15 % fir Einzelgrundstilcke ausnahms-
welse zuldsslg, wenn sich die Uberschreitungen durch Teilung einer

groberen Grundstilckseinheit ergeben, die als Ganzes den Festsetzungen
entsprechend bebaut wurde. ’

Im Einvernehmen mit der Gemeinde sind Uberschreitungen der im Plan darge-
stellten Baugrenzen bis max. 3 m ausnahmswelse zulédssig.

Garagen und Stellplitze sind nur auf den vorderen Grundstilcksteilen (begrenzt
durch die hintere Gebiudekante) und auf den im Plan gesondert ausgewiesenen
Flichen zullssig. '

Von dieser Regelung sind im Einvernehmen mit der Gemeinde in Einzelf&dllen
Ausnahmen m8glich, wenn die Wohnqualitdt der benachbarten Grundstiicke
dadurch nicht beeintrichtigt wird.

Im WOhngebiet(;?sind WOhnun%en zu errichten, die mit den Mitteln des soZialen
Wohnungsbaues geftrdert werden kdnnen.

LS
Die Wege A - E sowie der Grasweg sind befahrbare Wohnwege mit Nutzungsvorrecht
fiur FuBglinger und Radfahrer.

Die FuBwege nord&stlich vom Gebietund zwischen den Gebieten @ und @ sind
befahrbar fir Anlieger und fir Notfahrzeuge.

Im Einvernehmen mit der Gemeinde sind Abweichungen bis zu 1o m von der im
Plan dargestellten Lage der Verkehrsfllichen und Griinfldchen innerhalb der
8ffentlichen Fliche, der Lage der BHume sowie der Anordnung und Verteilung
der Parkplitze zulissig, wenn dabei die grundsdtzliche Gliederung der
8ffentlichen Flfichen, der zu erhaltende Baumbestand, der Imfang und die
Anordnung der Neubepflanzung sowie die Gesamtzahl der Parkplédtze erhalten
bleiben.

In den Gebieten@ D

(3)und sind Standorte fiir Transformatoren-Stationen vorge-.
sehen (vergl. Punkt 2.1.6).

Im Plan ist filr dasg Gebiet<:)eine Fliche bezeichnet, die mit Gehrecht zugunsten

der Anlieger zu belasten ist.

Im Plan sind fiilr die Gebietec:)(;)und<:)Flﬁchen bezeichnet, die zu belasten sind
a) mit Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
b) mit Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Norderstedt

und der Deutschen Bundespost.
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1.9.6

1.105

Bepflanzungen

Alle Flichen auf den Baugrundstiicken, die nicht von Wegen, Grundstiickseinfriedi-
gungen und Zufahrten in Anspruch genommen werden, sind glirtnerisch zu gestalten,
in Sichtdreiecken darf die Bepflanzung die l&he von 0,7 m nicht iiberschreiten.

Auf Grundstiicken, die an die 8ffentliche Griinanlage Moorbekpark angrenzen, sollen
in diesem Grenzberzich nur standortgerechte Geh$lze (z. B. Birken, Erlen,

Eichen) angepflanzt werden, aufer Kiefern sind Nadelgehdlze jeder Art im Grenz-
bereich der Auenlandschaft nicht zullissig.

Die 8ffentlichen Grinanlagen im Bereich der Griinanlage Moorbekpark sind mit
standortgerechten Geh&lzen (z. B. Birken, Erlen, Eichen) zu bepflanzen. Bei

den Pflanzungen im Randbereich zu anderen Nutzungen sind 45 % standortgerechte,
wintergriine Gehlze zu verwenden (z. B. Liguster).

Die Umpflanzungen der Spielplitze ist mit standortgerechten Gehdlzen - vorwiegend
Striuchern - ohne giftige Teile vorzunehmen.

Die Bepflanzung der Wege ist mit kleinkronigen, hochstX#mmigen einheimischen
Baumreihen oder Alleen auszufilhren.

Die Bepflanzung der ErschlieBungsstrafen ist in Baurreihen oder Alleen als Hoch-
stamm mit heimiscth GroBbiumen auszufiihren (Fichen-Hainbuchen-Gesellschaft).

StraRenbegleitende Knicks sind mit standortgerechten Geh&lzen auszufilhren
(z. B. Hainbuchen, Haselnuf, Hartriegel).

Die Tiefgaragenzufahrten sind mit Kletterpflanzen zu lberspannen.

Die Freiflichen auf den Tiefgaragen sind auferhalb des Terrassenbereiches mit
einer differenzierten Bepflanzung zu versehen - ca. 5 % B#Hume, ca. 45 % Striu-
cher und ca. 35 % Rasenfléche.

Vorhandene Biume und Str#ucher sind zu schiltzen und zu pflegen gem. DIN 18920.

In den Gebieten, in denen 8ffentlich gef®rderte Wohnungen gebaut werden sollen,
kann die festgesetzte GeschoBzahl ausnahmsweise um ein Geschof iiberschritten
werden, wenn das zus#tzliche Geschof im Dachbereich liegt, die GFZ nicht lber-
schritten wird und die Fliiche des zusitzlichen Geschosses 2/3 des darunter lie-
genden Geschosses nicht wesentlich {lberschreitet.

Diese Ausnahme gilt nicht fir das Gebiet(:)

Im Gebiet sind fir die Bebauung MaBnahmen zur Reduzierung der Lirmimmission
auf den Planungsrichtpegel der DIN 18005 (Vornorm vom April 1976) nach der
DIN 4109 in Verbindung mit den Richtlinien filr bauliche Mafnahmen zum
Schutz gegen Aufenlirm zu ergreifen.
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2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 1 1. DVO zum BBauG i.Vv.m. § 1
Gesetz fllber baugestalterische

Festsetzungen
2.1 KuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
24531 .1 In den Gebieten(:)qu(ﬂijﬁg sind Satteld#cher und versetzte Dicher mit
einer Neigung von 15 - 36 zullssig.tm Gebiet@sind Sattetddcher bis zu einer Neigung
von 40° zuldssig-
2.1.2 In dem Gebiet @E?:sindOSatteldﬁcher, versetzte DHcher und Pultddcher
mit einer Neigung von 15 - 26~ zullssig.
2.1.3 In den Fassadenflichen ist die hausweise Gliederung der Bl®cke (beim GeschoRbau)

oder Hausgruppen (bei Reihenh#usern) ablesbar zu machen (Anordnung der Fenster).
|

2.1.4 Die Fassadenflichen sowie Einfriedigungsmauern der Geb#ude sind in rotem
Ziegelwerk auszufiihren.

2 ol .5 Garagen- oder Carport-Anlagen sind im gleichen Material wie die Geb#iude,
deren Einfriedigungen oder in Holz herzustellen.

2.1.6 Trafostationen sind nicht st8rend in die Bebauung zu integrieren.

2T Stirnseiten von Hauszeilen und von Vorspriingen miissen durch Fenster, Loggien

oder dhnliche Fassadenelenente, durch Abstaffelungen, Anordnung,
von Carports, Bepflanzungen o.d. gegliedert werden.

2.9.8 Abfallbehtilter sind in Miillboxen geruchfrei unterzubringen und in die Ein-
friedigungen der [Freifllichen zu integrieren.
O& 5 A
60‘%[5—: GEKENNZEICHNETEN PUNKTE DES TEXTES (TEIL B) BETREFFEN DIE 2.(VEREINF) ANDERUNG.
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