PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 (1) BAUGB

1.1

22
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3.1

3.2

4.1

42

Bauliche Nufzung

FUr das Baugebiet 2 ist die Art und das MaB der baulichen Nutzung, die Bau-
weise und die Uberbaubaren Grundsticksflidchen sowie die Flichen fir Stell-
platze und Garagen mit ihren Einfahrten nur im Zusammenhang mit der
bavulichen Nutzung des Baugebiets 9 des Bebauungsplans Nr. 159 {Neufas-
sung) zulassig.

[§9(1)1,2und 4 BauGB]

Nulzungsbeschrankungen

In dem Baugebiet 1 sind die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen

" Nufzungen - Befriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nichtstérende

Gewerbebetriebe, Anlagen fur Venzvoh‘ungen. Gartenbaubetriebe und Tcnk—

stellen - nicht zuld&ssig.
[§9(1)1BauGB,§ 1(6) 1 und § 4 (3) BauNvO]

In dem Baugebiet 2 sind Vergnigungsstaiten, die nach § 7 (2) 2 BauNvVO
allgemein zulassig sind, und Tankstellen, die nach § 7 (3) 1 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssig sind, sowie von den Anlagen des Einzelhandels groBfla-
chige Handelsbetriebe im Sinne des § 11 (3) BAuNVO nicht zulGssig.

[§?(1) 1BauGB, 8§ 1(5)und(é)1,§7(2)2und (3)1und§ 11 (3)

BauNVQ] ;

Im Baugebiet 1 sind im Dachgeschoss nur AbstellrGume und Trockenrgume
zulGssig. [§ 2 (3) 1 BauGB, § 1 (7) BauNVvO]

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfléiche

Bei der Ermittlung der zulé@ssigen Grundflache nach § 19 (4) 3 BauNVO sind
Uberschreitungen der zulassigen Grundfiéche durch bauliche Anlagen un-
terhalb der Gelandeoberflche, durch die das Baugrundstiick lediglich un-
terbaut werden bis zu

- einer GRZ von 0,5 im Baugebietf 1 und

- einer GRZ von 1,0 im Baugebiet 2 zulGssig.

1§ 9(1) 2BauGB, § 19 (4) 3 BauNVvO]

In dem Baugebiet 1 istim Bereich der abweichenden Bauweise gemaB § 22
(4) BauNVO eine Bebauung in einer Lénge von mehr als 50 m unter Beach-
tung der seitlichen Grenzabsténde zuldssig.

[§ 9 (1) 2BauGB, § 22 (4) BauNVv(O]

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen, einschliellich
Tiefgaragen und Gememschaﬁsunlagen

In dem Baugebiet 1 ist die Gememschqf’rshefgoroge nur auf der dafir festge-

setzten Flache zul&ssig.
[§ 9 (1) 4 BauGB, § 12 (6) BQuNVO]

In dem Baugebiet 1 sind oberirdische Stellplaize und Garagen unzulassig.
[§ 9 (1) 4 BauGB, § 12 (6) BAuNVO] -

BPW, HH, No-Mi Jan.2002 1



43

4.4

52

53

54

55

5.4
5.7
58

59

In dem Baugebiet 1 sind Nebenanlagen als Gebéude auBerhalb der
Oberbaubaren Grundsticksfl&iche nicht zuléssig.
[§ 9 (1) 4BauGB, § 14 (1) BauNVvO]

Indem Baugeb:e’r 1 sind an mindestens zwei Stellen Spielfldchen fur Kleinkin-
dergem. § 10 LBO anzulegen.
[§ 9 (1) 22 BauGB|

PAlanzbindungen und PllanzflGchen

FOr die mit Anpflanzungsgebot festgesetzten Gehdize sind bei deren Abgcmg
gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
[§ 7 (1) 25 b BauGBj

. Eine Baustellenbeschickung ist nur von der Rathausallee zulassig. Nach Ab-

schluss der Bauarbeiten ist der Baumstreifen an der NorderstraBe gegen
Uberfahren und Beparken dauerhaft und wirksam zu sichern.
[§ ?2(1)25b BauGB] :

Nevu zvu pflanzende B&ume in befestigten Flachen sind mit eineroffenen Ve-
getationsfléache von mind. 10,0 gm zu versehen, die gegen Uberfahren durch
KFZ zu sichern sind.

[§ 9 (1) 25 a BauGB]

L

Im Baugebiet 1 ist die Tiefgaragenzufahrt mit Pergolen in Hohe des umilie-
genden Gelandes zu Uberspannen und mit Schling- und Kletterpflanzen

-daverhaft zu begrinen.

[§ 9 (1) 25 a BauGB}

Herausragende Gebdaudeteile der Tiefgaragen, einschlieBlich erforderlicher
Absturzsicherungen von mehr als 1,00 m Héhe, sind mit Schling- und Kletter-
pflanzen daverhaft zu begrinen.

[§ 2 (1) 25 aBauGB]

Larmschutzwénde sind beidseitig mit Schlmg— und Klef’rerpﬂonzen dauerhaft

zu begrinen.
[§ 2 (1) 25 a BauGB]

Fur die Anpflanzung von Schling- und Kléﬁerpﬂanzen ist ein Pflanzstreifen von
mindestens 0,50 m Breite einzurichten.
[§ ? (1) 25 a BauGB]

FOr festgesetzte Anpflanzungen sind einheimische standortgerechte Pflan-
zenarten zu verwenden (gem, Pﬂanzlls’re)
[§ 2 (1) 25 a BauGB]

Freistehende Millboxen, Millsammelbehdlter und Standorte for Recycling-
behdalter sind in voller H6he einzugrinen.
[§ 9 (1) 25 a BauGB]
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6.1

6.2

6.3

6.4

Zil

8.1

8.2

MafBnahmen zur Minirnlerung der Versiegelung und zum Schuiz des Wasser-

huushaltes

Freifldchen auf Tiefgaragen missen mit Ausnahme von FuBwegen und Ter-
rassenbereichen eine ErdschichtUberdeckung von mindestens 0,50 m bzw.
mindestens 0,80 m fir Baumpflanzungen aufweisen und begrint werden.
[§9(1)20 BchB]

Die mit Geh- und Lel’rungsrechfen zugunsten der Stadt Norderstedt belaste-
ten Wege sind inwassergebundenem Belag auszufihren. In den mit GL 2 be-
zeichneten Wegist ein graugepflasterier Schlechiwettersireifen in einer Breite
von 1,50 m zu integrieren. ' '

[§ 2 (1) 20 BauGB]

Die Durchldssigkeit des gewachsenen Bodens ist nach 'bqubedingter Ver-
dichtung auf mind. 0,50 m Tiefe wiederherzustellen.
[§ 2 (1) 20 BauGB]

Der Oberflachenabfluss der Uberbaubaren Fléchen ist so weit wie moglich-
auf dem Grundstiick zur Versickerung zu bringen.
[§ 9 (1) 20 BauGB]

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft
Die Eingriffe des Bebquungsplcnes Nr. 159 (Neufassung), 1 Anderung und Er-
gdnzung, verursachen einen Ausgleichsbedarf von 14.589 gm gehdlzartigen
Ausgtetchs zuziglich 270 Ifdm Knick, was einem Fladchenverbrauch von

15.339 gm zuzUglich 270 Ifdm Knick entspricht. Davon werden eine Ausgleichs-
fliiche von 10.111 gm zuziglich 270 gm Ifdm Knick im Bebauungsplan Nr, 241
der Stadt NordersfedT Flur 9 Harksheide, Flursticke 4/3 tiw., 3/7 tiw., 14/2 tiw.,
17/13 tiw., sowie eine Ausgleichsfléiche von 5.228 gm &stlich der JagerstraBe, -
Flur 9 Garstedt, Flursiick 21 tlw., dem Bebauungsplan Nr. 159 (Neufcssung)

1. Anderung und Ergéinzung, zugeordnet.

[§9(1)20BauGB]

Immissionsschuiz

Entlang der Rathausallee sind in dem Baugebiet 1 fir die straBenseitigen
Aufenthalisréiume LarmschutzmaBnahmen an den Gebduden gemas DIN
4109 '
- fur den éstlichen Gebdaudeteil, Larmpegelbereich V,

45 dB erforderliches Luftschalld@mmmaB R” der AuBenbauteile
- fur den westlichen Gebdudeteil, Lairmpegelbereich IV,

40 dB erforderliches Luftschalld&dmmmaB R” der AuBenbavuieile
vorzusehen. - e
[§ 2 (1) 24 BauGB}

Zusatzlich sind in dem Baugebiet 1 fur die straBenseitigen Aufenthaitsraume
schallschluckende Liftungen vorzusehen, die auch in Liftungsstellung das
geforderte SchalldammmaB sicherstellen.

(8 2 (1) 24 BauGB]
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 7 (4) BAUGB IN VERBINDUNG

MIT § 92.LBO :

9. Gestaltung der baulichen Anlagen

9.1 Fir das Baugebiet 2ist die Gestaltung der baulichen Anlagen hinsichtlich der
Hohe, Fassaden, Décher, Einfriedungen, Vorflachen von Geb&uden und
Werbeanlagen nurim Zusammenhang mit der Gestaltung der baulichen An-
lagen des Baugebiets 9 des Bebauungsplans Nr. 159 (Neufassung) zulassig.

10. Héhe der baulichen Anlagen

10.1  Tiefgarage :

Die Oberkante der Tiefgaragendecke im Baugebiet 1 darf eine Héhe von
34,0 m GNN nicht Uberschreiten.

11. Fassaden

11.1  Als Material furdie Fassadenverkleidung im Baugebiet 1 sind nurroter Ziegel
und Glas, fir untergeordnete Bauteile Holz, weiBer oder hellerdfarbiger Puiz
und Metallverkleidungen zulé@ssig. :

11.2  Als Material for die Fassadenverkleidung im Baugebiet 2 sind nur rdter_Ziegel,
Glas und farbiges Metall zuléssig. Beton kann in der abgewickelten Fassa-
denansicht bis zu einem Finftel verwendet werden.

11.3 Die Giebelseiten der Geb&ude im Baugebiet 1 sind zu gestalten.

12. Ddgcher

12.1  Essind nur geneigte Dacher Zuldssig.

122 Im Baugebiet 1 sind nur Décher mit einer Neigung von 15° bis 25° zulassig. Die -
DachflGchen missen die gleiche Dachneigung haben.

123 Im Baugebiet 1 sind Drempel nicht zuléssig.

124 ImBaugebiet 1ist fUr die Déicherroter Ziegel zu verwenden; weiterhin 2ulassig
sind Photovoltaik-/Solaraniagen.

13.  Einfriedungen

13.1  Einfriedungen zum &ffentlichen StraBenraum der Rathausallee sind in dem
Baugebiet 1 zulassig als Mauern oder Hecken aus Laubgehdizen. Sie dirfen,
bezogen auf den angrenzenden &ffentlichen FuBweg der Rathausallee eine
H&he von 1,50 m nicht iberschreiten.

13.2  Einfriedungen zum &ffentlichen StraBenraum der NordersiraBe sind mit einem

Abstand von mindestens 7,50 m zur &ffentlichen Verkehrsfléche entlang der
mit Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Norderstedt belasteten Fla-
che nur als Hecke aus Laubgehdlzen zulGssig. Sie durfen, bezogen auf den
angrenzenden Weg eine Héhe von 1,50 m nicht Uberschreiten.
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14

14.1

14.2

143

14.4

15.
15.1

15.2

15.3
15.4

Vorfléichen von Gebéuden und dffentliche FuB- und Radwege

Die an die &ffentlichen Verkehrsfldchen heranreichenden versiegelten Vor-
flachen der Gebd&ude sind, abgestimmt auf die Gestaltung des 6ffentlichen
FuBweges, in grauem Material herzustellen.

Der &ffentliche FuBweg an der Rathausallee istin gravem Material herzustel-
len.

Der.éffentliche Radweg an der Rathausallee ist in rotem Material herzustel-
len. :

Derzwischen dem Bqugebief-l uhd Baugebiet 2 verlaufende offentliche FuB-
und Radweg ist in 1,50 m Breite in rotem Material (Radweg) und in 1,50 m
Breite in grauem Material (FuBweg) herzustellen.

Werbeanlagen

Horizontale und vertikale Bauglieder dirfen durch Werbeanlagen nicht
Uberschritten werden.

Freistehende Werbeanlagen wie z.B. Fchnenmcsten und Fahneniransparen-
tesind cusgesch%ossen

Werbeanlagen mit wechselindem und béwegtem Licht sind ausgeschlossen.

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zul&ssig. Ausnahmsweise kdnnen
Werbesaulen zugelassen werden.
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