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— liegenden Baufldchen gilt:

Gema § 1 Abs. 5 in Verbindung mit & 1 Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, daf in den Baugebieten
1, 2a2bund3 die nach S4aAbs.2Nr.BauNVO zulassigen Laden nur noch ausnahmsweise zugelassen wer-
den konnen, wenn sie eine Verkaufsfldache von 200 qm uberschreiten (§ 31 (1) BBauG).
GemaB § 4a Abs. 4 Ziff. 2 1.V.m. § 1 Abs. 4 BauH‘.l"O wird festgesetzt, dal® in dem Baugebiet 1
mindestens 60 ¢ der zulassigen GeschoBflache fur|Wohnungen zu verwenden ist. In den Baugebieten
2a2bund3 sind mindestens 80 * fir Wohnungen zu verwenden.

GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen|nach & 4a Abs. 3 Ziff. 1 - 3 BauNVO in den
Baugebieten 1, 2a, 2b, 3 und 4 nicht zulassig.

GemaB § 23 (2 und 3) BauNV0O sind Uberschreitungen der im Plan festgesetzten
Baugrenzen und Baulinien um maximal 2,5 m auf einer max. Ldnge von 10 m aus-
nahmsweise zulassig, wenn die stadtebaulichen Ziele dadurch nicht berihrt
werden und landesrechtliche Vorschriften bzw. die anderen Festsetzungen des
Bebauungsplanes nicht beeintrichtigt werden.

In den Baugebieten 2a und 2b sind oberirdische Sfellplatze nicht zulassig. Die festgesetzte
Zahl der Tiefgaragenstellplatze darf maximal um (0 - Uberschritten werden. Die Uberschreitung
1st auch zulassig fur die GroBe der Tiefgarage in Baugebiet 1. Im ubrigen darf im Baugebiet 1
die Zahl der festgesetzten oberirdischen Stellpldtze nicht uberschritten werden.Im Baugebiet 16a
sind Einzelgaragen auf den Baugrundstiicken nicht zylassig .

Gemals § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzungsarten sind in den WR-Gebieten nicht
zulassig (gem. § 1 Abs. 6 BauNVvo0).

Gemal3 § 3 Abs. 4 und § 4 Abs. 4 BauNVO wird festdesetzt, daR die Gebaude in den Baugebieten
% e anag el 14. 16 nicht mehr als 2 Wdhnungen haben diirfen. Bei Hausgruppen gilt
dies fir jeden selbstandigen Teil der Gruppe, be: Doppelhausern fir jede Doppelhaushalfte,
Einliegerwohnungen, auch von untergeordneter Grofle, zahlen als volle Wohneinheit.

Nebenanlagen gemal’ & 14 BauNVO sind allgemein zu assig. Gartenlauben, Gerdtehduser u. a. dur-
fen jedoch eine Grundfiache von 4 gm bei Hausgruppen und 8 gm bei Einzel- oder Doppelhausern
nicht Uberschreiten, wenn sie auPerhalb der iberbtaubaren Flachen liegen.

Entlang der Ulzburger StraBe (1.), dem Langenharmer Weg (2), der WaldstraBe und Alter
Heidberg (3.) sind zum Schutz der Wohnnutzung gegen Verkehrsimmissionen an den der Lirm-
quelle direkt und seitlich zugewandten AuBenbauteilen der Randbebauung LirmschutzmaB-

nahmen vorzusehen,

Dabei sind fiir die einzelnen StraBenabschnitte in jeweils unterschiedlicher Entfernung

von der Fahrbahngrenze folgende Mindestwerte der Luftschalldammung (bewertete Schall-
dammaBe R'w bzw. Rw) bei Aufenthaltsraumen einzuhalten:

1.10 Bei den Aufenthaltsraumen, die ausschlieBlich zuf Ulzburger StraBe bellftet werden, und die 1n
dem unter Ziff. 1.9 festgesetzten Bereich 11egen{ 1st eine fensterunabhangige Liuftung mit einem
Rw von mindestens 30 dB vorzusehen. ‘

1.11 Das Verbot der Ein- und Ausfahrt beinhaltet nich{ ein Zugangsverbot zu einem Baugrundstiick.

1.12 Stellplatze oder Garagen in Vollgeschossen sind gemaB § 21 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO nicht auf die
zulassige Grund- und GeschoBflache anzugechnen. |
|
Innerhalb der Sichtfreihalteflichen ist jegliche "Bebauung und Bepflanzung iiber
0,70 m Hohe unzuliassig.
| -

Gem. § 21a Abs. 2 BauNVO kénnen der Grundstﬁcksfldd‘:e i.S.des 819(3) BouNVO Flachenanteile an
auflerhalb der Baugrundstiicke festgesetzten Gemeinschaftsanlagen hinzugerechnet werden .

Auf den Fldchen fir Gemeinschaftsgaragen sind nur Carports zuldssig. Diese sind zu begrinen .

. Im Bgreich der Grundstiickszufahrten entfillt die Yerpflichtung zur Herstellung
von offentlichen Parkplitzen, -
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

21

22

&3

Sgit!iahe und ruckwartige Terrassenabgrenzungen diirfen eine Hohe von 2,0 m und eine seitliche
Lange von 3,5 m haben. Sie sind nur aus dem gleichen Fassadenmaterial wie das Hauptgebaude

oder aus Holz zuldssig. Sie sind nicht zuldssig in Verbindung mit einer Anlage nach Ziff. 1.13.

Garagen sind im gleichen Fassadenmaterial herzustellen wie die Hauptgebaude. Sonstige Neben-
anlagen sind nur in Mauerwerk oder Holzbauweise zulassig. Die Dacher konnen flach sein.

Die Vorgartenbereiche der Baugebiete 7a, 8, 9, 11, 16 und 16a an den verkehrsberuhigten Be-
reichen sind offen zu gestalten, d.h., Zaune, Mauern etc. sind nicht zuldssig. Als Begren-
zungen sind nur Anpflanzungen zulassig. Als Einfriedigungen zu sonstigen Grenzen sind nur
Hecken und andere Anpflanzungen einschliellich darin integrierter Drahtzaune (bis 1,0m Hohe )
zulassig.

Die Mullbehalter aus den Baugebieten 9,16u.16a sind ausschlieplich am Tage der Leerung auf
dem nachstgelegenen Platz fiir Millbehdlter (M) in der offentlichen Verkehrsflache bzw. den
ausgewiesenen Standort abzustellen.

In den Bereichen der festgesetzten Pflanzgebote hat die Art der Bepflanzung flachendeckend
mit heimischen Laubgeholzen zu erfolgen.

ZUFAHRTEN ZU DEN OFFENTLICHEN

5 } Die Bepflanzung beidseitiq der PARKFLACHEN IN DEN BAUGEBIETEN 2Au.28 an der Ulzburger Strafle ist

2.10

2.13

2.14

SO zu gestalten, daBl eine Hohe von 0,70 m nicht Uberschritten und die Sichtverhaltnisse in
die B 433 nicht beeintrachtigt werden.

In den Verkehrsflachen der verkehrsberuhigten Bereiche sind mindestens 50 offentliche Park-
platze herzustellen.

Die Grundstickszufahrten in den Baugebieten 7a, 8, 9, 11, sind in gleichem Ober-
flachenmaterial herzustellen wie die Verkehrsflachen des verkehrsberuhigten Bereiches.

In den Baugebieten 1, 2a, 2b, 3 und 4 sind Werbeanlagen nur mit folgenden Einschrankungen
zulassig: Werbeanlagen diirfen Abmessungen von einer maximalen Hohe von 0,80 m und eine
maximale Lange von 4,0 m nicht Uberschreiten und unmittelbar am Gebaude bis max. 3,0 m Hohe
angebracht werden. Sie durfen die horizontalen bzw. vertikalen Baugi «der nicht lberschreiten.
In den anderen Baugebieten sind nur unbeleuchtete Hinweisschilder am Ort der Leistung bis

0,5 qm GroBe zulassig. Entlang der Ulzburger Strafe sind Werbeanlagen in Form von Fahnenmasten
und Fahnentransparenten oder Werbesdulen unzuldssig.

Die Ge-
baude in den Baugebieten 1, 2a, 2b, 16 u.16a sind in rot-braunem Verblendmauerwerk zu er-
richten. Die Dacheindeckung soll mit hellroten Pfannen erfolgen. Abweichungen im Fassadenma-
terial sind fir untergeordnete Gliederungsflachen ausnahmsweise zuldssig.

Fur die Gebaude im Baugebiet 1 werden folgende Hohenbegrenzungen festgesetzt: Sockelhohe max.
0,50 m uber Terrain, Traufhohe max. 7,90 m uber Terrain, Firsthohe max. 12,30 m uber Terrain.

Fur die Gebaude in den Baugebieten 2a und 2b werden folgende Hohenbegrenzungen festgesetzt:
Sockelhohe max. 1,20 m uber vorhandenem Terrain,

Traufhohe max. 7,90 m uber Terrain,

Firsthohe max. 12,30 m iber Terrain.

In den Baugebieten 1, 2a, 2b ist das 3. Vollgeschof als Dachgescho3 mit geneigten Dach-
flachen auszubilden.

Die beiden an der Ulzburger StraBe festgesetzten offentlichen Parkplatzflachen, sind zur Ulz-
burger StraBe hin durch Palisaden mit entsprechender Anschittung und begriinten Pergolen car-
portahnlich auszubilden. Im Ubrigen sind die verbleibenden Freiflachen analog den anderen
Pflanzgeboten mit heimischen Geholzen dicht abzupflanzen,

A
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