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TEXT TEIL B P Abd - Nordergheds

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

DIE GEM. § 4 ABS. 3 BAUNVO AUSNAHMSWEISE ZULASSIGEN ARTEN VON NUTZUNGEN KUNNEN WIE FOLGT ZUGELAS-
SEN WERDEN: IN DEM BAUGEBIET 19 BIE ZIFF. O, IM  BAUGEBIET A1NDTE ZIEF .57, "DIE 0BRI-
GEN AUSNAHMSWEISE ZULXSSIGEN ARTEN*SIND IN DEN WA-GEBIETEN NICHT ZULASSIG. % VON NUTZUNGEN

DIE GEM. § 3 ABS. 3 BAUNVO AUSNAHMSWETISE ZULASSIGEN ARTEN VON NUTZUNGEN SIND IN DEN WR-GEBIETEN
NICHT ZULASSIG.

IN DEN BAUGEBIETEN 10-18 UND 21-30 SIND GEM. § 3 ABS. U UND § 4 ABS. 4 BAUNVO NICHT MEHR ALS
2 WOHNUNGEN JE WOHNGEBAUDE (HAUSGRUPPENTETL, DOPPELHAUSHALFTE) ZULASSIG.

BET ALLEN EINGESCHOSSIG FESTGESETZTEN GEBAUDEN KANN GEMASS § 31 (1) BBAUG AUSNAHMSWEISE DIE FEST-
GESETZTE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE UM EIN ZUSATZLICHES OBERSCHRITTEN WERDEN, WENN DIES IM DACHGESCHOSS
LIEGT UND SEINE ANRECHENBARE GESCHOSSFLACHE NICHT MEHR ALS 70 % DER DARUNTERLIEGENDEN FLACHE BE-
TREKGT. ALLE ANDEREN ZEICHNERISCHEN UND TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN DORFEN DABETI NICHT OBERSCHRITTEN
WERDEN.

NEBENANLAGEN SIND ALLGEMEIN ZULKSSIG. GARTENLAUBEN UND GERATEHXUSER DORFEN JEDOCH EINE GRUNDFLA-
CHE VON 6m? BEI DEN HAUSGRUPPEN UND 10m2 BEI DEN EINZEL- ODER DOPPELHAUSERN NICHT OBERSCHREITEN,
WENN SIE AUSSERHALB DER OBERBAUBAREN FLACHEN LIEGEN.

BEI DEN BAUGRUNDSTOCKEN, DIE AN DIE ULZBURGER STRASSE ANGRENZEN, SIND BET NEUBAUMASSNAHMEN FOR
AUFENTHALTSRAUME LEXRMSCHUTZFENSTER DER SCHALLSCHUTZKLASSE III EINZUBAUEN.

GARAGEN IN VOLLGESCHOSSEN SIND GEM. § 21A BAUNVO NICHT AUF DIE ZULXSSIGE GRUND- UND GESCHOSSFLA-
CHE ANZURECHNEN.

IN DEN STRASSEN DER REGELQUERSCHNITTE A, B UND C SIND JEWEILS ALLE 15m EIN HOCHSTAMMIGER LAUBBAUM
( XRONENANSATZHUHE MIND. 2,600 : “IN DEN VERKEHRSFLACHEN DER REGELQUERSCHNITTE "D" JEWEILS ALLE 10m
EIN HOCHSTAMMIGER LAUBBAUM ZU PFLANZEN. IN DEN 7WISCHENRXUMEN SIND ENTSPRECHEND DEN "RICHTLINIEN
FOR STELLPLXTZE, GARAGEN UND PARKPLATZE IN B-PLANEN" BEZOGEN AUF DAS GESAMTGEBIET INSGESAMT

50 PARKPLETZE HERZUSTELLEN. DIE VERTEILUNG RICHTET SICH NACH DER ANZAHL DER WE DER JEWEILIGEN AN-
GRENZENDEN BAUGRUNDSTOCKE.

GEM. & 21a ABS.2 BAUNVO KONNEN DER GRUNDSTUCKSFLACHE i.S. DES §19 (3) BAUNVO FLACHENANTEILE AN
AUSSERHALB DER BAU GRUNDSTUCKE FESTGESETZTEN GEMEINSCHAFTSANLAGEN HINZUGERECHNET WERDEN.
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2.1 STANDORTE VON MOLLGEFASSEN SIND MIT IMMERGRONEN GEHULZEN ABZUPFLANZEN.

2.2 MINDESTENS 1 LAUBBAUM IST ZU PFLANZEN:

- PRO EINEM FREISTEHENDEN EINFAHILIENHAUS/DOPPELHAUSHALFTE
- PRO ZWEI REIHENHAUSER

3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

3.1 ALLE GEBAUDE SIND MIT MIND. 30 © GENEIGTEN DACHERN 7ZU VERSEHEN. DABEI SIND ALLE ARTEN GENEIGTER
DKCHER ZULASSIG. DIES GILT NICHT FOR GARAGEN UND NEBENANLAGEN. DIESE DACHER KBNNEN AUCH FLACH
SEIN. AUSNAHMEN DAVON SIND NUR BEI ENTSPRECHENDER ANWENDUNG DER TEXTZIFF. 1.4 ZULKSSIG.

3.2 AUF DEN FLACHEN FOR GEHEINSCHAPTSSTELLPLKTZE SIND AUSSCHIESSLICH CARPORTS AUS HOLZ ZULASSIG.
DIESE SIND MIT RANK-SCHLING- ODER XLETTERPFLANZEN ZU BEGRONEN. UFFNUNGEN ZU DEN ANGRENZENDEN
BAUGRUNDSTOCKEN HIN SIND DURCH EINE MIND. 2,00m HOHE SCHUTZWAND AUS MAUERWERK ODER HOLZ 7ZU

SCHLIESSEN.

3.3 IN DEN BAUGEBIETEN 10-18 UND 21-30 IST ALS FASSADENMATERIAL NUR ROTBRAUNER ZIEGEL ZULASSIG. DIE
AUSBILDUNG UNTERGEORDNETER BAUTEILE - WIE”BRUSTUNGEN, GESIMSE, ERKER U. KA. IN ANDERER GESTALTUNG
- IST ZULXSSIG. GRUPPENWEISE AUSNAHMEN FUR ANDERE FASSADENGESTALTUNGEN SIND AUSNAHMSWEISE ZULASSIG.

3.4 SEITLICHE UND ROCKXWARTIGE TERRASSENABGRENZUNGEN DORFEN EINE HUHE VON 2,0m UND EINE SEITLICHE
LXNGE VON u4,0m HABEN. SIE SIND NUR AUS MAUERWERK IM GLEICHEN MATERIAL WIE DAS HAUPTGEBAUDE ODER
AUS HOLZ ZULASSIG.

3.5 GARAGEN SIND IM GLEICHEN FASSADENMATERIAL HERZUSTELLEN WIE DIE HAUPTGEBXUDE. SONSTIGE NEBENANLAGEN
SIND NUR IN MAUERWERK ODER HOLZBAUWEISE ZULASSIG.

3.6 INNERHALB DER SICHTFRETHALTEFLACHEN IST JEGLICHE BEBAUUNG UND BEPFLANZUNG OBER 0,70m HUHE

UNZULASSIG.
3.7 DIE FIRSTHOHE DER I1 GESCHOSSIGEN GEBAUDE IN DEN BAUGEBIETEN 15. U.17 DARF 9,50m BEZOGEN AUF

\ DIE ANGRENZENDE VERKEHRSFLACHE NICHT (JBERSTEIGEN . DIES GILT SINNGEM. AUCH BEI ANWENDUNG DER TEXTZIFFER 154
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