TEIL B — TEXT -

Planungsrechtliche Festsetzungen gemiB § 9 (1) BauGB
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Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

In den Baugebieten 1,5 und 7 sind die nach § 3 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen nicht zul&ssig. (§ 1 (6) 6 BauNVO)

In den Baugebieten 2, 3, 4 und 6 sind die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen nicht zul&ssig.

Die in Teil A — Planzeichnung- angegebenen maximalen Geb&udehdhen beziehen sich jeweils
auf die Hohenlagen der anliegenden Strallenverkehrsflachen in Grundstiicksmitte. (§ 9 (1)1
BauGB)

In den Baugebieten 1 und 5 darf, unabhangig von der jeweils festgesetzten GRZ eine maximale
Grundflache von 130 m? je Baugrundstiick nicht iberschritten werden. (§9 (1)1 BauGB)

Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 (1) 4 BauGB, § 12, § 14
und 19 BauNVO)

In den Baugebieten 1 und 5 sind Stellplatze, Carports und Garagen hinter der riickwartigen
Baugrenze nicht zuldssig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Das anfallende Oberflachenwasser, von dem kein Eintrag von Schadstoffen in das
Grundwasser zu erwarten ist, ist auf den jeweiligen Grundstticken zu versickern. (§ 9 (1) 20
BauGB)

Die Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen auf den Baugrundstiicken sind mit wasser- und
luftdurchladssigem Aufbau herzustellen. Die flir die Wasser- und Luftdurchléssigkeit des Bodens
wesentlich mindernden Befestigungen — wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder
Betonierung - sind unzuldssig. (§ 9 (1) 20 BauGB)

Das auf privaten Verkehrsflachen (Stellplatze, Zufahrten, Zuwegungen etc.) anfallende
Oberflachenwasser ist auf dem Grundstlick tiber einen bewachsenen Oberboden (wie z. B. mit
Rasen oder Bodendeckern bewachsenen) zu versickern. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger und der Versorgungstrager
belasteten Fl&chen sind ausschlieltlich an festgesetzter Stelle zuldssig. Die Flachen sind in
wassergebundenem Belag herzustellen. (§ 9 (1) 20 BauGB)

Das auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten festgesetzten Flachen anfallende
Oberflachenwasser ist auf dem Grundsttick (iber einen bewachsenen Oberboden (wie z. B. mit
Rasen oder Bodendeckern bewachsenen) zu versickern. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die ErschlieBung der rickwartigen Bebauung ist ausschlieBlich Uber die festgesetzten Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte zul&ssig. (§ 9 (1) 21 BauGB)

Im Wurzelbereich (= Kronenbereich zuzlglich 1,50 m nach allen Seiten) der mit
Erhaltungsgebot festgesetzten Baume und Straucher sind Abgrabungen, Gelandeaufhdhungen
und Versieglungen unzuldssig. Ausnahmsweise sind unvermeidbare Abweichungen nurim
Bereich von ErschlieBungsstraflen zuldssig. (§ 9 (1) 20 BauGB)

Die Eingriffe des Bebauungsplanes Nr. 161 Norderstedt 3. Anderung verursachen ein externes
Ausgleichsdefizit, dass als Griinlandextensivierung auf einer 1.622 m? groften stadteigenen
Flachen am Glashiitter Damm, Flurstiicke 80/5 (llw.) und 81/6 (tiw.), Flur 10, Gemarkung
Harksheide kompensiert wird. Diese Flachen werden dem Bebauungsplan Nr. 161 Norderstedt
3. Anderung zugeordnet.

Der Ausgleich wird den Baugebieten 1 und 5 zugeordnet. Diese Zuordnung ist Grundlage fir
die Erhebung von Erstattungsbetragen geman ,Satzung der Stadt Norderstedt tiber die



4.2.

Erhebung von Kostenerstattungsbetriagen fiir Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen” . (§9(1)20
BauGB)

Griinplanerische Festsetzungen

Auf den Grundstiicken ist in allen Baugebieten ab 400 m? Grundstiicksflache mindestens ein
standortgerechter Baum zu pflanzen (gemaR Pflanzliste). Auf dem Grundstiick vorhandene oder
mehr als 3,00 m mit der Krone tUberhangende benachbarte Baume kénnen angerechnet
werden. (§ 9 (1) 25a und b BauGB)

Die Durchlassigkeit des gewachsenen Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf
mindestens 0,50 m Tiefe auf allen nicht bebauten Flachen wiederherzustellen. (§ 9 (1) 20
BauGB)

Gestaltungsvorschriften gem. § 92 LBO (gemaR § 9 (4) BauGB i.V.m. § 14 LBO)

1. Gestaltung, Art und Héhe von Einfriedungen

1.1.  Grundstiickseinfriedungen entlang der éffentlichen StraRenverkehrsflichen sind ausschlieRlich
als Laubholzhecken (gemé&R Pflanzliste) zu gestalten. Grundstiicksseitig sind dahinter
Drahtzdune bis zu einer Hohe von 0,80 m zul&ssig. (§ 92 LBO)

1.2.  Grundsttickseinfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind bis zu einer Héhe von
1,60 m zul&ssig. (§ 92 LBO)

Hinweise

1. Zudiesem Bebauungsplan gehdrt eine textliche Begriindung.

2. Die Schutzvorschriften der DIN 18920 Ausgabe September 1990 ,Schutz von Baumen,
Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen® sind bei allen Neu- und
Umbaumalnahmen im Bereich der festgesetzten Bepflanzung zu beachten und einzuhalten.

3. Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Henstedt-Rhen, Schutzzone lil. Die Vorschriften

der ,Landesverordnung Uber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fiir die
Wassergewinnungsanlagen des Zweckverbandes Wasserversorgung Kaltenkirchen-Henstedt-
Ulzburg —Wasserwerk Henstedt-Rhen -’ vom 26. November 1999 sind bei allen baulichen
Maflnahmen einzuhalten.



