PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. & 9 (1) BBauG

Art der bgulichen Nutzung (Ziffer 1)

Kleinsledlungsgebiete

Nutzungen, die nach § 2 (3) BauNVO ausnahmsweise
zuldssig =ind, sind in den Gebieten 7 a - ¢ nicht
zulidssig.

Allgemeine Wohngebiete
Im Erdge=cioffi des Gebietes 15 ist Wohnnutzung nur
ausnahmsweise zuldssig.

Nebenanlagen

AuBBerhalb der lberbaubaren FliAche sind untergeord-
nete Nebenanlagen nur bis zu einer Griofle von

20 cbm, Gewdchshiduser bis 30 cbm zulédssig. Diese
Einschriank sngen gelten nicht fir die Gebiete 1,
5,6,70<,8 M 2 27a,27c und 33 .

Im Bereich von Gartenhitfen und Terrassen sind
Sichtschutzwinde und Hecken bis zu einer H6he von
2 m zuldseig; im Bereich von Terrassen sind Sicht-
schutzwédnde und Hecken nur bis zu einer Liinge von
b m zuldssig.

Mafl der baulichen Nutzung (Ziffer 1)

Im Einvernszhmen mit der Gemeinde sind fir die
Gebiete 12, 1%, 15, 17, 21, ; 25, 26,28 ,
29, 30, 31, liberschreitungen der im Plan
festgesetz.en GRZ und GFZ um maximal 15 % flir
Einzelgrunistilcke ausnahmsweise zulédssig, wenn sich
die Uberscireitungen durch Teilung einer grifieren
Grundstiiclieinheit ergeben, die als Ganzes den
Festsetzunren entsprechend bebaut wurde.
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1.6.2

Baugrenzen, Baulinien (Ziffer 2) .
$ 23 (3) BauNVO

Im Einvernshmen mit der Gemeinde sind llberschrei-
tungen der im Plan festgesetzten Baugrenzen bzw.
Abweichung:n von der im Plan festgesetzten Bau-

linien um maximal 73 m ausnahmsweise zuldssig, wenn

die stddtesaulichen Ziele dadurch nicht beriihrt

werden.

Stellung der baulichen Anlagen (Ziffer 2) § 9(1) Nr2

Die Firstrichtung untergeordneter Geb#dudeteile
darf von d»r im Plan festgesetzten Hauptfirst-
richtung abweichen.

Im Einvern=hmen mit der Gemeinde sind fiir die
GEBIETE 2-4.9,10,12—21, 23-26, 27b und 28-32
Abweichungen von der im Plan
festgesetz en Hauptfirstrichtung ausnahmsweise
zulidssig, .Jenn dadurch die Besonnung und Belichtung
der Nachba-grundstiicke nicht beeintrédchtigt wird.

Private Sprelplitze (Ziffer 4)

Die bei Meinrfamilienh&dusern erforderlichen
Spielplédtz: sind nur auf den im Plan ausgewie-
senen Fl#éclien und im Bereich des Vorgartens
(Eingangsbsreich) zul#dssig.

Garagen und Stellplédtze (Ziffer 4)

F——

Stellplétz: und die Zufahrten zu Stelipiéatzen
und Garagen sind nur im vorderen Grundstiicks-
bereich in einer Tiefe bis 10 m zul&dssig.

Einzel-, Doppelgaragen und Stellplétze sind - § 9 (2) | BBauG
ebenerdig “zw. + 60 cm zur Oberkante Gehweg
anzuordnen.

"
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1. 12
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| Flachen fii- die Babaﬁung mit Familienheimen (Ziffer 6)°

Mit Ausnahie der Gebiete 5, 6,15 und
28 - 30 si-4 die Baugebiete iiberwiegend mit Familien-
heimen zu vebauen.

Bepflanzunsen mit B#umen und Strduchern (Ziffer 25)

D e Bepflanzung auf Baugrundstiicken hat
sich wesen lich an der bodenstéadndigen Eichen-
Birkenwald esellschaft zu orientieren. VWeitere
Arten und Sorten der entsprechenden Gattungen sind
zulédssig. 2ls immergriines Geholz kann die Kiefer
verwendet <erden.

In Sichtdr-iecken darf die Bepflanzung die Hihe wvon
0,7 m nicht liberschreiten. Die Verwendung von hoch-
stammigen !dAumen, Stammhdhe = 2,00 m, in Sichtdrei-
ecken ist rulassig.

Der sich von der Rathausallee nach Norden erstrecken-
. de Griinzug ist aus Arten der Eichen-Birkenwald-
gesellscha™t und Kiefern zusammenzusetzen.

Die Bepflaizung der an den Griinzug angrenzenden
privaten Flidchen mufl mit standortgerechten Gehtlzen
erfolgen und hat sich an der Bepflanzung des Grin-
zuges 2zu orientieren.

Die Umpflaizung der Spielplidtze 1st mit standort-
gerechten :ehdlzen vorwlegend ohne giftige Teile
vorzunehmen.

Knicks sini mit Arten der Eichen-Birkenknick-
gesellschalt zu bepflanzen.

Vorhandene Biume und Striucher sind sinngeméafl wie
in DIN 1890 zu schiitzen und zu pflegen. Die Ge-
langehihen im Bereich des Kronenraumes sind zu
erhal ten.
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Offene Steilplatzanlagen sind mit einem Baum
pro 4 Stel!plidtze zu begriinen.

el
Fiir anzulezende Pflasterflidchen ist ein Beton-
unterban nicht zuldssig.

Im Bereich wassergebundener Decken sind Baum-
scheiben wvor Fahrzeugen zu schutzen.

Fiir priva® Grundstiickszufahrten sind wasserdurch-
ldssige Materialien zu verwenden. Bituminds
gebundene Docken sowie Betonunterbau sind nicht
zuldssig.

Private Wegeflidchen - ausgenommen Garagenzufahrten
und Hauszywegungen - sind mit wassergebundenen
Decken zu versehen. Pflaster und Bitumenbelag sind
nicht zulnfsig.

Die Durchisssigkeit des gewachsenen Bodens ist nach
baubedingi-r Verdichtung wieder herzustellen.

BAUORDNUNCSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (4)
BBauG 1. V. m. § 82 LBO

Dachneigur &

Mit Ausnalme der Gebiete 5 und 6 sind a#@mtliche
Gebiude mit geneigten Didchern zu errichten.

Die Hauptcachflichen eines Gebidudes miissen die
gleichen bLachneigungen haben.

In den Gewnieten 2, 19, 23 und 24 sind nur
Gebiiude mil Dachneigungen zwischen 35°% und 55°
zuliissig.

9 (1)
9 (1)
gy
91 (1)

"
o

BBauG

BBauG

BBaulG

BBauG

BBauG

BBauG



n
h

ra
5]
.

™~
L}
n

I
| _ _

In den Gebieten 2€, 29, 30 ist das 3 Geschoss dls Dachgeschoss

auszubilden. | .

In den Gebiete

14,17, 21, 25 und 2¢ diirfen die Gebaudeteile,
die an einem benachbarten Gartenhof oder an eine
Terrasse grenzen, eine Dachneigung von 108 = 189
besitzen.

Sockel-, Wand- und Firsthihen

In den Gebieten 2-Z%4a, 9- 21,

und 23 - 35 darf die Sockelhthe 0, 3m0KF bezogen
auf die angrenzende Verkehrsfliiche an der Haus-
eingangsseite, nicht uUberschreiten.

Wénde, die an der Grenze zu einem benachbarten
Garten errichtet werden, diirfen eine maximale
Hohe von 2,80 m im Bereich der Traufe haben.

Zulissige untergeordnete Nebenanlagen, die an
der Grundstiicksgrenze errichtet werden, durfen
an der Grenze gine maximale Wandhibhe von 7,0 m
haben. Dies giFt auch flir Sichtschutzeinrich-
tungen. i

Gliederung der Gebdude

Hausgruppen sind hausweise zu gliedern.




2.5.3

2.5.4

2.5.5

|

Garagen sind in die Wohnhi#user zu integricren.
Sie sind im gleichen Material wie diese herzu-
stellen.

Gestaltung der Nebenanlagen

Trafostationen/ sind nicht stiérend in die Bebanung
zu integrieren.

AuBere Gestal;Lng von Einfriedungen

Als Einfriedungen sind Mauern, Halzwinde und
Hecken sowie berankte Drahtziune zulédssig.

Zusitzlich diirfen bei Hausgruppen oder Reihen-
hausern die Terassenbereiche durch eine seitliche
Einfriedung von maximal 4,0 m Liénge und maximal

2,0 m Hohe durch Wiénde aus Holz oder Mauerwerk
entsprechend dem Material des Gebidudes von einander
getrennt werden. Ziune mit Rank-, Schling- und
Kletterpflanzen sind ebenfalls zuldssig.

Wird eine seitliche Einfriedung aus Mauerwerk
entsprechend dem Material des Gebiiudes an der
Grenze zu Stellplétzen errichtet, so ist der
Stellplatz 30 ecm von der Grenze abzuriicken; die
seitliche Einfriedung ist mit Rank-, Schling- oder
Kletterpflanzen zu begriinen.

Abfallbehé&élter sind in Miillboxen geruchsfrei unter-
zubringen und in die Einfriedung zu integrieren.
Freistehende Miilltonnen auflerhalb von Gebiuden
diirfen nur in|Schrﬁnken aus Beton, Holz oder Mauer-
werk untergebriacht werden. Diese sind mit geeig-
neter Pflanzung (freiwachsende bzw, geschnittene
Hecken oder immergrﬁne Lauhgehﬁlza] in den Vor-
garten zu integrieren.

Im Vorgartenbereich sind Einfriedungen der Grund-
stiicke bis maximal 1,0 m Hohe, bei Hecken bis
maximal 1,40 m Hohe zuliédssig.
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