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N1' PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM, § 9 (1) BBauf \ T\ e’ :{aj
E1,1 Gemiss & 1 ( 4 u. 5) BauNVO wird festgesetzt, dass jé?,fsccfﬁsv
- N DEN GEBIETEN 2 UMD 7 DIE ALSNAMMEN GEM.& 203 ZIFSER 7 UND 3 MICHT S— §9 (1) 1 BBauG
4 ZULASSIG SIND: a0
| IN DEIN GEBIETEN 5, 11- 17, 25, @434 ég o e [ AldstdA | IMEN GEM. Y 4] 3]
4 ZIFFER 3, 45 UIND'E NIGHT 20026 5 Vel AT
1.2 a§§_§13 (3) und § 4 _ (4) NVI iFd;festqg;etzt dasc in den Gebieten §9 (1) 1 BBaub
J,' (1 - 4a) (ﬂ (:9) @ G_ED. 21, — 24) (’3:1 r."j.'iﬁ-.ﬂ_?\! neu errichtete Wohngebdude mit
Ausnalime dirlRelhenendhauser nicht mehr als 2Wohnungen haben durfen.
11.3 Im Einvernehmen mit der Gemginde sind Oberschreituhgen der im Plan darge- §9 (1) 2 BBauG
stellten Baugrenzen bei Gebdudeteilen bis max. 3 m ausnahmsweise zuldssig.
1
tl
i1.4 Garagen und Stellpldtze sind nur auf den vorderen Grundstiicksteilen(begrenzt §9 (1) 4 BBauG

durch die hintere Gebdudekante) und auf den im Plan gesondert ausgewiesenen
Fldchen ( Gebiet (34)i(41), Gebiet (2) und(7) ) zulissig.

11.5  In den Wohngebieten (8) (11 + 12) (15 - 18} @9, (7 - 39 sind §9 (1) 7 BBauG
- Wohnungen zu errichten, die mit den Mitteln des sozialen Wohnungsbaues
gefordert werden kinnen,

(1.6.1 Gem. § 21a (5) BauNV0D darf in dem Gebiet(iF+3Ndie zuldssige Geschossfliche §9 (1) 1 BBaub
I um die Fldchen notwendiger Garagen, die unter der Gelindeoberfliche hergestel it
werden, erhoht werden. '

i1.6.2 Im Plan sind flr die Gebiete (:) und (17) am Rand der Wohnsammelstrasse - WS @ - § 9 (1) 21 BBauG
_ Fldchen bezeichnet, die mit Leitungsrecht zugunsten der Stadt Norderstedt zu
belasten sind,

| 1

4.7 Die festgesetzte Geschosszahl kann im tffentlich gefirderten Wohnungsbau ausna ims- § 31 (1) BBauG
| weise um 1 Geschoss Uberschritten werden, wenn das zusiatzliche Geschoss im Dacibe-

reich liegt, die GFZ nicht ilberschritten wird und die Fliche des zusitzlichen ie-

schosses 2/3 der Fldche des darunter liegenden Geschosses nicht um mehr als 10 %

, liberschreitet.

1.8 Nebenanlagen sind nur bis zu einer Griosse von 20 cbm zuldssig &9 (1) 24 BBauG
) : : : ; ; . - 1und Wohnwegen

[1.9 Die notwendigen privaten Spielbereiche sind den HauseingingenVzuzuerdnen §9 (1) 15 BBauG
~1.10  Fir die Gebiete (5, (6) (47 sowie g@ (7 - 32) und (&) werden fir die §9 (1) 24 BBauG
: Bebauung Massnahmen zur Reduzierung der Larmemission auf dem Planungsrichtpegel

A der DIN 18005 (Vornorm vom April 76) nach der DIN 4109 in der Verbindung mit
f/: den Richtlinien fiir bauliche Massnahmen zum Schutz gegen Aussenlirm festgesetzt,

1.11 Trafostationen sind in den Gebieten @a), (5) und (B0 zu errichten. §9 (1) 12 BBauG
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LY TEXT: TEIL B

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1} BBauG

il 1{a) Die Wande der Gebdude an der Tathausallee missen ein Fldchengewicht von § 9 (1) 2 BBauG
' mindestens 250 kg prd qm aufweisen.

Schlafrdume in den Cebdudern an der Rathausalleg sind auf die von ‘der Rathaus-

allee abgewandten Innenhdfe zu crientieren. Wenn Schlafriume ausschlieflich

zur Rathausallee beldftet werden, ist eine fensterunabhdngige LAEtunsg mit

einem bewerreten Schallddmmal von mindestens 30 AR einzubaden,

§ Die der Rathausaliee zugewandtern Balkone sind zu verglasen und als Winter-

(drten auszubilden. Bewertetes Schalldimmal der Verglasung mindestens 15 dB,

Die der Rathausallee zugewandten epenerdigen Freisitze sind durelh Mauern
ven 1,70 m HShe .zu schiltzen. Der Schallpegel wird dadurch in der Mitte des
Innenhofes um ca. 9 4B gemindert.

)2 BEPFLANZUNGEN

142,12 Die durchgehenden Knicks an den Straflen kannen £ir jewells eine Grund- § 9 (1) 2505 BBauc
. stickszufahrt fir 2 Srundstiicke in einer Brelite von 3 m durchbroechen werden.

I %3 GemdB § 31 (1) BBauG und § 17 (19} BauNvO sind im Einvarnehmen mit der Ge- & 3% (1) RBauG
m meinde flir die Gebiete 1, 3, 4, ©, 10, 19, 21, 27 und 36 — 40 Dberschrei- und:
v tungen der im Plan fastgesetzten GFZ und GRZ wm max. 15 & £ir Einzelgrund- (§ 17 110) BauNvoy

sticke ausnahneweise zuldssig, wenn sich die Dherschreitungen durch Teilung

elner grdfieren Grundstilckseinheit ergehen, die als Ganzes deén Festsetzungen
entsprechend bebaut wurde.


thum
Neuer Stempel

thum
Neuer Stempel

thum
Neuer Stempel

thum
Neuer Stempel

thum
Neuer Stempel

thum
Neuer Stempel

thum
Neuer Stempel

thum
Neuer Stempel

thum
Neuer Stempel

thum
Neuer Stempel

thum
Neuer Stempel

thum
Neuer Stempel

thum
Neuer Stempel

thum
Neuer Stempel

thum
Neuer Stempel

thum
Neuer Stempel

thum
Neuer Stempel


X/ ¢ 1.12 _Bepflanzungen

T .‘-?ijt%zugiﬁaﬁh en auf den Baugrundstiicken, die nicht von Wegen, Grundstiickseinfrie- ‘;* :§ 9~rij1-25b BBaufs
a /‘\\‘ , /{‘*QLQ ngen und\ Zufahrten in Anspruch genommen werden, sind girtnerisch zu gestalten. / B %)
| =/ Ofe Bepflanzung hat sich wesentlich an der bodenstdndigen Eichen-Birkenwaldge- S 1. \ 8\
. /[ gel schaft zu orientieren. Weitere Arten und Sorten der entsprechenden Gattungen . | ¢ A ="
AL 4 ﬂf}'*xﬁi' V:gfaséig. Als immergriines Gehdlz kann die Kiefer verwendet werden. 7 E“i:jﬁf } o
N\ 1.%2¢2 In ifeiecken darf die Bepflanzung die Hohe von 0,7 m nicht iiberschreiten. \ ' a9\ 1)5%5b BRaus
\ \i N Df?{w\ ndung von hochstammigen Baumen| — i roncransst s batier ale s - put e S k "}-“L'PFIS SFG%
) | LTSS« »
N 11.12.3 Der sich von der Rathausallee nach Norden erstreckende Grilnzug ist aus Arten 1) 25b BBauG
o der Eichen-Birkenwald-Gesellschaft und Kiefern zusammenzusetzen.
" 4+ 1.12.4 Die Bepflanzung der an den Griinzug angrenzenden privaten Flichen muss mit stand- §9 (1) 25b BBauG
N\ 31 ortgerechten Gehdlzen erfolgen und hat sich an der Bepflanzung des Griinzuges zu
N orientieren.
\‘x\-|1.12.5 Die Umpflanzung der Spielpldtze ist mit standortgerechten Gehdlzen - vorwiegend §9 (1) 25b BBauG
2 Strduchern - , ohne gdftige Teile, vorzunehmen. e,
\‘ff/ _!1.12.6'019 Knicks sind mit Arten der Eichen-Birken-Knickgesellschaft zu bepflanzen . §9 (1) 25 BBauG
: 3/5\11.12.? Offene Tiefgaragenzufahrten und ihre Umwehrungen sind mit Pergolen, mit Rank- §9 (1) 25b BBauG
s Schling- oder Kletterpflanzen, zu iiberspannen. soweit sie von Wohnriumen einsehbar sind, = —
P 1.12.8 Freifldchen auf den Tiefgaragen sind mit 40 cm Boden zu bedecken. Ausserhalb §9 (1) 25b BBauG
N der Terrassenbereiche sind die Freiflidchen mit ca. 40 % Striduchern und 60 %
S Wiesenflichen zu bepflanzen.
* [1.12.9 Tiefgaragen sind iiber dem Grundwasserspiegel zu errichten. Sie sind i.d.R. §9 (2) BBauG
e mit einer Erdmodellierung in die Umgebung zu integrieren. Ausnahmen gemiss
N BBauG 5 31 (1) sind aus stddtebaulichen Griinden zuldssiq, wenn nachgewiesen !
X “?5\ wird, dass der Grundwasserspiegel nicht “beefnfrichtigt wirt. _
| “~R)Zﬂ.12.10 Vorhandene Paume und Strducher sind sinngemiss wie in DIN 18 920 zu schiltzen §9 (1) 25b BBauG
‘\\\\\\ [ und zu pflegen. Die Geldndehthen im Bereich des Kronenraumes sind zu erhalten.
+(1.12.11 Offene Stellplatzanlagen sind mit einem Baum pro 4 Stellplatze zu begriinen. §9 (1) 25b BBauG
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BAUORDNINGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEM GEM. & 9 (4) BBauG i.V.m. § 1 DER 1. DVO
ZUM BBauG SOWIE DES GESETZES OBER BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEM

Kussere Gestaltung der baulichen Anlagen
In dem B-Plan-Gebiet ist die Einrichtung von Flachdichern unzulidssig.

In den Fassadenfldchen sind Blocke (beim Geschossbau) oder Hausgruppen (bei
Einfamilienhdusern, .z.B. Reihen- oder Gartenhofhdusern) hausweise zu gliedern.

In den Gebieten (1) (da), @ @— A7) (@, @ @, @, (?T—_@ sind

Fassadenfldchen sowie Einfriedungsmauern der Gebdude in rot-rotbraunem Ziegel-
mauerwerk auszufiihren. Bei Reihenhdusern kinnen die Fassadenfldchen auch ge-
putzt ausgefiihrt werden.

In den Geb‘ieten@ @ (9) '- sind die Fassadenfldchen sowie Einfriedungs-
mauern weiss in Sichtmauerwerk oder Putz auszufiihren.

Garagen oder Carport-Anlagen sind im gleichen Material wie die dazugehtrigen
Gevliude cder deren Einfrisdungen sowie auch in Hol? herzuctellaen i

In den Gebieten@ (4;) (a3, (13, (3&)9 @1, @6 - 40) sind Keller- |
uldssig, F A T R ¢

garagen nicht z
Trafostationen sind in die Gebdude zu integeieren,

Stirnseiten von Hauszeilen bzw. von Verspriingen miissen wie Fassaden gestaltet
uerden)(Anpassung des MaBstabs, Gliederung mit Fenstern, Abstaffelungen, An-
bauten).

Nebenanlagen sind wie Garagen oder Carport-Anlagen zu behandeln (s. 2.1.5)- f
Russere Gestaltung von Einfriedungen

AMls Einfriedungen sind Mauern, Holzwinde und Hecken (Arten laut Begriindung)
bis zu 1,80 m Hohe, sowie in Hecken integrierte Drahtziune zuldssig.

Zfusatzlich dirfen bei Hausgruppen oder Reihenhdusern|die Terrassenbereiche
durch eine seitliche Einfriedung von max. 4 m Lange und max. 2 m Hohe durch

__Wénde aus Holz, Mauerwerk entsprechend dem Material des Gebdudes vonein-

ander getrennt werden,

wird eine seitliche Einfriedung aus Mauerwerk, entsprechend dem Material des
Gebiudes, an der Grenze zu Stellpldatzen errichtet, so ist der Stellplatz 30 cm
von der Grenze abzuriicken; die seitliche Finfriedung ist mit Rank-, Schling-
oder Kletterpflanzen zu begrlinen,

Abfallbehdlter sind in Miillboxen geruchsfrei unterzubringen und in die Ein-
friedung zu integrieren. Freistehende Mii11tonnen ausserhalb von Gebduden
dirfen nur in Schrdnken aus Beton, Holz- oder Mauerwerk untergebracht werden.
Diese sind mit immergrinen Laubgehdlzen in den Vorgarten zu inteqrieren.
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