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L  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
vole ] BAULICHE NUTZUNG
1.1.1 IN DEN GEBIETEN 1, 8 . (ALLGEMEINE WOHNGEBIETE - WA -) WERDEN DIE AUSNAHMEN

GEMNSS § 4 (3) BAUNYO NR. 5 (= TANKSTELLEN) AUSGESCHLOSSEN.

141.2 IN DEN GEBIETEN 2, 4, 7, . DORFEN WOHNGEBKUDE MIT AUSNAHME DER REIHENENDWSER-

NICHT MEHR ALS 2 WOHNUNGEN HABEN.

STELLUNG DER GEBAUDE

113 DIE FIRSTRICHTUNG UNTERGEORDNETER GEBKUDETEILE DARF VON DER IM PLAN FESTGE-
: SETZTEN HAUPTF IRSTRICHTUNG ABWEICHEN.

1.1.4 AUSNAHMEN

1.14.1 FOR DIE GEBIETE 2,4 u.7 SIND OBERSCHREI-

TUNGEN BET DER IM PLAN FESTGESETZTEN GRZ UND GFZ UM MAX. 15 % FOR EINZELGRUND-
STOCKE FOR MITTELHRUSER ZULASSIG, WENN SICH DIE OBERSCHREITUNGEN DURCH TEILUNG

EINER GRUSSEREN GRUNDSTOCKSEINHEIT ERGEBEN, DIE ALS GANZES DEN FESTSETZUNGEN
ENTSPRECHEND BEBAUT WURDE.

1.14.2 IN DEN GEBIETEN 2,4 UND 7 IST EINE UBER-
; SCHREITUNG DER GRZ UM MAX.25% UND DER GFZ UM MAX.15% AUSNAHMSWEISE

9 (1) 1

9 (1)1

1 9'(1) 2

ZULASSIG, WENN SICH DIE UBERSCHREITUNG AUS DER ANRECHENBARKEIT VERGLASTER

VORBAUTEN | WINTERGARTEN ERGIBT.

"l'.ll.l. T ' ~ AUSNAHMSWEISE SIND UBERSCHREITUNGEN DER IM PLAN FESTGESETZ-
= TEN BAUGREHZEN BZW. BAULINIEN UM MAX. 3,00 M . . ZULASSIG, WENN DIE
' STKDTEBAULICHEN ZIELE DADURCH NICHT BER[}HRT WERDEN. L3
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STELLPLATZE, GARAGEN UﬂD NEBENANLAGEN

 GARAGEN, STELLPLKTZE UND CARPORTS SIND IN DEN GEBIETEN 1;14,.5, 6,8 NUR AUF

DEN VORDEREN GRUNDSTOCKSTEILEN (BEGRENZT DURCH BIE HINTERE GEBRUDEKANTE) UND
ANSONSTEN AUF DEN IM PLAN GESONDERT AUSGEWIESENEM FLACHEN ZULASSIG.

GARAGEN, STELLPLKTZE UND CARPORTS BEI EINFAMILIENHXUSERN SIND EBENERDIG BZW.-

+ 10 CM ZUR OBERKANTE DER ANGRENZENDEN VERKEHRSFLACHE AN DER ZUFAHRTSSEITE
ENZUORDNEN.

DIE GRUNDFLACHE VON CARPORTS UND GARAGEN WIRD AUF DIE ZULKSSIGE GRUNDFLACHE
NICHT ANGERECHNET.

AUSSERHALB DER DBERBAUBAREN FLACHEN SIND UNTERGEORDNETE NEBENANLAGEN NUR BIS
ZU EINER GRUSSE VON 20 CBM, GEWACHSHAUSER BIS 30 CBM ZULASSIG.

GRON- UND FREIFLACHEN

FUR HECKEN SIND GEHOLZE DER EICHEN—BIRKENWALDGESELLSCHAFT ZU VERWENDEN.
KONIFEREN SIND ZUR BILDUNG VON HECKEN NICHT ZULASSIG.

IN SICHTDREIECKEN DARF DIE BEPFLANZUNG DIE HUHE VON 0,7 M NICHT OBERSCHREITEN.

DIE VERWENDUNG VON HOCHSTAMMIGEN BKUMEN (KRONENANSATZHUHE 3,00 M) IN SICHT-
DREIECKEN IST ZULKSSIG.

DIE BEPFLANZUNG DER AN DIE UFFENTLICHEN GRONFLECHEN kNGRENIENDEN PRIVATEN
FLKCHEN MUSS MIT STANDORTGERECHTEN GEHULZEN ERFOLGEN UND HAT SICH AN DER
BEPFLANZUNG DER UFFENTLICHEN GRONFLKCHEN ZU ORIENTIEREN.

VORHANDENE BRUME UND STREUCHER SIND SINNGEMKSS WIE IN DIN 18920 ZU SCHOTZEN

UND ZU PFLEGEN. DIE GELENDEHOMEN IM BEREICH DES KRONENRAUMES SIND ZU ERHALTEN.

DIE FLACHDACHER VON OBERDACHTEN STELLPLATZEN SIND ZU BEPFLANZEN.
DIE BEPFLANZUNG IST ZU ERHALTEN.

FUR ANZULEGENDE PFLASE“RFLACHEN IST EIN BETONUNTERBAU NICHT ZULKSSIG.
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PRIVATE GRUNDSTUCKS- UND GARAGENZUFAHRTEN UND HAUSZUWEGUNGEN SIhu WASSER- 91520

DURCHLASSIG AUSZUBILDEN. BITUMINUS GEBUNDENE DECKEN SOWIE BETONUNTERBAU
SIND NICHT ZULASSIG.

SONSTIGE PRIVATE WEGEFLACHEN SIND MIT WASSERGEBUNDENEN DECKEN ZU VERSEHEN. 9 (1) 20
PFLASTER UND BITUMENBELAG SIND NICHT ZULASSIG.

IM BEREICH WASSERGEBUNDENER DECKEM SIND BAUMSCHEIBEN VOR FAHRZEUGEN ZU 9(1) 20
SCHOTZEN.

DIE DURCHLASSIGKEIT DES GEWACHSEMEN BODENS IST NACH BAUBEDINGTER VERDICHTUNG 9&( 1520

WIEDER HERZUSTELLEN.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. & 9 (4) BBAUG IN VERBINDUNG
MIT § 82 LBO.

KUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

IN DEM B-PLAN-GEBIET IST DIE ERRICHTUNG VON FLACHDACHERN UNZULKSSIG, AUSGE-
NOMMEN BE1 CARPORTS UND UNTERGEORDNETEN
NEBENANLAGEN. :

DIE HAUPTDACHFLACHEN EINES GEBAUDES MOSSEN DIE GLEICHE DACHNEIGUNG HABEN.

STIRNSEITEN VON HAUSZEILEM BZW. VON VORSPRUNGEN MOSSEM WIE FASSADEN GESTALTET

WERDEN (ANPASSUNG DES MASSTABS, GLIEDERUNG MIT FENSTERN, ABSTAFFELUNGEN
ANBAUTEN) .

IN DEN FASSADENFLACHEN SIND HAUSGRUPPEN ODER REIHENHRUSER HAUSWEISE ZU GLIEDERN.
REIHENHAUSZEILEN UND HAUSGRUPPEN SIND EINHEITLICH ZU GESTALTEN.

ALS MATERIAL FOR DIE FASSADENVERKLEIDUNG SOWIE FUR EINFRIEDUNGSMAUERN SIND
ROTER ZIEGEL, WEISSER PUTZ, GLAS UND HOLZ ZULASSIG.

AUSGESCHLOSSEN FUR DIE FASSADENGESTALTUNG SIND GELBE KLINKER, GROSSTAFELN
AUS BETON, KUNSTSTOFFASSADEN SOWIE ALLE IMITIERENDEN BAUSTOFFE.

ALS MATERIAL FOR DIE DACHEINDECKUNG IST ROTER ZIEGEL ZU VERWENDEN. ZULASSIG
SIND AUCH BEPFLANZTE DACHER UND SONNENKOLLEKTOREN.
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GARAGEN :ND NEBENANLAGEN

GARAGEN QDER CARPORTANLAGEN SIND IM GLEICHEN MATERIAL WIE DIE DAZUGEHORIGEN
GEBAUDE ODER DEREN EINFRIEDUNGEN SOWIE AUCH IN HOLZ HERZUSTELLEN.

NEBENANLAGEN SIND WIE GARAGEN DDER CARPORTS ZU BEHANDELN. BEI GEWACHSHAUSERN
[ST STAHL, HOLZ UND GLAS ZULASSIG.

TRAFOSTATIONEN SIND NICHT STUREND IM DIE BEBAUUNG ZU INTEGRIEREN.

SOCKEL UND WANDHUHEN

DIE SOCKELHUHE DARF 0,3 M (OKF) BEZOGEN AUF DIE ANGRENZENDEN VERKEHRSFLACHEN
AN DER HAUSEINGANGSSEITE NICHT UBERSCHREITEN. AUSNAHMEN BEI GEBAUDEN MIT
VERSETZTZN EBENEN SIND IM EINVERNEHMEN MIT DER GEMEIRDE ZULASSIG.

ZULASSIS ' NTERGEORDNETE NEBENANLAGEN, GIE AN DER GRUNDSTUCKSGRENZE ERRICHTET
WERDEN, SURFEN AN DER GRENZE EINE MAX. WANDHUHE VON 2,00 M HABEN.

E INFRIEDUNSEN

ALS EINFRIEDUNGEN SIND MAUERN, HOLZWANDE UND HECKEN SOWIE BERANKTE DRAHT-
ZRUNE 7L 2SSIG.

ZUSATZL I+ DURFEN BEI HAUSGRUPPEN CDER REIHEMHAUSERN DIE TERRASSENBEREICHE

DURCH EINE SEITLICHE EINFRIEDUNG VON MAX. 4,00 M LANGE IND MAX. 2,00 M HUHE
DURCH WAKDE AUS HOLZ ODER MAUERWERK ENTSPRECHEND DEM MATERIAL DES GEBEUDES

VONEINANDER GETRENNT WERDEM. ZAUME MIT RAMK-, SCHLING- UNR KLETTERPFLANZEN

SIND EBENFALLS ZULASSIG.

WIRD EINE SEITLICHE EINFRIEDUNG AUS MAURERWERK ENTSPRECHEND DEM MATERIAL DES
GEBAUDES AN DER GREMZE ZU STELLPLATZEN ERRICHTET, SO IST DER STELLPLATZ

30 CM VCN DER GRENZE ABZURUCKEN. DIE SEITLICHE EINFRIEDUNG IST MIT RANK-,
SCHLING- CDER KLETTERPFLANZEN ZlJ BEGRINEN,

ABFALLBE=ALTER SIND IN MULLBOXEN GERUCHSFREI UNTERZUBRINGEN UND IN DIE EIN-
FRIEDUNG 7U INTEGRIEREN. FREISTEHENDE Mi*LL TONNEN AUSSERHMALB YON GEBAUGEN
OGRFEN WUR [N SCHRANKEN AUS EETON, HOLZ ODER MAUERWERK UNTERGEBRACHT WERDEN.
DIESE SIND MIT GEEIGNETER PFLANZUNG (FREIWACHSENDE BZW. GESCHNITTENE HECKEN
ODER IMMERGRUNE LAUBGEHOLZE) IN DEN YNRGARTEN 71) INTEGRIEREN.,
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IM VORGARTENBEREICH SIND EINFRIEDUNGEN DER GRUNDSTUCKE RIS MAX. 1,00 M HOHE,
BEI HECKEN BIS MAX. 1,40 M HOHE ZULASSIG. IM GEBIETEN 2 SIND AN DER
SUDLICHEN GRENZE HECKEN BIS MAX.180M HOHE ZULASSIG

DIE FESTGESETZTE HECKE IM GEBIET 7 MUSS EINE MINDESTHOHE VON 120M HABEN.

'WERBEANLAGEN |
' WERBONG IST 8IS AUF UNBELEUCHTETE HINWEISSCHILDER AM ORT DER LEISTUNG

VON BIS ZU 0,5QM GROSSE UNZULASSIG.

AUSNAHMEN

SOFERN STADTEBAULICHE UND ORTSGESTALTERISCHE BELANGE NICHT BEEINTRACHTIGT
WERDEN, KONNEN VON PUNKT 2.5.1 IM EINZELFALL AUSNAHMEN ZUGELASSEN WERDEN,






