Texiliche Festsetzungen
B-Plan 173 Ost, 1. Anderung
» Sudlich und nordlich der Siedlung Franz-Schreck-Weg*

Stand : 08.10.199¢9

Planungsrechtlicﬁe Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB
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Nutzungsbeschrdnkungen

In den Baugebieten 1 und 3 sind die Ausnahmen gemasB § 4 (3) BauNVO nicht zulas-
sig. [§ 7 (1) BauGB, § 4 (3) BauNVO und § 1(8) 1 BauNVO]

In dem Baugebiet 2 sind die Ausnahmen gemaB § 3 (3) BauNVO nicht zulassig.
[§9 (1) BauGB, § 3 (3) BauNVO und § 1(8) 1 BauNVO]

Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden

In den Baugebieten 1 - 3 sind je Wohngebdude max. 2 Wohnungen zulassig.
[§9 (1) 6 BauGB]

Figchen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen, einschlieBlich Tiefgaragen

In den Baugebieten 1 -3 sind Garagen und Stellpldtze nur auf den vorderen Grund-
sticksteilen ( begrenzt durch die hintere Baugrenze) zulassig. [ § 9 (1) 4 BauGB und
§ 12 () BauNVO ]

Garagen, Stellpldtze und Carports Bei Einfamilien - und Doppelhausern sind ebener-
dig bzw. 4/- 10 cm zur Oberkante der angrenzenden Verkehrsfldche an der Zufahris-
seite anzuordnen.[ § 9 (2) BauGB ]

AuBerhalb der iberbaubaren Flache sind untergeordnete Nebenanlagen nur bis zu
einer GroBe von 20 cbm, Gewachshauser bis 30 cbm zuldssig. [ § 14 (1) BauNVO ]

Pflanzbindungen und Pflanzfldchen

10 % der nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen der Bauvgebiete sind mit einheimi-
schen, standortgerechten Bdumen und Strauchern ( vgl. Pflanzenliste ) zuv bepflanzen.
[§9(1)25 aBauGB]

Im Kronenbereich - einschlieBlich eines 1,50 m breiten Schutzstreifens - der mit Erhal-
tungsgebot festgesetzien BGume sind Abgrabungen, Gelandeaufhéhungen und Ver-
siegelungen unzvulassig ( als Ausnahme sind im Bereich des vorhandenen Ackers

Abgrzoungen bis auf die Pflugsohle und im Bereich der Grundstiicke Friedrichsgaber
Weg 248 - 254 Bauvorhaben innerhalb der Baugrenzen zuldssig).[§ 9 (1) 25 b BauGB]

Uberdachte Steliplatze ( Carports ) sind mit Schling- und Kletterpflanzen zu beranken
( s. Pllanzenliste ). Die Uberdachung ist extensiv zu begrinen. [§ 9 (1) 25 a BauGB ]
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MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Eniwicklung von Natur und Landschaft

Die Durchlassigkeit des gewachsenen Bodens ist nach baubedingter Verdichtung
wiederherzustellen. [ § 9 (1) 20 BauGB]

Die offentlichen Grinflachen sind naturnah zv gestalten. Bepflanzungen sind mit
standortgerechten, einheimischen Pflanzen vorzunehmen. [ § 9 (1) 20 BauGB]

Der Knickschutzbereich ist als naturnahe Gras- und Krautflur anzulegen.
[§9 (1) 20 BauGB]

MaBnahmen zur Sicherung des Wasserhaushaltes

Das anfallende Oberldchenwasser von DachfiGchen, Wohnwegen und privaten be-
festigten Flachen, von denen kein Eintrag von Schadstoffen in das Grundwasser zu
erwarten ist, ist auf den jeweiligen Grundsticken zu versickern. [§ 9 (1) 16 i.V. m.

Nr. 20 BauGB ]

Die Stellplatze, Zufahrien und Zuwegungen auf den Baugrundsticken sind mit was-
serdurchldassigem Aufbauv herzustellen; die Wasser- und Lufidurchldssigkeit des Bo-
dens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbav, FugenverguB, Asphal-

tierung oder Betonierung sind unzuldssig. [§ 9 (1) 16 i.V. m. Nr. 20 BauGB ] '

Ringdrainagen sind nur oberhalb des Grundwasserstandes (Bemessungswasserstand)
zulassig. [ § 9 (1) 20 BauGB |

Die in den Baugebieten 1-3 zulassigen Gebaude sind Gber dem Grundwasserspiegel
( Bemessungswasserstand) zu ernichten. [ § 9 (1) 20 BauGB ]

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen geman § 9 (4) BauGB i.V.m.
§ 92 LBO in der Fassung vom 01.08.1994

Dacher

Als Material fir die Dacheindeckung ist roter Ziegel zu verwenden. Weiterhin sind zu-
Iassig : Grasdacher, natiirliche Materialien wie Holz, sowie Sonnenkollektoren auf Da-
chern.

Im Baugebiet ist die Errichtung von Flachdachern unzuldssig, ausgenommen sind die

Dacher von Carpors und untergeordneten Nebenanlagen.

AuBenwdnde/Fassaden

Als Material fir die Fassadenverkieidung und fir die Einfriedungsmavern sind nur roter
Ziegel, weiBer Putz, Glas und Holz zuldssig.

Fassadenfldchen von Doppelhausern sind einheitlich zu gestalten.
Sockel- und Wandhdhen

In den Baugebieten 1 -3 darf die Sockelhéhe 0,5 m (OKF), bezogen auf die an-
grenzenden Verkehrsfiachen an der Hauseingangsseite, nicht Uberschritten werden.

Einfriedungen
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Als Einfriedungen sind nur Mauern im Material der zugehérigen Hauptbaukorper,
Hecken un¢ berankte Drahtzdune zulassig.

Im Vorgartenbereich sind £ - fiedungen bis max. 1,00 m Hohe zulassig, bei Hecken
bis max. 1,40 m Hohe zulas: ;.

Die Terrassenbereiche bei Doppelhdusern kénnen durch seitliche Einfriedung von
maximal 4,0 m Lange und maximal 2,0 m Hohe abgeschirmt werden. Als Material ist
Holz und Maverwerk entsprechend dem Material des Gebaudes zulassig.

Steliplatze, Carpors, Garagen und Nebenanlagen

Garagen und Carpors sind im gleichen Material der zugehérigen Hauptbaukorper
oder in Holz zu errichten.

Als Material fir Nebenanlagen ist roter Ziegel und Holz zuldssig, bei Gewdchshausern
sind Konstruktionen auch aus Stahl, Glas und/oder Holz zvlassig.

Abfallbehdlter

Abfallbehélter sind in Abfallbehélterschrénken aus Holz oder Mauerwerk unterzubrin-
gen.

Abfallbehdlier auBerhalb von Gebduden sind in geeigneter Bepflanzung

(freiwachsende bzw. geschnittene Hecken oder immergrine Laubgehdlze) in die
Vorgdrten zu integrieren.

Werbeanlagen

Werbeanlagen mit wechseldem und bewegten Licht sowie in grellen Farben sind un-
zuldssig.





