TEIL B - TEXT

Planungsrechtliche Festselzungen gem. § 9 (1) BauGB
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Nutzungsbeschrankungen

In den Baugebieten 3-8 und 10-12 ( Reine Wohngebiete - WR -) sind die Ausnahmen
gem. § 3 (3) BauNVO nicht zulésssig. [§ ? (1) 1 BauGB,§ 3 (3) BauNVO]

In den Baugebieten 1 und 2 (Allgemeine Wohngebiete - WA -) sind die Ausnahmen
gem. § 4 (3) BauNVO nicht zuliassig. [§ 9 (1) 1 BauGB, § 4 (3) BauNVO]

Stelluna der baulichen Anlagen

Die Firstrichtung untergeordrieter Gebdudeteile darf von der im Plan festgesetzten
Haupifirstrichtung abweichen. [§ 9 (1) 2 BauGB ]

MaB der baulichen Nutzung

Fir die Gebiete, in denen Hausgruppen zuldssig sind, kann fir Einzelgrundsticke der
Mittelhcuser von der im Plan festgesetzten GRZ und GFZ gem. §§ 17, 19 und 20 der
BauNVO ausnahmsweise um 10 % abgewichen werden, wenn - bezogen auf das ge-
samte Grundstick der Hausgruppenzeile - die zulassige Ausnutzung eingehalten wird.
[§9(1)1BauGB ]

Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden

In den Baugebieten 11 und 2 sind je Wohngebdude max. 2 Wohnungen zuléssig.
[§9(1) 6 BauGB]

Flachen fir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen, einschlieBlich Tiefgara-
gen

In den Baugebieten 1-8 und 10 sind Stellplatze, Carpors, Garagen und Tiefgaragen
nur auf den dafir festgesetzten Fichen zuldssig. [§ 9 (1) 4 BauGB,§ 12 (4) BauNVO |

In den Baugebieten 9, 11 und 12 sind Garagen und Stellplatze nur auvf den vorderen
Grundsticksteilen (begrenzt durch die hintere Gebdudekante) zuldssig.
[§9(1)4BauGB, § 12 (8) BauNVO ]

waiag e, sreilpiaize un fooopoils bei Einfamilien- und Reinenhdusern sind ebenerdig
bzw. +/- 10 cm zur Oberksn’ : der angrenzenden Verkehrsiliche an der Zufahitsseite
anzuordnen. [ § 9 (2) BauGsH |

AuBerhalb der Uberbaubarer: Fidche sind untergeordnete Nebenanlagen nur bis zv
einer Grofe von 20 cbm, Gewdchshduser bis 30 cbm zuldssig. [ § 14 (1) BauNVO |
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Pflanzbindungen und Pflanzflachen

10 % der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen der Baugebiete sind mit einheimi-
schen, siandorigerechten Bdumen und Strauchern (vgl. Pflanzenliste) zu bepflanzen.
1§9(1)20und 25 aBauGB ]

Auf den Grundsticken ist in dden Baugebieten 1-12 je angefangene 400 gm Grund-
sticksfldche mindestens ein standorigerechter Laubbaum ( auch Obstbaum ) zu
pflanzen. [ § 9 (1) 25 a BauGEe ]

Im Baugebiet 9 ( Kita ) sind die zu den offentlichen Verkehrsflachen im Norden orien-
tieden Gebdaudefronten mii standortgerechten Schiing- und/oder Kletterpflanzen ( s.
Pflanzliste ) daverhaft zu begrinen. [§ 9 (1) 25 a BauGB ]

Im Baugebiet 9 ( Kita) ist entlang der westichen und sidlichen Grundsticksgrenze
ein 3m breiter Knick anzulegen. [ § 9 (1) 20 BauGB |

Uberdachte Stellpldtze ( Carports ) und Garagen sind mit Schling- und Kletterpflanzen
(s. Pllanzenliste ) zu beranken. Die Uberdachung ist extensiv zu begrinen.
[§92(1)25 aBauGB ]

Der nicht Uberbaute Bereich der Tiefgarage im Baugebiet 1 ist intensiv zu begriinen.
[§9(1)25 aBauGB ]

Tietgaragenzufahrten sind mit berankten Pergolen zu iberspannen; sichtbare
AuBenwdnde sind mit Schling- und Kleiterpflanzen zu begriinen (s. Pflanzenliste).
i§9(1) 25 aBauGB]

Die Durchlassigkeit des gewcichsenen Bodens ist nach baubedingter Verdichtung
wiederherzustellen. | § 9 (1) 20 BauGB |

Im Kronenberezich - einschlieBlich eines 1,5 m breiten Schutzstreifens- der mit einem

Erhaltungsgebot festgesetzien Baume sind Abgrabungen, Gelandeauthhungen und
Versiegelungen unzuldssig ( als Ausnahme sind im Bereich des vorhandenen Ackers

Abgrabungen bis auf die Pilugsohle zuldssig ). [§ 9 (1) 25 b BauGB ]

Von den in der Planzeichnung fesigesetzien neven Baumstandorten sind ausnahms-
weise Verdnderungen des Standortes bis zu 2,0 m zuldssig. [§ 9 (1) 25 a BauGB ]
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MaBnahmen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft

Die Knickschulzbereiche en!lang des Friedrichsgaber Weges und des Rantzauer
Forstweges sind als naturnatie extensive Gras- und Krautflur anzulegen.
[§9(1)20 und 25 b BauGB ]

Die Grinflachen der L&imsci.ctzzinrichtung an der Oadby-and-Wigston-Strafe und
nérdlich der StraBe Harthagen sind als naturnahe extensive Gras- und Krautflur anzu-
legen. o= Papflanzung des Larmschutzwalles ist mit standortgerechten, einheimi-
schen Phanzen vorzunehmen. [ § 9 (1) 20 und 25 a BauGB ]

Fiachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft : Die Wiesenflachen ndrdlich und stidlich der Moorbek sind als Extensivwiese zu
entwickeln. [ § 9 (1) 20 BouGB ]

LCie Dachfldchen der Kinderiagesstdtte sind zu begrinen. [§ 9 (1) 20 und 25 a BauGB]

Lie zu der 6ffentlichen Z.unildche (Knickschutzbereich) entlang des Friedrichsgaber
Weges gelegenen Grundsticke der Baugebiete 2, 5, 10, 11 und 12 sind mit einer
Erdmodellierung an die Hohen der angrenzenden offentlichen Grinflache anzupas-
sen. [§ 9 (1) 20 BauGB]

Alle Wege--und Platziléehen, die nichtfir den Kraftfahizeugverkehr bestimmt sind,;
sivd mil vas-er- v Lillur - Wssigern Avtbau hertustelien. Die fUr die Wassar- i
Loffeuicidzzigiell wes 7ot Sy wasenfiich mind ainden Befesiigungen - wie Beton-
unterbau, FugenverguB, 2:uhaitierung oder Betonierung - sind unzulassig.
[§9(1)20BauGB]

MaBnahmen zur Sicherur g des Wasserhaushaltes

Das anfallende Oberflachenwasser von Dachfléchen, Wohnwegen und privaten, be-
festigten Fldchen, von denen kein Eintrag von Schadstoffen in das Grundwaser zu er-
warten ist, ist auf den jeweiigen Grundsticken zu versickern. Anschlisse an das 8f-
fentliche Mulden-Rigolen-System sind ausnahmsweise als Notiberldufe zuldssig,
wenn die Versickerung auf dem Grundstick nicht méglich ist.

[§2(1)16iV. m. Nr. 20 BauGB ]

Das Oberflachenwasser von den dffentlichen StraBenverkehrsflidchen ist in das 5Hent-
fiche Mulden-Rigolen-System einzuleiten. [ § 9 (1) 14 i.V.m. Nr. 20 BauGB ]

Fur die entlang der Versickerungsmulden gelegenen Baugrundstiicke in den Bauge-
bieten 12 ist eine Uberdfahr der Mulden zur GrundstickserschlieBung an jeweils einer
Stelle je Grundstick in einer Maximalbreite von 3,0 m zuldssig.

[§9(1) 20 BauGR |

Die Befestigung von Stellplatzen ist aus wasserdurchldssigem Material herzustellen.
[§9(1)161iV. Nr. 20 BauG! |

Die in den Baugebieten 1 und 2 zulassigen Keller sind Uber dem Grundwasserspiegel
( Bemessungswasserstand ) zu enichten. Sie sind mit einer Erdmodellierung in die Um-
gebung zu integrieren. [ § § (1) 20 BauGB ]

in den Gebieten 3-12 sind K»ller wegen des hohen Grundwasserstandes ausge-
schlossen. [ § 9 (1) 20 BauGB |



Larmschutz

In den Baugebieten 1, 3, 4, 7, 8 und 9 sind AuBenbauteile ( AuBenwande, Fenster,
Luftungsanlagen ) nach DiN 4109 und den in der Anlage 2 zur Begriindung darge-
stellten Larmpegelbereichen zu verwenden.

Die o.a. Darstellung der Pegelbereiche ist inhaltlich Teil der Satzung.

Larmpegelbereich ' melgebl. AuBen- Anforderungén an die Luftschalldammung
iarmpegel dB (A) von AuBBenbauteilen fir

Aufenhaltsraume
in Wohnungen BUrordume u.d.
erf. R wes des AuBenbauteiles in dB

1 __ bis 55 30 s

n 5§5-60 30 30

i 41-45 35 30

[\ 84-70 40 35

v 71-75 45 40

Bei AuBenbauteilen, die aus mehreren Teilflachen unterschiedlicher Schalldammung
(z.B. Wand/Fenster) besiehza, gelten die Anforderungen an das aus den einzelnen
Schalldamm-MaBen der Teilfldchen berechneten resultierende Schalldamm-MaB
R'w, res.

Fir Raume in Wohngebduden mit Ublicher Raumhohe von etwa 2,5m und Raumtiefe
ver eiwa 4,5m oder mehr uad einem Fensterfldchenanteil von 10% bis 0% werden
diese Forderungen im allge meinen erreicht bei tiblici:2n Wandkonstruktionen und den in
folgender Yabelle angegebenen ! znistern:



9.4

Larmpegelbereich maBgebl. AuBen- erf. Schallschutzklasse (bewertetes Schall-
larmpegel dB (A) ddmmmaB R’ w eines funktionsfahig eingebau-
ten Fensters)
Aufenhalisraume
In Wohnungen Biroraume u.d.
I bis 55 1(25-29) --
1l ~ 55-40 1 (25-29) 1 (25-29)
il 81-45 2 (30-34) 1 (25-29)
v 44-70 3 (35-39) 2(30-34) |
v 71-75 4 (40-44) 3 (35-39)

Soweit Gebdude in mehreren Larmpegelbereichen liegen, sind die Schlafraume der Gebdude im
jeweils niedrigsten Larmpegelbereich anzuordnen [ S 9 (1) 24 BauGB .

Bavordnungsrechtiiche Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. §

92 LBO

10. Dacher

10.1  Als Material fur die Dacheindeckung der Wohngebdude sind nur zuldssig :
roter Ziegel, Grasddcher, Sonnenkollektoren.

10.2 Auf den Hauptbaukérpern sind in den Gebieten 1 und 2 nur im First gleich geneigte
Dacher mit einer Neigung von max. 25 ° zulassig.

10.3 Auf den Hauptbaukérpern sind in den Gebieten 3- 8 und 10-12 nur im First gleich ge-
neigte Ddcher mit einer Neigung von 25 ° bis 45 ° zulassig.

10.4 Fiur Dachaufbauten untergeordneter Gebdudeteile sind nur geneigte Dacher mit einer
Neigung von 25 ° bis 45 ° zulassig.

11.  AuBenwande/ Fassaden

11.1  Als Mate:ial fir die Fassadenbekleidung sind nur roler Ziegel, Mulz, Clus und Hoiz zu-
lassig.

11.2  Die Fassadenflachen von GeschoBwohnungsbauien sind mind. alle 25 m durch Vor-
und Rickspringe von mind. 1,0 m zu gliedern.

11.3  Fassadenfldchen von Reihenhdusern und Hausgruppen sind einheitlich zu gestalten.

11.4 Die Giebelseiten der Gebdude sind durch Fenster zu gliedern

12. Stellplatze, Carports, Garagen und Nebenanlagen

12.1 Garagen eder Carportanlagen sind im roten Ziegel oder Holz zu erichten.

12.2  Als Material fir Nebenanlagen ist roter Ziegel und Holz zuldssig: bei Gewdchshéusern

sind Konstruktionen auch aus Stahl, Glas und/oder Holz zuldssig.
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Sockel- und Wandhohen

In dem Baugebiet 1 darf die Sockelhéhe 1,0 m (OKF) - bezogen auf die angrenzen-
den Verkehrsfldchen an der Hauseingangsseite - nicht Uberschritten werden.

In dem Baugebiet 2 darf die Sockelhohe 0,6 m (OKF) - bezogen auf die angrenzen-
den Verkehrsflachen an der Hauseingangsseite - nicht iiberschritten werden.

In den Gebieten 3-8 und 12 darf die Sockelhdhe 0,5 m (OKF) - bezogen auf die an-
grenzenden Verkehrsfldchen an der Hauseingangsseite - nicht Uberschritten werden.

In den Gebieten 9, 10 und 11 darf die Sockelhdhe 0,3 m (OKF) - bezogen auf die
angrenzenden Verkehrsfldchen an der Hauseingangsseite - nich! Uberschritten wer-
den.

BDrempel sind nicht zuldssig.

Einfriedungen

FUr die an die 6ifentlichen Verkehrsfldchen angrenzenden Einfriedungen sind aus-
schiiefii=ix Mauern im Material des Gebdudes und Hecken aus Laubgehdlzen ( s.
Pflanzlisie ), in die Drahizdune integriert sein konnen, zuldssig.

Fir die an die éffentlichen Grinflachen angrenzenden Einfriedungen sind ausschlieB-
lich Hecken aus Laubgehdlzen ( s. Pflanzliste ), in die Drahizéune integriert sein kén-
nen, zuldssig.

In den Gebieten 1-5, 9 und 11-12 sind im Vorgartenbereich Einfriedungen bis max.
1,0 m, bei Hecken bis max. 1,4 m zulassig. Im rickwartigen und seitlichen Grund-
sticksbereich dieser Baugebiete sind Einfriedungen bis 1,4 m zuldssig.

In den Gebieten 4-8 und 10 sind im Vorgartenbereich Einfriedungen bis max. 0,6 m,
bei Hecken bis max. 0,8 m zulassig. Im rickwdarigen und seitlichen Grund-
sticksbereich dieser Baugebiete sind Einfriadungen bis 1,6 m zuldssig.

Die Terrassenbereiche bei Doppel- oder Reihenhdusern kénnen durch eine seitliche
Einfriedung von max. 4,0 m Ldnge und max. 2,0 m Hohe abgeschirmt werden. Als
Material ist Holz und Maverwerk entsprechend dem Material des Gebd&udes zuldssig,

Abfallbehalter

Abfallbehalter sind in Abfallbehdalterschranken aus Holz oder Maverwerk unterzubrin-
gen. Die Abfallbehdlterschranke sind durch Hecken zu umpflanzen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen dirfen die senkrechten und horizontalen Bauglieder weder iiber-
schreiten noch Uberschneiden.

Werbeanlagen sind nurinnerhalb der Erdgeschosse zuldssig.

Wearbeanlagen mit wechseldem und bewegtan Vb s.ocie in o-ullen Ferbhon sind un-
LuIssig.
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