Bebauungsplan Nr. 225 Norderstedt, 1. Anderung "Ehemalige Feuerwache "

Begrindung

Zum Bebauungsplan Nr. 225 Norderstedt, 1. Anderung "Ehemalige Feuerwache"
Gebiet: Nordlich Segeberger Chaussee/Haus-Nr. 229 - 235

=

AR

© Stadf Norderstedt

Ubersichtsplan

MabBstab ca. 1:5000

1/28




Begrindung

Zum Bebauungsplan Nr. 225 Norderstedt, 1. Anderung "Ehemalige
Feuerwache"

Gebiet: Nordlich Segeberger Chaussee/ Haus- Nr. 229 - 235

Stand: 02.09.2010

Inhaltsverzeichnis

I €1 ¢ U1 Lo | F= Vo T= o [ 3
1.1 Rechtliche Grundlagen..........coovvveiiiiiiii e 3
1.2 Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich..............cccciienn . 3
IR B =TT = g o 3
2. Planungsanlass und Planungsziele.........ccccceiiiiiiiiiienn e, 4
3. Inhalt des Bebauungsplanes.........ccccccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeee 4
3.1 Stadtebauliche KONzZeption........ccoooooeviiiiiiiiiie e 4
3.2 Art und Mal3 der baulichen NUtZUNG ...........ccoovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee 4
3.3 Gestalterische FeStSetZUNGEN ........ccovviviiiiiiiiie e 4
3.4 GemeinbedarfseinriChtUNgen ...........ccooeiiiiiii e 4
4.0 Verkehrsplanung und Erschlief3ung..............eeevevmmiiimiiimiiiiiiiiiiinnnns 4
4.1 Ver- uUNd ENtSOMQUNG .......uuuuuerieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennieeeinienennnnneenennnnn 5
5. Natur und Landschaft, Griin- und Freiflachen, Artenschutz............ 5
6. IMMISSIONSSCRULZ ......coviiiii e 6
A AN 11 =T 1= o I 7
8. UMWEItDEriCNt ..o 7
9. ADWAGUNG ..oeeiiiiiiiiiiieeeeeee ettt 26
10. Stadtebauliche Daten ..., 27
11. Realisierung der Mallnahme..........ccoooeiiiiiii, 27
12. BeSChIUSSTaSSUNG...ccoo oo 27

Anlage Pflanzliste

2/28



BauGB

BauNVO 1990

PlanzV 90

LBO

LNatSchG

FNP

Plangebiet
Bebauung

Topografie
Umgebung

Eigentumsverhéltnisse

Planungsrechtliche
Situation

1. Grundlagen

1.1 Rechtliche Grundlagen

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998 |
S. 137), geandert durch Art. 3 Zehntes Euro-Einfuhrungs-gesetz v.
15.12.2001 (BGBI. I S. 3762), geéndert durch das Gesetz zur
Anpassung des Baugesetzbuches an EU-Richtlinien
(Europarechtsanpassungsgesetz Bau - EAG Bau) vom 24. Juni 2004
(BGBI. I, S. 1359) und zuletzt geéndert durch das Gesetz zur
Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung der
Stadte vom 21.12.2006 (BGBI. I, S. 3316)

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.

132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und

Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466 ).

Es ist die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV
90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) anzuwenden.

Es gilt die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig — Holstein
(LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.01.2009 (GVOBI.
Schl.-H. S. 6)

Landesnaturschutzgesetz LNatSchG) vom 24.02.2010 (GVOBL.
Schl.-H. S. 301) .

Der Bebauungsplan ist entwickelt aus den Darstellungen des
wirksamen Flachennutzungsplanes (FNP 2020).

1.2 Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich
Das Plangebiet liegt im Stadtteil Glashutte, norddstlich des Glashutter
Marktes, auf der Westseite der Segeberger Chaussee.

1.3 Bestand

Das Plangebiet umfasst das Grundsttick mit Gebauden der
ehemaligen Feuerwache Glashutte. Ferner ist einbezogen das
westlich angrenzende, als Gebrauchtwagenhandel genutzte
Grundstuck einer ehemaligen Tankstelle, sowie das nérdlich
angrenzende Einfamilienhaus. Der Planbereich ist eben, weitgehend
bebaut und ohne nennenswerten Grinbestand

Westlich und nérdlich schlieRen sich noch landwirtschatftlich genutzte
Flachen an, die im FNP 2020 als Grunflachen ( Parkanlage)
dargestellt sind. Sie sind Teil der Hauptgriinverbindungen vom
Ossenmoorpark entlang dem Glashitter Markt hin zum Lemsahler
Weg.

Das Grundsttick der Feuerwache steht im Eigentum der Stadt
Norderstedt, die beiden anderen im Geltungsbereich liegenden
Grundstticke sind privat.

Der Planbereich ist im FNP 2020 als gemischte Bauflache dargestellit.

Im rechtswirksamen B-Plan 225 als Mischgebiet,
Gemeinbedarfsflache Feuerwehr und das Einfamilienhaus als Reines

3/28



Planungsanlass

Planungsziele

Verfahren friihzeitige
Birgerbeteiligung

Art der Nutzung
Nutzungsbeschrankunge
n

Malf3 der Nutzung

Bauweise

Baulinien und
Baugrenzen

StraRenverkehr

Wohngebiet.

2. Planungsanlass und Planungsziele

Mit der Inbetriebnahme der neuen Feuerwache am Glashutter Damm
soll das bisherige Grundstick an der Segeberger Chaussee verdul3ert
werden. Die derzeitige Festsetzung Gemeinbedarfsflache Feuerwehr
steht einer in Aussicht genommenen gewerblichen Nutzung entgegen.

Planungsziel ist die Festsetzung eines Mischgebietes. Dabei sind die
unmittelbar benachbarten Grundstiicke in das neue Planungskonzept
einzubeziehen um ein dafir aufeinander abgestimmtes
planungsrechtliches Konzept festzusetzen.

Im Rahmen der Anderung wurde die Durchfiihrung einer friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung durch Aushang der Planunterlagen
durchgefiihrt. Stellungnahmen zum Anderungsverfahren wurden nicht
vorgebracht.

3. Inhalt des Bebauungsplanes

3.1 Stadtebauliche Konzeption

Mittel- bis langfristig ist eine zusammenhangende gemischt genutzte
Blockrandbebauung entlang der Segeberger Chaussee gewinscht.
Dabei soll der Wohnschwerpunkt auf dem der Segeberger Chaussee
abgewandt liegenden, jetzt noch mit einem Einfamiliehaus bebauten
Grundstucksteil liegen.

3.2 Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Die Festsetzung erfolgt als Mischgebiet, entsprechend der schon
Uiberwiegend vorhandenen Nutzung.

Entsprechend einer zukunftsorientierten Nutzung ist eine Bebauung
bis zu Il Vollgeschossen mit der Méglichkeit eines Staffel- oder
Dachgeschosses, einschlief3lich einer Hohenbegrenzung vorgesehen.

Im Hinblick auf eine mdglichst larmabschirmende Funktion der
Baukorper ist eine geschlossene Bauweise festgesetzt.

Die Lage der Uberbaubaren Flachen nimmt die bereits vorhandenen
Festsetzungen des rechtswirksamen B 225 weitgehend auf.

3.3 Gestalterische Festsetzungen

Regelungsbedarf besteht fur die &uRere Gestaltung der Gebaude
nicht; nur hinsichtlich méglicher Werbeanlagen und Nebenanlage sind
Festsetzungen getroffen damit sich diese harmonisch in das Stadtbild
und die Baukdrpergestaltung einfigen.

3.4 Gemeinbedarfseinrichtungen

Ein zusatzlicher Bedarf an Gemeinbedarfseinrichtungen wird durch
die Anderung nicht ausgeldst.

4.0 Verkehrsplanung und ErschlieBung

Das Plangebiet ist grundsatzlich durch die Segeberger Chaussee und
die davon abzweigende kleine Stichstral3e erschlossen. Sollte hier ein
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Ruhender Verkehr
Stellplatze
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Telefonanschluss

Feuerwehrbelange

Eingriff und Ausgleich

Ausbau mit Anschluss an die Segeberger Chaussee erfolgen sind
diese Malinahmen vorab mit dem Landesbetrieb Verkehr Schleswig-
Holstein (LBV-SH) abzustimmen.

Die ursprunglich in der Stichstral’e vorgesehenen ,Parkplatze® fur die
Feuerwehr kdnnen entfallen. Dadurch ergibt sich die Moglichkeit eines
reduzierten Querschnitts. Der Bau eines Wendeplatzes ist aufgrund
der raumlichen Gegebenheiten und der Eigentumssituation
ausgeschlossen.

Aufgrund der grof3ztigig bemessenen Uberbaubaren Flachen muss
der Nachweis fur den ruhenden Verkehr Uberwiegend auf diesen
erfolgen. Alternativ ist die Errichtung von Tiefgaragen méglich und bei
voller Ausnutzung der Bebauungsmdoglichkeiten auch erforderlich.

Das Plangebiet wird fir den OPNV innerhalb des Hamburger
Verkehrsverbundes (HVV) erschlossen durch die nachstgelegenen
Haltestelle ,Glashutter Kirchenweg® bedient durch die Linien 178, 378,
192, 7550 in etwa 250 m Entfernung. Ferner durch den ,ZOB-
Glashutter Markt* wo zusatzlich auch die Linie 493 verkehrt. Beide
Haltestellen befinden sich in fuBlaufiger Distanz ( 250-300 m) zur
Mitte des Plangebietes.

4.1 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas und Wasser erfolgt
durch die Stadtwerke Norderstedt.

Bei der Durchfuhrung von ErschlieBungsarbeiten bzw. dem Abriss von
Gebéauden sind vorhandene Trassen von Kabel Deutschland
Rucksicht zu beachten.

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem und das
Hauptsielnetz in der Segeberger Chaussee.

Das auf den Grundstticken anfallende Niederschlagswasser ist nach
Maglichkeit zu versickern.

Die Stadt Norderstedt ist geman offentlich-rechtlichem Vertrag tber
die Ubertragung von Aufgaben der Abfallentsorgung im Kreis
Segeberg, im Rahmen der Satzung Uber die Abfallwirtschaft,
eigenverantwortlich fir die Entsorgung der im Stadtgebiet anfallenden
Abfalle zusténdig. Ein Befahren des 6ffentlichen Stichweges fiir
Mullfahrzeuge findet bereits heute statt.

Entsprechend der Telekommunikationswettbewerbsfreiheit in
Deutschland wird die Versorgung des Gebietes mit Telefon und neuen
Medien im Rahmen der Erschlielung geregelt.

Die ErschlieBungsstral3e ist fir Rettungsfahrzeuge ohne
Einschrankungen befahrbar. Entsprechend der Verwaltungsvorschrift
Uiber die Loschwasserversorgung steht im Plangebiet ein
Léschwassermenge von 48 m*/h zur Verfigung.

5. Natur und Landschaft, Grin- und Freiflachen, Artenschutz

Die Grundstiicke im Planbereich sind bebaut und in einem hohen
MaRe versiegelt. Durch die Anderung der Art der Nutzung, und
teilweise des Mal3es der baulichen Nutzung findet kein erstmaliger
oder starkerer Eingriff in Natur und Landschaft statt. Sollte sich
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Artenschutz

Grinflache

StralRenverkehrslarm

Ausgleichsbedarf fur das Schutzgut Boden ergeben, muss dieser
extern ausgeglichen werden.

Als Ausgleich fur den durch den B-Plan 225 ausgeldsten Eingriff
wurden 4 neu zu pflanzende Badume im Randbereich zur 6ffentlichen
Griinflache festgesetzt. Im Bereich der 1. Anderung gibt es z.Zt.
keinen Knick- oder Baumbestand der dartber hinaus als zu erhalten
festgesetzt werden sollte.

Ein darUber hinaus gehender Ausgleichsbedarf wurde schon beim
rechtswirksamen B 225 nicht festgestellt.

Entlang der Segeberger Chaussee wird die Anpflanzung von
Strallenbaumen planerisch vorgesehen.

Zur Berticksichtigung des Artenschutzes nach § 42
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist eine faunistische
Potentialabschatzung in Hinblick auf mdégliche Gebaudebriter und
das Vorkommen von Fledermausen vom Biiro Bioplan (D.
Hammerich, Febr. 2010) erarbeitet worden. In der ndheren Umgebung
liegen v. a. Jagdhabitate von Fledermausen.

Zur Zeit gibt es keine Hinweise auf artenschutzrechtlich relevante
Vorkommen, d.h. besonders und/oder streng geschutzte Artenim
Sinne von § 10 BNatSchG.

Hinweise bei Abriss oder Sanierung des Gebaudebestandes
Fledermausquartiere kdnnten bei Abriss oder Sanierung des
Gebaudebestandes betroffen sein. Abrisse oder Sanierungen bei den
vorhandenen Gebauden dirfen deshalb keinesfalls wahrend der
Wochenstubenzeit der Flederméause (April bis September)
durchgefiihrt werden, es sei denn, es kann ausgeschlossen werden,
dass sich in den betreffenden Gebauden Grol3quartiere befinden.

Bei einem Abriss/Sanierung auf3erhalb der Wochenstubenzeit ist fir
den Verlust der (potenziellen) GroR3quartiere ein orts- und zeitnaher
Quartierersatz zu leisten. Art und Umfang richtet sich nach der Zahl
der moglicherweise betroffenen Quartiergeb&ude und ist im
Bedarfsfall mit dem LLUR, der Unteren Naturschutzbehdérde und/oder
einem Fledermausfachmann abzustimmen.

Bei Abriss oder Sanierung des Gebaudebestandes sind deshalb wie
bei der Beseitigung von Gehdlzbestanden die gesetzlichen
Ausschlusszeitraume (Beseitigungsverbot vom 1. Marz bis 30.
September) zu beachten.

An den grundsatzlichen Zielen der 6ffentlichen Grinflachen,
angrenzend an das Plangebiet, wird unverandert festgehalten.

6. Immissionsschutz

Gem. den strategischen Larmkarten der Larmminderungsplanung
(LMP) und dem schalltechnischen Gutachten ist das Plangebiet
erhohten Larmbelastungen durch die Segeberger Chaussee
ausgesetzt. Diese liegen an der Gebaudefront bis ca. 69 db(A) tags
und ca. 64 db(A) nachts im geplanten Mischgebiet. Im rickwartigen
Teilbereich bis ca.63 db(A) tags und ca.50 db(A) nachts.

Die fraglichen Flachen sind bereits nach den Festsetzungen des

B 225 bebaubar. Die Vorbelastung durch den Verkehrslarm ist in die
Abwégung einzustellen. Insofern ist von einer unterschiedlich hohen
Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 auszugehen.
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Gewerbenutzung

Stadtklima

Auch in Mischgebieten sind Aufenthaltsraume vor Verkehrslarm
ausreichend zu schitzen. Dazu sind eine Reihe von passiven
Maflinahmen festgesetzt, die sich an den Larmpegelbereichen der
DIN 4109 hinsichtlich der Mindestwerte der Luftschalldammmalle der
AuRenwandbauteilen ausrichten.

Bei Realisierung der Planungsziele einer geschlossenen Bebauung
kann den Larmschutzbelangen zumindest in teilweise verbesserter
Form Rechnung getragen werden.

Der Verzicht auf aktive La&rmschutzmalRnahmen wird aus
stadtebaulichen Abwagungen u.a. dahingehend begriindet, dass
durchgehende Larmschutzwalle o0.4. das Stadtbild beeintrachtigen
und das Siedlungsgebiet funktional vom tbrigen Siedlungsbereich
trennen. Ohne angrenzende Bebauung erhielten die innerértlichen
VerbindungsstraRen so den Charakter von reinen Verkehrstrassen,
was den Zielen einer stadtvertraglichen Einbindung der Straf3en in
Norderstedt zuwider laufen wirde. Ferner kann auch ein krasses
Missverhaltnis der Kosten einer SchutzmafRnahme und der zu
erreichenden Abschirmwirkung den Verzicht rechtfertigen.

Sofern in den Baugebieten 6 und 6a Nutzungen realisiert werden, die
Liftungseinrichtungen o.a. aufweisen, so durfen diese nicht nach
Osten zu den Wohnbauflachen hin angeordnet werden. Darauf ist bei
eventuellen Baugenehmigungsverfahren zu achten.

Fur die abschlieRende immissionsschutzrechtliche Prifung ist im
Baugenehmigungsverfahren fur die sich im Bereich des Plangebietes
ansiedelnde Gewerbebetriebe erneut das Landesamt fur
Landwirtschaft, Umwelt und landliche RGume des Landes Schleswig-
Holstein

(LLUR) zu beteiligen.

Es ist bei Realisierung der insgesamt zulassigen Ausnutzung mit einer
geringfligig héheren Versieglung / Uberbauung zu rechnen, die ohne
Einfluss auf die stadtklimatische Auspragung bleiben.

7. Altlasten

Die im Plangebiet liegenden Altlastverdachtsflachen wurden bei
Aufstellung des B 225 untersucht. Die Begutachtung des ehemaligen
Tankstellengrundstiicks ( jetzt KFZ-Werkstatt/ Handel ) hat ergeben,
dass nutzungsbedingt nur sehr geringe Bodenverunreinigungen
vorhanden sind. Sie stehen einer Mischgebietsnutzung nicht
entgegen und kénnen im dbrigen durch Bodenaushub im Rahmen
einer Baugenehmigung beseitigt werden.

Gleiches gilt fiir die auf dem stadtischen Nachbargrundstiick
nachgebliebenen geringen Bodenverunreinigungen der abgebrannten
ehemalige Raucherei. Sie stehen der Mischgebietsnutzung im
Plangebiet nicht entgegen.

Bodenaushubarbeiten sind in jedem Fall unter fachkundiger Aufsicht
durchzufihren.

8. Umweltbericht

In der Umweltprifung sollen die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung ermittelt, beschrieben und bewertet
werden. Die Ergebnisse der Umweltpriifung werden im Umweltbericht
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als gesonderter Teil der Begriindung zum Bauleitplan beigefiigt (§ 2 a
BauGB).

Der Umweltbericht stellt das Ergebnis der Umweltprifung dar und
setzt sich aus den bewertenden Stellungnahmen zu den einzelnen
Schutzgutern zusammen. Der Umweltbericht stellt keine Abwéagung
mit anderen Belangen dar.

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der Planung

Mit der Inbetriebnahme der neuen Feuerwache am Glashutter Damm
soll das bisherige Grundstick an der Segeberger Chaussee veraul3ert
werden. Die derzeitige Festsetzung Gemeinbedarfsflache Feuerwehr
steht einer in Aussicht genommenen gewerblichen Nutzung entgegen.
Planungsziel ist die Festsetzung eines Mischgebietes. Dabei sind die
unmittelbar benachbarten Grundstiicke in das neue Planungskonzept
einzubeziehen um ein dafir aufeinander abgestimmtes
planungsrechtliches Konzept festzusetzen.

Mittel- bis langfristig ist eine zusammenhangende gemischt genutzte
Blockrandbebauung entlang der Segeberger Chaussee gewiinscht.
Dabei soll der Wohnschwerpunkt auf dem der Segeberger Chaussee
abgewandt liegenden, jetzt noch mit einem Einfamilienhaus bebauten
Grundstucksteil liegen.

Entsprechend einer zukunftsorientierten Nutzung ist eine Bebauung
bis zu Il Vollgeschossen mit der Méglichkeit eines Staffel- oder
Dachgeschosses, einschliel3lich einer Hohenbegrenzung vorgesehen.
Im Hinblick auf eine moglichst larmabschirmende Funktion der
Baukorper ist eine geschlossene Bauweise festgesetzt.

Darstellung der fir den Plan bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes
aus ubergeordneten oder vorangestellten Planungen

Im Landschaftsplan ist die Flache als Wohnbauflache/Bestand
gekennzeichnet. Nordlich anschlieRend liegen die Flachen des
geplanten Griinzuges ,Ossenmoorpark” (M 13). Der grof3e
Einzelbaum im geplanten Griinzug liegt aul3erhalb des Plangebietes,
er ist im Landschaftsplan verzeichnet.

Die Verkehrsflache am norddéstlichen Rand ist Teil des Rad- und
Wanderwegesystems der Stadt.

Rechtsdefinierte Schutzkriterien
Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Schutzzone Il des
Wasserschutzgebietes ,Langenhorn®.

Geprifte Planungsalternativen
Da es sich nur um eine Nutzungsanderung im Bestand handelt kommt
eine Alternativenprifung nicht zum Tragen.

Festlegung von Untersuchungsumfang und Detaillierungsgrad
(Scoping)

Es wurde eine Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan erstellt
(LARMKONTOR); 22.03.2010). Zur Beriicksichtigung des
Artenschutzes nach 8§ 42 BnatSchG ( neu § 44 BnatSchg) ist eine
faunistische Potentialabschatzung in Hinblick auf mégliche
Gebaudebriter und das Vorkommen von Fledermausen
vorgenommen worden (BURO BIOPLAN, D.Hammerich, Februar
2010).

8/28



Ergebnis der Umweltpriifung - Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

8.1 Schutzguter

Schutzgut Mensch

Bestandsaufnahme
des derzeitigen
Umweltzustandes

Larm

Im Plangebiet bestehen zur Zeit noch die Gebaude
der ehemaligen Feuerwache Glashutte. Das Gelande
grenzt im Suden unmittelbar an die stark befahrene
Segeberger Chaussee. Hier befindet sich einer der
am starksten durch Larm und Luftschadstoffe
belasteten StraRenabschnitte im Stadtgebiet mit
einer taglichen Verkehrsbelastung von 20.000 Kfz
mit einem hohen LKW-Anteil von tags 5 % und
nachts 11 %.

Das schalltechnische Gutachten zeigt fir den
Tageszeitraum, dass ausschlieflich die
Beurteilungspegel an der Siid-Ostfassade, also an
der Segeberger Chaussee den Orientierungswert der
DIN 18005 fur Mischgebiete von 60 db(A) um bis zu
9 db(A) Uberschreiten. Der ebenfalls zur Beurteilung
herangezogene Immissionsgrenzwert der 16.
BImSchV von 64 db(A) wird um bis zu 5 db(A)
Uberschritten. Die Beurteilungspegel an der Nordost-
und Sitdwestfassade weisen zum Teil Pegel von 63
und 64 db(A) auf, womit zwar noch eine
Uberschreitung des Orientierungswertes der DIN
18005 um bis zu 4 db(A) besteht, der Grenzwert der
16. BImSchV jedoch eingehalten wird.

Im Nachtzeitraum halten die Beurteilungspegel an
den der Stral’e abgewandten Gebaudefassaden
zumeist den Orientierungswert der DIN 18005 von
50 db(A), als auch den Immissionsgrenzwert der 16.
BImSchV fiur Mischgebiete von 54 db(A) ein.

An der der Stral3e zugewandten Geb&udeseite sowie
an den Nordost- und Siudwestfassaden kommt es
dagegen zu Uberschreitungen sowohl des
Orientierungswertes, als auch des
Immissionsgrenzwertes. Die Beurteilungspegel an
der Sludostfassade erreichen Werte von bis zu 64
db(A) und liegen somit 14 db(A) tber dem
Orientierungswert der DIN 18005, bzw. um 10 db(A)
Uber dem Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV.

Erhebliche Larmbelastungen aus anderen Quellen
sind nicht bekannt.

Nordlich des Plangebietes befindet sich eine zur Zeit
landwirtschaftlich genutzte Freiflache, die teilweise
zur Verlangerung des Ossenmoorparkes dienen soll.
In diesem Bereich ist auch der Lickenschluss fir
einen Themen-Rundweg vorgesehen, der jetzt noch
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teilweise tber die ndrdlich gelegenen Stral3enziige in
relativ unattraktiver Umgebung verlauft.

Der kombinierte Ful3- und Radweg am stidlichen
Rand des Plangebiets befindet sich in einem relativ
schlechten Zustand.

Elektromagnetische Felder (Strahlung)

Die nachste ortsfeste Funkanlage befindet sich an
der Mittelstral3e. Sie ist so weit entfernt, dass geman
der Standortbescheinigung der Bundesnetzagentur
im Plangebiet keine Auswirkungen zu erwarten sind.

Erholung
Die Flache gehdrt zum Siedlungsbereich mit

insgesamt geringem Anteil an Flachen flr die
landschaftsbezogene Erholung im Wohnumfeld.
Nordlich liegt der Ossenmoorgriinzug mit mittlerer
Eignung fur die landschaftsbezogene Feierabend-
und Naherholung.

Prognose ohne
Durchfiihrung der
Planung

Larm

StralRenverkehrslarm

Der Verkehrsentwicklungsplan (VEP) 2020
prognostiziert hier eine Verkehrszunahme bis 2020
auf etwa 20.500 Kfz/d. Zuklnftige Zusatzbelastungen
aus der F-Planung werden die Larmsituation
ebenfalls verschlechtern, wie z.B. durch die
Entwicklung der nordéstlich vom Plangebiet
vorgesehenen Gewerbe- und Mischgebietsflachen
und der daraus resultierenden Verkehrsstrome.
Damit ist zu erwarten, dass die gesundheitlichen
Auswirkungen durch den Stral3enverkehr zumindest
nicht abnehmen werden.

Durch die Gberortliche Verbindungsfunktion der
Segeberger Chaussee in Ost-West-Richtung, fur die
innerhalb Norderstedts keine Alternativstrecke zur
Verfligung steht, die weniger Menschen durch Larm
betreffen wirde, bietet der stadtische
Larmaktionsplan 2013 - Lebenswert Leise keine
aktiven MaRnahmen zur Minderung des
StralRenverkehrslarms an.

Gewerbelarm

Der B 225 setzt fur das B-Plangebiet einen
Gemeinbedarf Feuerwehr fest, so dass hier bisher
keine andere Nutzung moglich ware.

Elektro_maqnetische Felder
Keine Anderungen bekannt

Erholung
Ohne Durchfuhrung der Planung sind fir die

Erholungsnutzung des Plangebietes in absehbarer
Zeit keine erheblichen Verédnderungen zu erwarten.

Prognose mit
Durchfiihrung der
Planung

Larm
Die drei Grundstiicke entlang der Segeberger
Chaussee sollen als Mischgebiet ausgewiesen
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werden. Uber die Gestalt der zukiinftigen Bebauung
liegen bisher keine Beschrankungen vor.

Gemal der schalltechnischen Untersuchung werden
die Gebaude vor allem nachts auch nach
Durchfiihrung der Planung erheblichen
Larmbelastungen ausgesetzt sein. Damit werden
hier auch in Zukunft, zumindest an den zur
Segeberger Chaussee weisenden Fassaden, die
Leitwerte der Norderstedter LArmminderungsplanung
von 65 dB(A) zum Schutz der menschlichen
Gesundheit, von 55 dB(A) fur einen ungestorten
Aufenthalt im Freien und 45 dB(A) nachts fiir einen
ungestoérten Schlaf bei weitem Uberschritten.

Auch die fur Mischgebiete geltenden, teilweise
niedrigeren Orientierungswerte der DIN 18005 —
Schallschutz im Stadtebau von tags 60 dB(A) und
nachts 50 dB(A) werden ebenfalls auf allen drei
Grundstiicken nicht eingehalten. Dies gilt hier auch
fur die héheren Grenzwerte der 16. BImSchV —
Verkehrslarmschutzverordnung von tags 64 dB(A)
und nachts 54 dB(A), die als Obergrenze des
Ermessensspielraumes angesehen werden.

Zur Konkretisierung, welche larmmindernden
Malnahmen aktiver und passiver Art getroffen
werden muissen, hat die schalltechnische
Untersuchung entsprechende textliche Regelungen
vorgeschlagen, die in die Festsetzungen zum B-Plan
Ubernommen wurden.

Flachen fir den Verbindungsweg, der aus der
nordlich gelegenen Freiflache zur Segeberger
Chaussee fuhrt, sind im B-Plangebiet festgesetzt.
Auch fir den Fu3- und Radweg entlang der
Segeberger Chaussee ist eine
StralB3enverkehrsflache reserviert. Es ist zu prifen, ob
diese ausreicht, um gemaf der Gberregionalen
Bedeutung dieser Verbindung einen separaten
Radweg zukiinftig anlegen zu kdnnen.

Elektromagnetische Felder
Keine Anderungen bekannt.

Erholung
Durch die geplante Ful3- und Radwegeverbindung

zwischen Segeberger Chaussee im Sudosten und
geplantem Griinzug im Nordwesten, erfahrt das
Schutzgut Erholung eine Verbesserung.

Vermeidungs- und
Verminderungsmaf
nahmen

Larm

Zum Schutz des riickwartigen Grundstiickes
Segeberger Chaussee Nr. 235 und der dahinter
liegenden Griinbereiche (Verlangerung des
Ossenmoorparks) ist die geplante
Mischgebietsbebauung entlang der Stral3e in
geschlossener Bauweise vorgesehen. Die
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zukunftigen Stellplatzflachen sollten aus
Larmschutzgrinden geblndelt werden. Die Anzahl
der Stellplatze sollte auf das geforderte gesetzliche
Mindestmald beschrankt werden.

Alle Wohn- und AufenthaltsrGume - insbesondere
Schlafraume - mussen zumindest fir die Geb&ude
der ersten Baureihe auf der larmabgewandten Seite
angeordnet werden. Dies gilt auch fur Auzenflachen
wie Balkone und Terrassen, die fiir den Aufenthalt
bestimmt sind. Fir die Fassaden entlang der
Segeberger Chaussee ist ein entsprechendes
Schalldammmal} oder eine entsprechende bauliche
Gestaltung vorgesehen. Die Larmschutzbebauung
muss flr eine zuverlassige Wirkung stufenweise
erfolgen, d.h. erst die Bebauung entlang der
Segeberger Chaussee mit abschirmender Wirkung,
dann erst die dahinter liegende Bebauung auf dem
dann larmgeminderten Bereich. Im Baugebiet 6 sind
AufenthaltsrAume von Wohnungen zur Segeberger
Chaussee und an den Giebelseiten im Bereich des
Larmpegelbereiches IV zulassig, wenn durch
geeignete bauliche Malinahmen wie z.B.
Doppelfenster oder verglaste ~ Vorbauten oder in
ihrer Wirkung vergleichbare Malinahmen
sichergestellt wird, dass durch diese bauliche
MalRnahmen insgesamt eine Schallpegeldifferenz
erreicht wird, die es ermdglicht, dass in
Schlafraumen ein Innenraumpegel bei teilgedffneten
Fenstern von 30 db(A) nachts nicht Gberschritten
wird.

Das Plangebiet ist relativ gut an den OPNV
angeschlossen. Die n&chste Bushaltestelle befindet
sich fuBlaufig am Glashdtter Kirchenweg. Die
Versorgung in den Vormittagsstunden ist etwas
schwach und kénnte verbessert werden. Ein direkter
Anschluss an das U-Bahn-Netz ist nicht
gewabhrleistet, dafir soll der Anschluss tber den ZOB
Glashutte zur U-Bahn in Norderstedt-Mitte in den
nachsten Jahren durch kirzere Taktzeiten ausgebaut
werden.

Elektromagnetische Felder
Keine Auswirkungen bekannt.

Erholung
Fur die spatere private Freiraum- bzw.

Aufenthaltsqualitat ist der sorgsame bauliche
Umgang mit dem ruhenden Verkehr im Rahmen der
angestrebten Planung wichtig.

Einschatzung/
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen
(positiv/inegativ)

Larm

Auch nach Realisierung der Planung bzw. einer
Bebauung werden erhebliche Larmbelastungen
bestehen bleiben. Nur fir den Fall einer
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gewerblichen Nutzung der Gebaude kann von einer
Einhaltung der Werte des Norderstedter Leitbildes
ausgegangen werden.

Erholung
Durch die geplante Fu3- und Radwegeverbindung

zwischen Segeberger Chaussee im Sudosten und
geplantem Griinzug im Nordwesten, erfahrt das
Schutzgut Erholung eine Verbesserung.

Schutzgut Tiere

Bestandsaufnahme
des derzeitigen
Umweltzustandes

Da es sich bei der zu Uberplanenden Flache um
groltenteils versiegelte Bereiche handelt, kann das
zu untersuchende Artenspektrum eingeschrankt
werden. Zur Berlcksichtigung des Artenschutzes
nach 8 42 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist
eine faunistische Potentialabschéatzung in Hinblick
auf mogliche Gebaudebriter und das Vorkommen
von Flederméausen vorgenommen worden. Das BUlro
Bioplan (D. Hammerich) wurde im Februar diesen
Jahres beauftragt, das B-Plangebiet hinsichtlich
seiner potentiellen Eignung als
Fledermauslebensraum (insbesondere der
Quartierseignung der Gebaude) zu untersuchen, da
in der Nahe des Plangebietes individuenstarke
Vorkommen der Zwerg- und Breitflligelfledermaus
nachgewiesen wurden.

Es konnten auRen am Gebaude keine besonderen
Strukturen festgestellt werden, die eine Nutzung als
Quartierstandort nahe legen wirden, gleiches gilt fur
die benachbarte Tankstelle. Solange kein Eingriff in
den Gebaudebestand erfolgt, kbnnen auch keine
Verbotstatbestande des § 42(1) BNatSchG (neu: §
44 BNatSchG) verletzt werden. Bevor Eingriffe in den
Gebaudebestand getatigt werden, sollte noch einmal
die Anwesenheit von Fledermausquartieren, am
besten in der Sommerperiode, gepruft werden.

Prognose ohne
Durchfuihrung der
Planung

Ohne Durchfiihrung der Planung waren kurz- bis
mittelfristig keine Veranderungen im Vergleich zum
jetzigen Zustand zu erwarten.

Prognose mit
Durchfiihrung der
Planung

Die besonders bedeutsamen Lebensraumelemente
fur die europdisch geschiitzten Arten, wie
Flederméause, sind die alten Laubbaume, die ganz
Uberwiegend auf den angrenzenden Flachen,
insbesondere im Stdwesten zu finden sind. Zu ihnen
sind alle heimischen Laubb&ume mit einem
Stammdurchmesser von mehr als 40 cm zu rechnen.
Sie stellen fur Flederm&use nachgewiesenermalien
wichtige, fir mehrere Arten vermutlich sogar
essentielle Nahrungshabitate dar. Sehr
wahrscheinlich handelt es sich um Standorte von
(Einzel-)Quartieren der Zwerg- und
Rauhautfledermaus und mdglicherweise sogar von
Wochenstuben des gefahrdeten Braunen Langohrs
(siehe Umweltbericht B 8 Glashiitte, 8. A.). Fiir die
Vogelwelt sind sie Nistplatz und Nahrungsgrundlage
gleichermal3en.

Die Beseitigung von bedeutenden Grof3bdumen ist
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im Plangebiet nicht vorgesehen.

Vermeidungs- und
Verminderungsmaf
nahmen

Bei der Beseitigung von Gehdlzbestanden sind die
gesetzlichen Ausschlusszeitrdume
(Beseitigungsverbot vom 1. Mérz bis 30. September)
zu beachten.

Abrisse oder Sanierungen bei den vorhandenen
Gebauden durfen keinesfalls wahrend der
Wochenstubenzeit der Flederm&use (April bis
September) durchgefiihrt werden, es sei denn, es
kann ausgeschlossen werden, dass sich in den
betreffenden Gebauden GroRR3quartiere befinden.
Bevor Eingriffe in den Gebaudebestand getatigt
werden, sollte noch einmal die Anwesenheit von
Fledermausquartieren, am besten in der
Sommerperiode, geprft werden.

Einschatzung/
Bewertung der
verbleibenden

Zum jetzigen Planungsstand kann davon
ausgegangen werden, dass kein Eingriff in die
Lebensstéatten der europaisch geschiitzten Tierarten

Auswirkungen - .
(positiv/negativ) vorbereitet wird.
Schutzgut Pflanzen |Bestandsaufnahme |In der Biotopkartierung sind die Flachen als Einzel-

des derzeitigen
Umweltzustandes

und Reihenhausbebauung (S Be), Industrieflachen
und versiegelte Ver- und Entsorgungsanlagen (Sli)
sowie Gewerbebetriebe (Slg) kartiert.

Das Plangebiet ist umgeben von Grinlandflachen,
der grolRe Einzelbaum ist kartiert, nordwestlich
schlief3t sich eine Reihe grol3e Knickbaume an.
Insgesamt verfligt das eigentliche Plangebiet tber
untergeordneten Grinbestand, bestehend aus
Garten- und Ziergehélzen. Eine Begriinung mit
StraBenbaumen entlang der Segeberger Chaussee
fehlt vollig.

Prognose ohne
Durchfuihrung der
Planung

Ohne Durchfiihrung der Planung wéren kurz- bis
mittelfristig keine Veranderungen im Vergleich zum
jetzigen Zustand zu erwarten.

Prognose mit
Durchfuihrung der
Planung

Da das Plangebiet insgesamt Uber eher
untergeordneten Grunbestand verfugt, kann auch mit
Durchfiihrung der Planung nicht von gravierenden
Veranderungen ausgegangen werden. Durch die
Planung kdnnte vielmehr eine Begriinung entlang der
Segeberger Chaussee ermoglicht werden, fur das
Schutzgut Pflanzen wére dies eine Verbesserung.

Vermeidungs- und
Verminderungsmaf
nahmen

Erhaltenswerte Knick- und Baumbestande

Im Ursprungsplan B 225 sind die zwei Linden,
unmittelbar angrenzend an die Stichstraf3e im Osten,
als zu erhalten festgesetzt, weiterhin vier neu zu
pflanzende Baume, als Ausgleich fur die zu
erwartenden Eingriffe.

Im Bereich der 1. Anderung gibt es z.Zt. keinen
weitergehenden Knick- oder Baumbestand, der als
zu erhalten festgesetzt werden sollte.
Grinausstattung des Baugebietes

Da das Plangebiet zur Zeit nur einen
untergeordneten Grinbestand aufweist, sollen zur
weiteren Begriinung und als Abgrenzung zur freien
Landschaft vier Bdume neu gepflanzt werden. Die
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vier neu zu pflanzenden Baume sind der Ausgleich
fur den durch den B 225 ausgeldsten Eingriff.
Entlang der Segeberger Chaussee gibt es zur Zeit
gar keine Baume, deshalb sollten hier die
StraRenverkehrsflachen in Zukunft so ausreichend
dimensioniert werden (1,50 m Breite fur Grinstreifen
erscheint zu schmal), damit Raum genug fur die
Neupflanzung von Stralenbdumen bleibt (siehe
hierzu Konzept Fachbereich Verkehrsflachen).

Einschatzung/
Bewertung der
verbleibenden

Unter der Voraussetzung, dass die vorgeschlagenen
Malnahmen zur Vermeidung und Verminderung
umgesetzt werden, ist nicht von einer negativen

Auswirkungen )
(positiv/negativ) Veranderung des Schutzgutes Pflanzen auszugehen.
Schutzgut Boden Bestandsaufnahme | Bodenfunktion

des derzeitigen
Umweltzustandes

Im Bereich des Plangebietes liegt als Bodentyp
Eisenhumuspodsol (Pnl) aus FlieRBerde Uber Sand
vor. Das Grundwasser steht nicht hoch an (WSG
Langenhorn-Glashutte). Bei dem im Plangebiet
anstehenden Boden handelt es sich um einen
regionaltypischen Bodentyp. Empfindliche oder
seltene Boden liegen nicht vor. Die vorhandenen
Flachen sind bereits in starkem Mal3e versiegelt.

Altlasten

Der Geltungsbereich der 1. Anderung und
Erganzung umfasst drei Altstandorte an der
Segeberger Chaussee:

- eine ehemalige Tankstelle (1967 — 1997), die
anschliel3end als Kfz-Werkstatt genutzt wurde
die Feuerwache
eine Maschinenhandlung 1991 — 1995

4 weitere Altstandortmeldungen befinden sich in der
Nachbarschaft.

Die ehemalige Tankstelle wurde von 1967 bis ca.
1980 betrieben. Bis 1998 lagen auf der
Nordwestseite der Flache 3 Lagerbehalter fur
Vergaserkraftstoffe mit insgesamt 105 m3
Lagerkapazitat. Das Tankstellengebaude beinhaltet
neben dem Verkaufs- und Aufenthaltsraum eine
Wasch- und Pflegehalle, die nach der Einstellung
des Tankstellenbetriebs fir Kfz- Reparaturen genutzt
wurde. Nach der Tankstellennutzung wird auf der
Flache ein Autohandel und ein Kfz-Reparaturbetrieb
betrieben.

Im Dezember 98 wurde die Firma ALKO mit der
Untersuchung und Begutachtung beauftragt. Auf der
Flache wurden an den potentiellen Eintragsstellen
der Boden und die Bodenluft untersucht. Dabei
wurden die Proben auf die im Tankstellenbetrieb
Ublicherweise vorhandenen Schadstoffgruppen der
Mineralkohlenwasserstoffe, Schwermetalle und auf
leichtfllichtige chlorierte und aromatische
Kohlenwasserstoffe analysiert.

Im Boden unter der Werkstatthalle und vor den
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Hallentoren wurden Verunreinigungen mit
leichtfliichtigen Kohlenwasserstoffen festgestellt.
Neben sehr geringen Konzentrationen an
Tetrachlorethen, ein leichtflichtiger chlorierter
Kohlenwasserstoff, im Bereich der Tanklager,
Zapfsaulen und Waschhalle, fand sich im Boden vor
der Waschhalle ein deutlicher Nachweis von Toluol,
ein aromatischer Kohlenwasserstoff mit minderer
Giftigkeit. Eine Erklarung hierfur kénnte die
Verwendung von Reinigungsmitteln zur
Entfettung/Ent6lung bei Motorwéschen sein.

Die Bodenkonzentrationen an Schwermetallen und
Mineraldlkohlenwasserstoffen zeigten keine
Auffalligkeiten.

Unter Beriicksichtigung der einschlagigen
Orientierungswerte von Tetrachlorethen und Toluol,
ging der Gutachter 1998 davon aus, dass die
Ausweisung als Wohngebiet mdglich ist.

Es wurde ermittelt, dass die Werkstatthutzung 2001
aufgegeben wurde. Ein erheblicher Eintrag von
Schadstoffen seit der letzten Untersuchung 1998 ist
daher wenig wahrscheinlich.

Die Feuerwache wurde seit 1968 betrieben. Es
existieren 2 Fahrzeughallen mit 6 Stellplatzen. 2
Stellplatze wurden als Waschplatze eingerichtet. Auf
dem Betriebsgelande der Feuerwache fanden nach
Zeugenaussagen keine Wartungsarbeiten statt. Ein
Eintrag von Schadstoffen in den Boden ist daher
nicht zu vermuten.

Die der Maschinenhandlung handelt es sich um ein
Einfamilienhaus aus dem Jahr 1971. Eine Nutzung
mit produktivem Gewerbe und damit mégliche
Bodenverunreinigungen ist auf dem Grundstick aus
Platzgriinden nicht vorstellbar.

Flachen in der Nachbarschaft:

Gemeldet war von 1983 - 97 ein Baugewerbe. Es
handelt sich hierbei um einen Bauarbeiter, der eine
Firma mit ihm als einzigen Mitarbeiter angemeldet
hatte. Bodenverunreinigungen sind auf der Flache
unwahrscheinlich.

Gemeldet war von 1989 - 95 ein Kfz-Gewerbe. Dies
war ein Reisemobilvertrieb. Wartungen wurden nicht
ausgefuhrt. Bodenverunreinigungen sind auf der
Flache unwahrscheinlich.

Segeberger Chaussee 237: 1949 wurde ein grof3es
Wohngebaude zur Schlachterei mit eigener
Ré&ucherkammer umgebaut. 1991 wurde hinter dem
nordlichen Gebaudetrakt eine Verunreinigung mit
Mineraldlen festgestellt, verursacht durch ein
friheres Fasslager. Der verunreinigte Boden wurde
ausgekoffert. Im Mai 95 brannte das Gebdude ab.
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Bei Brénden entstehen normalerweise aus
organischen Verbindungen die Endprodukte
Kohlendioxid und Wasser. Durch unzureichende
Sauerstoffzufuhr wahrend des Brandes bleibt die
Umsetzung unvollstandig und es entsteht eine
Vielzahl von Zwischenprodukten, von den auch
heute viele nicht messtechnisch erfassbar sind. Die
aus zwei Parzellen entnommenen Bodenproben
zeigen in der oberen Schicht (0 - 10 cm) im Bereich
des ehem. Wohn- und Ladentrakts eine Belastung
von 28 mg/kg mit Polycyclischen aromatischen
Kohlenwasserstoffen (PAK), davon alleine 1,5 mg/kg
Benz(a)pyren.

Der Wert fur Benz(a)pyren ist noch im Grenzbereich
fur Kinderspielflachen (Werte bis max. 2 mg/kg). Die
mit PAK belastete Probe wurde weiterhin auf Dioxine
und Furane untersucht. Die Belastung mit Dioxinen
und Furanen ist gering und liegt unter den
empfohlenen Werten fur Kinderspielplatze. Die
Flache weist einen flachendeckenden Bewuchs auf.
Ein Austrag von Bodenpartikeln Gber Winderosion ist
praktisch ausgeschlossen.

Seit 1966 besteht eine Tankstelle mit mehreren
Umbauphasen (1991 die Entfernung und der
Neueinbau von Tanks und 2002 der Umbau des
Tankstellengebdudes). Bei Umbauarbeiten dieser
Tankstelle 1997 ist auch eine
Grundwasseruntersuchung durchgefiihrt worden.
Das Gutachten von 1999 sagt aus, dass zum
damaligen Zeitpunkt keine Verunreinigungen des
Grundwassers mit MKW und BTEX-Aromaten im
Bereich der Grundwassermessstelle vorlagen
(Untere Bodenschutzbehdrde Segeberg, Auskunft
vom 26.01.10). Das Grundstiick ist flachendeckend
versiegelt. Ein Austrag mdglicher Verunreinigungen
im Boden ist Uber den Grundwasserpfad denkbar.
Die generelle Fliel3richtung geht nach Stidwesten
zum Plangebiet. Der heutige Zustand des
Grundwassers ist nicht bekannt.

Prognose ohne
Durchfuihrung der
Planung

Bodenfunktion

Ohne Durchfiihrung der Planung wéaren kurz- bis
mittelfristig keine Veranderungen im Vergleich zum
jetzigen Zustand zu erwarten.

Altlasten

Keine Anderung des Ist-Zustandes

Prognose mit
Durchfiihrung der
Planung

Bodenfunktion

Da das Gebiet bereits in hohem Mal3e versiegelt ist,
wird sich aller Voraussicht nach keine Veranderung
im Vergleich zum jetzigen Zustand einstellen. Sollte
eine Bilanzierung von Eingriff/Ausgleich eine
Neuversiegelung bisher unversiegelter Flachen
ergeben, miisste entsprechend Ausgleich auf einer
externen Flache zugeordnet werden.

Altlasten
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Kontaminationen auf dem Grundstiick der Kfz-
Werkstatt werden bei Erdbaumalinahmen freigelegt.

Vermeidungs- und
Verminderungsmaf
nahmen

Bodenfunktion

Die Durchlassigkeit des Bodens ist nach
baubedingter Verdichtung auf allen nicht Gberbauten
Flachen wieder herzustellen.

Altlasten

Auf dem Grundstick der Kfz-Werkstatt wurden 1998
geringe Verunreinigungen nachgewiesen. Da eine
Untersuchung nur punktuell Aufschluss Uber die
Beschaffenheit des Bodens geben kann und auch
durch die Nutzung der vergangenen Jahre weitere
Verunreinigungen moglich sind, muss das Ausmalf3
der Verunreinigung erkundet werden und vor der
Nutzungsénderung im Zuge von BaumafRnahmen
beseitigt werden. Tiefbauarbeiten auf der Flache
mussen unter fachlicher Aufsicht durchgefiihrt
werden. Das ausgekofferte Material muss beprobt
und einer geordneten Entsorgung zugefuhrt werden.

Einschatzung/
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen
(positiv/negativ)

Bodenfunktion

Aufgrund der bereits vorhandenen hohen
Versiegelung der Flachen und unter der
Voraussetzung der Umsetzung der Verminderungs-
und Vermeidungsmafinahmen und ggf.
Ausgleichsmaflinahmen auf externen Flachen, kann
nicht von negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden ausgegangen werden.

Altlasten

Am Standort der ehemaligen Tankstelle im
Plangebiet ist aufgrund der Einstellung des
Werkstattbetriebes 2001 nur ein geringer Neueintrag
durch die Nutzung als Kfz-Werkstatt zu erwarten.
KleinrAumige Bodenverunreinigungen wurden 1998
festgestellt und missen bei einer Nutzungsanderung
beseitigt werden.

Am Standort der ehemaligen Feuerwache im
Plangebiet sind keine verbleibenden Auswirkungen
zu erwarten.

Der Standort der benachbart gelegenen gemeldeten
Maschinenhandlung ist kein Altstandort und hat
daher auch keine negativen Auswirkungen auf eine
kunftige Nutzung.

Von den benachbart gelegenen Altstandorten des
Baugewerbes, des Kfz-Gewerbes und der
Schlachterei/Raucherei sind keine Einwirkungen auf
das Plangebiet zu erwarten.

Abgesehen von der bekannten Nutzung des
benachbarten Tankstellengrundstiickes durch
Tatigkeiten, die grundsétzlich geeignet sind, Boden-
und Grundwasserverunreinigungen zu verursachen,
liegen aktuell keine konkreten Anhaltspunkte fur
eine Verunreinigung vor.
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Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme
des derzeitigen
Umweltzustandes

Oberflachengewasser
Oberflachengewasser sind von den Planungen nicht
betroffen.

Grundwasser

Die Grundwasserflurabstande des oberflachennahen
Grundwassers liegen bei 3 bis 4 m unter GOK mit
einer generellen FlieRRrichtung nach Westen bis
Sudwesten. Der Untergrund besteht aus Fein- bis
Grobsand. Es ist mdglich, dass Torflinsen vorhanden
sind.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des
Wasserschutzgebietes ,Langenhorn®.

Das Grundwasser vom Standort der Tankstelle
bewegt sich mdglicherweise auf das Plangebiet zu.
Aktuell liegen keine konkreten Anhaltspunkte fiir eine
Grundwasserverunreinigung vor.

Prognose ohne
Durchfiihrung der
Planung

Grundwasser

Ohne Durchfuihrung der Planung ist fiir das
Schutzgut Wasser im Gebiet in absehbarer Zeit
keine erheblichen Verdnderungen zu erwarten.

Prognose mit
Durchfiihrung der
Planung

Grundwasser
Der Zustand des Grundwassers wird im Zuge der
Altlasterkundungsmafnahmen erfasst.

Vermeidungs- und
Verminderungsmaf
nahmen

Grundwasser

Das anfallende Oberflachenwasser sollte vor der
Beseitigung von Bodenverunreinigungen nicht auf
dem Grundstick versickert werden.

Das auf den Grundstiicken anfallende unbelastete
Niederschlagswasser ist nach einer Sanierung
soweit als moglich, auf dem Grundstlck zur
Versickerung zu bringen, um einen Beitrag zur
Erhaltung des naturlichen Wasserhaushaltes zu
leisten.

Nicht Uberdachte Stellplatze und Zuwegungen auf
den Baugrundstticken sind mit wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzurichten. Die Wasser-
und Luftdurchléssigkeit des Bodens wesentlich
mindernde Befestigung wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung ist
nicht zuléassig. Die Durchlassigkeit des Bodens ist
nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht
Uberbauten Flachen wieder herzustellen.

Einschatzung/
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen
(positiv/negativ)

Grundwasser

Durch die Untersuchungsmafinahmen an
Altstandorten kénnen eventuelle Verunreinigungen
aufgedeckt werden und saniert werden.
Abgesehen von der bekannten Nutzung des
Tankstellengrundstiickes durch Tatigkeiten, die
grundsatzlich geeignet sind, Boden- und
Grundwasserverunreinigungen zu verursachen,
liegen aktuell keine konkreten Anhaltspunkte fur
eine Grundwasserverunreinigung vor.

Schutzgut Luft

Bestandsaufnahme
des derzeitigen
Umweltzustandes

Die langjahrigen Messungen der Lufthygienischen
Uberwachung Schleswig-Holstein zeigen, dass der
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ab dem 1.1.2010 einzuhaltende Grenzwert der 22.
BimSchV fur Stickstoffdioxidgehalt an der
Ohechaussee (Hohe Nr. 4) von 40 pg/m?3 weiterhin
Uberschritten ist. Die parallel durchgefuhrten
orientierenden Messungen an der Segeberger
Chaussee (zwischen Hausnummer 28 a und 30)
haben noch hohere Belastungen aufgezeigt.
Allerdings liegt die Verkehrsbelastung mit 25.000
Kfz/d auf diesem Stral3enabschnitt etwas hoher als
im Bereich des Plangebietes.

Das im Rahmen der Strategischen Umweltpriifung
zum Flachennutzungsplan,
Verkehrsentwicklungsplan und Landschaftsplan
erstellte Gutachten zur Abschatzung der aktuellen
und zukinftigen Luftqualitatsgite Norderstedts
gemaf 22. Bundesimmissionsschutz-Verordnung
(BImSchV) vom 20. Méarz 2008 (Fa. METCON) weist
auf der Segeberger Chaussee im Bereich des
Plangebietes keinen mdglicherweise kritischen
StraBenabschnitt aus, so dass ein Uberschreiten der
aktuell gultigen Grenzwerte der 22. BImSchV auch in
Zukunft hier nicht zu erwarten ist.

Relevante Emissionen aus gewerblicher Nutzung
sind nicht bekannt.

Prognose ohne
Durchfiihrung der
Planung

In Verbindung mit der in Zukunft weiterhin hohen
Verkehrsmenge ist auch mit einem hohen Anteil an
Luftschadstoffe aus dem StraBenverkehr zu rechnen
(s. Lkw-Lenkung Uber den zukiinftigen Stadtring).
Diese werden aber vermutlich aufgrund der guten
Durchliftungsverhéltnisse nicht die aktuellen bzw.
2010 gultigen Grenzwerte der 22. BImSchV
erreichen bzw. Uberschreiten.

Ohne Durchfiihrung der Planungen sind fir das
Schutzgut Luft in absehbarer Zeit keine erheblichen
Veranderungen zu erwarten.

Prognose mit
Durchfiihrung der
Planung

Das geplante Vorhaben hat keine erheblichen
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft.
Negative Auswirkungen der Luftgite im Plangebiet
auf das Vorhaben sind aufgrund des Gutachtens zur
Abschatzung der aktuellen und zukinftigen
Luftqualitatsgite ebenfalls nicht zu erwarten.

Die Bundelung und Beschrénkung des
Stellplatzangebotes wirde ebenfalls der Luftqualitat
zugute kommen.

Vermeidungs- und
Verminderungsmaf
nahmen

Durch straRenverkehrsmindernde MaRhahmen und
die Forderung des Rad- und Fuliwegenetzes sowie
eine energiesparende Bauausfihrung und
Warmeversorgung kann eine Verschlechterung der
Luftqualitat minimiert werden. Aufgrund der auch in
Zukunft zu erwartenden hohen Verkehrsbelastung
auf der Segeberger Chaussee werden weiterhin eine
relativ hohe Luftschadstoffbelastungen fur die
Anwohner erwartet, die geman der aktuellen
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Datenlage allerdings unter den geltenden
Immissionsgrenzwerten liegen werden.

Einschéatzung/
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen
(positiv/inegativ)

Der Gehalt an Luftschadstoffen wird vermutlich auch
in Zukunft die aktuell gultigen Grenzwerte der 22.
BImSchV nicht erreichen bzw. iiberschreiten.

Schutzgut Klima

Bestandsaufnahme
des derzeitigen
Umweltzustandes

Stadtklima

Die betroffene Flache liegt im Ubergangsbereich
zwischen dem Stadtklimatoptyp des Stadtrandklimas
mit Uberwiegender Einzelhausbebauung und dem
Freilandklimatoptyp des Acker- und Wiesenklimas.
Wahrend im bebauten Gebiet insbesondere im
Kernbereich die naturlichen Klimaverhéaltnisse durch
die Versiegelungen bereits verandert sind (z. B.
erhdhte nachtliche Lufttemperaturen), ist in der
Randzone allgemein ein starker Einfluss des
angrenzenden Freilandes zu erwarten.

Klimaschutz

Die Stadt Norderstedt ist seit 1995 Mitglied im
Klimabiindnis europdischer Stadte und hat sich zu
einer Minderung der gesamtstadtischen CO,-
Emissionen um 20 % bis 2005 und um 50 % bis
2010 auf der Basis der Emissionen von 1990
verpflichtet.

Um die Klimaschutzziele der Stadt Norderstedt zu
erreichen, muss der Energieverbrauch so gering wie
maoglich gehalten werden.

Die derzeit bestehenden Gebaude gehdren den
Baualtersklassen an, die weit vor der Einfihrung
mafgeblicher Warmeschutzbestimmungen erbaut
wurden und sind grofRenteils auch nicht umfassend
saniert. Von einem uberdurchschnittlichen Heiz- und
Endenergiebedarf mit Gberdurchschnittlichen CO,-
Emissionen ist auszugehen.

Prognose ohne
Durchfiihrung der
Planung

Stadtklima

Ohne Durchfiihrung der Planung sind fur das
Schutzgut Klima - Stadtklima in absehbarer Zeit
keine erheblichen Ver&nderungen zu erwarten.

Klimaschutz
Ohne SanierungsmaflRnahmen blieben die CO,-
Emissionen bestehen.

Prognose mit
Durchfiihrung der
Planung

Stadtklima

Aufgrund der geringfiigigen Veranderungen
hinsichtlich des Mal3es der baulichen Nutzung und
der randlichen Lage zu Bereichen der Kaltluftbildung
sind weder im Gebiet selbst noch fir benachbarte
Bereiche erhebliche stadtklimatische Auswirkungen
der Planung zu erwarten.

Klimaschutz

Die fur den Abriss und Neubau aufgewendete
Energie und Ressourcen nicht einbezogen, ist davon
auszugehen, dass die nach gegenwdrtigem Stand
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geplanten Gebaude in der Summe keine wesentliche
Zunahme des gesamtstadtischen CO,-Ausstol3es
bewirken werden, da der gesetzliche Standard die
CO,-Emissionen unsanierter Altbauten um ca. 75 %
unterschreitet.

Ungeachtet der Versiegelungs- und Verkehrsaspekte
und der ,grauen Energie“ fir den Hausbau muss flr
das Beheizen der Hauser bei einem der
Energieeinsparverordnung (EnEV2009)
entsprechenden Warmeschutzstandard von 50
kWh/mz2 a mit einem zuséatzlichen jahrlichen CO,-
Ausstol3 von 12 kg CO,/m2 Wohnflache oder von
mindestens 1,5t CO,/ WE gerechnet werden.

Vermeidungs- und
Verminderungsmafi
nahmen

Stadtklima

Durch die vorgesehenen MalBhahmen zur Begriinung
im Plangebiet kdnnen die stadtklimatisch negativen
Auswirkungen der dichteren Bebauung weiter
vermindert werden.

Klimaschutz

Fur eine klimaschutzorientierte Warmeversorgung
der neuen Wohngebaude und der durch die
Umwidmung in ein Mischgebiet ggf. kiinftig
gewerblich genutzten Gebaude/Betriebsgebaude ist
der Anschluss an das Heizwerk Mittelstra3e zu
prufen. Sollte dieser nicht wirtschaftlich sein, kann
geprift werden, ob die Energieversorgung tber
einen dezentralen Nahwarmeverbund erfolgen kann.

Eine motivierende Beratung durch die Verwaltung
soll dazu fiihren, dass der Energiestandard
(Warmeschutz und Anlagentechnik) das gesetzliche
Malf3 bis hin zur Passivhausbauweise tUberschreitet.
Damit kdnnten die aus der Gebaudeheizung
verursachten CO,-Emissionen um bis zu 80 %
reduziert werden.

Bei eventuell neu errichteten Geb&auden im
stralRennahen kinftigen Mischgebiet sollen fur die
Beleuchtungs- und Kihltechnik Lésungen gesucht
werden, welche den zulassigen Jahrespriméarbedarf
fur Nichtwohngeb&ude nach DIN 18599
unterschreiten und damit in ihrer Energieeffizienz
Uber das gesetzlich erforderliche Mal3 hinausgehen.

Der Einsatz erneuerbarer Energien soll mit in den
Abwagungsprozess eingebunden werden. Dabei sind
Gebaudestellung, Kompaktheit und Verschattung zu
prufen, inwieweit sie der Solarenergienutzung
dienlich bzw. abtraglich sind.

Seit dem 1. Januar 2009 sieht das EEWarmeG im
Neubau ohnehin thermische Solaranlagen verpflich-
tend vor; als alternative Erfullungsmdglichkeiten
gelten die Versorgung tber Kraft-Warme-Kopplung,
die Versorgung tUber Nah- und Fernwarme, soweit
diese aus KWK oder erneuerbaren Energien stammt,
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und die Unterschreitung der jeweils geltenden EnEV
um 15%.

Beim Ausbau von Stral3en und Wegen missen im
Falle einer Beleuchtung energiesparende Standards
angewendet werden.

Einschatzung/
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen
(positiv/negativ)

Stadtklima

Aufgrund der nur relativ geringflgigen
Erweiterungsmaoglichkeiten der Bebauung sowie der
genannten Vermeidungs- und
Verminderungsmalfinahmen sind von dem Vorhaben
keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das
Stadtklima zu erwarten.

Klimaschutz

Durch die vorgeschlagenen MalRBnahmen kdnnen die
Wirkungen der Bebauung maf3geblich vermindert
werden. Selbst wenn sich durch den Abriss und
Neubau in der Summe ohnehin keine
Verschlechterungen in der Klimabilanz ergeben, was
u. a. von der realisierten Bebauungsdichte und vom
Baustandard abhangt, sollten die Méglichkeiten zur
CO,-Minderung ergriffen werden.

Mit den genannten Malinahmen ist es mdglich, die
verursachten CO,-Emissionen deutlich zu senken.
Mittelfristig (< 10 Jahre) sind die daflr erforderlichen
Investitionen in der Regel wirtschaftlich. Sollten
MalRnahmen im Rahmen einer Prifung im
Zusammenhang mit dem Energiekonzept
vorgeschlagen werden, wirden diese einer
Wirtschaftlichkeitspriifung unterzogen werden.

Die zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens
auf das Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern
Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima sind
insgesamt nicht als erheblich einzustufen, da nach
bisherigem Kenntnisstand die Schutzgtter im
einzelnen nur unerheblich betroffen sein werden.

Schutzgut
Landschaft

Bestandsaufnahme
des derzeitigen
Umweltzustandes

Der LP 2020 bewertet das Landschaftsbild des
Plangebietes als Siedlungsbereich, nordlich
angrenzend das Landschaftsbild der Niederung
(Ossenmoorgraben N II, mittlere Qualitat). Pragend
im Detail ist der grof3e Einzelbaum nérdlich,
auflerhalb des Plangebietes.

Prognose ohne
Durchfiihrung der
Planung

Ohne Durchfiihrung der Planung waren kurz- bis
mittelfristig keine Veranderungen im Vergleich zum
jetzigen Zustand zu erwarten.

Prognose mit
Durchfiihrung der
Planung

Die fur das Landschaftsbhild pragenden Bereiche, wie
die angrenzende Niederung und vorhandene grol3e
Einzelbaume, werden durch die Planungen nicht
berthrt. Es sind keine erheblichen Veranderungen
fur dieses Schutzgut mit der Durchfiihrung der
Planung zu erwarten.

Vermeidungs- und
Verminderungsmaf
nahmen

Neupflanzung von Baumen entlang der Segeberger
Chaussee, Erhalt der festgesetzten und
neuzupflanzenden Einzelbdume aus dem B 225.
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Einschatzung/ Unter der Voraussetzung der Umsetzung der

Bewertung der Neuanpflanzungen aus dem B 225, sowie dem Erhalt
verbleibenden der fest tzten Ei Iba d ei
Auswirkungen er festgesetzten Einzelbaume und einer
(positiv/inegativ) Neupflanzung von Baumen entlang der Segeberger
Chaussee, kann von keiner negativen Veranderung
des Landschaftsbhildes ausgegangen werden.
Schutzgut Bestandsaufnahme | Die Grundstiicke im Planbereich sind gewerblich, als
Kulturguter und des derzeitigen Feuerwehrgelande und durch ein Wohnhaus im

. . Umweltzustandes
sonstige Sachguter

Bestand gepragt. Durch die geplante
Nutzungsénderung im Mischgebiet wird dem
Rechnung getragen. Eine Beeintrachtigung von
Kulturgltern bzw. sonstigen Sachgutern liegt nicht

Vor.

8.2 Wechselwirkungen

Der Schwerpunkt der Auswirkungen des Vorhabens auf die Wechselbeziehungen zwischen
den Schutzgitern liegt im Bereich Boden-Altlasten/Wasser. Es ist zum jetzigen Zeitpunkt
nicht erkennbar, dass diese Auswirkungen auf Wechselbeziehungen eine gegenuber der
Einzelbetrachtung der Schutzgtter erhéhte Bedeutung aufweisen. Auch ist eine Verstarkung
der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen nicht zu
erwarten.

8.3 Methodik der Umweltprifung/Kenntnisliicken

Es wurde eine Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan erstellt (LARMKONTOR,
22.03.2010).

Zur Berlcksichtigung des Artenschutzes nach § 42 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
(neu: 8§ 44 BNatSchG) ist eine faunistische Potentialabschétzung in Hinblick auf mdgliche
Gebaudebriter und das Vorkommen von Flederm&ausen vorgenommen worden. Es gibt zum
jetzigen Zeitpunkt keine Hinweise auf artenschutzrechtlich relevante Vorkommen, d.h.
besonders und/oder streng geschiitzte Arten im Sinne von § 10 BNatSchG (neu: 8 7
BNatSchG). Fir das Schutzgut Boden ist die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung erforderlich. Bei der Ermittlung des Eingriffsumfangs sind MalZnahmen zur
Eingriffsminderung zu prufen.

8.4 Monitoring

Erhebliche Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt werden derzeit nicht erwartet,
Monitoringmaf3nahmen sind daher bislang nicht vorgesehen.

8.5 Zusammenfassung

Mit der Inbetriebnahme der neuen Feuerwache am Glashitter Damm soll das bisherige
Grundstiick an der Segeberger Chaussee veraul3ert werden. Planungsziel ist die
Festsetzung eines Mischgebietes. Dabei sind die unmittelbar benachbarten Grundstlicke in
das neue Planungskonzept einzubeziehen um ein abgestimmtes planungsrechtliches
Konzept festzusetzen. Mittel- bis langfristig ist eine zusammenhangende gemischt genutzte
Blockrandbebauung entlang der Segeberger Chaussee gewiinscht. Dabei soll der
Wohnschwerpunkt auf dem der Segeberger Chaussee abgewandt liegenden, jetzt noch mit
einem Einfamilienhaus bebauten Grundsticksteil liegen.

Es ist eine Bebauung bis zu Il Vollgeschossen mit der Mdglichkeit eines Staffel- oder
Dachgeschosses, einschliel3lich einer Hohenbegrenzung vorgesehen. Im Hinblick auf eine
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maoglichst larmabschirmende Funktion der Baukdrper ist eine geschlossene Bauweise
festgesetzt.

Zum Schutzgut Mensch — Larm ist festzustellen, dass auch nach Realisierung der Planung
bzw. einer Bebauung erhebliche Larmbelastungen bestehen bleiben werden. Nur fur den Fall
einer gewerblichen Nutzung der Geb&ude kann von einer Einhaltung der Werte des
Norderstedter Leitbildes ausgegangen werden. Zur Konkretisierung, welche larmmindernden
Malnahmen getroffen werden missen, hat die schalltechnische Untersuchung
entsprechende textliche Regelungen vorgeschlagen, die in die Festsetzungen zum B-Plan
tbernommen wurden.

Durch die geplante Ful3- und Radwegeverbindung zwischen Segeberger Chaussee im
Sudosten und geplantem Grinzug im Nordwesten, erfahrt das Schutzgut Erholung eine
Verbesserung.

Zur Berucksichtigung des Artenschutzes nach § 42 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG,
(neu: 8 44 BNatSchG) ist eine faunistische Potentialabsché&tzung in Hinblick auf mdgliche
Gebaudebriter und das Vorkommen von Flederméusen vorgenommen worden. Zur Zeit gibt
es keine Hinweise auf artenschutzrechtlich relevante Vorkommen, d.h. besonders und/oder
streng geschitzte Arten im Sinne von § 10 BNatSchG (neu: 8 7 BNatSchG). Vor Abriss der
Gebaude ist zu priufen, ob ein Verbotstatbestand gemal § 42 BNatSchG (neu: § 44) vorliegt,
der ggf. einer artenschutzrechtlichen Ausnahme oder Befreiung bedarf. In der ndheren
Umgebung liegen v.a. Jagdhabitate von Flederm&ausen.

Fur das Schutzgut Boden — Bodenfunktion ist die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung im Rahmen des B-Plan-Verfahrens erforderlich. Bei der Ermittlung des
Eingriffsumfangs sind Mal3nahmen zur Eingriffsminderung zu prifen.

Unter der Voraussetzung, dass die vorgeschlagenen Malinahmen zur Vermeidung und
Verminderung umgesetzt werden, ist nicht von einer negativen Veranderung des
Schutzgutes Pflanzen auszugehen.

Fur das Schutzgut Boden — Altlasten ist am Standort der ehemaligen Tankstelle im
Plangebiet aufgrund der Einstellung des Werkstattbetriebes 2001 nur ein geringer
Neueintrag durch die Nutzung als Kfz-Werkstatt zu erwarten. KleinrAumige
Bodenverunreinigungen wurden 1998 festgestellt und missen bei einer Nutzungsanderung
beseitigt werden.

Schutzgut Wasser: Abgesehen von der bekannten Nutzung des Tankstellengrundstiickes
durch Tatigkeiten, die grundséatzlich geeignet sind, Boden- und
Grundwasserverunreinigungen zu verursachen, liegen aktuell keine konkreten
Anhaltspunkte fur eine Grundwasserverunreinigung vor. Wird nach einer Bodensanierung im
Plangebiet das auf den Grundstucken anfallende unbelastete Niederschlagswasser soweit
als maglich auf dem Grundstiick zur Versickerung gebracht, sind keine erheblichen
negativen Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.

Schutzgut Luft: Der Gehalt an Luftschadstoffen wird vermutlich auch in Zukunft die aktuell
gultigen Grenzwerte der 22. Bundesimmissionsschutz-Verordnung nicht erreichen bzw.
Uberschreiten.

Aufgrund der nur relativ geringfigigen Erweiterungsmoglichkeiten der Bebauung sowie der
genannten Vermeidungs- und VerminderungsmalRnahmen sind von dem Vorhaben keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima - Stadtklima zu erwarten.
Durch die vorgeschlagenen Malinahmen kdnnen die Wirkungen der Bebauung auf das
Schutzgut Klima - Klimaschutz mafigeblich vermindert werden.

Schutzgut Landschaft: Unter der Voraussetzung der Umsetzung der Neuanpflanzungen aus
dem B 225, sowie dem Erhalt der festgesetzten Einzelbaume und einer Neupflanzung von

25/28



Baumen entlang der Segeberger Chaussee, kann von keiner negativen Veranderung des
Landschaftsbildes ausgegangen werden.

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Kulturgater und sonstige Sachguter liegt nicht vor.

Es ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar, dass die Auswirkungen auf
Wechselbeziehungen eine gegeniiber der Einzelbetrachtung der Schutzgiiter erhdhte
Bedeutung aufweisen. Auch ist eine Verstarkung der Umweltauswirkungen durch sich
negativ verstarkende Wechselwirkungen nicht zu erwarten.

Erhebliche Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt werden derzeit nicht erwartet,
MonitoringmaRnhahmen sind daher bislang nicht vorgesehen.

9. Abwéagung

Stadtebau Durch den Umzug der Feuerwehr kann dieses stadtische Grundstiick
durch Anderung der Nutzung in Mischgebiet einer sinnvollen neuen
Verwendung zugefihrt werden. Das Maf3 der Nutzung und
gestalterische Festsetzungen sind dem angepasst und sichern eine
Qualitat der StralRenrandbebauung der Segeberger Chaussee, auch
im Hinblick auf die zentrale Lage in der Nahe von
Nahversorgungsflachen und zentralen Einrichtungen des OPNV .

Larmschutz Zur Abwéagung der LArmproblematik bleibt festzustellen, dass durch
Bebauungsplane wie den vorliegenden, die im Rahmen der
Nutzungsanpassung stadtebaulich sinnvolle Ausnutzungen
vorhandener Ressourcen verfolgen, wird dem sparsamen Umgang mit
Grund und Boden im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB Rechnung
getragen.

Aufgrund der Vorbelastung durch den Verkehrslarm ist eine
unterschiedlich hohe Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN
18005 nicht zu verhindern. Da die Ortlichkeit die Errichtung von
aktiven Schallschutzmaflinahmen (Wall/Wand) nicht zulasst, wurde
auf der Grundlage einer erstellten Schalltechnischen Untersuchung
eine Reihe von passiven Maflinahmen festgesetzt, die sich an den
Larmpegelbereichen der DIN 4109 hinsichtlich der Mindestwerte der
Luftschalldammmale der AulRenwandbauteilen ausrichten.

Mit Festsetzungen zur eingeschrankten Wohnnutzung und
erganzenden Festsetzungen zum passiven Larmschutz kann den
Larmbelastungen durch die Segeberger Chaussee ausreichend
Rechnung getragen werden. Mittelfristig kann durch die Realisierung
einer geschlossenen Bebauung entlang der Segeberger Chaussee
eine weitere Verbesserung unterstellt werden.

Klimaschutz
Durch die generell mégliche Ausrichtung der Gebaude nach Suden
bestehen sehr gute Voraussetzungen fur Malinahmen zur
Solarenergienutzung. Da die Grundstiicke bebaut sind, sind
ansonsten keine wesentlichen Anderungen zu erwarten.

Pflanzen und Tierwelt
Durch entsprechende Festsetzungen in Verbindung mit den
AusgleichsmalRnahmen kdnnen alle Eingriffe als ausgeglichen
angesehen werden. Unter Berlcksichtigung der vorgesehenen
Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen sind von dem
Vorhaben keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Tiere zu erwarten
Im Gbrigen sind die Flachen nahezu vollstandig baulich genutzt
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Flachenbilanz

Bodenordnung
Sozialplan

10. Stadtebauliche Daten

GroRRe des Plangebietes 0.5322 ha
Netto-Bauflachen 0.4562 ha

11. Realisierung der MalRnahme

Bodenordnende MalRnahmen und ein Sozialplan sind aufgrund
fehlender Betroffenheit nicht erforderlich.

12. Beschlussfassung

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 225 Norderstedt, 1.
Anderung "Ehemalige Feuerwache" wurde mit Beschluss der
Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom 21.09.2010 gebilligt.
Norderstedt, den 17.11.2010

STADT NORDERSTEDT
Der Oberbirgermeister

Grote

27128



Anlage 1
zur Begrindung  Pflanzliste

Fur die Anpflanzungen innerhalb der Verkehrsflachen sind folgende StralRenbdaume alternativ
zu verwenden:

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia spec. Lindenarten (auch nicht tropfende)

Als Pflanzqualitaten sind im StraRenraum und entlang den Grundstiicksgrenzen zum
angrenzenden Freiraum 4 x verpflanzte Hochstdmme mit Drahtballen mit einem
Stammumfang von 20-25 cm zu verwenden, um maoglichst kurzfristig den gewlinschten
Durchgrinungseffekt zu erzielen.

Fir Einzelbdume auf den Stellplatzanlagen kommen zusétzlich folgende Baumarten in
Frage:

Acer campestre ‘Elsrijk” Feld-Ahorn

Crataegus spec. Dorn-Arten

Malus spec. Wildapfel

Prunus avium Vogelkirsche

Pyrus communis Wild-Birne

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus aria Gemeine Mehlbeere
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere

Als Pflanzqualitaten sind hier 3 x verpflanzte Hochstamme mit Drahtballen mit einem
geringeren Stammumfang von 16-18 cm zu verwenden.

FUr Heckenanpflanzungen auf Stellplatzanlagen und zur Abgrenzung zu den
Verkehrsflachen und zu den angrenzenden Freirdumen sind folgende Laubholzarten
geeignet:

Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Ligustrum vulgare Liguster
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