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Teil A - Planzeichnung -

Es gilt die Baunutzungsverordnung von 1990

Satzung der Stadt Norderstedt uber den

"Nettelkrogen”
Gebiet: Zwischen Gutenbergring und Tarpenbek
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erung vund Erganzung

Zeichenerklarung

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom folgende Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 225 Norderstedt, 1. Anderung "Ehemalige Feuerwache " fir das Gebiet: Nérdlich Segeberger Chaussee/Haus-Nr.
229 - 235, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Planzeichen

: B189, 4.A.
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Erlduterung

Rechtsgrundlage

[Plangrundlage ist der katastermdBige Bestand vom 28.06.2008

Stadtvertretung] vom

.................... erfolgt.

durchgefihrt.
[Oder:

AN XN

aufgefordert.

[Oder:

Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom

13 BauGB mit Schreiben vom

Begrindung haben in der Zeit vom

offentlich ausgelegen.
Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen

Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am .................... in der "Norderstedter
Zeitung" ortsUblich bekannt gemacht.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fUr Stadtentwicklung und Verkehr [der

Abs. Ti.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom

Der Ausschuss fUr Stadtentwicklung und Verkehr hat am
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

DIS e

Auf Beschluss des Ausschusses fir Stadfentwicklung und Verkehr vom ..........
BauGB von der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung abgesehen.]

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der "Norderstedter Zeitung" am

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am..................... o]

wurde nach § 3 Abs. 1 Satz 2

Die Behdrden und sonstigen Tréiger 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden gemaB § 4
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme

Die Behdrden und sonstigen Tréiger 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kdnnen, wurden gemaB § 4
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

den Entwurf des Bebauungsplanes mit

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
i wdhrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB

Den von der Anderung oder Ergéinzung betroffenen Birgern und berihrten Tréigem 6ffentlicher Belange wurde gemaéiB §
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.]

[Gdf.

[Der Ausschuss fUr Stadtentwicklung und Verkehr hat am .................... den Entwurf des Bebauungsplanes nach der
offentlichen Auslegung gedndert [und zur erneuten Auslegung bestimmt]. [Dabei wurde bestimmt, dass Anregungen nur

zu den gednderten und ergdnzten Teilen vorgebracht werden kénnen.)

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die

Begrindung haben in der Zeit vom

DIS v, wéhrend der Dienststunden erneut 6ffentlich

ausgelegen. Die emeute 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend der
Auslegungsfrist von allen Inferessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am .................... in
der "Norderstedter Zeitung", ortsublich bekannt gemacht. [Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den

gednderten und ergdnzten Teilen abgegeben werden konnten.

Oder:

Es wurde eine eingeschrénkte Beteiligung nach § 3 Abs. 3 Satz 2i.V.m. § 13 Nr. 2 BauGB durchgefihrt.]

Norderstedt, den ....................

2. Der katastermd&Bige Bestand am

Planung werden alls richtig bescheinigt.

Bad Segeberg, den .......ccovuvennee

Stadt Norderstedt

Grote
OberbUrgermeister]

sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen

Katasteramt

3. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Tréger ffentlicher
Belange am ........cocuueee. geprUft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am

Norderstedt, den .......ccveneeee.

als Satzung beschlossen und die Begrindung durch Beschluss gebilligt.

Stadt Norderstedt

Grote
OberbUrgermeister

4. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt

und ist bekannt zu machen.

Norderstedt, den ........ccuunee..

Stadt Norderstedt

Grote
Oberbirgermeister

5. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtveriretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung [und
zusammenfassender Erklérung] auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Inferessierten eingesehen werden

kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ..........c.c.cv...

in der ,,Norderstedter Zeitung" ortsiblich bekannt

gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von M&ngeln der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Maéglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am .......ccceu.e..

Norderstedt, den ...

in Kraft getreten.

Stadt Norderstedt

Grote
Oberblrgermeister

GE
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1. Festsetzungen

(Anordnungen normativen Inhalts)

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiete

MaB der baulichen Nutzung

Grundfl&dchenzahl (HéchstmaB)

HéchstmaB baulicher Anlagen in ... m Uber einem

Bezugspunkt

(TH Traufhdhe, FH Firsthdhe, GH Gebdudehdhe)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsfidchen

StraBenbegrenzungslinie, auch gegenUtber Verkehrs-

flaéchen besonderer Zweckbestimmung

Grunflachen

Grinflachen

Parkanlage

§ 8 BauNVO

§ 16 ff BAUNVO

§ 16 ff BQUNVO

§ 23 Abs. 3 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fl&chen mit Bindungen fur Bepflan-
zungen und fUr die Erhaltung von B&dumen,
Str&uchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung von B&dumen

Leitsystem/Schutzzaun fir Amphibien

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des

Bebauungsplans

2. Nachrichtliche Ubernahme

Erholungsschutzstreifen

3. Darstellung ohne Normcharakter

Vorhandene FlurstUcksgrenzen

FlurstUcksbezeichnung

Flurgrenze

Stadtgrenze

Vorhandene bauliche Anlagen

Standort Baum

Arkaden und Durchgdnge

Grenze des rGumlichen Geltungsbereichs eines

angrenzenden Bebauungsplans

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB

TEIL B - TEXT -
Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB )

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Tankstellen sind unzul@ssig (§ 1 Abs. 5 BQuNVO).

1.2 GemdB § 1 Abs. 5in Verbindung mit Abs. 9 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind im Gewerbegebiet
Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.

1.3 Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer GréBe von max. 100 gm Verkaufs- und Ausstellungsfliche
zul@ssig, wenn sie nicht mit zentrenrelevanten Waren und Gitern (gem. - beiliegender Liste vom Mai 2008) handeln
und in einem unmittelbaren r&umlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem GroBhandels-, Produktions- oder
Handwerksbetrieb stehen sowie diesem gegenUber in ihrer Grundflédche und Baumasse untergeordnet sind.

1.4 Eine Uberschreitung der max. zuldssigen Verkaufs- und Ausstellungsfidche von 100 gm fir den Einzelhandelsanteil
kann darUber hinaus bis zu 799 gm Verkaufs- und Ausstellungsfldiche ausnahmsweise zugelassen werden, wenn es
sich um Gewerbebetriebe des Kfz-Handwerks, des holz- und holzbearbeitenden Bereiches einschl. Mébel oder des
Bau- und Gartenbedarfs handelt; auf eine Unterordnung des Einzelhandelsanteils im Sinne der Ziffern 1.2 und 1.3

kann in diesem Fall verzichtet werden.

1.5 VergnUgungsstatten, insbesondere Spielhallen u. &. Unternehmen im Sinne von § 33 i der Gewerbeordnung, die der
Aufstellung von Spielgerdten mit und ohne Gewinnmdglichkeiten dienen, sowie VerkaufsrGume und Verkaufsfldchen,
VorfUhr- und Geschdftsrdume, deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln, auf Darstellungen oder auf Handlungen mit
sexuellem Charakter ausgerichtet ist, sind im Gewerbegebiet unzuldssig
(§ 1 Abs. 5und 9 BauNVvO).

1.6 Im Gewerbegebiet sind nur Betfriebe und Anlagen zuldssig, deren gesamte Schallimmission einen fldchenbezogenen

Schallleistungspegel von tags 65 db (A) und nachts
50 db (A) nicht Uberschreitet (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVvO).

1.7 Die im Teil A - Planzeichnung- angegebene Héhe baulicher Anlagen  bezieht sich auf die zugehérige StraBenland-
grenze.

1.8 Garagen in Vollgeschossen sind gemaB § 21 A BauNVO nicht auf die zuldssige Grund- und Geschossfliche
anzurechnen.

1.9 Im Einzelfall kann die in Teil A angegebene Hdhe baulicher Anlagen ausnahmsweise von Gebdudeteilen
um bis zu 3,5 m Uberschritten werden (§ 31 Abs. 1 BauGB).

2. Nebenanlagen

2.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auf den nicht Uberbaubaren Teilen der Grundsticksfléchen
ausgeschlossen (§ 14 Abs. 1 BQuNVO).

3. Einfriedungen

3.1 Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von max. 2,0 m zuldssig; dabei sind Sockelmauern nur bis zu einer Hoéhe von
0,4 m zuldssig. Es sind Metallstab- oder Metallgitterkonstruktionen zu verwenden.

4 Pflanzbindungen und Erhaltung

4.1 Die in Teil A - Planzeichnung - als zu erhalten festgesetzten Bdume sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Bei
Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Abgrabungen, Geléndeaufhéhungen und Versie-
gelungen im Kronenbereich der B&dume + 1,5 m sind unzuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB).

4.2 Leitungen durfen nur so verlegt werden, dass ein Mindestabstand von 5,0 m zwischen Baugrubenwand und Stamm
der als zu erhalten festgesetzten Bdume und Knicks eingehalten wird.

4.3 FUr bauliche MaBnahmen im Bereich der als zu erhalten festgesetzten Bdume gilt die DIN 18920 "Schutz von
B&umen, Pflanzbestdnden und Vegetationsfldchen bei BaumaBnahmen" von 1990.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
gemaB § 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 92 LBO

5. Décher
5.1 Sattelddcher mit einer Neigung von mehr als 15° sind nicht zul&ssig.
5.2 Ausnahmsweise kénnen Sattelddcher mit einer Neigung von 15 - 22° zugelassen werden.

6. Werbeanlagen

6.1 Werbeanlagen an Gebduden dirfen die senkrechten und horizontalen Bauglieder weder Uberschreifen noch
Uberschneiden.

6.2 Unzuldssig sind:

a) Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht
b) Lichtwerbung in grellen Farben.
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Stadi Norderstedt

Amt 60 Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr
Fachbereich 601 Planung
Team 6013 Stadtplanung
Name Datum

Satzung der Stadt Norderstedt Uber Bearbeitet RO 16.06.2008
den Bebauungsplan Nr. 141 Norderstedt Gezeichnet |  Ehrling 26.06.2008
1.Anderung und Ergéinzung Erganzt
"Neﬁ'e|kr(’jgen" Gedndert Ehrling 19.11.2009
Gebiet: Zwischen Gutenbergring und Tarpenbek Geandert

Gedndert

Gedndert
MaBstab 1: 1000 Norderstedt, den 19.11.2009
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