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1. Grundlagen
1.1. Rechtliche Grundlagen

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998 |
S. 137), geandert durch Art. 3 Zehntes Euro-Einfihrungsgesetz v.
15.12.2001 (BGBI. I S. 3762) und zuletzt geandert durch das Gesetz
zur Erleichterung von Planungsvorhaben flr die Innenentwicklung der
Stadte vom 21.12.2006 (BGBI. I, S. 3316).

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt geandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466 ).

Es ist die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV
90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) anzuwenden.

Es gilt die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig — Holstein
(LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.01.2000 (GVOBI.
Schl.-H. S. 47, ber. S. 213).

Landesnaturschutzgesetz LNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 06. Marz 2007 (GVOBL. Schl.-H. S. 136).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 12.
Februar 1990 (BGBI. | S. 2350) zuletzt gedndert durch Gesetz vom
21.12.2006 (BGBI.I. S. 3316)

Der Bebauungsplan ist entwickelt aus den Darstellungen des in
Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplanes (FNP 2020).

Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Glashitte. Raumlich gesehen in etwa
der Mitte Norderstedts, westlich der Poppenbiitteler Stral3e. Es
schliel3t unmittelbar ndrdlich an den vorhandenen Siedlungsbereich
an.

Der Geltungsbereich umfasst die Flachen zwischen der
Poppenbdatteler Strale und dem Jagerlauf, nérdlich der Beek hinter
der Twiete und sidlich GroRRer Born. Ferner Teilflachen westlich
Jagerlauf und nordlich Grof3er Born. In den Geltungsbereich mit
aufgenommen ist eine 30 m breite durchgehend definierte Flache
zwischen der Schleswig-Holstein Stral3e und GrolRer Born.

1.2. Historische Entwicklung

Das Plangebiet ist eine der mit hoher Prioritéat als zukunftiges
Siedlungsgebiet empfohlenen Flachen, die im
Stadtentwicklungsprogramm 1995, als Vorstufe fir den neuen FNP
ausgewiesen waren.

Zwischen dem Siedlungsgebiet Glashutte und dem westlich der
Schleswig-Holstein Strafl3e gelegenen Stadtteil Harksheide besteht
derzeit durch die Tarpenbekniederung nur eine einfachste
FuRwegverbindung (Trampelpfad), fur deren Ausbau zu einer
angemessenen Radwegeverbindung die Voraussetzungen nicht
vorhanden sind. Seit geraumer Zeit wird daher nach einer
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angemessenen Ldsung gesucht.

1.3. Bestand

Das Plangebiet besteht im Wesentlichen aus grof3en,
landwirtschaftlich genutzten Flachen. Ein Wohngebéude befindet sich
an der Ecke Poppenbitteler Strafl3e / GroRRer Born. Im Siiden grenzt
die Einfamilienhausbebauung des Bebauungsplanes Nr. 146 am
Storkamp, und im Westen die am Jagerlauf an (B-Plan 148- wird
geringflgig Uberplant).

Neben der noch intensiven landwirtschaftlichen Ackernutzung sind die
jeweils nordlich bzw. westlich hinter den Knick- und Baumreihen in
den Geltungsbereich einbezogenen Flachen durch Wald bzw.
Wiesennutzung gepragt. Landschaftlich von besonderer Bedeutung
sind die das eigentliche Baugebiet (stidlich GroRer Born / dstlich
Jagerlauf) einfassenden Knick- und GroRBbaumstrukturen.

Alle Flachen, ausgenommen die vorhandenen Verkehrs- und
Wegeflachen, stehen in privatem Eigentum.

Derzeit sind die Flachen nach § 35 BauGB als Flachen im
AulRenbereich zu beurteilen.

2. Planungsanlass und Planungsziele

Mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes 2020 hat die Stadt
Norderstedt, entsprechend den Zielen des vorangegangenen Stadt-
entwicklungsprogrammes (STEP), die zukiinftigen Wohnbauflachen
(Siedlungsbereiche) im Stadtgebiet festgelegt. Die Flache des B 263
ist eine dieser Siedlungsflachen, die aufgrund ihrer Lage und Eignung
hinsichtlich der Realisierung fur den Einfamilienhausbau eine hohe
Prioritat geniel3t.

Fur das Plangebiet werden folgende Planungsziele angestrebt:
ErschlieBung eines neuen Siedlungsgebietes fir den Wohnungsbau
mit mehrheitlich Grundsticken fur freistehende Einfamilienh&user. Zur
Mischung des Wohnungsangebotes werden auch in geringer Anzahl
Mehrfamilienhauser im Hinblick auf Mehrgenerationenwohnen
angeboten. Entlang der Poppenbiitteler StralRe soll eine geschlossene
Larmschutzbebauung entstehen.

Das Bebauungskonzept wurde unter Hinweis auf geprfte
anderweitige Alternativen der Offentlichkeit in einer Veranstaltung
vorgestellt. Insbesondere verschiedene ErschlieBungsvarianten
wurden ausfuhrlich dargelegt. Als Ergebnis der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung wurde die Bauweise teilweise abgestuft,
was zu einer deutlichen Reduzierung der mdglichen Zahl der
Wohneinheiten und des Verkehrsaufkommens gefiihrt hat. Damit
wurde auch den Einwanden der direkten Nachbarn am Stérkamp und
den Anliegern der Stral3e Am Jagerlauf entgegen gekommen.

In der Einwohnerfragestunde der Stadtvertretung am 25.09.2007
waren Anfragen von Birgerinnen und Birger zur geplanten
ErschlieBung des Bebauungsplangebietes 263 Anlass flr eine
erneute Beratung. Die Burgerinnen und Birger der Stral3e Jagerlauf
sprachen sich gegen die Anbindung der westlichen Teilflache des B-
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Art der Nutzung
Nutzungsbeschrankunge
n

Malf3 der Nutzung

Planes 263 ,GrofRer Born“ Gber die Stralte Jagerlauf aus. Die
Einwender empfehlen dagegen den Billeweg fir die Erschliel3ung
heranzuziehen.

Die Verwaltung wurde gebeten zu prifen, ob anstelle einer
ErschlieBung tUber den Jagerlauf eine ErschlieRung tber den Billeweg
moglich ist. Die Variantenprifung wurde in der Ausschusssitzung am
06.12. 2007 beraten, mit dem Ergebnis, dass die Erschliel3ung fir das
Gesamtgebiet ausschlieRlich Gber die Poppenbitteler Straf3e erfolgt.
Die Anbindung an den Jagerlauf wird lediglich fur Ful3ganger und
Radfahrer sowie Notfahrzeuge begeh- und befahrbar sein. (vgl. Punkt
3.5)

3. Inhalt des Bebauungsplanes

3.1. Stadtebauliches Konzept

Ziel der Planung ist die weiterhin bestehende Nachfrage nach
Wohnraum zu decken. Die aktuelle Nachfrage nach Bauland ist héher
als das zur Verfligung stehende Angebot an Einzel-, Doppel- und
Reihenhausern. Fir Geschosswohnungsbau gibt es eine geringere
Nachfrage.

Grundsatzlich ist die Verdichtung und Bebauung innerhalb der
Ortschaften im Sinne 81a (2) Satz 1 BauGB zum sparsamen Umgang
mit Grund und Boden der Entwicklung im Auf3enbereich vorzuziehen.
Mit der Erweiterung des vorhandenen Ortsteils Glashutte soll nicht nur
auf die nach wie vor vorhandene Nachfrage nach Wohnraum
eingegangen werden, gleichzeitig ist es Ziel, die vorhandene
Infrastruktur (z.B. Einkaufszentrum Immenhof, OPNV etc.) mehr zu
nutzen und damit zu starken.

Dem Siedlungsdruck entsprechend soll ein durchmischtes
Wohngebiet mit Einfamilien- und Doppelhausern entstehen, das
punktuell auch Mehrfamilienwohnen anbietet.

Im Westen und im Osten des Geltungsbereiches entstehen zwei im
Grundsatz eigenstandige Wohnquartiere die zwar durch einen
offentlichen Griinzug getrennt werden, aber beide Uber die zentrale
ErschlieBungsstralRe an die Poppenbltteler StralRe angebunden sind..
Im Osten des Geltungsbereiches an der Poppenbiitteler StralRe sind
zwei geschlossene Bauzeilen geplant. An dieser Stelle soll zur
Betonung der stadtischen Verkehrsachse verdichtetes, stadtisches
Wohnen entstehen. Gleichzeitig ist die geschlossene Bauweise
Voraussetzung fur einen ausreichenden Larmschutz der dahinter
liegenden freistehenden Einfamilienh&user.

3.2. Art und MaR3 der baulichen Nutzung

Fur die angestrebte Wohnnutzung werden die fir eine Neubebauung
vorgesehenen Baugebiete als Reines Wohngebiet festgesetzt.
Ausgenommen sind die zwei Baureihen an der Poppenbiitteler
Stral3e, fur die ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt wird.

Gemal 8§ 9 BauNVO sind hier neben Wohngebé&uden auch die der
Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe zuléssig,
ebenso Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke. Diese Festsetzungen lassen eine das Wohngebiet
belebende, jedoch nicht stérende Nutzungsmischung zu.

Entlang der Poppenbdutteler Stral3e wird eine GRZ von 0,4 und die
Geschossigkeit mit drei festgesetzt. Diese Festsetzungen, die deutlich
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Uber den Festsetzungen der angrenzenden Wohngebiete liegen,
sollen an dieser Stelle verdichtetes stadtisches Wohnen ermdglichen.
Um die Bebauung in der Hohe zu begrenzen, wurde zusatzlich eine
maximale Firsththe von 12,50 m festgesetzt. Die Festsetzung einer
Mindest-Traufhthe wurde getroffen, um eine geschlossene Baufront
in einer Hohe von 6,00 m als LArmschutz fir die westlich
angrenzenden Flachen zu gewahrleisten.

Eine wesentliche Zielsetzung der Planung besteht in der
malf3stablichen Einfigung der geplanten Neubebauung in den
Bestand. Aus diesem Grund wurde fur die Bauflachen an den
Randern des Gebietes (WR 3, WR 6, WR 8, WR 9, WR 10 und WR
12) eine GRZ von 0,25 festgesetzt. Diese Festsetzung ermoglicht eine
Bebauung mit einem hohen Maf? an Durchgriinung. Gleiches gilt fur
die Gebiete WR 1 und WR 2 (bereits bebaute Grundstiicke 6stlich des
Jagerlaufs). Die Festsetzung erlaubt an dieser Stelle in moderatem
Mal3 Erweiterungen der bestehenden Geb&ude.

Im Inneren der Einhdnge (WR 4 und WR 7 sowie WR 11 und WR 13)
ist eine hohere Verdichtung gewiinscht. Hier wurde eine GRZ von 0,3
festgesetzt.

Zur Erhéhung der gestalterischen Freiheit wurde fir die genannten
Gebiete eine lI-Geschossigkeit vorgesehen. Auf diese Weise ist die
Bebauung mit modernen Wohnformen mdglich (z.B. Gebaude mit
Pultdach). Gebaude, die in ihrer Hohe die bestehende Bebauung
Uberschreiten, sind durch die Festsetzung der maximalen Firsthohe
jedoch ausgeschlossen.

Eine Ausnahme bildet das Gebiet WR 5. Dieses Gebiet grenzt
westlich an den geplanten Griinzug und liegt sudlich des
Uibergeordneten Hauptgriinzuges (vgl. Norderstedt
Stadtentwicklungsprogramm 2010). An dieser besonderen Stelle ist
eine Bebauung mit zwei- bis dreigeschossigen Mehrfamilienhausern
mit Staffelgeschoss (Stadtvillen) vorgesehen. Die Stadt will bewusst
das Angebot unterschiedlichter Wohnformen verbreitern und an dieser
Stelle Wohnungen in attraktiver Lage am Griinzug anbieten. Daher
wird eine erhéhte GRZ von 0,4 festgesetzt sowie die Festsetzung von
zwingend zwei Geschossen getroffen. Stadtebaulich ist an dieser
Stelle des Ubergangs zwischen Wohnquartier und Griinzug eine
Verdichtung sowie Erhéhung der Baukorper erwinscht, daher wird die
maximal zulassige Firsth6he auf 10,50 m festgesetzt.
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Prognose Anzahl Um die Anzahl der zukinftigen Wohneinheiten prognostizieren zu

Wohneinheiten kénnen, werden zwei Verfahren angewendet: die Zahlung aus dem
Funktionskonzept und die Gberschlagige Rechnung auf Grundlage der
getroffenen Festsetzungen. Fir die Rechnung wird das Nettobauland
zu je 50% auf 400 gm (Einzelhduser) und 300 gm
(Doppelhaushalften) grof3e Grundstiicke aufgeteilt. Dabei wird mit
einem Abschlag von 20% bertcksichtigt, dass zur Vermeidung von
Restflachen Randgrundstiicke groRRer geschnitten werden missen
und ohnehin auch einige groRere Grundstucke in ,guten Lagen”
marktiblich angeboten werden.

Westlicher Abschnitt

Zahlung Variante 07/2007:

3 (je 8WE) Stadtvilen/ MFH = 24 WE
41 Einzelhauser = 41WE
Gesamt = 65WE
Berechnung

Stadtvillen (WR 5) 24 WE

Nettobauland (WR 3-4 u. 6-8) =2,78 ha
50% = 1,39 ha . 400 EH = 35WE
50% = 1,39 ha : 300 DHH = 46 WE
81 WE
Abschlag 20% (Randgrundstiicke) = 16 WE
= O65WE
Stadtvillen +24 = 89 WE

Es ergibt sich ein Mittelwert von 77 Wohneinheiten.

Ostlicher Abschnitt

Zahlung Variante 07/2007:

25 Reihenhauser = 25WE
5 Doppelhauser = 10WE
28 Einzelhauser 28 WE
Gesamt = ca. 63WE
Berechnung
Reihenhauser (WA 2 u. WA 4) 25 WE
Nettobauland (WA 1 u. 3 u. WR 9-13) = 2,55 ha
50% = 1,28 ha : 400 EH = 32WE
50% = 1,28 ha : 300 DHH = 43WE
75 WE
Abschlag 20% (Randgrundstiicke) = 15WE
= 60WE
Reihenhauser +25 = 85WE

Es ergibt sich ein Mittelwert von 74 Wohneinheiten.

Im gesamten Plangebiet ist mit ca. 150 Wohneinheiten zu rechnen.
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Bauweise Entlang der Poppenbutteler Straf3e ist eine geschlossene Bauweise
vorgesehen. Hier sollen verdichtete, stadtische Bauformen ermdglicht
werden, die gleichzeitig dem Larmschutz der westlich angrenzenden
Gebiete zugute kommen. Die offene Bauweise im Wohngebiet WR 5
erlaubt die Bebauung mit 2 — 3 Stadtvillen. Im Gbrigen Plangebiet ist
eine Einzel- oder Doppelhausbauweise vorgesehen.

Baulinien und Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden in der Planzeichnung

Baugrenzen durch Baugrenzen als grof3ztuigige durchgangige Baufenster definiert,
damit eine Flexibilitat beim Zuschnitt der Grundstiicke (insbesondere
der Breite) ermdglicht wird.
In den Wohngebieten WA 2 und WA 4 an der Poppenbditteler StralRe
sind je an der Nord-Ost- und der Stid-Ost-Ecke des Baufeldes
Baulinien festgesetzt. Hiermit wird sichergestellt, dass sich die
geschlossene Bebauung Uber das gesamte Baufeld erstreckt und so
den maximalen Larmschutz fir die westlich angrenzenden Flachen
gewabhrleistet.
Sollte von der Ausnahme in Ziffer 3.2 (,In die Larmschutzanlage an
der Poppenbltteler StraRe (WA2 und WA4) kbnnen ausnahmsweise
Stellplatze und Garagen integriert werden) Gebrauch gemacht
werden, darf von den Baulinien in westlicher Richtung um maximal 3,0
m abgewichen werden, um eine ausreichend breite Zufahrt zu den
Garagen sicher zu stellen.

3.3. Gestalterische Festsetzungen

Im Plangebiet wird Wert auf die gestalterischen Elemente gelegt, die
vom offentlichen Raum aus erlebbar sind. Hierzu zahlt neben dem
Offentlichen StraRenraum mit den geplanten Einzelbdumen die
Gestaltung der Vorgéarten der einzelnen Grundstlicke. Eine Vorzone
von. 5 m, gemessen vom 6ffentlichen StraBenraum, soll von
Nebenanlagen freigehalten werden, um einen ,Wildwuchs® aus
stérenden Elementen wie z.B. Einhausungen fir Millbehalter,
Gartenschuppen oder Werbeanlagen zu vermeiden. Die Gebaude
sollen vom offentlich erlebbaren Raum aus im Sinne eines
weitgehend homogenen Ortsbildes nicht verstellt werden.

3.4. Gemeinbedarfseinrichtungen

Gemeinbedarfseinrichtungen sind weder im Plangebiet vorgesehen
noch vorhanden. Eventuelle Bedarfe aus dem Gebiet heraus sind
durch die vorhandenen Einrichtungen abgedeckt.

3.5. Verkehrsplanung und Erschlie3ung

StralR3enverkehr Die aul3ere ErschlieRung erfolgt Uber die Poppenbutteler Stral3e. Die
Poppenbdatteler Stral3e wird im Zuge der ErschlielBungsmalRhahmen
um eine Linksabbiegerspur erweitert. Nordlich des
Einmindungsbereiches der Planstral3e Ost wird die Poppenbilitteler
Stral3e mit einer Busspur und einer Verkehrsinsel als Querungshilfe
ausgebaut.

Innerhalb des Gebietes verlauft eine alleeartige Stral3e in Ost-West-
Richtung, die durch ihren breiteren Querschnitt und ihre Bepflanzung
betont wird. Hiervon zweigen schmalere WohnstraRen als Einhdnge
ab. Die einzelnen Grundstiicke werden nur von den Wohnstral3en aus
erschlossen. Die Hauptallee miindet im Westen des Gebietes in
einem Wendekreis, der durch Bepflanzung als deutlicher Endpunkt
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der Straf3e markiert wird. Von hier aus wird ein 5,50 m breiter Weg auf
den Jagerlauf gefuhrt. Die Anbindung an den Jagerlauf ist im
Normalfall nur fur FuBganger und Radfahrer befahrbar, eine Offnung
fur Not-, Rettungs- und ggf. Versorgungsfahrzeuge ist vorgesehen.

Die Unterscheidung in eine ,Hauptallee® (Querschnitt 12 m) und
~Wohnstrallen (Querschnitt 9 m) dient der Orientierung innerhalb des
Gebietes. Die schmaleren Wohnstral3en werden als
Verkehrsberuhigte Zone festgesetzt. StraRen begleitend ist ein
Mulden-Rigolen-System zur Entwéasserung geplant (s. Ziffer 3.7).

Im Bereich des Grlinzugs ist der StralRenquerschnitt der Hauptachse
schmaler. An dieser Stelle sind keine stralRenbegleitenden Parkplatze
vorgesehen. Die Stral3e ist durch geeignete Mal3nahmen
(Bepflanzung etc.) vom Griinzug abzugrenzen.

Aufgrund der Anfrage von Anwohnern ist eine mdgliche Anbindung
Uber den Billeweg im Rahmen eines gesonderten Prifauftrages
untersucht worden (s. Ziffer 2).

Aus stadtebaulicher Sicht sprach dagegen, dass neben einer
sinnvollen Quartiers- und Grundstiicksaufteilung die Qualitat des
gebietsquerenden Griinzugs mit Spielpunkten stark beeintrachtigt
ware. Der durchgéngige Griinzug entlang der Beek hinter der Twiete
wirde zerschnitten werden. Dieser Griunstreifen wird als
Nebengriunzug gemal Stadtentwicklungsprogramm 2010 beurteilt und
wertet den sudlich verlaufenden Ful3- und Radweg deutlich auf.

Im Bereich der geplanten 6ffentlichen Gruinanlage ist daher nach
Suiden ein Ubergang uber die Beek geplant, damit eine direkte FuR3-
und Radwegeverbindung an die bestehende Wegeverbindung
zwischen Jagerlauf und Nachbarschaftszentrum Immenhof an der
Poppenbdtteler Stral3e bestehen ermoglicht wird.

Die im Plangebiet liegenden Wegeflachen von Jagerlauf und Grol3er
Born, sind auf3erhalb der Abschnitte mit ErschlieBungsfunktion, schon
seit Jahren fir den Individualverkehr gesperrt.

Sie waren bisher Teil des fuRlaufigen Erholungsnetzes und dienten
auch dem landwirtschaftlichen Verkehr und den benachbarten
Reitstéllen ( auch Sportverein) als Reitwege. Diese Funktionen sollen
uneingeschrankt erhalten bleiben.

Soweit hier durch den Zuwachs an Fu3gangern aus dem
Neubaugebiet, und der Radwegroute lber den geplanten
Ortsteilverbindungsweges eine gréRRere Frequentierung eintritt, ist zu
gegebner Zeit ein konfliktfreies Nebeneinander entsprechend zu
regeln.

Dies kann nicht auf der Grundlage des B-Planes erfolgen.

Die privaten Stellplatze sind auf den Grundstiicken nachzuweisen.
Zwischen offentlicher Verkehrsflache und Baugrenze ist ein Streifen
von 5 m vorgesehen, der von Nebenanlagen freizuhalten ist. Dadurch
wird ermdglicht, dass vor dem Carport / der Garage auf den privaten
Grundstucken eine Auffahrt von mindestens 5 m Lange bleibt, auf der
private Fahrzeuge zusétzlich abgestellt werden kdnnen.

Die breiteren ErschlieBungsstraf3en sehen 6ffentliche Parkplatze im
Stral3enraum vor. Die schmaleren Wohnstral3en werden als
verkehrsberuhigte Mischverkehrsflache ausgestaltet, auf der Parken
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im StralRenseitenraum mdaglich sein wird.

Gemal Prognose ist mit ca. 150 Wohneinheiten im Plangebiet zu
rechnen. Laut Stellplatzerlass Schleswig-Holstein ist zur Ermittlung
der Anzahl der 6ffentlichen Parkplatze ein Drittel der Wohneinheiten
anzusetzen, in diesem Fall also 50 Parkplatze. Durch die
entsprechende Gestaltung der Stralenrdume kdnnen ca. 130
offentliche Parkplatze realisiert werden.

In der Poppenblitteler StralRe verlauft die Buslinie Nr.493. Die
Haltestelle wird zukuinftig unmittelbar an der Zufahrt ins Plangebiet
liegen.

In das Bebauungsplanverfahren wurde in der Planzeichnung Teil C
und Text Teil D der Trassenverlauf des neu geplanten
Ortsteilverbindungsweges festgesetzt. Diese Radwegetrasse ist in
das Radwegenetz des Kreises Segeberg eingebunden und von
Uberértlicher Bedeutung. Im Vorfeld wurden verschiedene Varianten
hinsichtlich Topographie, Eigentumsverhéltnisse, Naturschutz usw.
geprift. Die jetzt festgesetzte Radwegetrasse fuhrt von der Stral3e
,Grofer Born“ in westlicher Richtung und mandet verkehrlich glnstig
auf die vorhandene Querungsinsel an der Kreuzung Schleswig-
Holstein-StraRe / Am Exerzierplatz. Die Festsetzung der
Radwegetrasse im Bebauungsplan Nr. 263 schafft die
planungsrechtliche Grundlage fir die Realisierung.

Zur Bertcksichtigung der Wasserrahmenrichtlinie soll die Querung der
Tarpenbek-Ost tiber eine kleine Briicke erfolgen.

3.6. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Gas und Wasser erfolgt durch die
Stadtwerke Norderstedt.

Die Versorgung des Gebietes mit elektrischer Energie wird durch
entsprechende Energieversorgungsunternehmen sichergestellt

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem.

Das anfallende Schmutzwasser wird Uber Hausanschluss- und
Sammelleitungen der 6ffentlichen Sielleitung zugefuhrt.

Das auf den Grundstticken anfallende Niederschlagswasser ist
grundsatzlich zu versickern. Die StralRenentwéasserung erfolgt tiber
ein Mulden-Rigolen System zur Versickerung und Verdunstung.
Hierbei ist zu beachten, dass jeweils zwei Grundstlicke eine
gemeinsame Uberfahrt nutzen miissen.

Die Stadt Norderstedt ist gemaf 6ffentlich-rechtlichem Vertrag tber
die Ubertragung von Aufgaben der Abfallentsorgung im Kreis
Segeberg, im Rahmen der Satzung Uber die Abfallwirtschaft,
eigenverantwortlich fir die Entsorgung der im Stadtgebiet anfallenden
Abfélle zustandig.

Entsprechend der Telekommunikationswettbewerbsfreiheit in
Deutschland wird die Versorgung des Gebietes mit Telefon und neuen
Medien im Rahmen der Erschlielung geregelt.

Die offentlichen Verkehrsflachen sind entsprechend den Grundsatzen
fur Rettungsfahrzeuge befahrbar auszubauen. Entsprechend der
Verwaltungsvorschrift Gber die Léschwasserversorgung ist im
Plangebiet ein Léschwasserbedarf von mind. 48 m®h vorzusehen.
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Grunordnungsplan

Eingriff und Ausgleich

3.7. Natur und Landschaft, Grin- und Freiflachen

Zur Abarbeitung des Folgenbewaltigungsprogramms der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erfolgte eine Ermittlung und
Bewertung der Beeintrachtigungen durch einen Grunordnungsplan.
Dieser erarbeitet Vermeidungs- und GestaltungsmalRnahmen, die zu
einer moglichst natur- und landschaftsschonenden Ausgestaltung des
Plankonzeptes beitragen.

Mit der geplanten Erschlie3ung und Bebauung der
landwirtschaftlichen Flachen sowie der dem geplanten
Ortsteilverbindungsweg gehen Beeintrachtigungen des Bodens und
des Wasserhaushaltes infolge der Versiegelung und Uberbauung,
unvermeidbare Knickdurchbriiche fur die ErschlieRung, der Verlust
von freier Landschaft, Veranderungen des Kleinklimas,
Veranderungen des Landschaftsbildes sowie Beeintrachtigungen fir
Arten und Lebensgemeinschaften durch Verlust von Feucht- und
Ruderalflachen und Waldflachen im Bereich des
Ortsverbindungsweges einher. Zudem sind infolge der Gehdélzverluste
und den Eingriffen im Bereich des Ortsverbindungsweges
Auswirkungen auf besonders oder streng geschutzte Tierarten (Vogel)
zu erwarten.

Die MalRnahmen von Naturschutz und Landschaftspflege sind
insbesondere auf einen nachhaltigen Schutz der Knickbestéande am
Rande und innerhalb der Bauflachen, die Beriicksichtigung der
Belange des Artenschutzes, die Wahrung der erforderlichen
Waldabstéande im Norden, die Durchgrinung der Bau- und
Verkehrsflachen, die Minimierung der Versiegelung durch sparsame
ErschlieBungsquerschnitte, die naturnahe Bewirtschaftung des
Oberflachenabflusses, die Anlage von vielseitig nutzbaren
Griunflachen, die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes, ein
optimierter Verlauf des Ortsteilverbindungsweges sowie den
Nachweis und die Konkretisierung der erforderlichen Flachen fir
AusgleichsmalRnahmen ausgerichtet.

Der Schutz der Knicks und die Einhaltung der Waldabstande wird
durch das Abrucken der Bauflachen und vorgelagerte tffentliche
Knickschutzstreifen erreicht. Zudem wird eine direkte ErschlielRung
von der StraRe Grol3er Born ausgeschlossen. Die innere
Durchgriinung des Plangebiets stellen Baumpflanzungen innerhalb
der Flachen fur den fahrenden und ruhenden Verkehr sicher, welche
zugleich gestalterische, kleinklimatische und Lebensraumfunktionen
tibernehmen.

Mit der geplanten offenen Oberflachenentwéasserung (Mulden,
Rigolen) wird der Oberflachenabfluss méglichst lange im Gebiet
gehalten und steht dadurch zur Versickerung und Verdunstung zur
Verfligung.

Die im Grunordnungsplan erlauterten MaRnahmen haben — soweit
planungsrechtlich mdglich — Eingang in die Planzeichnung und die
textlichen Festsetzungen des B-Plans oder die Begriindung gefunden.
Alle weiteren Regelungen des Griinordnungsplans werden soweit
madglich im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Die Herstellung der AusgleichsmafRnahmen wird durch
stadtebaulichen Vertrag mit den Investoren geregelt. Da diese nicht
Grundstuckseigentimer werden, und die Stadt Norderstedt aufgrund
der vorhandenen Altlast auch nicht, wird die Sicherung durch
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Ausgleichsflache A

notarielle Grundbucheintragung in Abstimmung mit dem Eigentiimer
gesichert.

,D0er Kompensationsbedarf wird auf Grundlage des Runderlasses
,verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
Baurecht® aus dem Jahre 1998 wie berechnet:

Fur das Schutzgut Boden errechnet sich fur das Wohngebiet
(Planzeichnung Teil A) des B-Plans 263 ein Ausgleichsbedarf von
insgesamt 1,96 ha. Insgesamt wird mit den getroffenen
Festsetzungen innerhalb des Plangebietes ein anrechenbarer
Ausgleich fur das Schutzgut Boden von 0,34 ha erwirkt. FUr das
Schutzgut Boden verbleibt somit zunachst ein Ausgleichserfordernis
in Hohe von rund 1,62 ha. Dieser wird durch die zugeordnete
Ausgleichsflache A (ohne den Baumstreifen) erbracht. Dabei bemisst
sich die zugeordnete FlachengrolRe aus der Ausgangssituation
(Granland) und dem Entwicklungsziel (Extensivierung), wonach die
Flache nur zu 50% angerechnet werden kann. Bei einem Bedarf von
1,62 ha Flache errechnet sich somit eine Flachengrof3e von 3,24 ha,
die den Eingriffen des B-Plans zugeordnet wird.

Fur den Ortsverbindungsweg (Planzeichnung Teil C) errechnet sich
ein Ausgleichsbedarf von 1.630 gm. Fur die wegbegleitenden
Wiesenflachen wird gem. Grinordnungsplan ein anrechenbarer
Ausgleichsflachenwert von 1.930 gm angesetzt, so dass innerhalb
des Geltungsbereichs des Ortsverbindungsweges (Teil C) ein
geringer Ausgleichsliberschuss entsteht.

Fur das Schutzgut Boden wird der Ausgleich somit innerhalb der
beiden Plangebiete erbracht.

Aus naturschutzfachlicher Sicht gilt der Eingriff in das Schutzgut
Wasser als ausgeglichen, wenn gering verschmutztes
Niederschlagswasser im Untergrund versickert und normal
verschmutztes Wasser in naturnah gestalteten Regenrtickhaltebecken
zurtickgehalten und behandelt wird. Das in den Wohngebieten von
den Dachflachen abflieRende Wasser kann aufgrund des
anstehenden sandigen Bodens vollstandig auf den Grundstiicken
versickert werden, der Abfluss von den Verkehrsflachen wird in
stral3enbegleitenden Mulden zuriickgehalten und weitgehend
versickert. Auch das anfallende gering verschmutzte
Oberflachenwasser des Ortsteilverbindungswegs wird ebenfalls in das
angrenzende Gelande versickert, so dass sich kein Ausgleichsbedarf
ergibt.

Fur das Schutzgut Wasser verbleibt somit kein Kompensationsbedarf

Bezogen auf das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften sind
mit den landwirtschaftlichen und gértnerischen Nutzflachen sowie den
bereits Uberbauten Grundstiicken durch das Wohngebiet
Uberwiegend Flachen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz
von Eingriffen durch Neubebauung oder Verkehrsflachen betroffen,
fur die keine Ersatzlebensrdume geschaffen werden muissen.

Da die Knickbestande jedoch zu den Elementen mit besonderer
Bedeutung fur den Naturschutz z&hlen, ist fir die unvermeidbaren
Verluste im Wohngebiet ein Knickersatz zu erbringen. Es ergibt sich
fur ein Knickersatzbedarf von 240 m. Anrechenbar als Knickersatz
sind die Vervollstandigung des randlichen Knicks im westlichen
Wohnquartier auf ca. 15 m Lange und die ersatzweise Anlage einer
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Ausgleichsflache B

Ausgleichsflache C

Artenschutz,
Befreiungen:

Baumreihe auf 240 m Lange auf Ausgleichsflache A, welche den
Eingriffen ebenfalls zugeordnet ist.

In Verlangerung des uberplanten Knicks im 6stlichen Wohnquartier
sowie im westlichen Wohnquartier gehen einzelne Baume verloren.
Als Ausgleich fur die Baumverluste kénnen die festgesetzten
insgesamt 79 Stra3enbaumpflanzungen im B-Plangebiet in
Anrechnung gebracht werden. Mit den Einzelb&umen sind die
Baumverluste ausgeglichen, so dass kein Ausgleichsbedarf verbleibt.

Fur den Ortsverbindungsweg mussen fir die verloren gehenden
héher gelegenen landwirtschaftlichen Nutzflachen mit allgemeiner
Bedeutung fur den Naturschutz keine Ersatzlebensraume geschaffen
werden. Fir die durch den Ortsteilverbindungsweg verursachte
Beanspruchung von Flachen mit besonderer Bedeutung fir den
Naturschutz wurden vorab bei einer Ortsbegehung Art und Umfang
des Ausgleichs mit der zustandigen Naturschutzbehdrde sowie der
Forstbehtrde abgestimmt. Insgesamt errechnet sich fur die
Schutzglter Arten und Lebensgemeinschaften biotoptypibergreifend
ein Ausgleichsbedarf von insgesamt rund 3.340 m2, wovon rund
2.340 m2 auf Eingriffe in Waldbiotope zuriickgehen. Der Ausgleich fur
den Verlust der Feuchtgrinlandflachen und Ruderalfluren wird durch
die zugeordnete Ausgleichsflache B auf den Flurstiicken 4/11 und 5/2
(Planzeichnung Teil C) erbracht, so dass fur die nicht
gehdlzgepragten Verluste der Ausgleich bis auf rechnerische 10 gm
erreicht werden kann.

An Landschaftsbestandteilen mit besonderer Bedeutung flir den
Naturschutz wird der am Jagerlauf gelegene Knick durch den
Ortsteilverbindungsweg auf rund 5 m Lange durchbrochen, woraus
sich ein Knickersatzbedarf von 15 Ifm ergibt. Der Ausgleich hierfur
erfolgt zusammen mit dem Waldersatz, wodurch sich die berechnete
Flachengrolie entsprechend um 125 gm erhoht, so dass der
Knickverlust als ausgeglichen angesehen werden kann.

Die Ausgleichsflache C steht zum Ausgleich fur zukinftige Eingriffe
anderer Vorhaben zur Verfiigung.

Mit dem Ortsteilverbindungsweg werden ebenfalls Flachen fur Wald
im Sinne des LWaldG in Anspruch genommen. Daraus errechnet sich
ein Waldersatzbedarf von insgesamt 3.680 m? zuziiglich 125 m? fir
den Knickdurchbruch.

Mit der Abholzung der Waldflachen in Vorbereitung des Baus des
Ortsteilverbindungsweges darf erst nach vorliegen einer rechtkraftigen
Waldumwandlungsgenehmigung begonnen werden. Ein Antrag auf
Waldumwandlung wére entsprechend rechtzeitig bei der Forstbehotrde
Mitte einzureichen. In diesem Antrag ist auch eine
Ersatzaufforstungsflache nachzuweisen.

Durch die nachhaltige Sicherung des Grof3teils der vorhandenen
Knick- und Baumbestédnde im B-Plangebiet, besonders in den
Ubergangsbereichen zur freien Landschaft, wird im Zusammenspiel
mit den umfangreichen Griinmafnahmen das geplante Vorhaben in
die Landschaft eingebunden und durchgriint. Bei Anlage des
Ortsteilverbindungswegs bleibt durch den weitgehenden Erhalt der
Geholzbestande und die randliche Flihrung der Wegetrasse der
bestehende Niederungscharakter generell erhalten. Auf den héher
gelegenen Flachen im Westen tragen die begleitenden Saumzonen
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Grinflache

zur Einbindung bei. Zudem flhrt die Anlage des Ful3- und Radweges
zu einer besseren Nutzbarkeit des Gebietes fir Erholungssuchende.
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaftsbildes verbleiben
insgesamt nicht.

Zur naturschutzfachlichen Einschatzung der Bedeutung des
Geltungsbereichs des B-Plans 263 in Hinblick auf
artenschutzrechtliche Belange nach § 42 BNatSchG wurde eine
Okologischen Potenzialabschatzung durch ein beauftragtes Fachbiiro
vorgenommen.

Aus Griunden der Rechtssicherheit wird die Entnahme der Gehdlze
als Zerstérung von Niststatten europaischer Vogelarten behandelt.
Deshalb wurde eine artenschutzrechtliche Ausnahme fiir europaische
Vogelarten nach § 43 Abs. 8 BNatSchG von den Verboten des § 42
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG mit Schreiben vom 25.03.2008 bei der
zustandigen Naturschutzbehdrde beantragt.

Néahere Informationen zu den Ausgleichsmalinahmen sind dem
Umweltbericht sowie dem Griinordnungsplan zu entnehmen.

Bei den im Plangebiet enthaltenen Grinflachen wird nach ihrer
Zweckbestimmung unterschieden. Alle Griinflachen sind 6ffentlich.
Zu den o6ffentlichen Griinflachen im klassischen Sinne zahlt die, die
beiden Wohnquartiere untergliedernde bzw. verbindende Griinflache
mit der Zweckbestimmung Parkanlage, in Nord-Siid-Richtung entlang
des markanten Knickbestands. Mit einer Breite zwischen 20 und 40 m
nimmt sie nicht nur die wesentlichen Fuliwegeverbindungen zwischen
den vorhandenen und geplanten Wohngebieten und Griinziigen auf,
sondern bildet auch den Rahmen fir die eingelagerten Spielpunkte,
die an drei verschiedenen Standorten innerhalb des Griinzugs
platziert sind. Diese haben eine Nettospielflache von insgesamt
1.000 gm und sind durch Anpflanzungen zu gliedern und einzubinden.
Bei den Anpflanzungen ist darauf zu achten, dass keine giftigen
Pflanzen zum Einsatz kommen.

Die Spielangebote sind somit zentral innerhalb des neuen
Baugebietes gelegen und Uber die FulBwege gefahrlos zu erreichen.
Ein weiteres Spielangebot besteht mit dem benachbart gelegenen
Ballspielplatz am Griinzug entlang der Beek.

Die o¢ffentliche Parkanlage ist als arten- und krautreiche 2- bis 3-
schirige Wiesenflache zu entwickeln und zusétzlich durch Baum- und
Strauchpflanzungen unter Verwendung heimischer, standortgerechter
Arten zu gliedern und gegentuiber den angrenzenden Wohngebieten
einzubinden.

Damit die Grunflachen-Standorte entsprechend ihrer zukinftigen
Zweckbestimmung geschont werden und Belange des Bodenschutzes
Bertcksichtigung finden, sind die festgesetzten Grinflachen mit
ErschlieBungsbeginn abzuz&unen und von jeglichem Bau- und
Lagerbetrieb freizuhalten. Eine Ausnahme bildet lediglich eine
maximal 15 m breite BaustrafRe im Bereich der geplanten
ErschlieBungsstralRe zur Abwicklung des Baubetriebes zwischen den
beiden Quartieren. Nach Bauende wird die StralRe auf das flr die
ErschlieBungsstralRe erforderliche Mal3 reduziert (10 m Querschnitt).
Die im Griinzug befindlichen Flachen, die durch den Baubetrieb
beeintrachtigt worden sind, sind fachgerecht zu rekultivieren.

Die Griunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage erstreckt sich
auch an der sudlichen Plangebietsgrenze entlang der Beek hinter der
Twiete und Gbernimmt hier Puffer- und Saumfunktionen entlang des
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StralRenverkehrslarm

FlieRgewassers. Zugleich verbreitert sie den sidlich der Beek
gelegenen vorhandenen Griinzug und starkt damit auch die
Biotopverbundfunktion des Gewassers.

Damit parallel zur Entwicklung der Bauflachen auch nutzbare
Freirdume zur Verfigung stehen, sollte die 6ffentliche Grinflache mit
der Zweckbestimmung Parkanlage spéatestens dann, wenn ein Drittel
der Grundstticke bebaut ist, angelegt werden.

Westlich des Jagerlaufs setzt sich die Grunflache fort, indem am Ost-
und Siudrand der festgesetzten Ausgleichsflache eine Griinverbindung
mit Reit- und Wanderwegnutzung geschaffen wird. Die
Wegeverbindung schlie3t an den Jagerlauf an, fuhrt entlang der Beek
hinter der Twiete im Geltungsbereich und kann in Zukunft weiter
sudlich au3erhalb des Geltungsbereichs, wiederum
gewasserbegleitend, fortgesetzt werden. Auch diese Flachen sollen
als Wiesenflachen entwickelt werden.

Weitere offentliche Grunflachen sind auf den nérdlich und
nordwestlich an das westliche Quartier angrenzenden Parzellen
festgesetzt. Zielsetzung ist — wie in der drtlichen Landschaftsplanung
grof3raumig entwickelt — den endgtiltigen Siedlungsrand zu
formulieren und den geplanten Griinzug im Zusammenhang mit der
Niederung der Tarpenbek-Ost nachhaltig zu sichern.
Zweckbestimmung ist hier die Schaffung und Sicherung von arten-
und krautreichen Wiesenflachen. Die Flachen sind friihestens im Juli
zu méahen, das Mahgut ist abzufahren.

Auf einer nordlichen Teilflache des Flurstiicks 109/3 soll ein
naturnaher, standortgerechter Waldbestand entwickelt werden. Auch
dieser ist Bestandteil des Grinzugs und entwickelt sich aus den
Zielaussagen des Landschaftsplans. Die geplante Waldflache
arrondiert den im Nordostteil bestehenden Geholzbestand, der aus
einer Gartenbrache hervorgegangen ist und sich ebenfalls waldartig
entwickeln soll. Zur Aufrechterhaltung der knicktypischen
Waldrandfunktionen sind zu den angrenzenden Knicks ca. 5 m breite
Waldsaume zu entwickeln, die von Geholzaufwuchs durch
turnusmafiige Pflege (etwa alle 2-3 Jahre) freizuhalten sind. Nach
Osten hin ist ein etwa 10 m breiter Streifen von der Bestockung
ausgenommen, um den erforderlichen Waldschutzstreifen zur
geplanten Bebauung zu gewahrleisten.

Zur Einbindung des Ortsteilverbindungsweges in die Landschaft sind
die begleitenden 6&ffentlichen Grunflachen unter Berticksichtigung der
jeweiligen Standortbedingungen (feuchte und trockenere Bereiche)
biotoptypenspezifisch zu erhalten bzw. als héherwertige arten- und
krautreiche Wiesenflachen zu entwickeln.

3.8. Immissionsschutz

Von der Poppenbilitteler StralRe gehen schadliche Larmemmissionen
aus.

Wohnnutzungen sollten in Gebieten, in denen 70 dB(A) am Tag oder
60 dB(A) in der Nacht tGiberschritten werden, nicht ausgewiesen
werden. Es ist somit durch aktive SchallschutzmalRnahmen
sicherzustellen, dass vor Aufenthaltsraumen diese Werte
unterschritten werden. Deshalb wird an der Poppenbditteler Stral3e
eine Schallschutzmal3nahme mit einer Hohe von 2,50 m festgesetzt.
Diese Hohe ist stadtebaulich noch vertretbar und kann sich durch
gestalterische Mittel (z.B. Ausfihrung als Gabionenwand /
Begriinung) in den stadtischen Raum einfligen. Eine hohere Wand
oder Wall kAme zwar dem Larmschutz der dahinter liegenden
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Bebauung zugute, ist jedoch an dieser Stelle stadtebaulich nicht
gewollt. Es sollte grundséatzlich vermieden werden, den 6ffentlichen
StraRenraum nur mit abschirmenden Wanden zu umgeben. Dies fihrt
dazu, dass die lebendige Stadt nicht mehr wahrgenommen werden
kann und insbesondere fur schwachere Verkehrsteilnehmer
(FuBgéanger / Radfahrer) Angstraume entstehen. Zudem wiirde die
Poppenbdatteler Stral3e den Charakter einer StadtstralRe verlieren.
Langfristig ist die Realisierung der Ortsumgehung Glashiitte (vgl.
Flachennutzungsplan 2020) geplant. Dadurch wirde das
Verkehrsaufkommen in der Poppenbditteler Strae und damit die
Larmbelastung der anliegenden Wohngebiete erheblich reduziert
werden und die Poppenblitteler StralRe sich wieder zu einer
ErschlieBungsstralRe der angrenzenden Wohngebiete entwickeln.
Die festgesetzte Schallschutzwand (2,50 m) ist jedoch nicht
ausreichend, auch in den oberen Geschossen der
Larmschutzbebauung nachts die Beurteilungspegel auf unter 60
dB(A) zu bringen. Daher werden Schlafrdume und Kinderzimmer, an
der Ostseite der Gebaude ausgeschlossen.

Fur die Wohngebiete WA 2 und WA 4 wird eine geschlossene
Bauweise mit einer Mindest-Traufhéhe von 6 m festgesetzt. So wird
gewahrleistet, dass fur die westlich angrenzenden Flachen ein
durchgehender Larmschutz errichtet wird. Gem. § 9 (2) Satz 2 BauGB
(Festsetzung bis zum Eintritt bestimmter Umsténde) ist durch die
Textliche Festsetzung Nr. 11.1 geregelt, dass eine Bebauung der
Wohngebiete WA 1 und WA 3 sowie WR 11 und WR 13 erst moglich
ist, wenn der Larmschutz durch die geschlossene Bebauung in der 1.
Baureihe gesichert ist.

In der Planzeichnung sind Flachen zum Schutz gegen schédliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG festgesetzt. Innerhalb
dieser Flachen sind die Wohn- und Schlafraume durch geeignete
Grundrissgestaltung den larmabgewandten Geb&udeseiten
zuzuordnen. Gleiches gilt fir die den Gebauden zugeordneten
AuRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone).

Sollte diese Form der Grundrissgestaltung nicht ausfiihrbar sein, ist
es moglich, den erforderlichen Schallschutz durch passive
Schallschutzmafinahmen (Schallschutzfenster, schallgedammte
Luftungen etc.) herzustellen. Die Einhaltung der Larmwerte gem. DIN
18005 sind im Bauantragsverfahren nachzuweisen.

Bei der Ausgestaltung der SchallschutzmalRnahme entlang der
Poppenbdatteler Straf3e sind fur die im Einmindungsbereich der
StralRe GrofRer Born zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume
besondere Schutzmalinahmen erforderlich.

3.9. Altlasten

Westlich des der eigentlichen Bauflachen, aber teilweise noch erfasst
durch die festgesetzten Grinflachen im Geltungsbereich, liegt die
Altlast Nr. 4-40. Die Verfullung erfolgte in den Jahren 1958-1962,
tiberwiegend mit Bauschutt, Sperrmull und Gewerbeabfallen. Die
Verfullung weitgehend bis in den Grundwasserbereich.
Grundwassergefahrdende Stoffe wurden angeblich nicht abgelagert.
Durch die 6stlich abgesetzte Lage der Wohnbebauung ist allerdings
nicht von einer Geféahrdung der in Aussicht genommen Nutzung
auszugehen.

Weitere, benachbart zum Plangebiet liegende Altlastverdachtsflachen
wurden einer Plausibilitdtsprifung unterzogen. Es haben sich keine
Anhaltspunkte ergeben, die zu einer Gefahrdung der Wohnbebauung
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fuhren konnten.

4. Umweltbericht

In der Umweltprifung sollen die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung ermittelt, beschrieben und bewertet
werden. Die Ergebnisse der Umweltprifung werden im Umweltbericht
als gesonderter Teil der Begriindung zum Bauleitplan beigefiigt (§ 2 a
BauGB).

Der Umweltbericht stellt das Ergebnis der Umweltprifung dar und
setzt sich aus den bewertenden Stellungnahmen zu den einzelnen
Schutzgitern zusammen. Der Umweltbericht stellt keine Abwagung
mit anderen Belangen dar.

4.1. Beschreibung des Vorhabens

Der B-Plan 263 soll den rechtlichen Rahmen fiir die ErschlieBung und
Bebauung der Flachen zu Zwecken der Wohnnutzung schaffen.
Mehrheitlich sind Grundstiicken fir freistehende Einfamilienhauser
vorgesehen. Zur Mischung des Wohnungsangebotes werden auch in
geringer Anzahl Mehrfamilienh&user im Hinblick auf
Mehrgenerationenwohnen angeboten. Entlang der Poppenbilitteler
Stral3e soll eine geschlossene Larmschutzbebauung entstehen.
Insgesamt werden etwa 7,23 ha Wohnbauflachen festgesetzt. Es
entstehen auf zwei Teilflachen Wohngebiete, die durch den
vorhandenen Knick und einen 6ffentlichen Griinzug getrennt werden.
Fur die angestrebte Wohnnutzung werden die fiir eine Neubebauung
vorgesehenen Baugebiete als Reines Wohngebiet festgesetzt.
Ausgenommen sind die zwei Baureihen an der Poppenbdtteler
Stral3e, fur die ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt wird.

Die ErschlieBung fir das Gesamtgebiet erfolgt ausschlieRlich tber die
Poppenbdtteler Stral3e. Die Anbindung an den Jagerlauf wird lediglich
fur FuRganger und Radfahrer sowie Notfahrzeuge begeh- und
befahrbar sein. Die innere ErschlieBung wird tber jeweils eine
Ringstrale mit abzweigenden Wohnwegen gesichert. Der offentliche
ruhende Verkehr wird innerhalb des StraRenprofils bzw. teilweise auf
ausgewiesenen Parkplatzen untergebracht. Die privaten Stellplatze
sind auf den jeweiligen Grundstiicken nachzuweisen.

Das Bebauungskonzept sieht Uberwiegend Einfamilien- und
Doppelhauser vor. Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt zwischen 0,25
und 0,4, die Geschossigkeit zumeist 2 Geschosse, lediglich entlang
der Poppenbltteler StraRe maximal 3. Im Gesamtgebiet ist mit ca.
150 Wohneinheiten zu rechnen.

Die riickwartigen Gartenflachen ndrdlich des Stérkamps werden in die
Festsetzung von Bauflachen mit einbezogen, um hier zusétzliche
Baumoglichkeiten zu schaffen, desgleichen die bereits bebauten
Grundstucke entlang des Jagerlaufs, hier wird allerdings tiberwiegend
der Bestand gesichert.

Der Oberflachenabfluss der Verkehrsflachen soll in
Versickerungsmulden innerhalb der Stral3en geleitet werden, der
Abfluss auf den Bauflachen auf den Grundstiicken versickert werden.
Die Flachen nordlich Grol3er Born werden als offentliche Grinflache
festgesetzt, die FlAchen westlich des Jagerlaufs als Flache fur
Maflinahmen des Naturschutzes.
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Ortsteilverbindungsweq

Zusatzlich wird die Anlage eines Ortsteilverbindungswegs fur
Radfahrer und Ful3ganger zwischen den Ortsteilen Harksheide und
Glashutte von rund 650 m L&nge vorgesehen. Wahrend der
Planaufstellung wurde beschlossen, diesen planungsrechtlich
ebenfalls Uber den

B-Plan 263 zu sichern.

Darstellung der fir den Plan bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes
aus Ubergeordneten oder vorangestellten Planungen (z. B.
Landesentwicklungsplan, Regionalplan, Stadtentwicklungsprogramm,
Flachennutzungsplan, Landschaftsplan, Rahmenplan,
Fachplanungen, s. auch unter Schutzkriterien):

Im Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum | werden fiir das
Plangebiet keine Aussagen getroffen. Das westlich des Plangebietes
verlaufende FlieRgewasser (Tarpenbek-Ost) ist als regionale
Griunverbindung von Bedeutung und steht im Biotopverbund mit dem
Glasmoor und dem Tangstedter Forst weiter nérdlich. Zum Schutz
dieser Griinverbindung, die gleichzeitig als Gebiet mit besonderer
Erholungseignung ausgewiesen ist, zieht der Landschaftsrahmenplan
eine Grenze fir die bauliche Entwicklung aus Richtung Osten. Diese
Abgrenzung entspricht der vorhandenen Bebauung entlang der
StralRe Jagerlauf am westlichen Rand des Plangebietes, welches sich
somit vollstéandig innerhalb der Zone fir die Siedlungsentwicklung
befindet.

Der Landschaftsplan der Stadt Norderstedt stellt im Bestand
entsprechend der derzeitigen Nutzung Acker und Erdbeerfelder dar.
Die innerhalb des Geltungsbereiches liegende Bebauung ist als
Reihen- bzw. Einzelhausbebauung definiert. Das unbebaute
Grundstuck in der suidostlichen Ecke des Plangebietes ist als
halbruderale Gras- und Staudenflur dargestellt. Die entlang der Wege
und Nutzungsgrenzen verlaufenden Knicks sind ebenfalls mit
aufgenommen. Im Entwicklungsplan (Stand Entwurf) des
Landschaftsplanes ist die geplante Bebauung als Flache fur geplante
Wohnbebauung bzw. gemischte Bauflachen unter Erhalt der
Knickbestande dargestellt. Nahere Aussagen werden fir das
Plangebiet nicht getroffen.

Ortsteilverbindungsweg

Fur den westlichen Geltungsbereich fur den Ortsteilverbindungsweg
sind in der Tarpenbek-Niederung Griunlandflachen im Osten (zum Teil
Feuchtgrunlandflachen) und eine Ackerflache mit Feldhecke sowie
Waldflachen mit Ruderalfluren im Westen verzeichnet.

Die Niederungsflache der Tarpenbek-Ost ist im Entwicklungsplan
(Stand Entwurf) des Landschaftsplanes abgesehen von bestehenden
Waldflachen als Flache fur Schutz-, Pflege- und
Entwicklungsmafnahmen von Boden, Natur und Landschaft als
besonders geeignet zur Entwicklung von artenreichem Feucht- und
Nassgrunland, Réhrichten, Hochstaudenfluren und Kleingewassern
eingestuft.

Als Leitbild fur den Naturhaushalt sind fur den Bereich der Niederung
der Schutz und die Entwicklung von Schwerpunktbereichen im
Biotopverbund- und Schutzgebietssystem sowie von Béden mit
hohem Biotopentwicklungspotential in Niederungsbereichen, die
naturnahe Entwicklung von FlieRgewassern und Niederungen sowie
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die Sicherung von Frischluftschneisen genannt.

Geprtfte Planungsalternativen:

Der Planbereich ist grundsatzlich im Stadtentwicklungsprogramm
STEP und Flachennutzungsplan FNP 2020 als Wohnbauflache
vorgesehen. Alternative Standorte im Stadtgebiet fur
Einfamilienhausbebauung stehen derzeit nicht mehr zur Verfigung.
Zum Plangebiet selbst wurden alternative ErschlieBungsmaéglichkeiten
(Uber den Billeweg) und verdichtete Bebauungskonzepte geprift und
erortert, letztlich aber wegen der Nachteile im Verkehrsaufkommen
und Mehraufwendungen im ErschlielBungsumfang verworfen.
Aufgrund der Wirdigung der Interessen der Anwohner am Billeweg
und Jagerlauf, wurde die ErschlieBung ausschlief3lich an die
Poppenbditteler Stral3e angeordnet.

4.2 Rechtsdefinierte Schutzkriterien

Die Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie der Européischen Union vom 21.
Mai 1992 (FFH-RL) sieht vor, dass ein System von FFH- und EU-
Vogelschutzgebieten (NATURA 2000) nach einheitlichen EU-Kriterien
zu entwickeln und zu schutzen ist.

Fur Plane oder Projekte, die zu Beeintrachtigungen in FFH- oder EU-
Vogelschutzgebieten fiihren kénnen, ist die Durchflihrung einer
Vertraglichkeitsprufung vorgesehen.

Im Untersuchungsgebiet und dessen relevanter Umgebung sind keine
Schutzgebiete vorhanden. Daher ergeben sich durch das Vorhaben
auch keine Auswirkungen auf Schutzgebiete bzw. auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck von Gebieten
gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und Europaischen
Vogelschutzgebieten.

Flachige Schutzanspriiche gemaf Landesnaturschutzgesetz
(LNatSchG) liegen im Plangeltungsbereich nicht vor.

Samtliche Knickstrukturen unterliegen dem Schutzstatus des § 25 (3)
LNatSchG. Dies gilt fir vegetationsbestandene wie vegetationslose
Walle sowie flir ein- oder mehrreihige Gehélzpflanzungen zu ebener
Erde. Die Schutzbestimmungen betreffen nicht nur den Erhalt dieser
Biotope, sondern auch ihre nachhaltige Sicherung und Pflege.

In Abstimmung mit der Unteren Forstbehérde des Kreises Segeberg
ist der Bestand auf dem Flurstiick Gemarkung Harksheide, Flur 7,
Flurstiick 54/11 (Laubwald) an der Poppenbiitteler Straf3e und auf
dem Flurstick Gemarkung Harksheide, Flur 7, Flurstiick 54/5
(Nadelwald) als Wald im Sinne des Waldgesetzes einzustufen. Im
Gegensatz hierzu hat die westlich angrenzende Sukzessionsflache
auf dem Flurstiick Gemarkung Glashitte, Flur 12, Flurstick 109/3
zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht den Waldstatus erreicht, wird sich
aber voraussichtlich bei weiterer Nutzungsauflassung zu Wald
entwickeln. Aus Brandschutzgriinden ist zu den Waldflachen
grundsatzlich ein 30 m breiter Waldschutzstreifen gemal3 § 24
Landeswaldgesetz (LWaldG) einzuhalten (Ausnahme: 20 m
Waldschutzstreifen im Bereich der vorhandenen Bebauung).

Das Plangebiet liegt vollstdndig im Wasserschutzgebiet Norderstedt
(Verordnung vom 16.12.1998) bzw. im Wasserschutzgebiet
Langenhorn-Glashutte (Verordnung vom 27.01.2000), wobei es sich

19/63



Bebauungsplan Nr. 263 Norderstedt "Grol3er Born"

jeweils um die Schutzzone Il handelt. Die Grenze der beiden
Schutzgebiete verlauft mittig durch das Plangebiet. Der 6stliche Teil
des Geltungsbereiches zwischen der Poppenbilitteler StralRe und dem
zwischen den Ackerflachen in Nord-Siud-Richtung verlaufenden Knick
gehdrt zum Wasserschutzgebiet Norderstedt, das Flurstick
Gemarkung Glashiitte, Flur 12, Flurstiick 105/3 und die Flachen
westlich und sudlich davon zum Wasserschutzgebiet Langenhorn-
Glashiitte.

Ortsteilverbindungsweqg

Ein Teilbereich der Tarpenbek-Niederung ist als Nebenverbundachse
des landesweiten Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems gemaf
8§ 1 Abs. 4 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) festgelegt.

Ein weiterer flachiger Schutzanspruch besteht geman
Landesverordnung vom 24.7.1978 50 m beidseits entlang der
Tarpenbek-Ost. Er ist als Gewasserschutzstreifen gemal § 26
LNatSchG festgelegt.

Bestandteile des Biotopverbunds sind auRerdem gesetzlich
geschitzte Biotope. Innerhalb des Plangebietes sind dies mehrere
westlich der Tarpenbek-Ost gelegene Waldflachen. So sind der
Moorbirkenbruchwald gemanR § 25 (1) Nr. 4 LNatSchG und die Birken-
Eichenwalder (ohne den Pionierwald an der Schleswig-Holstein-
Stral3e) als Walder trockenwarmer Standorte gemaf § 25 (1) Nr. 3
LNatSchG geschitzt.

Des Weiteren unterliegen samtliche Knickstrukturen dem
Schutzstatus des § 25 (3) LNatSchG.

Alle flachigen Gehdlzbestdnde westlich der Tarpenbek-Ost sind in
Abstimmung mit der Forstbehdrde des Kreises Segeberg als
Waldflachen nach Landeswaldgesetz (LWaldG) anzusprechen.

4.3 Ergebnis der Umweltpriifung - Beschreibung und Bewertung der

Umweltauswirkungen

4.3.1 Schutzguter

Schutzgut Mensch

Bestandsaufnahme
des derzeitigen
Umweltzustandes

Larm

Das Plangebiet reicht unmittelbar an die stark
befahrene Poppenbitteler StralRe heran. Gemaf den
Verkehrszahlungen 2004 ist dieser StraRenabschnitt mit
taglich durchschnittlich 26.000 Kfz belastet.

Laut den strategischen Larmkarten der
Larmminderungsplanung geman § 47a
Bundesimmissionsschutz-Gesetz (BImSchG) ist die
erste Grundstuicksreihe entlang der Poppenbdutteler
Stral3e von einer Larmbelastung mit 70 bis 75 dB(A) -
berechnet als Lpgy - betroffen, die damit die Schwelle
des Gesundheitsschutzes von 65 dB(A) weit
Uberschreitet. Bei freier Schallausbreitung sind auch die
Flachen der folgenden 100 m Richtung Westen von
einem StralRenverkehrslarm in Héhe von 60 bis 70
dB(A) belastet. Fast der gesamte Rest des
Planungsgebietes ist noch 55 bis 60 dB(A) ausgesetzt,
so dass hier Uberall ein durch Larm ungestorter
Aufenthalt im Freien nicht mdglich ist.
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Damit sind auch die Orientierungswerte der DIN 18005
fur Reine Wohngebiete (WR) von 50 bzw. fir
Allgemeine Wohngebiete (WA) von 55 dB(A) sowie der
Wert des Norderstedter Leitbildes fir den ungestorten
Aufenthalt im Freien Gberall deutlich Gberschritten. Der
Immissionsrichtwert der 16. Bundesimmissionsschutz-
Verordnung (BImSchV) fur WR und WA von 59 dB(A)
wird mindestens auf den Grundstiicken der ersten drei
geplanten Baureihen ab der Poppenblitteler Stral3e
Uberschritten. Dieser wird als Obergrenze fir den
Ermessensspielraum angesehen.

Nachts liegen die aktuellen Larmbelastungen fir die an
die Poppenbiitteler Stral3e angrenzenden Flachen bei
60 bis 65 dB(A), bei 55 bis 60 fiir die geplante zweite
Baureihe und bei 50 bis 55 dB(A) fir den Rest des
Flurstiickes 112/75. Das gesamte Baufeld des
Flurstiickes 105/3 ist nachts einer Larmbeeintrachtigung
von 45 bis 50 dB(A) ausgesetzt. Damit ist im
Gesamtgebiet ein ungestorter Schlaf gemanr dem
Norderstedter Leitbild zur Larmminderungsplanung
nicht sichergestellt.

Auch die Orientierungswerte der DIN 18005 fir WR von
nachts 40 dB(A) und WA von 45 dB(A) werden nicht
eingehalten. Der Immissionsrichtwert der 16. BImSchV
fur WR und WA von 49 dB(A) wird mindestens auf dem
gesamten ostlichen Flurstiick im Planungsgebiet
deutlich Uberschritten (Obergrenze des
Ermessensspielraumes).

Erholung
Gemal dem Entwurf des Landschaftsplanes 2020 ist

das Plangebiet Bestandteil des
Landschaftserlebnisraumes Offenland und wird der
Tarpenbek-Niederung (Ost-Arm) zugeordnet. Noérdlich
des Plangebietes verlauft die im Freiraumsystem
,Grunes Leitsystem® geplante Griinzasur Garstedter
Feldmark — Buchenweg — Deckerberg — Tarpenbek-Ost
— Glasmoor. Im Bereich des nérdlichen und westlichen
Plangebietes soll zuklnftig eine Hauptgrinverbindung
zwischen dem Glasmoor und dem Tarpenbek-Park
verlaufen. Aul3erdem sollen in der angrenzenden
Feldmark Bereiche fur die Feierabend- und
Naherholung entwickelt werden. Sudlich des
Plangebietes ist die schmale 6ffentliche
Wegeverbindung entlang der Beek hinter der Twiete
innerhalb des ,,Griinen Leitsystems* als
Nebengrunverbindung in die Tarpenbek-Niederung
wirksam.

Der GroRRe Born wird u.a. wegen der hohen Qualitat der
Redder von der ortsanséssigen Bevolkerung gern als
Spazierweg genutzt. Eine offizielle Ausweisung als
Rad- oder Wanderweg gibt es jedoch nicht. Von hier
besteht Zugang zur Niederungslandschaft mit

21/63




Bebauungsplan Nr. 263 Norderstedt "Grol3er Born"

Anbindung an das Wegenetz westlich der Schleswig-
Holstein-Stralie.

Das Karree Grol3er Born/Jagerlauf wird auch als Pony-
Kinder-Reitweg fur mindestens vier Reitstalle genutzt.
Insbesondere der unbefestigte Weg (Flurstick
Gemarkung Glashiitte, Flur 12, Flurstiick 500/127) des
Plangebietes wird in Ost-West-Richtung als
Galoppstrecke fir Kinder genutzt, da er gerade,
Ubersichtlich und weich ist.

Eine weitere Ful3- und Radwegeverbindung zwischen
der Poppenbditteler Stra3e und dem Jagerlauf stellt die
offentliche Parkanlage entlang der Beek hinter der
Twiete sudlich des Plangebietes dar. Hier innerhalb der
Nebengrinverbindung befinden sich au3erdem ein
Bolzplatz sowie die Spielplatze Immenhof und Billeweg.

Erholung - Ortsteilverbindungsweqg

Entlang des Knicks im Westen zwischen Acker und
Grunland verlauft ein Wirtschaftsweg, der von der
Schleswig-Holstein-Stral3e her frei zugénglich ist. Ab
der Waldflache verlauft der Weg innerhalb dieser
eingezaunten Waldflache weiter. Abgesehen von
diversen Fahrwegen und Trampelpfaden innerhalb des
von Acker umgebenden Birken-Eichenwaldes sowie
eines oOstlich der Ackerflache verlaufenden
unbefestigten FuBweges ist das Plangebiet flr
Erholungssuchende nicht zuganglich.

Die im Westen verlaufende stark befahrene Schleswig-
Holstein-StralRe wirkt sich negativ auf die
Erholungseignung aus.

Fur die landschaftsbezogene Feierabend- und Nah-
Erholung ist dieser Bereich auch infolge mangelnder
ErschlieBung gemaf Landschaftsplan nur
eingeschrankt geeignet.

Prognose ohne
Durchfuihrung der
Planung

Larm

Ohne den Bau der Ortsumgehung Glashdtte ist hier
zuklnftig mit einer Steigerung des
Verkehrsaufkommens bis 2020 auf 29.500 Kfz/d mit
einem Lkw-Anteil von tags 5 und nachts 11% (PO 2020)
und damit einem Anstieg der ohnehin schon hohen und
teilweise gesundheitsgefahrdenden Larmbelastung zu
rechnen.

Erhebliche Larmbelastungen aus anderen — wie z.B.
aus gewerblichen — Quellen sind nicht zu erwarten. Nur
im ndrdlichen Plangebiet befindet sich ein
Trockenbaubetrieb und landwirtschaftliche Nutzungen.

Erholung
Ohne Durchfuhrung der Planung wirde das Gelande

weiterhin als landwirtschaftliche Nutzflache genutzt.
Das asthetische und emotionale Empfinden der
Kulturlandschaft ware weiterhin von den angrenzenden
Wegeflachen moglich. Mégliche Beeintrachtigungen
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aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung fur die
Erholungsnutzung angrenzender Wohngebiete wirden
erhalten bleiben.

Erholung - Ortsteilverbindungsweg

Ohne Durchfuhrung der Planung wirde fur Radfahrer
und FulRganger zwischen den Ortsteilen Glashiitte und
Harksheide eine zlgige und funktionale
Wegeverbindung weiterhin nicht mdglich sein.

Prognose mit
Durchfiihrung der
Planung

Larm

Es ist lediglich ein Abstand von 9,50 m fUr die geplante
Riegelbebauung entlang der Stral3e vorgesehen.

Die schalltechnische Untersuchung vom 17.10.2007
ermittelt zukiinftig ebenfalls eine Belastung von mehr
als 70 dB(A) tags fir die zur Poppenbiitteler Stral3e
zugewandten Fronten der ersten aul3erhalb des
Plangebietes vorhandenen und der ersten geplanten
Baureihe. Bei freier Schallausbereitung, sofern die
Riegelbebauung nicht realisiert wird, werden bis in die
vierte geplante Baureihe Larmbelastungen von mehr als
55 dB(A) erwartet. Der Richtwert der 16. BImSchV, der
als Ermessensobergrenze angesehen wird, wird noch in
der zweiten geplanten Baureihe bis in etwa 85 m bzw.
am 4. Haus der von der Poppenbditteler Stral3e
abgehenden vorhandenen Reihenhauszeile im
Stérkamp erreicht.

Nachts wird an der ersten vorhandenen Baureihe der
Wert von 60 dB(A) Uberschritten. Bei freier Schall-
ausbereitung wird der Richtwert der 16. BImSchV von
49 dB(A) fur WR und WA bis zur geplanten 5. Baureihe
in etwa 190 m und an den zur Poppenbdutteler Stral3e
zugewandten Fronten der vorhandenen dritten Baureihe
am Storkamp aul3erhalb des Plangebietes
Uberschritten. Der Leitwert von 45 dB(A) des
Norderstedter Leitbildes, um einen ungestorten Schlaf
sicher zu stellen, wird bis in etwa 250 m Entfernung zur
Poppenbiitteler Strafl3e tGberschritten.

Zum Schutz der geplanten Wohnnutzung wurde eine
3,50 m breite und 2,50 m hohe Larmschutzeinrichtung
an der Poppenbdtteler Straf3e eingeplant, die in den
Einmindungsbereich der zukinftigen zentralen
ErschlieBung hinein ragt. Diese wird jedoch nicht
ausreichen, um den kritischen Schwellenwert von tags
65 dB(A) und nachts 60 dB(A) fur den
Gesundheitsschutz im ersten und zweiten Stock der zur
Poppenbiitteler Stral3e zugewandten Gebaudeseiten zu
unterschreiten. Daher empfiehlt das schalltechnische
Gutachten weitere passive MaRhahmen zur
Larmminderung.

Die Errichtung der geplanten Riegelbebauung kann
eine wesentliche Larm abschirmende Wirkung fir die
dahinter liegende Bebauung bzw. Nutzung bewirken,
wenn diese — je nach Ho6he und Breite — zeitlich vor den
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anderen Gebaude errichtet wird. Auch an den
unmittelbar dahinter liegenden Wohngebauden werden
die Orientierungswerte der DIN 18005 nicht
eingehalten, so dass das schalltechnische Gutachten
weitere passive Mallnhahmen zur Larmminderung
empfiehlt.

Erholung
Die in Nord-Siid-Richtung verlaufende

wohngebietsbezogene Grinflache ermdglicht zukinftig
eine sinnvolle Querverbindung zwischen der
vorhandenen Feldmark im Norden und der
bestehenden Nebengriinverbindung im Suden.
AulRerdem wird eine erlebbare griingepragte Gliederung
zwischen den beiden Wohnquartieren geschaffen.

Am Ost- und Siudrand der festgesetzten
Ausgleichsflache westlich des Jagerlaufs wird zukinftig
eine Grunverbindung mit Reit- und Wanderwegnutzung
geschaffen. Die Wegeverbindung schlief3t an den
Jagerlauf an, verlauft entlang der Beek hinter der
Twiete im Geltungsbereich und soll weiter stidlich
auRerhalb des Geltungsbereichsfortgesetzt werden. Die
Fortfuhrung dieser Wegeverbindung nach Stdwesten
ware Uber zukiinftig anschlieBende B-Plane denkbar
(zukunftige Wohnbauflache mit der Kennzeichnung W
22 gemal3 Entwurf FNP 2020).

Durch die Festsetzung der nérdlich und nordwestlich an
das westliche Quartier angrenzenden Grinflachen
sollen der endgultige Siedlungsrand gemaf der
Zielsetzung der ortlichen Landschaftsplanung formuliert
und der geplante Griinzug im Zusammenhang mit der
Niederung der Tarpenbek-Ost nachhaltig gesichert
werden. Diese offentlichen Grinflachen kénnten bei
Verfugbarkeit in den Randbereichen intensiver (als Reit-
und Wanderwegeverbindung) und in den anderen
Bereichen naturnaher (als Extensivgrinland) genutzt
werden.

Erholung - Ortsteilverbindungsweqg

Von den Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
abgesehen fuhrt die Anlage des Ful3- und Radweges zu
einer besseren Nutzbarkeit des Gebietes fir
Erholungssuchende.

Vermeidungs- und
Verminderungsmaf
nahmen

Larm

Neben der Einrichtung der 2,50 m hohen und 3,50 m

breiten Larmschutzeinrichtung entlang der

Poppenbiitteler Stral3e, sind weitere Festsetzungen

geplant:
- keine Schlaf- und Kinderzimmer auf der Ostseite

der ersten Riegelbebauung,

keine Terrassen und Balkone auf der Ostseite

der ersten Riegelbebauung und der Sldseite

des sudlichen Eckhauses,

Wohn- und Schlafraume auf der
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larmabgewandten Gebaudeseite aller Geb&aude
erforderlicher Schallschutz geman Gutachten,
Festlegung der Bauabfolge (erst
Riegelbebauung, dann Errichtung der dahinter
liegenden Wohnbebauung).

Die Anlage der ErschlieBung des Neubaugebietes ist
als verkehrsberuhigte Mischverkehrsflache vorgesehen.

Zur Forderung des Umweltverbundes und damit der
Senkung vermehrter Fahrten mit dem Kfz wurden
folgende MalRnhahmen umgesetzt bzw. sind geplant:

Das Gebiet ist sehr schlecht an den OPNV
angebunden. Lediglich an der Poppenblitteler StralRe
verkehrt die Buslinie 493, die den Glashutter Markt mit
der U-Bahn-Station Norderstedt-Mitte verbindet. Die
Taktzeiten dieser Linie wurden zwar im Sommer
verbessert, so dass der Bus nun im 20-Minuten-Takt
von 6.00 bis 19.00 Uhr verkehrt. Dies gilt aber nur
montags bis freitags. Damit ist nachts und am
Wochenende das OPNV-Angebot weiterhin schlecht.
Bis zu den Haltestellen Lindenweg und Glashutter
Damm miissen die zukinftigen Bewohner des
Plangebietes Entfernungen bis 400 m zu Ful3
zurlicklegen. Im Zuge der Deckenerneuerung der
Poppenbitteler Stral3e wurde bereits die Haltestelle
Lindenweg nach Suden verlegt, eine Querungshilfe
angelegt und ein kombinierter Geh- und Radweg auf
der Westseite bis an den vorhandenen Weg in Héhe
des Einkaufszentrums und zur Bushaltestelle
hergestellt.

Der Netzplan der dritten Ausbaustufe OPNV des
Verkehrsentwicklungsplanes 2020 sind die
Neuverlegung einer Buslinie im westlichen Abschnitt
des Glashitter Damms vor. Bei Realisierung dieser
MalRnahme konnte auch eine verbesserte Anbindung
der zukunftigen Bewohner des westlichen
Planungsgebietes an das OPNV-Netz erreicht werden.

Radwegeanbindungen abseits stark befahrener Stral3en
Richtung Norderstedt-Mitte stehen zur Verfigung, sind
aber teilweise in einem sehr schlechten Zustand. Der B-
Plan beinhaltet auch die Trasse der zukunftigen
Hauptroute Glashuitte/Norderstedt-Mitte tGber den
Jagerlauf bis zur Schleswig-Holstein-StralRe und die
Durchbindung des Neubaugebietes
(Ortsteilverbindungsweg).

Erholung
Als 6ffentliche Griunflache entsteht die die beiden

Wohnquartiere untergliedernde bzw. verbindende
Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage in
Nord-Sud-Richtung entlang des markanten
Knickbestands. Mit einer Breite zwischen 20 und 40 m
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nimmt sie die wesentlichen FuRBwegeverbindungen
zwischen den vorhandenen und geplanten
Wohngebieten und Griinzigen auf und bildet den
Rahmen fur die eingelagerten Spielpunkte, die an drei
verschiedenen Standorten innerhalb des Griinzugs
platziert sind. Die Spielangebote sind somit zentral
innerhalb des neuen Baugebietes gelegen.

Nach Suden ist eine Briicke Uber die Beek hinter der
Twiete erforderlich, damit eine direkte Ful3- und
Radwegeverbindung tber die bestehende
Wegeverbindung entlang der Beek hinter der Twiete an
die vorhandenen Spiel- und Bolzplatze sowie an das
Nachbarschaftszentrum Immenhof ermdglicht wird.
Damit die Grunflachen-Standorte entsprechend ihrer
zuklnftigen Zweckbestimmung geschont werden, sind
die festgesetzten Griinflachen mit der
Zweckbestimmung Parkanlage mit
ErschlieBungsbeginn abzuzaunen und von jeglichem
Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten. Eine Ausnahme
bildet lediglich eine maximal 15 m breite Baustral3e zur
Abwicklung des Baubetriebes zwischen den beiden
Quartieren. Diese ist moglichst auf der geplanten
Trasse der StraRenverbindung zu fiihren. Nach
Bauende sind die durch den Baubetrieb
beeintrachtigten Flachen fachgerecht zu rekultivieren.
Im Ubergangsbereich der Spielplatze in den
Stral3enraum ist eine Querungsstelle durch geeignete
gestalterische Malinahmen einzuplanen.

Damit parallel zur Entwicklung der Bauflachen auch
nutzbare Freirdume zur Verfigung gestellt werden, ist
zu verankern, dass die offentliche Grunflache mit der
Zweckbestimmung Parkanlage spatestens dann, wenn
ein Drittel der Grundstiicke bebaut ist, anzulegen ist.

Insgesamt sollte das bisher nicht ausgebaute Wegenetz
(GroRRer Born, Feldweg) im nordlichen Plangebiet
seinen landlichen Charakter behalten und fuir den
Durchgangsverkehr gesperrt bleiben. Unerlaubter
zukunftiger Baustellen- bzw. Schleichverkehr ist
ordnungsrechtlich zu verhindern, auch um die
vorhandenen Reitnutzungen nicht zu gefahrden.

Erholung — Ortsteilverbindungsweg

Fir den Ortsteilverbindungsweg ist eine
FlieRgewéasserquerung erforderlich.

Zur Einbindung des Ortsteilverbindungsweges in die
Landschaft sind die begleitenden 6ffentlichen
Grunflachen unter Berticksichtigung der jeweiligen
Standortbedingungen (feuchte und trockenere
Bereiche) biotoptypenspezifisch zu erhalten bzw. als
hoherwertige arten- und krautreiche Wiesenflachen zu
entwickeln.

Einschatzung/
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen

Larm
Durch die geplanten Festsetzungen zur Larmminderung
kann am Tag der Schwellenwert fiir den
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(positiv/negativ)

Gesundheitsschutz von 65 dB(A) des Norderstedter
Leitbildes im Obergeschoss 1und 2 auf der Ostseite der
Riegelbebauung nicht unterschritten werden. Daher
sind hier passive MaRnahmen baulicher Art erforderlich.
Der Schutz fir das Erdgeschoss ist nur gewahrleistet,
wenn die Larmschutzeinrichtung in geplanter Lange,
Hohe und mit einem Schallddmm-Mal3 von DLR> 24 dB
errichtet wird.

Der Leitwert von 55 dB(A) fir den Schutz der
Freiflachen, um ein ungestortes Gesprach sicher zu
stellen und damit auch der Orientierungswert der DIN
18005 fur WA werden mindestens auf der Ostseite der
Grundstucke der ersten und zweiten Baureihe
Uberschritten.

Durch die geplante Festsetzung zur Anlage von
Schlafraumen auf der larmabgewandten Gebaudeseite
kann teilweise ein ruhiger Schlaf bei schrag gedtffnetem
Fenster gemal dem Leitbild (< 45 dB(A) nachts) und
dem Orientierungswert der DIN 18005 fur WA gesichert
werden. Dies gilt nicht fir alle Gebaudeseiten der
Riegelbebauung und der zweiten und dritten Baureihe
des 6stlichen Quartiers. Die Orientierungswerte der DIN
18005 fiur WR werden im gesamten Planungsgebiet
nicht eingehalten, zumindest aber werden die
Richtwerte der 16. BImSchV an den Larm abgewandten
Gebaudeseiten der Riegelbebauung und aller folgenden
Wohngebaude eingehalten (mit Ausnahmen fiir
Gebaude am sudlichen und nérdlichen Ende der
geplanten Larmschutzeinrichtung).

Durch die passiven Mal3nahmen tber bauliche
Vorgaben kdnnen zumindest die Innenraumpegel auf
ein gesundheitlich vertragliches Mal gesenkt werden.

Weitere MalRnahmen durch Verstetigung des
StralBenverkehrs Uber ein geringeres
Geschwindigkeitsniveau auf der Poppenbiitteler Stral3e
und die Verbesserung der OPNV-Anbindung durch
Taktverdichtung und Einrichtung neuer Bushaltestellen,
z.B. am Glashutter Damm, konnten zuséatzlich zur
Larmminderung im Plangebiet beitragen.

Das schalltechnische Gutachten basiert auf der
ursprunglich vorgesehenen getrennten ErschlieRung
der zwei geplanten Baufelder Gber den Jagerlauf und
die Poppenbditteler Stral3e. In den jetzt anstehenden
Planungen wird eine zentrale ErschlieRung
ausschlie3lich tiber die Poppenbditteler Stral3e verfolgt.
Die getroffenen Aussagen zur Larmsituation und zu den
empfohlenen Mal3nahmen zur LArmminderung sind nur
dann zutreffend, wenn die Anderungen der Planungen
keine veranderte Larmsituation auslosen werden.

Erholung
Von dem Vorhaben sind positive Auswirkungen auf die

Erholungseignung des Plangebietes und des Umfeldes
durch die Zunahme erholungswirksamer Freiflachen zu
erwarten. Im Bereich des Plangebietes wird unter
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Berlicksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und
Verminderungsmafnahmen der Wegeverbund
insgesamt verbessert.

Erholung — Ortsteilverbindungsweg

Von dem Vorhaben sind deutlich positive Auswirkungen
fur den Wegeverbund zwischen den Ortsteilen
Glashutte und Harksheide zu erwarten.

Schutzgut Tiere

Bestandsaufnahme
des derzeitigen
Umweltzustandes

Die Bedeutung des Planungsraums fir die Tierwelt
kann anhand der vorkommenden Biotoptypen sowie
deren Funktion als Lebensstatten und Lebensraumele-
mente abgeschatzt werden.

So ist in den Knickbestdnden ein deutlich hoherer
Arten- und Individuenanteil zu erwarten als auf den
angrenzenden Ackerflachen, da Knicks zu den
naturnahen Strukturen zahlen, Waldersatzfunktionen
Ubernehmen und als lineares Verbindungselement im
Rahmen des ortlichen Biotopverbundsystems gelten. In
Abhangigkeit von der Ausbildung der Knicks stellen
diese in Wechselwirkung mit den angrenzenden
landwirtschaftlich genutzten Flachen Brut-, Nahrungs-
und Rastbiotope insbesondere fir die Avifauna und fur
Insekten dar. Okologisch besonders wertvoll sind die
reich strukturierten Knicks entlang des Grol3en Borns
und in der Mitte des Plangebietes.

Die Ackerflachen sind zwar intensiv bewirtschaftet und
damit haufigen Stérungen unterworfen, sie sind jedoch
Nahrungshabitate fur einige Insekten und vor allem auf
Offenland angewiesene Vdgel sowie andere Wirbel-
tiere. Die Flachen stellen daher im Zusammenhang mit
den vorhandenen Knicks einen wichtigen
Teillebensraum dar.

Die bebauten Bereiche einschliel3lich der Gartenflachen
sind aufgrund der starken anthropogenen Stérungen
nur als Lebensraume fur wenig stéranfallige und wenig
spezialisierte Tierarten geeignet — es sind vor allem
Ubiquisten. Brut- und Nahrungshabitate bestehen
zumindest fur Kleinvogel, Kleinsduger und Insekten.
Vorkommen streng geschitzter Tierarten

Ein Vorkommen streng geschuitzter Saugetierarten im
Plangebiet ist mit Ausnahme der Flederméause
auszuschlieRen. Aus der Gruppe der Fledermause ist
ein Vorkommen von einzelnen, haufigen, nicht
wassergebundenen Arten potenziell mdglich (Sommer-,
Tageseinstands- oder auch Wochenstubenquartiere in
den alten Laubbdumen der Knicks oder in der bereits
vorhandenen Bebauung).

Streng geschutzte Reptilienarten sind im Plangebiet
aulerst unwahrscheinlich.

Ein Auftreten streng geschitzter Amphibienarten kann
aufgrund der Habitatausstattung bzw. der
anthropogenen Uberformung der Gartenteiche und der
spezifischen Lebensraumanspriche dieser Arten
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ausgeschlossen werden.

Von den streng geschitzten Vogelarten kénnten
potentiell der Kiebitz (auf den landwirtschaftlich
genutzten Flachen) und der Mausebussard (in den alten
Laubbaumen) als Brutvogel vorkommen. Mit der
Feldlerche und dem Rebhuhn kénnten zwei weitere
Rote-Liste-Arten potenziell auf oder am Rande der
landwirtschaftlichen Nutzflachen vorkommen.

Aufgrund der geringen Grof3e und der
Habitatausstattung kommt dem Plangebiet keine
artenschutzrechtlich relevante Rolle aus
Rastvogelgebiet zu. Landesweit bedeutende
Rastvogelbestande sind im Vorhabengebiet nicht zu
erwarten.

Vorkommen besonders geschitzter Tierarten

Die besonders geschutzten Tierarten umfassen eine
Vielzahl an Arten bzw. ganze Artengruppen, unter
denen auch zahlreiche haufige und Uberall verbreitete
Arten gefasst sind.

Saugetiere
Innerhalb des B-Plans sind allgemein verbreitete Arten

wie Eichhornchen, Igel, Spitzm&use und Echte M&use,
insbesondere im Bereich der Knicks und in wenig
genutzten Gartenabschnitten zu erwarten. Ein
Vorkommen von seltenen oder anspruchsvollen Arten
ist nicht zu vermuten.

Reptilien

Fur besonders geschitzte Reptilienarten
(Waldeidechse, Blindschleiche, Ringelnatter) ist ein
Vorkommen besonders in den Knicks nicht ganzlich
auszuschlief3en.

Amphibien

Ein Vorkommen von Erdkrote und Grasfrosch ist
denkbar, zumal es in der weiteren Umgebung
entsprechende Nachweise gibt. Beide Arten wirden in
den Knickbereichen einen geeigneten
Winterlebensraum finden. Auch ist eine Reproduktion
kleinerer Bestande in den Gartenteichen nicht
vollstandig auszuschliel3en.

Wirbellose

Die allgemein haufigen Allerweltsarten sind auch im
Plangebiet zu erwarten. Der weit Uberwiegende Teil der
besonders geschitzten Wirbellosen sind seltene Arten
mit speziellen bzw. extremen Habitatanspriichen,
welche im Plangebiet nicht erflllt sind. Ein Vorkommen
dieser Arten ist im Geltungsbereich nicht zu erwarten.

Vogel
Ein Vorkommen haufiger besonders geschiitzter

Vogelarten, die jedes Jahr ein neues Nest bauen, ist

29/63




Bebauungsplan Nr. 263 Norderstedt "Grol3er Born"

sehr wahrscheinlich, zumal alle européischen
Vogelarten besonders geschiitzt sind. Besonders
geeignete Bruthabitate stellen die alten Laubbaume in
den Knickstrukturen als Nistplatz der Baumfrei-,
Nischen- und Baumhohlenbriter, die Strauchschicht der
Knicks fur Gebuschfreibriter, die Saume der Knicks
und landwirtschaftliche Flachen fir Bodenbriter und die
Hausgarten fir typische Vertreter der
Siedlungsbereiche dar. Hingegen sind Brutvorkommen
einer Art aus Anhang | der Vogelschutzrichtlinie, eines
Koloniebriters oder einer weiteren Art, die in mehreren
Jahren wiederkehrend auf die Nutzung desselben
Brutplatzes angewiesen sind, nicht zu erwarten.

Ortsteilverbindungsweqg

Im Landschaftsplan ist der gesamte Niederungsbereich
der Tarpenbek-Ost einschlief3lich seiner Randbereiche
als tierokologisch bedeutsamer Grol3lebensraum
dargestellt, der ebenfalls als bedeutsame
Vernetzungslinie von tierékologisch wertvollen
Bereichen dient. Als tiertkologisch wirksame Storlinie
ist die stark befahrene Schleswig-Holstein-Strafl3e im
Westen des Plangebiets zu nennen. Von ihr gehen
Larm- und Schadstoffemissionen aus.

Da im Planungsgebiet viele unterschiedliche
Biotoptypen vertreten sind, ist potentiell mit dem
Vorkommen zahlreicher Tierartengruppen zu rechnen.
Faunistisch wertvolle Habitatmerkmale weisen die
Waldbiotope, Knickstrukturen, Gewasserrandbereiche
und Feuchtgriinlandflachen auf.

Als vorkommende relevante streng geschitzte
Tierartengruppen sind fir das Plangebiet vor allem
Flederm&use, als Vertreter der Saugetiere, und Vogel
zu nennen.

An streng geschiitzten Vogelarten ist potentiell
ebenfalls mit dem Vorkommen der bereits genannten
Brutvogelarten fiir das Wohngebiet zu rechnen.

Eine Bedeutung des Niederungsabschnittes als
Rastvogelgebiet ist angesichts der Habitatstrukturen
und der Siedlungsrandlage unwahrscheinlich.

Das Vorkommen streng geschiitzter Reptilien- oder
Amphibienarten ist aufgrund der Lage des Plangebiets
auRRerhalb ihrer Verbreitungsschwerpunkte und der
anthropogen uberformten Habitate im Plangebiet
auRRerst unwahrscheinlich.

Mit dem Vorkommen streng geschitzter Heuschrecken-
, Tagfalter- oder Libellenarten ist aufgrund des Fehlens
spezieller Habitatbedingungen nicht zu rechnen.

Potentiell vorkommende relevante besonders
geschutzte Tierartengruppen sind im Plangebiet des
Ortsteilverbindungsweges vor allem Kleinsédugetiere in
den Waldbiotopen und Knicks (Arten wie im geplanten
Baugebiet), Vogel und Amphibien.
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Entlang der Tarpenbek-Ost sind als besonders
geschutzte Amphibienarten Grasfrosch und Erdkréte
nachgewiesen (Eggers 2002 zit. in Planula 2007). Von
den besonders geschutzten Reptilien ist im
Niederungsbereich ebenfalls das Vorkommen von
Waldeidechse, Blindschleiche und Ringelnatter zu
erwarten.

Alle europaischen Vogelarten sind — soweit nicht streng
geschitzt — besonders geschiitzt. Im Plangebiet ist vor
allem mit weit verbreiteten Vogelarten zu rechnen.

Prognose ohne
Durchfiihrung der
Planung

Ohne Durchfihrung der Planung wiirde das Gelande
weiterhin als landwirtschaftliche Nutzflache genutzt.
Kurz- bis mittelfristig waren daher im Plangebiet keine
Veranderungen im Vergleich zum jetzigen Zustand zu
erwarten. Durch die Zunahme der
Bewirtschaftungsintensitat konnte die gegenwartig
schon eingeschrénkte Lebensraumfunktion der
Ackerflachen weiter abnehmen.

Ortsteilverbindungsweqg
Die vorherigen Aussagen gelten sinngemaf3 auch fur
den geplanten Ortsteilverbindungsweg.

Prognose mit
Durchfiihrung der
Planung

In bezug auf den Arten- und Biotopschutz ist mit
Lebensraumverlusten fir die Tierwelt infolge der
Bebauung zu rechnen. Mit den betroffenen
landwirtschaftlichen Nutzflachen, den teilweise
gartnerisch genutzten oder bereits Uberbauten
Grundstucksflachen sind jedoch nur solche mit
allgemeiner Bedeutung flr den Naturschutz betroffen,
fur die im Allgemeinen keine Ersatzlebensrdume zu
schaffen sind (s. auch unter Schutzgut Pflanzen).

Die Tierwelt, insbesondere die Avifauna, wird durch
vorwiegend optische und akustische Stérungen
wahrend des Baubetriebs sowie durch die nachfolgende
Nutzung beunruhigt. Insgesamt geht fiir die heimische
Pflanzen- und Tierwelt ein Stlck ,freie“ Landschaft
verloren und die Siedlung wachst weiter in Richtung der
unbesiedelten Niederung der Tarpenbek-Ost. Allerdings
ist mit der vorhandenen Bebauung entlang des
Jagerlaufs bereits der Siedlungsrand vorgegeben.

Streng und besonders geschitzte Tierarten

Fur die im Plangebiet potenziell vorkommenden streng
und besonders geschitzten Tierarten sind
Auswirkungen des Vorhabens zu erwarten. Nach § 42
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten,
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten wild lebender Tiere
zu beschadigen oder zu zerstoren.

Bezlglich der potenziell vorkommenden Fledermause
werden die Knicks als geeignete Lebensstétte
weitestgehend erhalten. Potenzielle Geb&dudequartiere
sind nicht betroffen, da die vorhandene Bebauung am
Jagerlauf in ihrem Bestand gesichert wird.
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Von den artenschutzrechtlich relevanten Vogelarten
sind der Kiebitz, der Mausebussard, die Feldlerche und
das Rebhuhn potentiell betroffen. Wéhrend im Bereich
der Ausgleichsflachen keine eingriffsrelevanten
Nutzungsénderungen stattfinden, kdnnten die
Bebauung der landwirtschaftlichen Flachen besonders
im geplanten westlichen Wohnquartier und die
Beseitigung von Knickabschnitten mit Verlusten von
potentiellen Bruthabitaten der genannten Arten
verbunden sein. Es ist allerdings keine Vogelart
potenziell betroffen, die Schwierigkeiten hatte, einen
neuen Niststandort zu finden, zumal auch fiir die
gefahrdeten und streng geschitzten Arten in
umfangreichem Mal3e in der Umgebung Moglichkeiten
vorhanden sind. Auswirkungen auf lokale Populationen
potenziell betroffener Vogelarten sind nicht zu erwarten.
Insgesamt ist somit nicht auszuschlieRen, dass im
Rahmen der Umsetzung der Vorhaben
Verbotstatbestdnde nach § 42 BNatSchG begangen
werden kénnen.

Ortsteilverbindungsweqg

Zu den anlagebedingten Verlusten der Biotope treten
Beeintrachtigungen der Biotopfunktion fir die Fauna
hinzu, so Unterbrechungen der Biotopverbundfunktion,
nutzungsbedingte optische und akustische Stérungen.
Unter Beriicksichtigung der in diesem
Niederungsabschnitt vergleichsweise hohen
Strukturdichte kénnen die Stdérungen der Tierwelt der
Offenlandschaft allerdings als gering eingestuft werden.

Mit der Beseitigung insbesondere von Gehdélzbestanden
sind Verbotstatbestande flr besonders geschitzte
Vogelarten betroffen, aufgrund des geringen Umfangs
und der umfangreich verbleibenden Ausweichquartiere
sind Auswirkungen auf die lokalen Populationen
ausgeschlossen.

Vermeidungs- und
Verminderungsmalf
nahmen

Der Knickbestand als potentieller Fledermaus-
Lebensraum und Bruthabitat fiir Vogelarten bleibt fast
vollstandig erhalten und wird durch vorgelagerte
offentliche Knickschutzstreifen und offentliche
Grunflachen nachhaltig gesichert und in seinem
Strukturreichtum geférdert.

Die notwendigen Knickdurchbriiche nehmen Ricksicht
auf die Uberhalter, so dass Eingriffe in Fledermaus-
Habitate weitgehend ausgeschlossen werden kdénnen.
Infolge der Knickschutzstreifen (KSS) und der
Vorgaben, die Flachen zwischen KSS und Baugrenze
frei von Nebenanlagen zu halten, riickt die geplante
Bebauung von den Knicks ab, so dass
nutzungsbedingte Beeintrachtigungen minimiert
werden.

Mit den umfangreichen Baumpflanzungen, besonders
auch die Baumreihe entlang der Ausgleichsflache,
werden mittel- und langfristig geeignete Habitate sowonhl
fur Fledermause als auch fir Vogelarten entwickelt.
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Mit den Kompensationsmaflinahmen in den
Plangebieten (Anlage von Knicks, Anpflanzung von
Baumen, Entwicklung von naturnahen Knickschutz-
streifen, Entwicklung von Wiesenflachen und
Hochstaudenfluren etc.) wird auch den speziellen
artenschutzrechtlichen Anforderungen entsprochen.
Zur Minimierung der Eingriffe bzw. zur Vermeidung
einer potentiellen Tétung von Vogelarten sind
notwendige Fallarbeiten aus artenschutzrechtlichen
Grunden aul3erhalb der Verbotsfrist zwischen dem 15.
Mérz und dem 30. September vorzunehmen, im
Hinblick auf den Fledermausschutz ab dem 1.
November, soweit Uberhalter bzw. Einzelbaume
betroffen sind.

Empfohlen wird zudem, in den Altbdumen
Fledermauskasten zur Stiitzung der Lokalpopulation
baumbewohnender Arten anzubringen. Diese
Empfehlung kann aber nur in weitergehenden
Vertragen umgesetzt werden.

Um die durch die Beleuchtung von 6&ffentlichen
Verkehrsflachen und Grinflachen hervorgerufenen
Beeintrachtigungen der Tierwelt, insbesondere der
Insektenfauna, zu minimieren, ist die Verwendung von
Natriumdampf-Niederdrucklampen oder ersatzweise
Natriumdampf-Hochdrucklampen vorzusehen. Diese
Lampentypen haben keine oder nur noch geringe
Anteile des kurzwelligen UV-Lichtes, geringere
Oberflachentemperaturen, gerichtete Lichtabgaben
ohne Fernwirkung in die Umgebung und eine
Abdichtung gegen das Eindringen von Insekten.

Ortsteilverbindungsweqg

Die Regelung fir die durch die Beleuchtung von
offentlichen Verkehrsflachen und Griinflachen gelten
sowohl fiir das Wohngebiet als auch fir den
Wegeabschnitt durch die Niederung.

Einschatzung/
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen
(positiv/negativ)

Aus Grunden der Rechtssicherheit wird die Entnahme
der Gehdlze als Zerstbrung von Niststéatten
europaischer Vogelarten behandelt. Deshalb wurde
eine artenschutzrechtliche Ausnahme flr europaische
Vogelarten nach § 43 Abs. 8 BNatSchG von den
Verboten des § 42 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG mit
Schreiben vom 25.03.2008 bei der zustandigen
Naturschutzbehdrde beantragt.

Ortsteilverbindungsweq
Die vorherigen Aussagen gelten auch fir den geplanten
Ortsteilverbindungsweg.

Schutzgut Pflanzen

Bestandsaufnahme
des derzeitigen
Umweltzustandes

Zu den bedeutenden Biotopstrukturen zahlen die Knicks
innerhalb und am Rand der Landwirtschaftsflachen. Am
wertvollsten sind die reichstrukturierten Redder
oberhalb der Bebauung am Jéagerlauf, zwischen der
Grinlandflache auf dem Flurstiick 109/3 und den
beiden Ackerflachen (105/3, 112/75, alle Gemarkung
Glashutte, Flur 12)) sowie der mittig durch die beiden
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Ackerflachen verlaufende Knick zu bewerten. Eine
Besonderheit ist ihre reiche Ausstattung mit hohen
Eichen-Uberhaltern, die insgesamt eher als dichte
Baumreihe wirken. Sie weisen jedoch zumindest
abschnittsweise eine lickige Strauchschicht auf.
Ahnliche Eigenschaften weist der
flieRgewasserbegleitende Knick sudlich der Beek hinter
der Twiete auf. Im Gegensatz hierzu sind im stidlichen
Teil des Redders an der Strafl3e Grof3er Born nur noch
die Uberhalter als Baumreihe erhalten. Auch der
parallel verlaufende Knick sudlich der Griunlandparzelle
unterliegt einer Ubernutzung und besteht nur noch aus
vereinzelten Geholzen.

Die Redder nérdlich und westlich der Grunlandflache
auf Flurstick 109/3 sind abschnittsweise durch ein
Fehlen an Uberhaltern bzw. durch Uberhalter mit
starken Sturmschaden sowie liickige Strauchschicht
charakterisiert. In Teilabschnitten gibt es Knicklicken.
Auch die Knickabschnitte westlich der Stral3e Jagerlauf
und der Knick nérdlich der Grunlandflache im
Siudwesten (Gemarkung Harksheide, Flur 09, Flurstiick
85/2) sind groRtenteils stark degradiert.

Unabhéngig von ihrer qualitativen Ausbildung zéhlen
alle Knicks zu den nach § 25 (3)
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG, ehemals § 15 b)
gesetzlich geschitzten Bestanden. Sie stellen ein
wesentliches Struktur- und Landschaftselement mit
hohem Biotoppotential/ Biotopverbundpotenzial dar,
wobei die Biotopvernetzungsfunktion ganz wesentlich
aus der linearen Auspragung resultiert.

Bei den im Plangebiet pragenden Einzelbdumen
handelt es sich im Bereich der Gartenflachen
Uberwiegend um Obstgehoélze, Ziergehdlze und
standortfremde Nadelbaume. Hervorzuheben ist die
aulerst machtige Buche auf dem Flurstiick Gemarkung
Glashutte, Flur 12, Flurstiicksnummer 105/4 mit einem
Kronendurchmesser von etwa 20 m. Innerhalb der
offentlichen Parkanlage entlang der Beek hinter der
Twiete wachsen vornehmlich Birken, Eichen und
Weiden. Westlich der Stral3e Jagerlauf befinden sich
Eichen, die teilweise durch die landwirtschaftliche
Nutzung stark geschéadigt sind.

Zu den flachigen Vegetationsstrukturen zahlen im
wesentlichen die Hausgérten der bebauten
Privatgrundstticke im und am Rand des Plangebietes.
Im Bereich der riickwartigen Garten der Wohnbebauung
am Storkamp gehoren u.a. auch eine Obstwiese sowie
zwei groRere Gartenteiche dazu. Die Gartenbrache auf
dem Flurstiick 109/3 ist mit Laubgehdlzen bestockt,
wobei es sich teilweise um Obst- und Ziergehdlze
handelt. Diese siedlungsgepragten
Vegetationsstrukturen sind aufgrund des vorwiegend
nicht heimischen Charakters sowie der gartnerischen
Pragung im Gegensatz zu den Knicks nur von
allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz. Dazu
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zéhlen auch die Gberbauten Siedlungs- und
StralR3enbiotope innerhalb des Plangebietes.

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen (Acker und
ackerfahiges Grunland) sind aufgrund der
Bewirtschaftungsintensitat ebenfalls nur von geringer
Bedeutung. Sie zeichnen sich durch ihre intensive
Nutzung (Anbau von Ackerfriichten, regelmaRiger
Umbruch, Pferde-/Bullenweide) aus, stellen sich stark
Uberformt dar und verfiigen kaum Uber nattirliche
Pflanzenbestande.

AuR3erhalb des B-Plans 263 befinden sich auf den
nordlich benachbarten Flachen durch Sukzession und
Anpflanzungen (ehemalige Weihnachtsbaumkultur)
entstandene Waldbestande. Diese sind nach Prifung
durch die Forstbehérde aufgrund ihrer Bestockungsart,
der FlachengroR3e und der erkennbaren Entwicklung
dieser Flachen als Waldflachen im Sinne des § 2 (1)
Landeswaldgesetz einzustufen. Ein entsprechender
Waldschutzstreifen ist hier bei der Bebauung zu
berticksichtigen.

Vorkommen streng und besonders geschutzter Arten
Im Hinblick auf das floristische Potenzial und aus Sicht
der Vorkommen streng geschiitzter Pflanzenarten
geman § 10 (2) 11 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchQG) ist festzustellen, dass im Plangebiet keine
Habitate der in Schleswig-Holstein aufgefiihrten streng
geschitzten Pflanzenarten vorkommen.

Der weit Uberwiegende Teil der besonders geschitzten
Pflanzenarten geméan § 10 (2) 10 BNatSchG mit
aktuellen oder ehemaligem Vorkommen in Schleswig-
Holstein ist ausgestorben oder selten und aufgrund der
deutlich Uberformten Biotopausstattung des B-Plan-
Gebiets sehr unwahrscheinlich, teilweise aber nicht
auszuschlie3en (z.B. Pilze und Flechten sowie
Wasserpflanzen in den allerdings sehr stark gértnerisch
Uberpragten Teichen).

Ortsteilverbindungsweqg

Im westlichen Plangebiet fir den
Ortsteilverbindungsweg befinden sich Waldbestédnde
mit sehr hohem Biotopwert. Dies sind zum einen ein
direkt an die Tarpenbek-Ost grenzender relativ
schmaler Moorbirkenbestand und zum anderen Birken-
Eichenwald-Parzellen im westlichen Niederungsbereich.
Das westliche Plangebiet wird von einem
standorttypischen, lichten Birken-Eichen-Pionierwald
gebildet

Der Moorbirkenbruchwald und die Birken-Eichenwalder
(ohne den Pionierwald) zahlen zu den gesetzlich
geschitzten Biotopen, wobei der Bruchwald geman

8 25 (1) Nr. 4 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)
und die Birken-Eichenwalder als Walder trockenwarmer
Standorte gemaf § 25 (1) Nr. 3 LNatSchG geschitzt
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sind.

Bei den genannten Waldflachen handelt es sich
einschliellich des Pionierwaldes um Wald im Sinne des
Landeswaldgesetzes (LWaldG).

Zwischen den Waldflachen liegen Ruderalfluren
unterschiedlicher Sukzessionsstadien.

An bedeutenden Biotopstrukturen sind auf3erdem nach
§ 25 (3) LNatSchG gesetzlich geschitzte Knicks zu
nennen, die abschnittsweise die Landwirtschaftsflachen
saumen. Am wertvollsten ist der jedoch wallfreie Knick
nordlich der Ackerflache. Er weist starke Uberhalter in
grol3er Anzahl sowie eine dichte Strauchschicht auf und
wird im Westen und Osten von Waldflachen begrenzt
Gemal Runderlass gehdren Wald und gesetzlich
geschuitzte Biotope einschlief3lich Knicks zu Flachen
und Landschaftsbestandteilen von besonderer
Bedeutung fur den Naturschutz.

Entlang der Tarpenbek-Ost befindet sich ein
flieBgewéasserbegleitender Gehdlzstreifen mit
standorttypischen Geblischen und Baumen.
Abgesehen von den hochwertigen
Feuchtgrinlandflachen und den zum Teil beweideten
Ruderalflachen im Niederungsbereich der Tarpenbek-
Ost sind die landwirtschaftlichen Nutzflachen aufgrund
der Bewirtschaftungsintensitat nur von geringer (Acker
im Westen) bzw. mittlerer (Grinland im Osten)
naturschutzfachlicher Bedeutung.

Das Vorkommen streng geschiitzter Pflanzenarten
gemanR § 10 (2) 11 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) ist auch fur den Bereich des
Ortsteilverbindungsweges nicht anzunehmen, da zum
einen entsprechende Biotoptypen fehlen und zum
anderen die in Frage kommenden Wasserpflanzen
aufgrund der fehlenden Unterwasservegetation in der
Tarpenbek-Ost ausscheiden.

Die getroffenen Aussagen hinsichtlich der besonders
geschutzten Pflanzenarten gemaf § 10 (2) 10
BNatSchG fir das geplante Baugebiet gelten aufgrund
des Fehlens geeigneter Standorte ebenfalls fir das
Plangebiet des Ortsteilverbindungsweges. Davon
abweichend kann jedoch das Vorkommen von
besonders geschitzten an Waldbiotope gebundenen
Torfmoosarten (Hainmoose, Weilmoose) nicht
ausgeschlossen werden.

Prognose ohne
Durchfuihrung der
Planung

Ohne Durchfuhrung der Planung wiirde das Gelande
weiterhin als landwirtschaftliche Nutzflache genutzt.
Kurz- bis mittelfristig waren daher im Plangebiet keine
Veranderungen im Vergleich zum jetzigen Zustand zu
erwarten. Die Gefahr einer Beeintrachtigung
angrenzender Pflanzen- und Gehdlzbestande durch
eine intensive landwirtschaftliche Nutzung wirde
weiterhin bestehen bleiben.

Ortsteilverbindungsweqg
Die vorherigen Aussagen gelten auch fiir den geplanten
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Ortsteilverbindungsweg.

Prognose mit
Durchfiihrung der
Planung

In bezug auf den Arten- und Biotopschutz ist mit
Lebensraumverlusten fur die Pflanzenwelt infolge der
Bebauung zu rechnen. Mit den betroffenen
landwirtschaftlichen Nutzflachen, den teilweise
gartnerisch genutzten oder bereits Uberbauten
Grundstucksflachen sind jedoch nur solche mit
allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz betroffen,
fur die im Allgemeinen keine Ersatzlebensraume zu
schaffen sind.

Knickverluste treten mit der Uberplanung des
Knickrests auf der dstlichen Teilflache auf ca. 85 m
Lange ein. Durch die Erschliefungsmafl3inahme kommt
es aulBerdem zu einem Knickdurchbruch zwischen den
beiden Quartieren (gleichzeitig auch als Bautrasse fiir
den Baubetrieb der Erschlieungsarbeiten). Zudem wird
ein Knickdurchbruch fir den Anschluss vom
ErschlieBungsring des 6stlichen Quartiers an den
Grol3en Born erforderlich um auch hier eine fu3laufige
Anbindung herzustellen und wilden Trampelpfaden
durch die Knickbestéande vorzubeugen. Dabei ist nicht
nur der direkte Verlust von Vegetation negativ fir den
Naturhaushalt; durch die Unterbrechung kdnnen die
Knicks auch in ihrer Bedeutung als linearer Biotop und
Verbindungselement beeintrachtigt werden. Somit
werden hier Biotope mit besonderer Bedeutung fir den
Naturschutz in Anspruch genommen werden, welche
zudem einem gesetzlichen Schutz nach § 25 (3)
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) unterliegen.
Zusatzliche Beeintrachtigungen besonders des inneren
Knicks sind infolge der kiinftigen Lage innerhalb der
Wohnbauflachen durch Funktionsverluste zu erwarten.
Durch diese Isolation des Knicks vom agrarisch
gepragten AuRenraum tritt eine qualitative Minderung
der Biotopstruktur ein, der Lebensraum andert sich vom
Knick-Acker-Komplex in Richtung Siedlungsgrun.
Geholzbestande sind auf3erdem auf der 6stlichen
Teilflache mit den riickwartigen Gartenflachen der
vorhandenen Bebauung des Stérkamps betroffen.
Allerdings handelt es sich hier um gartnerisch gepragte
Strukturen mit ebenfalls nur allgemeiner Bedeutung fur
den Naturschutz. Auch stellt der Verlust des
Gartenteichs keinen erheblichen Verlust dar.

Im Hinblick auf die potenziellen Vorkommen besonders
geschutzter Pflanzenarten sind keine Auswirkungen zu
erwarten, zumal die potenziellen Habitate (Knicks) fast
vollstandig erhalten bleiben.

Insgesamt sind erhebliche Beeintrachtigungen fur das
Schutzgut Pflanzen durch die Eingriffe in Biotope mit
besonderer Bedeutung fur den Naturschutz (Knicks) zu
erwarten.

Ortsteilverbindungsweq

37/63




Bebauungsplan Nr. 263 Norderstedt "Grol3er Born"

genommen.

Vermeidungs- und Knickschutz

nahmen
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Auch fur den Bau des Ortsteilverbindungsweges gehen
Lebensraume fir Arten und Lebensgemeinschaften
verloren und werden gleichzeitig durch den
Trassenverlauf zerschnitten. Dies sind zum einen
Flachen von allgemeiner Bedeutung, zu denen der
zwischen den Waldflachen liegende Ackerabschnitt im
Westen sowie der als Intensivgrinland genutzte
Ostliche Bereich zahlen.

Eingriffe in Biotope von besonderer Bedeutung fir den
Naturschutz sind vor dem Hintergrund der geringen
Flachenverflgbarkeit und des linearen Charakters des
Weges unvermeidbar. Betroffene Biotope sind die vom
Ortsteilverbindungsweg randlich zerschnittenen Birken-
Eichen-Waldflachen im Westen des Plangebietes, die
Feuchtgrunlandflachen beidseitig der Tarpenbek-Ost
und die dazwischen liegenden Ruderalfluren. Als
wertvolle lineare Biotope gehen hier zum einen
Abschnitte der gewasserbegleitenden Feldgehoblze
verloren und zum anderen wird der am Ostrand
gelegene Knick als Teil eines Redders am Jagerlauf
durch den Trassenverlauf durchbrochen. Mit dem
betroffenen Knick und den betroffenen Waldflachen
werden mit Ausnahme des Pionierwaldes an der
Schleswig-Holstein-Strale gleichzeitig gesetzlich
geschitzte Biotope nach § 25 LNatSchG in Anspruch

In Ermangelung entsprechender Vorkommen streng
und besonders geschitzter Pflanzenarten sind keine
Auswirkungen zu erwarten. Da die nicht
auszuschlieRenden Torfmoosarten eher im
Bestandsinnern der Waldbestande auftreten, die
Waldanschnitte aber in den Randbereichen stattfinden,
ist auch diesbezlglich keine Betroffenheit gegeben.

Verminderungsmal | 7,1 nachhaltigen Sicherung der Knicks werden
Festsetzungen getroffen, die eine akute Gefahrdung
sowie schleichende Zerstérungen ausschliel3en sollen.
Die vorhandenen Knicks kdnnen weitgehend erhalten
werden. Lediglich in drei Bereichen entstehen
Knickverluste. Weitere Knickdurchbriiche sind nicht
zulassig. Entsprechend der Verbotsfristen des § 34 (6)
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) durfen die
genannten Knickbeseitigungen nicht innerhalb des
Zeitraums vom 15. Mérz bis 30. September
durchgefuhrt werden.

Den Knickbestdnden sind durchweg offentliche
Flachen, entweder Knickschutzstreifen (KSS) oder
Grunflachen, vorgelagert, so dass eine Belegenheit zu
den umliegenden Strafl3en bereits eigentumsrechtlich
ausgeschlossen ist und Einfriedungen der
Gartenflachen niemals direkt entlang von Knicks
verlaufen. Die Entwicklung der typischen Baum- und
Strauchschicht der Knicks wird somit gesichert. In
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Verbindung mit den jeweils abgeriickten Baugrenzen
wird vermieden, dass Bautatigkeiten und Nebenanlagen
im Nahbereich der Grol3gehdlze (Kronen-, Stamm- und
Wurzelbereich) stattfinden und infolge zu geringen
Abstands zwischen Wohngebauden und Knicks
Beschattungsprobleme auftreten, besonders bei
westlicher Lage der Geholze.

Diese o6ffentlichen KSS sind bereits bei Bau- bzw.
ErschlieBungsbeginn gegentber den baulich genutzten
Grundstucksflachen dauerhaft auszuzéaunen und von
jeglichem Bau-, Fahr- und Lagerbetrieb freizuhalten.
Desgleichen sind zum Schutz des Wurzelraums
Veranderungen des Reliefs und des Bodenaufbaus
nicht zulassig.

In den Bauflachen zwischen KSS und Baugrenze
durfen keine Nebenanlagen, Stellplatze, Wege,
Feuerwehrzufahrten sowie Abgrabungen und
Aufschiittungen entstehen.

Zum Erhalt der vorhandenen Knicks wird deren
fachgerechte Pflege festgesetzt. Die Knicks sind alle
10 - 15 Jahre abschnittsweise auf den Stock zu setzen;
dabei sind die als zu erhalten gekennzeichneten
Uberhalter zu schonen, da sie das Landschaftsbild
wesentlich pragen.

Um die vielfaltigen Funktionen der Knicks auch
langfristig aufrecht zu erhalten, sind Licken mit
heimischen, knicktypischen Pflanzenarten zu
bepflanzen. Die 6ffentlichen Knickschutzstreifen sind
als Hochstaudenflur zu entwickeln und zu erhalten.
Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln oder
Mineraldiinger ist unzul&assig.

Knickersatz

Als Ausgleichsmalinahmen fur die Eingriffe in die
Knickbestéande werden am Nordrand der
Ausgleichsflache innerhalb eines Wiesenstreifens die
Anlage einer Baumreihe aus heimischen und
standortgerechten Laubbdumen auf 240 m Lange sowie
die Vervollstandigung des randlichen Knicks im
westlichen Wohnquartier auf ca. 15 m Lange
festgesetzt.

Die Schlielung von Knicklicken sowie die Anpflanzung
der Baumreihe auf der Ausgleichsflache A ist mit
ErschlieBungsbeginn vorzunehmen.

Erhaltungsgebote

Der vorhandene Bewuchs im Bereich der Bebauung
entlang des Jagerlaufs ist grundsétzlich so weit wie
maoglich zu schonen und durch geeignete Malinahmen
bei Bautatigkeiten zu schitzen. Eine besondere
Berticksichtigung erfordert hier die hervorragende
Buche auf dem Flurstiick 105/4 (Gemarkung, Glashiitte,
Flur 12) mit einem Kronendurchmesser von ca. 20 m.
Zur nachhaltigen Sicherung dieses besonders
wertvollen und gleichermal3en empfindlichen Baumes
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muss die Baugrenze in diesem Bereich auf einen
Mindestabstand zum Kronenbereich zuriick genommen
werden.

Besondere Schutzmalinahmen sind fir die Eichen am
GroRRen Born nahe der Ecke Poppenbutteler Stral3e im
Bereich der geplanten LaArmschutzeinrichtung und fiir
den méachtigen Eichenlberhélter neben der geplanten
Durchfahrt vom 6stlichen ins westliche Teilquartier
erforderlich.

Fur den Abschnitt der Beek hinter der Twiete im Bereich
des westlichen Wohnquartiers tbernimmt der
festgesetzte offentliche Griinstreifen wiederum Schutz-
und Saumfunktionen gegeniiber den Bauflachen. Im
weiteren Verlauf ist die Beek hinter der Twiete ebenfalls
begleitet von offentlichen Grinflachen.

Anpflanzungsgebote

Fur die als Anpflanzungs- oder Erhaltungsgebot
festgesetzten Gehdlze sind grundsatzlich bei deren
Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
Gehdélzschnittmalinahmen, die zu einer Verunstaltung
des geholztypischen Habitus fiihren, sind verboten.
Entlang der Haupterschliel3ung sind beidseitig
Baumreihen festgesetzt, innerhalb der Ringstralen
einseitig auf der den Wohnseiten abgewandten Seite,
um Verschattungen zu minimieren. Die Anpflanzung der
StralRenbaume ist nach Abschluss der
ErschlieBungsmalnahmen in der n&chst méglichen
Pflanzzeit in einem Zuge durchzufihren.

Als Ausgleich firr die Baumverluste kénnen die
festgesetzten insgesamt 79 Stralenbaumpflanzungen
im B-Plangebiet in Anrechnung gebracht werden. Mit
den Einzelbdumen sind die Baumverluste ausgeglichen,
so dass kein Ausgleichsbedarf verbleibt.

Fur die Flachen des ruhenden Verkehrs auf den
privaten Grundstiicken wird fir je 4 angefangene
Stellplatze die Pflanzung mindestens eines
mittelkronigen Baumes festgesetzt. Zusatzlich sind
diese Stellplatze durch Hecken einzubinden.
Schutzd&cher von Sammelcarports sind
vegetationsfahig zu gestalten und dauerhaft zu
begriinen.

Auf den Grundstiicken der Baugebiete ist je
angefangener 400 gm mindestens ein
standortgerechter Laubbaum (auch hochstammiger
Obstbaum) zu pflanzen.

Miillbehéalter, Standorte fir Recyclingbehéalter etc. sind
in voller H6he und dauerhaft einzugriinen, sofern sie
von offentlichen Flachen aus einsehbar sind.
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Sofern Einfriedungen der Baugrundstticke an ¢ffentliche
Verkehrsflachen oder Grinflachen angrenzen, sind
diese ausschlief3lich als Hecken aus Laubgehdlzen
zulassig.

Ortsteilverbindungsweqg

Bei der Trassierung des Ortsteilverbindungsweges
werden vorhandene naturrdumliche Gegebenheiten
bertcksichtigt, um den Verlust und die Beeintrachtigung
von wertvollen Biotopstrukturen, wie Knicks und
Waldbiotopen zu minimieren.

Zwischen dem Verlauf des Ortsteilverbindungswegs
und bestehenden Knicks sind ebenfalls Schutzstreifen
von mind. 2 m Breite (gemessen ab Knickwallful3) als
offentliche Grunflache vorgesehen. Diese relativ
schmalen Abstande gewahrleisten einerseits einen
Mindestschutz fur die zu erhaltenden Knicks und
andererseits wird durch die dichte Fihrung an den
Knicks eine moglichst geringe Zerschneidung der zu
guerenden wertvollen Feuchtgrinlandflachen an der
Tarpenbek und der Waldbiotope im Westen ermdglicht.
Die vorhandenen Waldbestande kénnen weitgehend
durch entsprechende Festsetzungen erhalten werden.
Da eine Trassenfihrung auf dem bestehenden
Wirtschaftsweg im Westen des Plangebietes aufgrund
der Eigentumsverhaltnisse nicht mdglich ist, sind
randliche Waldverluste im Bereich des Pionierwaldes
und der gesetzlich geschitzten Birken-Eichenwalder
unvermeidbar. MalRgebendes Kriterium fir die Lage des
Ortsteilverbindungsweges im Bereich der Waldflachen
ist seine Fuhrung entlang des bestehenden Knicks an
der Ackerflache: Zur Knickaul3enkante (KnickwallfuR)
sind 2 m Abstand zu halten. Die Wegefuihrung verlauft
anschliel3end geradlinig durch die angrenzenden
Waldbesténde. Die Waldbiotop- bzw. Gehdlzrestflachen
werden als zu erhalten festgesetzt, so dass zusammen
mit dem Knick ein insgesamt rund 200 m linearer
wegbegleitender Gehdélzstreifen verbleibt.

Fir die durch den Ortsteilverbindungsweg verloren
gehenden hoher gelegenen landwirtschaftlichen
Nutzflachen mit allgemeiner Bedeutung fir den
Naturschutz missen ebenfalls keine
Ersatzlebensraume geschaffen werden.

Fir die durch den Ortsteilverbindungsweg verursachte
Beanspruchung von Flachen mit besonderer Bedeutung
fur den Naturschutz wurden vorab bei einer
Ortsbegehung Art und Umfang des Ausgleichs mit der
zustandigen Naturschutzbehdrde sowie der
Forstbehérde abgestimmit.

Durch den Ortsteilverbindungsweg gehen Teilflachen
des Feuchtgrinlands beidseitig der Tarpenbek-Ost
sowie Teilflachen der im Bereich der Waldweide
befindlichen Ruderalfluren verloren.
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Ein weiterer Ausgleichsbedarf besteht fir die durch den
Ortsteilverbindungsweg zerschnittenen
Restwaldflachen, da die Zerschneidung eine
Beeintrachtigung ihrer Biotopfunktion mit sich bringt.
Mit den betroffenen Waldbiotopen werden auf3erdem
Flachen fir Wald im Sinne des LWaldG in Anspruch
genommen, fur die ebenfalls Ersatz zu leisten ist.

Fir den Ortsteilverbindungsweg errechnet sich fir die
Schutzguter Arten und Lebensgemeinschaften
biotoptypubergreifend ein Ausgleichsbedarf von
insgesamt rund 3.340 m2, wovon rund 2.340 m? auf
Eingriffe in Waldbiotope zurtickgehen.

Der Ausgleich fur den Verlust der
Feuchtgrunlandflachen und Ruderalfluren wird durch
die zugeordnete Ausgleichsflache B auf den
Flurstiicken 4/11 und 5/2 (Gemarkung Harksheide, Flur
7) erbracht. Innerhalb des 30 m breiten Korridors der
Wegeverbindung ist fur die aul3erhalb der Wegetrasse
und der vorhandenen Bestockung verbleibenden
Ackerflachen (sidlich des Weges) bzw.
Griunlandflachen (nordlich des Weges) die Entwicklung
einer ruderalen Gras- und Staudenflur als naturnahe
Saumbiotope festgesetzt. Dabei bemisst sich die
Anrechenbarkeit aus der Ausgangssituation (Acker bzw.
Intensivgrunland) und dem Entwicklungsziel (ruderale
Gras- und Staudenflur). Es ergibt sich bei einer
anrechenbaren Flache von 1.530 m? ein
Ausqgleichsflachenwert von rund 990 m?, der den
Ausgleichsbedarf von 1.000 m?2 annahernd erreicht.

Um rechtzeitig Ausweichlebensrdume zur Verfiigung zu
stellen und die Biotopfunktionen des
Landschaftsausschnitts zu stabilisieren, ist die
Ausgleichsflache B im Zusammenhang mit dem Bau
des Ortsteilverbindungsweges umzusetzen.

Der Ausgleich fur die Eingriffe in Waldbiotope kann in
Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehérde
Uberlagernd mit dem zu leistenden Waldersatz nach
LWaldG erbracht werden.

An linearen Landschaftsbestandteilen mit besonderer
Bedeutung fiir den Naturschutz wird der ¢stlich
gelegene Knick, auf rund 5 m Lange durchbrochen. Da
im Geltungsbereich aber keine weiteren Knickanlagen
maoglich sind und auch im Bereich des Offenlandes der
Niederung naturraumlich nicht sinnvoll sind, wird fir den
Knickersatz auch der Waldersatz Uberlagernd als
Ausgleichsmal3nahme herangezogen und die
berechnete Flachengrol3e entsprechend erhoht.

Fur den Ortsteilverbindungsweg errechnet sich ein
Waldersatzbedarf nach LWaldG von insgesamt 3.680
m2 zuziglich 125 m? fir den Knickdurchbruch durch den
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Ortsteilverbindungsweg.

Mit der Abholzung der Waldflachen in Vorbereitung des
Baus des Ortsteilverbindungsweges darf erst nach
vorliegen einer rechtkraftigen
Waldumwandlungsgenehmigung begonnen werden. Ein
Antrag auf Waldumwandlung ware entsprechend
rechtzeitig bei der Forstbehtrde Mitte einzureichen. In
diesem Antrag ist auch eine Ersatzaufforstungsflache
nachzuweisen.

Einschatzung/
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen
(positiv/negativ)

Unter Berlicksichtigung der vorgesehenen
Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen und der
Realisierung der Ausgleichsmalinahmen sind von dem
Vorhaben keine erheblichen negativen Auswirkungen
auf das Schutzgut Pflanzen zu erwarten.

Unabhéngig von den Festsetzungen des B-Plans ist flr
die Eingriffe in Knicks eine naturschutzrechtliche
Ausnahme erforderlich, welche vor Beginn der
ErschlieBungsarbeiten zu beantragen ist.

Ortsteilverbindungsweqg

Die vorherigen Aussagen gelten auch fiir den geplanten
Ortsteilverbindungsweg.

Auf der Ebene der nachfolgenden Ausfiihrungsplanung
sind die Eingriffe in die Geholzbestande weiter zu
minimieren, indem der Wegeverlauf auf den
Baumbestand Rucksicht nimmit.

Ein Ausnahmeantrag zum gesetzlichen Biotopschutz ist
ebenfalls unabhéngig von den Festsetzungen des B-
Plans erforderlich.

Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme
des derzeitigen
Umweltzustandes

Bodenfunktion

Naturrdumlich z&hlt der betrachtete
Landschaftsausschnitt zur Schleswig-Holsteinischen
Geest und deren Untereinheit des Hamburger Rings.
Der Hamburger Ring ist als Naturraum stark durch die
Bebauung der Stadt Hamburg und ihrer Auslaufer sowie
die menschliche Nutzung insgesamt tiberpragt.

Das Relief des Plangebietes ist relativ eben ausgebildet
und weist keine markanten Hohenunterschiede auf. Das
Gelande des Plangebietes fallt generell Richtung
Westen zur Niederung der Tarpenbek-Ost hin ab (von
ca. 35,0 bis auf ca. 30 m Gber NN). Entsprechend der
naturrdumlichen Situation fallen die landwirtschaftlichen
Flachen westlich Jagerlauf zur Niederung nach Westen
hin ab.

Der betrachtete Landschaftsraum liegt im
Ubergangsbereich von Grundmorénen aus Geschie-
belehm der Weichsel-Eiszeit und glazifluviatilen
Ablagerungen der Saale-Eiszeit, die als Teil der von
Norden kommenden Sander als Schmelzwassersande
die Grundmoré&nen Uberlagert haben. Im
Uberwiegenden Teil des Plangebietes liegen
Eisenhumuspodsol-Bdden aus FlieRerde tber Sand
vor. In den tiefer liegenden Bereichen im Stidwesten
sowie in der &ufRersten Nordwestecke des
Planungsgebietes haben sich hingegen aufgrund des
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hier hdher anstehenden Grundwassers der Bodentyp
Gley-Podsol mit Orterde oder Ortstein aus FlieRerde
Uber Sand entwickelt.

Bei den im Bereich der geplanten Bebauung
anstehenden Boden handelt es sich um
regionaltypische Bodentypen. Empfindliche oder
seltene Boden liegen nicht vor. Sandige Boden weisen
generell eine gute Wasserdurchlassigkeit auf.
Hinsichtlich des Biotopentwicklungspotenzials handelt
es sich im Bereich der Eisenhumuspodsol-Béden um
Sonderstandorte fir mafig bis gering spezialisierte
schutzwirdige Vegetation. Unter Beriicksichtigung der
gegenwartigen landwirtschaftlichen Nutzung sind sie
diesbeziglich als gering bedeutend einzustufen. Die
naturliche Ertragsfahigkeit der anstehenden Boden ist
im gesamten Plangebiet als gering einzustufen. Die
Bbdden im Geltungsbereich haben daher insgesamt nur
eine allgemeine Bedeutung fur den Naturschutz.

Bodenfunktion — Ortsteilverbindungsweqg

Im Niederungsbereich steht Moorboden aus
Niedermoortorf mit einer Machtigkeit von 30 cm bis
100 cm an. Der Torf ist stark zersetzt und der
Oberboden weist eine allgemeine Vererdung auf. Im
Westen geht der Moorboden zur Schleswig-Holstein-
Stral3e hin zu Eisenhumuspodsol-Boden mit Orterde
bzw. schwacher Ortsteinbildung aus FlieRerde Uber
Sand uber.

Die Empfindlichkeit und Bedeutung der
Eisenhumuspodsol-Bdden im westlichen
Niederungsrandbereich entspricht derjenigen im
Ubrigen Plangebiet. lhre Bedeutung fiir den Naturschutz
ist ebenfalls von allgemeiner Art.

Die im Niederungsbereich anstehenden Moorb&den
haben unter Berucksichtigung der niedrigen
Grundwasserflurabstande eine besondere Bedeutung
fur den Naturschutz.

Altlasten

Im Bereich der Grinlandflache westlich der Stral3e
Jagerlauf befindet sich innerhalb des Plangebietes eine
Altablagerung (Gemeinde-Kennziffer 4-40). Dabei
handelt es sich um eine Verfillung einer ehemaligen
Kiesgrube mit Hausmdill, hausmdillahnlichen
Gewerbeabfallen, Bauschutt und Bodenaushub aus
dem Zeitraum von 1958 bis 1962. Die Flache ist etwa 5
ha groR, das Volumen betrégt ca. 200.000 m*. Mit der
Bewertungszahl 64 wurde die Altablagerung im Zuge
der Ersterfassung zunachst der
Gefahrdungspotentialstufe | (hoch) zugeordnet. Nach
den Ergebnissen der 1990 im Auftrage des Kreises
Segeberg durchgefihrten Detailuntersuchung und
abschlieienden Gefahrdungsabschéatzung besteht
keine Gefahrdung des Grundwassers durch Austrage
aus der Altablagerung, Hinweise fiir eine Produktion
von Deponiegas wurden nicht gefunden. Ein
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Sanierungsbedarf wurde nicht festgestellt.

Im Plangebiet wurde eine Altstandortverdachtsflache
laut Liste der Unteren Bodenschutzbehorde bzw., des
Landesamtes fur Natur und Umwelt (LANU) ermittelt.
Fir die Altstandortverdachtsflache wurde eine
Plausibilitatsprufung durchgefiihrt, die den
Altlastenverdacht nicht bestétigte

Weitere Altlasten oder altlastverdachtige Flachen
gemal § 2 Abs. 5 und 6 Bundesbodenschutzgesetz
wurden nicht ermittelt.

Prognose ohne
Durchfiihrung der
Planung

Bodenfunktion

Ohne Durchfihrung der Planung wiirde das Gelande
weiterhin als landwirtschaftliche Nutzflache genutzt.
Kurz- bis mittelfristig waren daher im Plangebiet keine
Veranderungen im Vergleich zum jetzigen Zustand zu
erwarten. Die Gefahr einer Beeintrachtigung des
Bodenwasserhaushaltes durch den méglichen Einsatz
von Uberh6hten Diinge- und Pflanzenschutzmittelgaben
wirde weiterhin bestehen bleiben.

Bodenfunktion - Ortsteilverbindungsweg
Die vorherigen Aussagen gelten auch fir den geplanten
Ortsteilverbindungsweg.

Altlasten

Die Altablagerung bliebe in bestehender
landwirtschaftlicher Nutzung als Dauergriinland ohne
eine Ausweisung als Ausgleichsflache mit extensivierter
Nutzung zu erfahren.

Eine Plausibilitatsprifung fir die
Altstandortverdachtsflache ware nicht durchgefuhrt
worden.

Prognose mit
Durchfuihrung der
Planung

Bodenfunktion

Durch die Versiegelung im Zuge der Uberbauung und
des Baus von ErschlielBungsstral3en werden
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen
hervorgerufen: Es werden das Bodenleben, die
naturliche Bodenfruchtbarkeit, der Gasaustausch und
der Boden als Vegetationsstandort erheblich
beeintrachtigt bzw. zerstort. Von diesen Beeintrach-
tigungen sind im Plangebiet vorwiegend
landwirtschaftlich bzw. gartnerisch genutzte Flachen,
teilweise aber auch Gehoélzbesténde, insbesondere
Knicks, betroffen. Empfindliche oder seltene Boden sind
allerdings nicht betroffen, sondern nur Flachen mit
allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz.

Im Gegensatz zu den Verkehrsflachen, fur die eine
vollstandige Uberbauung der Bodenflachen
anzunehmen ist, weisen die Flachen fir Wohnzwecke
grundsétzlich einen héheren Griinanteil auf. Die
Ausnutzung der Baugrundstticke fuhrt zu einem
Versiegelungsgrad von max. 37,5 % bis 60 %
einschliel3lich mdglicher Nebenanlagen.

Insgesamt sind durch das Vorhaben erhebliche
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden zu
erwarten.
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Bodenfunktion — Ortsteilverbindungsweg

Der geplante Ortsteilverbindungsweg geht mit einer
Vollversiegelung und somit mit dem Verlust der
Bodenfunktionen in diesem Bereich einher. Dabei
werden neben Flachen von allgemeiner Bedeutung fir
den Naturschutz auch Flachen von besonderer
Bedeutung fur den Naturschutz in Anspruch
genommen, da im Bereich der Grunlandflachen seltene
und empfindliche Niedermoorbdden gequert werden.

Altlasten

Die Dauergriinlandnutzung auf der Altablagerung wird
zu Ausgleichszwecken extensiviert.

Die bereits bestehende Wohnnutzung auf der
ehemaligen Altstandortverdachtsflache bleibt
unveréndert erhalten.

Vermeidungs- und
Verminderungsmaf
nahmen

Bodenfunktion

Die grunplanerischen Mal3nahmen, die die
Beeintrachtigungen von Boden (Verlust von Boden als
Lebensraum) zum Ziel haben, betreffen im
Wesentlichen Festsetzungen zur Minimierung der
Versiegelungsrate. Dies wird unter anderem durch die
sparsame ErschlieBung erreicht, indem die
Stral3enquerschnitte so schmal wie mdglich gehalten
werden. In der Breite der ErschlieBungsstral3en ist
zugleich eine offene Oberflachenentwasserung
bertcksichtigt, welche die Versickerung fordert und den
Oberflachenabfluss reduziert. Weitere Vermeidungs-
und Verminderungsmalf3nahmen werden unter dem
Schutzgut Wasser aufgefiihrt.

Ausqleich fir die Bodenversiegelung

Von Versiegelung und Uberbauung betroffen sind
,Flachen von allgemeiner Bedeutung fir den Natur-
haushalt in einer Grélenordnung von insgesamt 1,96
ha. Die korrekte AusgleichsmalRnahme fir
Bodenversiegelung ware eine entsprechende
Entsiegelung. Soweit dies nicht mdglich ist, sollen
intensiv genutzte Flachen in naturbetonte Flachen
umgewandelt werden.

Als Ausgleich sind im Plangebiet die 6ffentlichen
Knickschutzstreifen und die offentliche Parkanlage
zwischen den beiden Wohnguartieren mit dem
Abstandsstreifen entlang der Beek hinter der Twiete
festgesetzt, die auf den Ausgleichsbedarf fir das
Schutzgut Boden gemanR den Berechnungen des
Grunordnungsplanes in einer GréRenordnung von 0,34
ha angerechnet werden kdnnen.

Das verbleibende Ausgleichserfordernis in einer Héhe
von rund 1,62 ha wird durch die zugeordnete
Ausgleichsflache A (ohne den Baumstreifen) in einer
GréRenordnung von 3,24 ha erbracht. Dabei bemisst
sich die zugeordnete Flachengrof3e aus der
Ausgangssituation (Grunland) und dem
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Entwicklungsziel (Extensivierung), wonach die Flache
nur zu 50% angerechnet werden kann. Bei einem
Bedarf von 1,62 ha Flache errechnet sich somit eine
Flachengrdl3e von 3,24 ha, die den Eingriffen des B-
Plans zugeordnet wird.

Um rechtzeitig Ausweichlebensrdume zur Verfiigung zu
stellen und die Biotopfunktionen des
Landschaftsausschnitts zu stabilisieren, ist die
Ausgleichsflache A mit ErschlieBungsbeginn
umzusetzen.

Bodenfunktion — Ortsteilverbindungsweg

Fur die Ausfiihrung des Weges ist der Bodenschutz
besonders zu berticksichtigen, da im
Niederungsbereich gegentiber Verdichtung stark
empfindliche Niedermoorbdéden mit hohem
Biotopentwicklungspotential anstehen.

Zur Verminderung der Versiegelungswirkung erfolgt die
Entwasserung des anfallenden (gering verschmutzten)
Oberflachenwassers tber Versickerung in das
angrenzende Gelénde.

Durch den Ortsteilverbindungsweg werden ,Flachen
von allgemeiner sowie besonderer Bedeutung flr den
Naturhaushalt* gemaR Runderlass versiegelt

Fur den Ortsteilverbindungsweg errechnet sich ein
Ausgleichsbedarf fir das Schutzgut Boden von
insgesamt 1.630 m2,

Unter der Voraussetzung der Verfigbarkeit der Flachen
kénnen die als naturnah zu entwickelnden
wegbegleitenden Wiesenflachen von insgesamt
12.080 mz anteilig auf den Ausgleich angerechnet
werden. Dabei wird der naturschutzfachliche
Ausgangswert der Flachen bertcksichtigt, indem fir die
Entwicklung der Wiesenbiotope auf Intensivgriinland
eine Anrechenbarkeit von 40 % zu Grunde gelegt wird,
wohingegen die bereits im Bestand hoherwertigen
Feuchtgrunlandflachen auf Niedermoor sowie den
Ruderalfluren nicht anrechenbar sind. (Auf den
Ackerflachen sind ohnehin AusgleichsmalRnahmen
festgesetzt, siehe Schutzgut Pflanzen.) Daraus ergibt
sich bei einer anrechenbaren Flache von 4.830 m2 ein
Ausgleichsflachenwert von rund 1.930 m2.

Ausgehend von dem o.g. Ausgleichsbedarf ergibt sich
dadurch eine positive Bilanz, d.h. der Eingriff in das
Schutzgut Boden ist damit nicht nur vollstéandig
ausgeglichen, sondern es entsteht ein geringer
Ausgleichsuberschusswert von rund 300 m2,

Altlasten

Die Untere Bodenschutzbehtrde Segeberg hat
aufgrund des negativen Ergebnisses der
Plausibilitatsprufung der Altlastenverdachtsflache den
Standort aus dem Prifverzeichnis entlassen.

Einschatzung/
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen
(positiv/inegativ)

Bodenfunktion

Unter Beriicksichtigung der vorgesehenen
Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen und der
Realisierung der Ausgleichsmalinahmen sind von dem
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Vorhaben keine erheblichen negativen Auswirkungen
auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

Bodenfunktion - Ortsteilverbindungsweg
Die vorherigen Aussagen gelten auch fir den geplanten
Ortsteilverbindungsweg.

Altlasten

Von der Altablagerung sind nach derzeitigem
Kenntnisstand keine Auswirkungen auf die
vorgesehene Nutzung als Ausgleichsflache mit
extensiver Grunlandnutzung zu erwarten. Der
Altlastenverdacht fur einen Standtort im Plangebiet ist
entkraftet.

Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme
des derzeitigen
Umweltzustandes

Grundwasser

Das Grundwasser ist im Uberwiegenden Teil des
Plangebietes in einer Tiefe von 2 -10 m unter
Gelandeoberkante anzutreffen, so dass fur diese
Bereiche von grundwasserfernen Standorten auszuge-
hen ist. Davon ausgenommen sind die tiefer liegenden
Flachen im sudwestlichen Teil des Plangebietes im
Nahbereich entlang der Beek hinter der Twiete. In
diesen Bereichen hat das Grundwasser einen
Flurabstand von weniger als 2 m. Die im Rahmen der
Baugrunduntersuchung erfassten Grundwasserstande
lagen im Bereich der Ackerflache an der Poppenbltteler
StralBe (Gemarkung Glashiitte, Flur 12, Flurstiick
112/75) unterhalb 4,0 m und der westlich davon
gelegenen Ackerflache (Gemarkung Glashutte, Flur 12,
Flurstiick 105/3) zwischen 1,55 m und 3,6 m. Die
niedrigsten Grundwasserflurabstdnde wurden dabei an
den sudlichen Bohrpunkten nahe der Beek angetroffen.
Die anstehenden generell gut wasserdurchlassigen
sandigen Boéden weisen im Bereich der héheren
Grundwasserflurabstande eine mittlere Bedeutung und
im Bereich der geringen Grundwasserflurabstande eine
hohe Bedeutung hinsichtlich der
Grundwasserneubildungsfunktion auf.

Das Plangebiet liegt einschlief3lich des
Geltungsbereichs fur den Ortsteilverbindungsweg
vollsténdig im Wasserschutzgebiet Norderstedt
(Verordnung vom 16.12.1998) bzw. im
Wasserschutzgebiet Langenhorn-Glashitte
(Verordnung vom 27.01.2000), wobei es sich jeweils um
die Schutzzone Il handelt.

Grundwasser - Ortsteilverbindungsweq

Der in der Niederung liegende Geltungsbereich fur den
Ortsteilverbindungsweg ist entsprechend der
naturrdumlichen Gegebenheiten durch einen nur
geringen Grundwasserflurabstand gepragt. Der
Grundwasserstand bewegt sich in niederschlagsreichen
Zeiten um 50 cm unter Flur und in den trockenen Zeiten
um 1 m unter Flur. Der westliche
Niederungsrandbereich weist zur Schleswig-Holstein-
Stral3e hin wesentlich niedrigere Grundwasserstande
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auf, der Grundwasserflurabstand belduft sich auf 2 m
unter Flur. Der obere Grundwasserleiter des gesamten
Niederungsbereiches hat abgesehen von den
Randbereichen und den mit Wald bestockten Flachen
eine hohe Verschmutzungsempfindlichkeit. Gemaf
Landschaftsplan sind die genannten Bereiche von
hoher Bedeutung fir die Grundwasserneubildung.

Oberflachengewdasser

Entlang der Grenze des Flurstiicks 85/2 im Stdwesten
des Plangebietes (Gemarkung Harksheide, Flur 9)
verlauft als Oberflichengewasser innerhalb des
Geltungsbereiches ein Abschnitt der Beek hinter der
Twiete. Das Flie3gewasser verlauft in diesem Abschnitt
verhaltnismaRig tief in das Geléande eingeschnitten und
ist mit seinen steilen gehdlzarmen Béschungen als
insgesamt naturfern einzustufen. Die Beek hinter der
Twiete fliel3t weiter westlich nach etwa 600 m in die
Tarpenbek-Ost, die die Ubergeordnete Entwéasserung
des betrachteten Landschaftsraumes tbernimmt.

Im Bereich der riickwartigen Garten der Wohnbebauung
am Storkamp sind auf den Grundstticken Stérkamp Nr.
40 und Nr. 42 zwei groBere Gartenteiche vorhanden
(Gemarkung Glashutte, Flur 12, Flurstiicksnummern
112/77 und 112/78).

Oberflachengewdsser - Ortsteilverbindungsweqg

Im westlichen Plangebiet verlauft in Nord-Sid-Richtung
die Tarpenbek-Ost, die den Niederungsbereich pragt.
Der 6stlich angrenzende Feuchtgrinlandbereich wird
Uber einige Gruppen in die Tarpenbek-Ost entwassert.
Die Gewasserstruktur ist geman Landschaftsplan
naturfern eingestuft.

Fur die Tarpenbek-Ost wurde gemaf
Landesverordnung vom 24.7.1978 (GVO BI. Schl.-H.
S. 213), basierend auf § 26 LNatSchG, ein
Gewasserschutzstreifen von beidseits 50 m festgelegt.

Prognose ohne
Durchfuihrung der
Planung

Ohne Durchfiihrung der Planung sind in absehbarer
Zeit keine erheblichen Veranderungen fur das
Schutzgut Wasser zu erwarten.

Ortsteilverbindungsweqg
Die vorherigen Aussagen gelten auch fiir den geplanten
Ortsteilverbindungsweg.

Prognose mit
Durchfiihrung der
Planung

Grundwasser

Eingriffe in den Wasserhaushalt treten durch
Uberbauung und Versiegelung ein und fiihren damit zur
Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate sowie
zur Veranderung des Oberflachenabflusses. So werden
durch Versiegelung und Uberbauung der oberirdische
Abfluss erh6ht und die entsprechenden Wassermengen
der Grundwasserneubildung entzogen. Dabei ist auch
die von Natur aus gute Grundwasserneubildung des
betrachteten Landschaftsausschnittes zu
berticksichtigen.

Mdgliche qualitative Gefahrdungen des Grundwassers
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und der Vorflut ergeben sich grundsétzlich aus der
Belastung des Oberflachenabflusses durch Schadstoffe
des Verkehrs, besonders von den Verkehrsflachen
sowie den Park- und Stellplatzen. Hier kann das
Regenwasser erfahrungsgeman durch
Leichtflussigkeiten verunreinigt sein. Unter
Berlicksichtigung der vorgesehenen Nutzung als
Wohngebiet ist die Beschaffenheit des abflieRenden
Oberflachenwassers entsprechend der ,, Technischen
Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur
Regenwasserbehandlung® als gering verschmutzt
anzusehen. Eine erhdhte Gefahrdung gegeniber
Grundwasserverschmutzung ist demnach nicht zu
erwarten, obwohl die vorhandenen durchlassigen
Bdden nur ein vergleichsweise geringes Filtervermbgen
aufweisen.

Grundwasser - Ortsteilverbindungsweqg

Der geplante Ortsteilverbindungsweg geht mit einer
Vollversiegelung des Bodens einher, woraus sich
generell auch negative Auswirkungen auf den
Grundwasserhaushalt ergeben. Da die zu versiegelnde
Flache aber lediglich 4 m Breite einnimmt und das
anfallende Oberflachenwasser in das angrenzende
Gelande naturlich versickert wird, ergeben sich keine
erheblichen Beeintrachtigungen der
Grundwasserneubildung.

Oberflachengewdasser

Eine Uberbauung von FlieRgewassern findet nicht statt.
Die beiden Gartenteiche liegen zum Teil innerhalb der
zuklnftigen Bauflachen und kdnnen somit tberbaut
werden.

Oberflachengewdsser - Ortsteilverbindungsweqg

Eine Verschmutzung der Tarpenbek-Ost ist durch den
Ortsteilverbindungsweg nicht zu erwarten.

Vermeidungs- und
Verminderungsmaf
nahmen

Grundwasser

Eine Reihe von Festsetzungen dient der Minimierung
der Beeintrachtigungen des Bodenwasserhaushaltes:
Fur die Bebauung ist das Mal3 der baulichen Nutzung
und damit das Mal3 der ermdglichten Versiegelung
durch Gebaude, Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten sowie Nebenanlagen tber die
Grundflachenzahl (GRZ) festgesetzt. Mit den
festgesetzten GRZ zwischen 0,25 und 0,4 wird ein
Versiegelungsgrad von 37,5 bzw. 60 % auf den
Privatgrundstiicken ermoglicht. Alle tbrigen
Grundstucksflachen sind gartnerisch zu gestalten oder
der natirlichen Entwicklung zu tberlassen.

Private Grundstiickszufahrten sowie Flachen fiir den
ruhenden Verkehr sind mit wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau auszufihren. Die Wasser-
und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich
mindernde Befestigung wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung ist nicht
zulassig. Die Durchléssigkeit des Bodens ist nach
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baubedingter Verdichtung auf allen nicht Gberbauten
Flachen wieder herzustellen.

FuRR- und Radwege innerhalb der offentlichen
Grunflache sind in wassergebundenem Belag
auszufihren. Ein befestigter Schlechtwetterstreifen ist
jedoch bis zu einer halben Wegbreite zulassig.

Zur Versickerung des Oberflachenabflusses von den
Verkehrsflachen sind entlang der
HaupterschlieBungsstraRen und Wohnstral3en
stralenbegleitende Mulden festgesetzt.

Das Oberflachenwasser der Baugrundstiicke ist auf den
Grundstiicken zur Versickerung zu bringen.

Aufgrund der Versickerung des Abflusses in Mulden
bzw. auf den Grundstucken kann ein Grof3teil des
Abflusses dem Grundwasser vor Ort zugefiihrt werden
und muss nicht abgeleitet werden.

Grundwasser — Ortsteilverbindungsweg

Fur die Ausfihrung des Weges sowie der
Betonfundamente fir die Beleuchtungsmasten sind
aufgrund der bestehenden Anforderungen des
Grundwasserschutzes (hoch anstehendes
Grundwasser, Lage im Wasserschutzgebiet)
ausschlieB3lich wasserungefahrliche Baustoffe zu
verwenden.

Zur Verminderung der Versiegelungswirkung erfolgt die
Entwasserung des anfallenden (gering verschmutzten)
Oberflachenwassers lber Versickerung in das
angrenzende Gelénde.

Oberflachengewasser

Die Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage
erstreckt sich an der sudlichen Plangebietsgrenze
entlang der Beek hinter der Twiete und Ubernimmt hier
Puffer- und Saumfunktionen entlang des
FlieRgewassers. Zugleich verbreitert sie den sudlich der
Beek gelegenen vorhandenen Griinzug und starkt damit
auch die Biotopverbundfunktion des Gewassers.

Oberflachengewdasser — Ortsteilverbindungsweqg

Das anfallende gering verschmutzte Oberflichenwasser
des Ortsteilverbindungswegs wird ebenfalls in das
angrenzende Gelande versickert, so dass sich gemaf
Runderlass kein Ausgleichsbedarf ergibt.

Durch die Ausweisung von 6ffentlichen Grinflachen im
randlichen Bereich der Tarpenbek wird die direkt an das
Gewaésser angrenzende intensive landwirtschaftliche
Nutzung herausgenommen, wodurch die Tarpenbek in
diesem Abschnitt insgesamt eine Aufwertung erfahrt.
Trittschaden durch Weidevieh und Eintrédge von Néhr-
und Schadstoffen entfallen hier zukinftig.

Malnahmen zu vorrangigen Zwecken des
Naturschutzes betreffen die gewéasserbegleitenden
Streifen beidseitig der Tarpenbek-Ost innerhalb des
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Geltungsbereichs. Mal3stabsbedingt ist in der
Planzeichnung diesbeziiglich keine Kennzeichnung als
MalRnahmenflache vorgenommen worden, sondern
Uber textliche Festsetzungen geregelt, einen jeweils

10 m breiten Gewasserrandstreifen unter Einbeziehung
der vorhandenen Ufergehdlze auszuzaunen und der
nattrlichen Entwicklung als Saumbiotop mit
spezifischen Lebensraumstrukturen zu tberlassen.
Damit wird die lineare Biotopfunktion des
FlieR3gewassers gestarkt.

Einschatzung/
Bewertung der
verbleibenden

Insgesamt sind durch das Vorhaben keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser zu
erwarten.

Auswirkungen
(positiv/negativ)
Ortsteilverbindungsweg
Die vorherigen Aussagen gelten auch fiir den geplanten
Ortsteilverbindungsweg.
Schutzgut Luft Bestandsaufnahme | An der Poppenbiitteler StraRe sudlich der Segeberger

des derzeitigen
Umweltzustandes

Chaussee (in Hohe HeuBweg) wurde in orientierenden
Messungen der Lufthygienischen Uberwachung
Schleswig-Holstein im Jahr 2005 im Jahresmittel 32
png/m3 Stickstoffdioxid (NO,) gemessen. Dies ist ein
erhohter Wert fir den Luftschadstoff Stickstoffdioxid,
der jedoch noch deutlich unter dem Grenzwert geman
22. Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV)
von 40 pg/m3 NO, im Jahresmittel liegt (ab 2010 gultig).
Das im Rahmen der Strategischen Umweltprifung zum
Flachennutzungsplan (SUP) erstellte Gutachten zur
Abschatzung der aktuellen und zukunftigen
Luftqualitatsglte Norderstedts gemaf 22. BImSchV
vom 20. Méarz 2007 (Fa. METCON) weist an der
Poppenbiitteler Stral3e im Einwirkbereich des
Planungsgebietes keinen kritischen Stralenabschnitt
aus, so dass hier zukunftig nicht mit einem
Uberschreiten der Grenzwerte der 22. BImSchV zu
rechnen ist.

Im Plangebiet und in der unmittelbaren Nachbarschaft
sind keine anderen erheblichen immissionsrelevanten
Quellen z.B. aus dem vorhandenen Gewerbe bekannt.

In der Vergangenheit hat es Beschwerden aus den
Wohngebieten um den Glashitter Damm Utber
Belastigungen durch ausgebrachte Schweinegiille auf
den nordlich angrenzenden landwirtschaftlich genutzten
Flachen - insbesondere in den Sommermonaten -
gegeben. Da das Ausbringungsmal unterhalb der
gesetzlichen Obergrenze lag, gab es keine gesetzliche
Handhabe zur Vermeidung dieser Geruchsbelastigung.
Fur die neu geplante Wohnbebauung ist deshalb mit
entsprechenden Geruchsbelastigungen und
Beschwerden zu rechnen.

Besondere Belastungen durch elektromagnetische
Felder sind im Plangebiet nicht zu erwarten, da sich die
bestehenden Mobilfunkanlagen aul3erhalb des
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Plangebiets befinden (laut den Angaben der
Standortbescheinigung der Regulierungsbehdérde fur
Telekommunikation und Post im Internet vom 7.8.2001
am Glashutter Damm und am Lindenweg) und deren
gemal der 26. Bundesimmissionsschutzverodnung
(BImSchV) erforderliche Sicherheitsabstand
eingehalten wird (6,20 m in Hauptstrahlrichtung am
Lindenweg und 13,70 m am Glashitter Damm).

Prognose ohne
Durchfiihrung der
Planung

Durch den Anstieg des Verkehrsaufkommens auf der
Poppenbiitteler Strafl3e wird es zu einer
Verschlechterung der Luftsituation kommen.

Prognose mit
Durchfiihrung der
Planung

Durch die Entwicklung der Wohngebiete, den damit
verbundenen Energieverbrauch sowie den Anstieg des
Verkehrsaufkommens (s. Beschreibung der
Verkehrsentwicklung oben im Zusammenhang mit dem
Schutzgut Larm) ist zukinftig eine Verschlechterung der
Luftqualitat zu erwarten.

Vermeidungs- und
Verminderungsmaf
nahmen

Durch die geplante verkehrsberuhigte ErschlieBung der
Wohnbebauung und den Anschluss an das
Radwegenetz kann zumindest zum Teil der Anfall von
Luftschadstoffen aus dem zusatzlichen Stra3enverkehr
gesenkt werden. Weitere Mal3nahmen zur Férderung
des OPNV, des Radwegenetzes oder zur Senkung des
Energieverbrauches im Gebaudebereich sind nicht
vorgesehen.

Einschatzung/
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen
(positiv/negativ)

Der Luftschadstoffgehalt insbesondere an NO, und
Feinstaub wird aufgrund des jetzigen und auch in
Zukunft hohen Verkehrsaufkommens auf der
Poppenbitteler Stral3e erhoht sein, jedoch die gultigen
Grenzwerte der 22. BImSchV vermutlich nicht
Uberschreiten. Fur die hinter der Riegelbebauung
liegenden Wohngebaude ist aufgrund der guten
Durchliftungsverhéaltnisse und der geringen
zusatzlichen Quellen mit deutlich niedrigeren
Belastungen zu rechnen.

Schutzgut Klima

Bestandsaufnahme
des derzeitigen
Umweltzustandes

Stadtklima:

Das betroffene Gebiet liegt Uberwiegend im Bereich des
Freilandklimatoptyps Acker- und Wiesenklima, das
allgemein gekennzeichnet ist durch ungestorte Ein- und
Ausstrahlungsbedingungen und windoffene Lage.
Derartige Gebiete tragen stark zur nachtlichen
Kaltluftproduktion bei und weisen oftmals eine erh6hte
Nebelhaufigkeit auf (Stadtklimaanalyse Norderstedt
1993). Im unmittelbaren sudlichen und 6stlichen
Anschluss befinden sich Flachen, die dem
Stadtklimatoptyp Stadtrandklima mit Uberwiegender
Einzelhausbebauung zugeordnet werden. Das
Stadtrandklima ist aufgrund der Versiegelungen im
allgemeinen durch eine Verénderung der natirlichen
Klimaverhaltnisse charakterisiert, insbesondere im Kern
der Siedlungsbereiche. Der bestehende Siedlungsrand
ist als anzustrebende Bebauungsgrenze darstellt, da
die anschlieBenden Freiflachen Teil einer tberdrtlich
wirksamen Luftleitbahn sind (Tarpenbekniederung), die
als Frischluftschneise fir bereits besiedelte
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Stadtbereiche wirkt und als Tabuflache fiir
Nutzungsénderungen anzusehen ist.

Klimaschutz

Bei dem zu Uberplanenden Gebiet handelt es sich im
wesentlichen um landwirtschaftliche Flachen, zum Teil
Wiesen, Knicks und kleine Waldstiicke. Insbesondere
letztere haben eine, wenn auch geringfugige, Wirkung
als CO,-Senke.

Prognose ohne
Durchfiihrung der
Planung

Ohne Durchflihrung der Planung ergeben sich fir das
Schutzgut Klima in absehbarer Zeit keine erheblichen
Veranderungen.

Prognose mit
Durchfiihrung der
Planung

Stadtklima:

Durch die zuséatzliche Bebauung kommt es zum einen
zur Versiegelung bislang offener Bereiche, was im
Gebiet selbst zu Verénderung der nattrlichen
Klimaverhaltnisse, insbesondere zu erhéhten
Lufttemperaturen fihren wird. Zum anderen erfolgt ein
dauerhafter Eingriff in eine Frischluftschneise, die
Bellftungsfunktionen tber das Plangebiet selbst hinaus
fur bereits bebaute angrenzende Stadtbereiche hat.

Klimaschutz

Die zusatzliche Bebauung steht den CO,-
Minderungszielen der Stadt entgegen. Ungeachtet der
Versiegelungs- und Verkehrsaspekte und der ,grauen
Energie” fur den Hausbau muss fur das Beheizen der
geplanten ca. 150 WE Hauser (Energietrager Erdgas)
bei einer angenommenen GréRe von 120 m2 /WE und
einem der Energie-Einspar-Verordnung (EnEV2007)
entsprechenden Warmeschutzstandard von 70-120
kWh/mz a (je nach Kubatur des Baukorpers) mit einem
zusatzlichen jahrlichen CO,-Ausstol3 von 230t —-550't
/a gerechnet werden.

Vermeidungs- und
Verminderungsmaf
nahmen

Stadtklima:

Die negativen Auswirkungen des Vorhabens kénnen im
Plangebiet selbst durch entsprechende Festsetzungen
zur Durchgrunung (auch Dach- und
Fassadenbegriinung) gemildert werden.

Klimaschutz

Rationelle Energieversorgung:

Prufung der Mdglichkeiten zur rationellen
Energieversorgung durch Anschluss an bestehende
Heizwerke der SWN. Alternativ Prifung einer eigenen,
zentralen Versorgung des Gebietes durch Kraft-Warme-
Kopplung. Dabei ist die weitere im
Flachennutzungsplan aufgezeigte ,Arrondierung
Glashitte* (W 22 und 23) auf insgesamt 550 WE mit in
Betracht zu ziehen. Die Auswirkungen der Alternativen
sollen ermittelt und einander gegentber gestellt
werden.

Der Einsatz erneuerbarer Energien sollte mit in den
Abwagungsprozess eingebunden werden. Dabei sind
Gebaudestellung, Kompaktheit und Verschattung zu
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prufen, inwieweit sie der Solarenergienutzung dienlich
bzw. abtraglich sind. Die Nutzung von Erdwarme sollte
ebenfalls Prifbestandteil sein.

Bei Ausbau von Straf3en und Wegen mussen im Falle
einer Beleuchtung energiesparende Standards
angewendet werden.

Hoherer Warmeschutzstandard durch Beratung:

Durch einschlagige Beratung der Bauherren soll
erreicht werden, den Energiestandard zu verbessern
auf den sog. 2 I- bzw. moglichst auf den
Passivhausstandard (Jahresheizenergiebedarf 15
kWh/mz a). Damit konnten die CO,-Emissionen aus der
Gebaudeheizung um bis zu 80 % auf 69 t /a gesenkt
werden. Neben Beratung zur Energieeffizienz kénnte
die Motivation zum Einsatz von Okostrom in den neuen
Wohneinheiten die CO,-Emissionen weiter mindern.
Auch im Hinblick auf die Nutzung erneuerbarer
Energien insbesondere zur Deckung des
Restwarmebedarfs sollte beraten werden.

Einschatzung/
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen
(positiv/negativ)

Stadtklima:

Aufgrund der GrélRenordnung des Vorhabens mit ca.
150 Wohneinheiten (7,23 ha Wohnbauland) plus
zugehdriger Verkehrsflachen von 3,0 ha sowie der
vorgesehenen Dichte der Bebauung st im Gebiet selbst
mit einer deutlichen Verédnderung der nattrlichen
klimatischen Verhaltnisse in Richtung auf
stadtklimatische Bedingungen zu rechnen. Diese
negativen Auswirkungen im Plangebiet selbst kénnen
durch entsprechende Durchgriinungsfestsetzungen in
gewissem Umfang gemildert werden. Vermeidungs-
oder Verminderungsmaf3nahmen hinsichtlich der
negativen klimatischen Auswirkungen des Vorhabens
auf weitere Stadtgebiete durch den Eingriff in eine
tberdrtlich wirksame Beliftungsbahn gibt es nicht.
Diese negativen Auswirkungen werden dauerhaft
bestehen.

Klimaschutz

Die BaumalRhahme wird stets dem CO,-Minderungsziel
entgegenwirken, die Auswirkungen kénnen durch die
genannten MalRhahmen aber eingedammt werden.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf das
Wirkungsgeflige zwischen den Schutzgitern Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima haben einen
Schwerpunkt im Bereich Boden - Wasser: Die
Grundwasserneubildungsrate wird insgesamt verringert
und die spezifische Standortqualitat des Bodens andert
sich aufgrund der veréanderten Wasserverhaltnisse.
Zudem sind Tiere und Pflanzen in besonderem Malf3
von den Auswirkungen des Vorhabens betroffen: Sie
werden durch die Versiegelungen, den Ausfall der
naturlichen Bodenfunktionen und den damit
einhergehenden totalen Lebensraumverlust auf den
bisherigen Offenlandflachen beeintrachtigt. Im zukinftig
Uberbauten Bereich sowie in angrenzenden
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Freilandflachen ist eine Verarmung des Artenspektrums
durch Nutzungen und Stérungen zu erwarten. Zum Teil
wird durch das Vorhaben in vorhandene geschiitzte
Biotope eingegriffen. Es ist nicht damit zu rechnen,
dass Veranderungen der Luftqualitat wesentliche
Ruckwirkungen auf die Schutzglter Tiere, Pflanzen,
Boden und Wasser haben werden. Die zu erwartenden
Veranderungen des Stadtklimas haben jedoch
Auswirkungen auf die Lebensbedingungen von Tieren
und Pflanzen.

Schutzgut
Landschaft

Bestandsaufnahme
des derzeitigen
Umweltzustandes

Das Landschaftsbild wird durch die Siedlungsrandlage
im Ubergang zur offenen Knicklandschaft gepragt. Im
Landschaftsplan werden die Flachen noch der
Tarpenbek-Niederung zugeordnet, deren
Landschaftsbildqualitat aufgrund der intensiven an-
grenzenden Nutzungen insgesamt nur als mittel
eingestuft wird. Die dstliche Ackerflache im Plangebiet
wird unter dem kulturhistorischen Aspekt als ,wertvolles
Element im Landschaftserlebnisraum Offenland®
hervorgehoben. Die nordlich angrenzenden Wald- und
Sukzessionsflachen sowie die Knickstrukturen bzw.
Baumreihen entlang des Grol3en Borns tragen zur
Gliederung der Landschaft bei.

Ortsteilverbindungsweqg

Obwohl auch das restliche B-Plangebiet zum
Landschaftserlebnisraum Offenland der Tarpenbek-
Niederung gehort, befindet sich der Bereich fur den
Ortsteilverbindungsweg im eigentlichen
Niederungsgebiet. Das Landschaftsbild weist in diesem
Niederungsabschnitt durch seine kleinraumig
strukturierte Flur eine optische Vielfalt auf. So sind im
Plangebiet alle Waldflachen, das Feuchtgrinland als
wertvolles Element des Offenlandes sowie alle
gliedernden Geholzstrukturen, wie Knicks und
flieRgewasserbegleitende Feldgehdlze zu den
wertgebenden Faktoren fur das Landschaftsbild zu
zahlen.

Insgesamt ist die Landschaftsbildqualitat aufgrund der
intensiven angrenzenden sowie landwirtschaftlichen
Nutzung im Plangebiet im Landschaftsplan als mittel
eingestuft.

Prognose ohne
Durchfiihrung der
Planung

Ohne Durchfihrung der Planung wiirde das Geléande
weiterhin als landwirtschaftliche Nutzflache genutzt. Da
aufgrund der Lage im Aul3enbereich nicht privilegierte
Bauvorhaben ausgeschlossen sind, wiirde das Bild der
landwirtschaftlich gepréagten Kulturlandschaft mittel- bis
langfristig bestehen bleiben.

Ortsteilverbindungsweqg
Die vorherigen Aussagen gelten auch fiir den geplanten
Ortsteilverbindungsweg.

Prognose mit
Durchfiihrung der
Planung

Neben den Beeintrachtigungen der Naturgtter kommt
es durch das Vorhaben auch zu Veranderungen des
Landschaftsbildes. Der bisherige Charakter der
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Landschaft wird durch die geplante Errichtung von
Baukorpern, die Anlage von Erschlielungsstraen und
die damit verbundene Zunahme landschaftsfremder
technischer Elemente tief greifend verandert und
Norderstedt verliert eine weitere Freiflache im
Siedlungsrandbereich.

Eine weitrAumige Beeintrachtigung, wie sie i.d.R. durch
Siedlungsrandlagen ausgel6st wird, ist jedoch nicht zu
erwarten, da die randlichen einbindenden Knicks
erhalten bleiben und die vorhandene Bebauung am
Jagerlauf bereits jetzt den Ubergang zur offenen
Landschaft darstellt.

Ortsteilverbindungsweqg

Der geplante Ortsteilverbindungsweg geht mit einer
Zerschneidung der Tarpenbek-Niederung einher. Da die
Wegefuhrung jedoch in einem durch Waldflachen
starker strukturierten Niederungsabschnitt erfolgt, wird
der Wegeverlauf mit den begleitenden Lichtmasten
weniger sichtbar sein.

Des Weiteren gehen durch die Wegefiihrung gliedernde
Geholzstrukturen verloren. Davon betroffen sind zum
einen kleinteilig die Randbereiche der Waldflachen und
zum anderen lineare Gehdlzstrukturen: Ein Knick und
flieRgewasserbegleitende Feldgehdlze werden
durchbrochen und bleiben im Grundsatz erhalten.

Vermeidungs- und
Verminderungsmaf
nahmen

Bei der Planung eines neuen Wohngebietes in
Siedlungsrandlage ist das wichtigste Ziel der
Griunplanung, den vorhandenen umfangreichen
Griinbestand, der den Charakter der derzeitigen
Kulturlandschaft bestimmt, weitestgehend zu erhalten
und in die Planung der Wohnbauflachen und
ErschlieBungsstraRen mit einzubeziehen. Demzufolge
wird eine ErschlieBung tber den knickgesdumten
GroRRen Born ausgeschlossen und die nachhaltige
Sicherung des Grof3teils der vorhandenen Knick- und
Baumbestande im Ubergangsbereichen zur freien
Landschaft im B-Plan festgesetzt.

Das Ortsbild der neuen Baugebiete wird durch die
Erhaltung der vorhandenen Knicks, die entlang der
ErschlielBungsstralRen geplanten Baumpflanzungen
sowie durch die Durchgrinung der Stellplatz- und
Parkplatzflachen gestaltet.

Die Uiberwiegend zweigeschossige Bebauung sowie die
festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 bis 0,4
(letztere in den Randbereichen an der Poppenbditteler
Stral3e) liegen im Rahmen der vorhandenen Bebauung
und der Ortstypik.

Mit der Neuanlage und Bepflanzung der 6ffentlichen
Grunflache mit Zweckbestimmung Parkanlage zwischen
den beiden Wohnbauflachen-Teilbereichen wird zudem
ein landschaftsgerechter Griinzug geschaffen.
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Durch die Festsetzung o6ffentlicher Grinflachen auf den
nordlich und nordwestlich an das westliche Quartier
angrenzenden Parzellen wird die Zielsetzung der
ortlichen Landschaftsplanung verfolgt, den endgultigen
Siedlungsrand zu formulieren und die geplante-
Hauptgrinverbindung im Zusammenhang mit der
Niederung der Tarpenbek-Ost nachhaltig zu sichern.

Auf einer nordlichen Teilflache des Flurstiicks 109/3
(Gemarkung Glashutte, Flur 12) soll ein naturnaher,
standortgerechter Waldbestand geméaf den
Zielaussagen des Landschaftsplanes entwickelt
werden. Die geplante Waldflache arrondiert den im
Nordostteil bestehenden Gehdlzbestand, der aus einer
Gartenbrache hervorgegangen ist und sich ebenfalls
waldartig entwickeln soll.

Mit der nach Westen vorgelagerten Ausgleichsflache
wird der landschaftsgerechte Ubergang in den
Niederungsraum der Tarpenbek-Ost gestaltet und somit
die Zielaussage der ortlichen Landschaftsplanung
umgesetzt und konkretisiert.

Ortsteilverbindungsweqg

Zur Einbindung des Weges in die Landschaft werden
angeschnittene Waldbesténde erhalten und
landwirtschaftlich genutzte Flachen innerhalb des
Geltungsbereiches aus der Nutzung genommen und
unter Berucksichtigung der Standortverhaltnisse als
Grunflachen gestaltet.

Einschatzung/
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen
(positiv/negativ)

Das Erscheinungsbild des Plangebietes wird durch die
geplante Bebauung in Verbindung mit einer
entsprechenden Gestaltung und Begriinung des
Griinzuges zwischen den beiden Wohnquartieren
insgesamt nachhaltig in ein stadtisch gepréagtes Ortsbild
verandert. Insgesamt fiihrt die Erhaltung des
umfangreichen Griinbestandes am Siedlungsrand zu
einer landschaftsgerechten Einbindung des zukunftigen
Wohngebietes. Es verbleiben somit keine
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes.

Ortsteilverbindungsweg

Durch den weitgehenden Erhalt der Geholzbestéande
und die randliche Fihrung der Wegetrasse bleibt der
bestehende Niederungscharakter auch bei Anlage des
Ortsteilverbindungswegs generell erhalten.

Schutzgut
Kulturgater und
sonstige Sachguter

Bestandsaufnahme
des derzeitigen
Umweltzustandes

Im Plangebiet befinden sich keine sonstigen
schitzenwerten Sach- und Kulturgdter.

4.3.2 Wechselwirkungen:

Der Schwerpunkt der Auswirkungen des Vorhabens auf die
Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgitern liegt im Bereich
Boden/Wasser/Tiere/Pflanzen/Landschaft: Die geplante Bebauung wird
insbesondere bisher landwirtschaftlich genutzte FlAchen dauerhaft
beseitigen. Auswirkungen der Versiegelung auf den Wasserhaushalt
greifen in die Lebensbedingungen von Pflanzen und Tieren ein. Insgesamt
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ist durch direkte und indirekte Wirkungen (Stérungen) eine
Artenverarmung der direkt betroffenen und angrenzender Bereiche und
damit eine Abnahme der biologischen Vielfalt nicht auszuschlieR3en. Es ist
zum jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar, dass diese Auswirkungen auf
Wechselbeziehungen eine gegenliber der Einzelbetrachtung der
Schutzglter erhohte Bedeutung aufweisen. Auch ist eine Verstarkung der
Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen
nicht zu erwarten.

4.3.3 Methodik der Umweltprifung/Kenntnislicken:

Im Rahmen der Umweltprifung wurden keine gesonderten Erhebungen
zur Tier- und Pflanzenwelt durchgefuhrt. Auf der Grundlage einer
Begehung und der Auswertung vorliegender Verbreitungskarten,
Gutachten und Roter Listen des Landes Schleswig-Holstein wurde 2007
eine floristische und faunistische Potenzialabschatzung zum méglichen
Vorkommen von besonders und streng geschitzte Arten geman

§ 10 (2) Nr. 10 und 11 BNatSchG durch ein beauftragtes Fachbiro
vorgenommen.

Das schalltechnische Gutachten zum Bebauungsplan basiert auf der
urspriinglich vorgesehenen getrennten ErschlieBung der zwei geplanten
Baufelder Uber den Jagerlauf und die Poppenbilitteler StralRe. In den jetzt
anstehenden Planungen wird eine zentrale ErschlieBung ausschlief3lich
Uber die Poppenbutteler Stral3e verfolgt. Die getroffenen Aussagen zur
Larmsituation und zu den empfohlenen Mal3nahmen zur L&rmminderung
sind nur dann zutreffend, wenn die Anderungen der Planungen keine
veranderte Larmsituation auslosen werden.

Ortsteilverbindungsweq

Mit der Abholzung der Waldflachen in Vorbereitung des Baus des
Ortsteilverbindungsweges darf erst nach vorliegen einer rechtkraftigen
Waldumwandlungsgenehmigung begonnen werden. Ein Antrag auf
Waldumwandlung ware entsprechend rechtzeitig bei der Forstbehdrde
Mitte einzureichen. In diesem Antrag ist auch eine
Ersatzaufforstungsflache nachzuweisen.

4.3.4 Monitoring
Erhebliche Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplanes auf die
Umwelt, die besondere MaRnahmen zur Uberwachung erfordern, werden

nicht erwartet.

4.4 Zusammenfassung

Der B-Plan 263 soll den rechtlichen Rahmen fiir die ErschlieBung und
Bebauung der Flachen zu Zwecken der Wohnnutzung schaffen.
Mehrheitlich sind Grundsticken fir freistehende Einfamilienh&auser
vorgesehen. Zur Mischung des Wohnungsangebotes werden auch in
geringer Anzahl Mehrfamilienh&user im Hinblick auf
Mehrgenerationenwohnen angeboten. Entlang der Poppenblitteler StralRe
soll eine geschlossene Larmschutzbebauung entstehen.

Insgesamt werden etwa 7,23 ha Wohnbauflachen festgesetzt. Es
entstehen auf zwei Teilflachen Wohngebiete, die durch den vorhandenen
Knick und einen o6ffentlichen Griinzug getrennt werden. Die ErschlielRung
fur das Gesamtgebiet erfolgt ausschlief3lich Uber die Poppenbutteler
Stral3e. Die Anbindung an den Jagerlauf wird lediglich fir FuRganger und
Radfahrer sowie Notfahrzeuge begeh- und befahrbar sein. Die Flachen
nordlich Grof3er Born werden als dffentliche Grinflache festgesetzt, die
Flachen westlich des Jagerlaufs als Flache fir MaRnahmen des
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Naturschutzes.

Zusatzlich wird die Anlage eines Ortsteilverbindungswegs fur Radfahrer
und FuRganger zwischen den Ortsteilen Harksheide und Glashiitte von
rund 650 m Lange vorgesehen

Im Entwicklungsplan (Stand Entwurf) des Landschaftsplanes ist die
geplante Bebauung als Flache fir geplante Wohnbebauung bzw.
gemischte Bauflachen unter Erhalt der Knickbesténde dargestellt. Nahere
Aussagen werden flir das Plangebiet nicht getroffen.

Fur das_Schutzgut Mensch/Larm ist festzustellen, dass das Gebiet durch
den Verkehr auf der Poppenbutteler StraRe durch Larm sehr stark
vorbelastet ist. Auch durch die geplanten Festsetzungen zur
Larmminderung und bauliche Ma3nahme zum passiven Larmschutz
kénnen die Leitwerte des Norderstedter Leitbildes nicht im Gesamtgebiet
eingehalten werden . Entsprechendes gilt flir die Orientierungswerte der
DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete (WA). Die Orientierungswerte der
DIN 18005 fur Reine Wohngebiete (WR) werden im gesamten Plangebiet
nicht eingehalten, zumindest aber werden die Richtwerte der 16. BImSchV
an den Larm abgewandten Gebaudeseiten der Riegelbebauung und aller
folgenden Wohngebaude eingehalten. Durch die passiven MalRnahmen
Uiber bauliche Vorgaben kdnnen zumindest die Innenraumpegel auf ein
gesundheitlich vertragliches Maf3 gesenkt werden.

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch/Erholung sind von dem Vorhaben
positive Auswirkungen auf die Erholungseignung des Plangebietes und
des Umfeldes durch die Zunahme erholungswirksamer Freiflachen zu
erwarten. Im Bereich des Plangebietes wird unter Berticksichtigung der
vorgesehenen Vermeidungs- und VerminderungsmafRhahmen der
Wegeverbund insgesamt verbessert. Der geplante Ortsteilverbindungsweg
hat deutlich positive Auswirkungen fur den Wegeverbund zwischen den
Ortsteilen Glashitte und Harksheide.

Fur das Schutzgut Tiere wird aus Grinden der Rechtssicherheit die
Entnahme der Gehdlze als Zerstérung von Niststatten europaischer
Vogelarten behandelt. Deshalb wurde eine artenschutzrechtliche
Ausnahme flr européische Vogelarten nach § 43 Abs. 8 BNatSchG von
den Verboten des § 42 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG mit Schreiben vom
25.03.2008 bei der zustandigen Naturschutzbehorde beantragt. Diese
Aussagen gelten auch fur den geplanten Ortsteilverbindungsweg.

Unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und
Verminderungsmafinahmen und der Realisierung der
Ausgleichsmalinahmen sind von dem Vorhaben keine erheblichen
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen zu erwarten.
Unabhéangig von den Festsetzungen des B-Plans ist fur die Eingriffe in
Knicks eine naturschutzrechtliche Ausnahme erforderlich, welche vor
Beginn der ErschlieBungsarbeiten zu beantragen ist.

Diese Aussagen gelten auch fur den geplanten Ortsteilverbindungsweg.
Auf der Ebene der nachfolgenden Ausfuihrungsplanung sind die Eingriffe in
die Gehdlzbestande weiter zu minimieren, indem der Wegeverlauf auf den
Baumbestand Rucksicht nimmt.

Ein Ausnahmeantrag zum gesetzlichen Biotopschutz ist ebenfalls
unabhangig von den Festsetzungen des B-Plans erforderlich.

60/63




Bebauungsplan Nr. 263 Norderstedt "Grol3er Born"

Unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und
Verminderungsmafinahmen und der Realisierung der
Ausgleichsmalinahmen sind von dem Vorhaben keine erheblichen
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten. Diese
Aussagen gelten auch fur den geplanten Ortsteilverbindungsweg. Als
Ausgleich sind im Plangebiet die offentlichen Knickschutzstreifen und die
offentliche Parkanlage zwischen den beiden Wohnquartieren mit dem
Abstandsstreifen entlang der Beek hinter der Twiete festgesetzt, das
verbleibende Ausgleichserfordernis wird durch die zugeordnete
Ausgleichsflache A (ohne den Baumstreifen) erbracht. Von der
Altablagerung sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Auswirkungen
auf die vorgesehene Nutzung als Ausgleichsflache mit extensiver
Griunlandnutzung zu erwarten. Der Altlastenverdacht fir einen Standtort im
Plangebiet ist entkraftet.

Insgesamt sind durch das Vorhaben keine erheblichen Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Wasser zu erwarten. Eine Reihe von Festsetzungen
dient der Minimierung der Beeintrachtigungen des
Bodenwasserhaushaltes. Die Griinflache mit der Zweckbestimmung
Parkanlage erstreckt sich an der siidlichen Plangebietsgrenze entlang der
Beek hinter der Twiete und Gibernimmt hier Puffer- und Saumfunktionen
entlang des FlieRgewassers. Zugleich verbreitert sie den sidlich der Beek
gelegenen vorhandenen Griinzug und starkt damit auch die
Biotopverbundfunktion des Gewassers. Auch der geplante
Ortsteilverbindungsweg hat keine erheblichen negativen Auswirkungen auf
das Schutzgut Wasser. Malinahmen zu vorrangigen Zwecken des
Naturschutzes betreffen die gewéasserbegleitenden Streifen beidseitig der
Tarpenbek-Ost innerhalb des Geltungsbereichs. Damit wird die lineare
Biotopfunktion des Flie3gewdassers gestarkt.

Hinsichtlich des Schutzgutes Luft wird aufgrund des jetzigen und auch in
Zukunft hohen Verkehrsaufkommens auf der Poppenbiitteler Stral3e der
Luftschadstoffgehalt insbesondere an NO, und Feinstaub erhéht sein,
jedoch die gultigen Grenzwerte der 22. BImSchV vermutlich nicht
Uberschreiten. Fir die hinter der Riegelbebauung liegenden
Wohngebaude ist aufgrund der guten Durchliftungsverhaltnisse und der
geringen zusatzlichen Quellen mit deutlich niedrigeren Belastungen zu
rechnen.

Fur das Schutzgut Klima/Stadtklima ist aufgrund der GrélRenordnung des
Vorhabens sowie der vorgesehenen Dichte der Bebauung im Gebiet selbst
mit einer deutlichen Veranderung der natirlichen klimatischen
Verhéltnisse in Richtung auf stadtklimatische Bedingungen zu rechnen.
Diese negativen Auswirkungen im Plangebiet selbst kdnnen durch
entsprechende Durchgriinungsfestsetzungen in gewissem Umfang
gemildert werden. Vermeidungs- oder Verminderungsmafinahmen
hinsichtlich der negativen klimatischen Auswirkungen des Vorhabens auf
weitere Stadtgebiete durch den Eingriff in eine Gberdrtlich wirksame
Beluftungsbahn gibt es nicht. Diese negativen Auswirkungen werden
dauerhaft bestehen.

Fur das Schutzgut Klima/Klimaschutz gilt, dass die Baumaflinahme stets
dem stadtischen CO,-Minderungsziel entgegenwirken wird, die
Auswirkungen kdnnen durch die genannten MalRhahmen aber
eingedammt werden.

Hinsichtlich des Schutzgutes Landschaft wird das Erscheinungsbild des
Plangebietes durch die geplante Bebauung in Verbindung mit einer
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entsprechenden Gestaltung und Begriinung des Griinzuges zwischen den
beiden Wohnqguartieren insgesamt nachhaltig in ein stadtisch gepréagtes
Ortsbild verandert. Insgesamt fuihrt die Erhaltung des umfangreichen
Grunbestandes am Siedlungsrand zu einer landschaftsgerechten
Einbindung des zuklnftigen Wohngebietes. Es verbleiben somit keine
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes.

Durch den weitgehenden Erhalt der Gehdlzbestande und die randliche
Fuhrung der Wegetrasse bleibt der bestehende Niederungscharakter auch
bei Anlage des Ortsteilverbindungswegs generell erhalten.

Das Schutzgut KulturgUter und sonstige Sachgiter ist durch die
Planungen nicht betroffen.

Es ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar, dass diese Auswirkungen
auf Wechselbeziehungen eine gegentber der Einzelbetrachtung der
Schutzglter erhohte Bedeutung aufweisen. Auch ist eine Verstarkung der
Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen
nicht zu erwarten.

Kenntnisliicken

Im Rahmen der Umweltprifung wurden keine gesonderten Erhebungen
zur Tier- und Pflanzenwelt durchgefuihrt. Auf der Grundlage einer
Begehung und der Auswertung vorliegender Verbreitungskarten,
Gutachten und Roter Listen des Landes Schleswig-Holstein wurde 2007
eine floristische und faunistische Potenzialabschéatzung durch ein
beauftragtes Fachbiiro vorgenommen.

Da das schalltechnische Gutachten zum Bebauungsplan auf der
urspriinglich vorgesehenen getrennten ErschlieBung der zwei geplanten
Baufelder Uiber den Jagerlauf und die Poppenbilitteler StralRe basiert, sind
die getroffenen Aussagen zur Larmsituation und zu den empfohlenen
MafRnahmen zur Larmminderung nur dann zutreffend, wenn die
Anderungen der Planungen keine veranderte Larmsituation auslosen
werden.

Mit der Abholzung der Waldflachen in Vorbereitung des Baus des
Ortsteilverbindungsweges darf erst nach vorliegen einer rechtkraftigen
Waldumwandlungsgenehmigung begonnen werden. Ein Antrag auf
Waldumwandlung wére entsprechend rechtzeitig bei der Forstbehdrde
Mitte einzureichen. In diesem Antrag ist auch eine
Ersatzaufforstungsflache nachzuweisen.

Erhebliche Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplanes auf die
Umwelt, die besondere Malinahmen zur Uberwachung erfordern
(Monitoring), werden nicht erwartet.

5. Abwagung

Nach Prifung der Verfugbarkeit alternativer Standorte von im FNP
dargestellten Wohnbauflachen ist die Entscheidung fiir die Poppenbutteler
Stral3e diejenige, die sich auch aus stadtebaulicher Sicht ( Einbindung in
die Landschaft, leistungsfahige ErschlielRung, Nahe von
Nahversorgungseinrichtungen ) die richtige ist.

Der vorhabenbedingte Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild ist
vertraglich und 16st nur ,normale” Ausgleichsbedarfe aus. Eingriffe in Flora
und Fauna kénnen durch die genannten Ausgleichs —und
Ersatzmalnahmen in Verbindung mit der Aufwertung der umgebenden
Flachen ausgeglichen werden. Unmittelbar verloren gehende Heimstatten
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fur die Tierwelt konnen durch die nahe gelegenen Ausweichflachen als
hinreichend ausgeglichen angesehen werden.

Im Ubrigen sichert der B-Plan langfristig angrenzende
Naherholungsraume.

Flachenbilanz

Aussere Erschlielung
Innere Erschliel3ung
Grunflachen und
Malnahmen zum
Schutz, zur Plege und
zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Bodenordnung
Sozialplan

6. Stadtebauliche Daten

GroRRe des Plangebietes 22,1 ha
Verkehrsflachen 3,0 ha
Offentliche Griinflachen 5,9 ha
Ausgleichsflachen 5,9 ha
Netto-Bauflachen 7,23 ha

7. Kosten und Finanzierung

Alle Kosten der inneren und auf3eren Erschlielung einschl.
Begrinung und der Ausgestaltung der Ausgleichsflachen werden von
den Investoren im Rahmen des ErschlieBungsvertrages getragen.

Die Ausgleichsflachen, sofern sie auf der Flache der Altablagerung
liegen, gehen nicht in das Eigentum der Stadt Norderstedt tber. Die
Qualitatssicherung erfolgt Gber eine Baulast.

8. Realisierung der MalRnahme
Bodenordnende MafRnhahmen sind nicht erforderlich.

9. Beschlussfassung

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 263 Norderstedt "Grol3er
Born" wurde mit Beschluss der Stadtvertretung der Stadt Norderstedt
vom 06.05.2008 gebilligt.

Norderstedt, den 19.06.2008

STADT NORDERSTEDT
Der Oberburgermeister

Gez. Grote DS

Grote
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