Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 261 Norderstedt
"Quartier um die Christuskirche"

Begrundung

zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 261 Norderstedt

"Quartier um die Christuskirche"

Gebiet: stdlich Kirchenstralle, nordwestlich Friedhof Christuskirchengemeinde,
ostlich Wohnblocks Ecke Niendorfer Straf3e / KirchenstralRe

Stand: 15.03.2007

MaRstab 1:1000}

1/24



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 261 Norderstedt
"Quartier um die Christuskirche"

Begrindung

Zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 261 Norderstedt

"Quartier um die Christuskirche"

Gebiet: stidlich Kirchenstraf3e, nordwestlich Friedhof
Christuskirchengemeinde, 6stlich Wohnblocks Ecke Niendorfer

StrafRe / Kirchenstrale

Stand: 15.03.2007

Inhaltsverzeichnis
Begrindung
L. GrunNdlIagen .. 4
1.1. Rechtliche Grundlagen ..o 4
1.2. Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich...............cccceeeeiie. 4
1.3. Historische EntwickIUNg ..........ccoooviiiiiii e, 4
Lo BeSIAN .. 4
2. Planungsanlass und Planungsziele.........cccooiiiiiiiiiiiinn e, 5
3. Inhalt des Bebauungsplanes..........cccccvvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeee 5
3.1. Grundziige der Planung ...........cvceeiiieeeiiiiiicee e 5
3.2. Art und Mal3 der baulichen Nutzung ..., 6
3.3. Gestalterische Festsetzungen ..., 6
3.4. Gemeinbedarfseinrichtungen / Denkmalschutz ......................... 6
3.5. Verkehrsplanung und ErschlieBung...........ccccccooiiiiiiiiiiiiinnneen. 7
3.6. Ver- und ENtSOIrgUNG .....cooeeeiieeeieeeeeeeee e 8
3.7. Natur und Landschaft, Grin- und Freiflachen..........ccccooeviiinis 9
3.8. IMMISSIONSSCNULZ .......eeiiiii e 9
3.9, AIASTEN e 10
4. Umweltbericht ... 10
4.1.Beschreibung der Planung 10
4.1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele
der Planung: 10
4.1.2 Darstellung der fur den Plan bedeutsamen Ziele des
Umweltschutzes aus tibergeordneten oder vorangestellten
Planungen 11
4.1.3 Geprifte Planungsalternativen 11
4.2 Rechtsdefinierte Schutzkriterien............ccocooeiiii e 11
4.3 Festlegung von Untersuchungsumfang und Detaillierungsgrad
[(STo]0] o 1010 ) ISP 11



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 261 Norderstedt
"Quartier um die Christuskirche"

4.4 Ergebnis der Umweltprifung - Beschreibung und Bewertung
der UmweltauswirkUNgen ...........cceeviieeiiiieiiicen e
4.4.1 Schutzguter
4.4.1.1 Schutzgut Mensch
4.4.1.2 Schutzgut Tiere
4.4.1.3 Schutzgut Pflanzen
4.4.1.4 Schutzgut Boden
4415 Schutzgut Wasser
4.4.1.6 Schutzgut Luft
4.4.1.7 Schutzgut Klima
4.4.1.8 Schutzgut Landschaft
4.4.1.9 Schutzgut Kulturgter und sonstige Sachguter
4.4.2 Wechselwirkungen
4.4.3 Methodik der Umweltprifung/Kenntnisliicken
4.4.4 Monitoring
4.5 Zusammenfassung

5. Stadtebauliche Daten ...
6. Kosten und FiNANZIierung .........ccceeeeiieeeiiiieiice e
7. Realisierung der MalBnahme............ccccoeeii,

8. BeSChIUSSTaSSUNG.....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiieeee

3124



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 261 Norderstedt
"Quartier um die Christuskirche"

BauGB

BauNVO 1990

PlanzV 90

LBO

LNatSchG

UVPG

FNP

Lage in der Stadt

Geltungsbereich

Plangebiet
Bebauung

Topografie
Umgebung

1. Grundlagen

1.1. Rechtliche Grundlagen

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S.
2141) in der zuletzt geanderten Fassung.

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132) in der zuletzt geénderten Fassung.

Es gilt die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV
90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Es gilt die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig — Holstein
(LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.01.2000 (GVOBI.
Schl.-H. S. 47, ber. S. 213).

Landesnaturschutzgesetz LNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 18.07.2003 (GVOBL. Schl.-H. S. 339).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 12.
Februar 1990 (BGBI. | S. 2350) zuletzt geéndert durch Gesetz vom
27.Juli 2001

Der Bebauungsplan ist entwickelt aus den Darstellungen des
wirksamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Norderstedt

(FNP ' 84).

1.2. Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im westlichen Bereich Garstedts, in
direkter Nachbarschaft zum Friedhof zwischen der KirchenstraRe und
der Ochsenzoller Straf3e. Die Entfernung zum Herold-Center und
damit zu Knotenpunkten des OPNV (Linie U1 Haltestelle

Garstedt und ZOB Garstedt) betragt ca. 1,1 km, zum
Nahversorgungsbereich Ochsenzoller Stral3e ca. 0,7 km.

Der Geltungsbereich des Plangebietes ist stdlich Kirchenstralie,
Ostlich Friedhof Christuskirchengemeinde, westlich Wohnblocks Ecke
Niendorfer StralRe/ Kirchenstral3e.

1.3. Historische Entwicklung

1906 erfolgte die Entscheidung, Garstedt zur selbstandigen
Kirchengemeinde zu machen. Noch im selben Jahr wurde das
Grundstuck an der KirchenstralR3e erstmalig mit einem
Kirchengebaude bebaut. Anfang der sechziger Jahre erging die
Entscheidung, den gesamten Komplex durch ein grof3ziigiges
Gemeindezentrum mit neuem Kirchengebaude und Gemeindehaus zu
ersetzen. Nach Abriss der Altgeb&ude wurde die Neuplanung bis
1963 fertig gestellt.

1.4. Bestand

Das Grundsttick ist mit einem Kirchengebéude, einem Gemeindehaus
mit Kindergarten und einem Pastoratsgebaude bebaut. Auf dem
Vorhof des Kirchengrundstiickes befindet sich ein freistehender
Glockenturm. Ein Teil des westlichen Grundstiicksbereiches wird als
Stellplatzanlage (ca. 12 Stellplatze und 3 Garagen) genutzt.

Die riickwartigen Grundstiicksflachen sind als Rasenflache gestaltet.
Markante Baumbesténde befinden sich entlang der stidlichen
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Grundstucksgrenze. Ein das Ortbild pragender Einzelbaum (Eiche)
bestimmt die ansonsten versiegelte Platzflache zwischen Kirche und
Kindertagesstatte.

Das Grundstick befindet sich im Eigentum der Kirchengemeinde
Christuskirche.

Die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben beurteilt sich
aktuell nach 8 34 BauGB.

2. Planungsanlass und Planungsziele

Die Kirchengemeinde beabsichtigt an diesem Standort ein soziales
Zentrum einzurichten als Ergéanzung zu den bestehenden Kirchen-
und Gemeindeeinrichtungen.

Planungsziel ist die Errichtung einer neuen Kindertagesstatte mit
Frahférderung und Wohnungen fir Behinderte sowie die Errichtung
einer Seniorenwohnanlage auf dem Grundstiick der
Christuskirchengemeinde an der Kirchenstraf3e. Im Zuge der
Neuplanung soll die vorhandene Platzflache neu gestaltet werden.
Erhaltenswerter Baumbestand soll weitgehend gesichert werden.

Die friihzeitige Burgerbeteiligung wurde durch eine offentliche
Informations- und Diskussionsveranstaltung am 27.04.2006 und
einem anschlieBenden 6ffentlichen Aushang der Planungsunterlagen
im Rathaus der Stadt Norderstedt vom 28.04.2006 bis 26.05.2006
durchgefihrt.

3. Inhalt des Bebauungsplanes

3.1. Grundzige der Planung

Planungsziel ist die Errichtung eines sozialen Zentrums auf dem
Kirchengrundsttick, mit dem die Kirchengemeinde Garstedt mit einem
erweiterten Aufgabengebiet an diesem Standort gesichert werden soll.

Das soziale Zentrum besteht aus zwei Gebauden, der
Kindertagesstatte und der Seniorenwohnanlage. Die Kindertagesstat-
te mit Krippenplatzen und insgesamt 8 Gruppenraumen im Erdge-
schoss liegt stdlich der Kirchstrasse. Dazu gehéren Spielflachen im
Freien, die nach Westen und Osten ausgerichtet sind. Im ersten
Obergeschoss entsteht neben Wohnungen eine Einrichtung fur
Frahférderung. Sie bietet Behandlungsraume fur Kinder und bildet
einen Stutzpunkt fur die Padagogen, die im gesamten Stadtgebiet
tatig sind.

Im 2. und 3. Obergeschoss sind Wohnungen fir behinderte Menschen
mit sehr unterschiedlichen Behinderungsstufen vorgesehen. Die
Bewohner kdnnen eigenstandig leben und einer Arbeit nachgehen,
z.B. in den Norderstedter Behindertenwerkstatten oder ahnlichen
Einrichtungen.

Bei der Seniorenwohnanlage auf der sudlichen Grundstiickshélfte
handelt es sich um ein Pflegeheim. Die Bewohner verbringen den Tag
in der Regel in den grof3ziigigen Gemeinschaftsraumen jeder Etage,
die nach Norden ausgerichtet sind mit Ausblick auf den Kirchenplatz
und die Strasse.
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Auf der Westseite des Gebaudes wird die Freiflache als Garten
angelegt.

Die vorhandenen Anbauten im Osten der Kirche werden baulich
erganzt und zu einem neuen Gemeindezentrum ausgebaut.

Die Planung beinhaltet eine Neugestaltung der zentralen Platzflache.
Gleichzeitig werden die Anlagen fir den ruhenden Verkehr auf dem
Grundstiick und auf der unmittelbar angrenzenden
StralRenverkehrsflache neu organisiert.

3.2. Art und MaR3 der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird im Rahmen des Verfahrens nach
§ 12 BauNVo im Detail festgeschrieben.

Das Mald der baulichen Nutzung wird im Rahmen des Verfahrens
nach § 12 BauNVo im Detail festgeschrieben.

Art und MaRR werden bestimmt durch das Konzept eines sozialen
Zentrums, das sich als zentraler und fur Garstedt bedeutsamer Ort
aus der Umgebung heraushebt und damit eine hdhere Geschossigkeit
und Dichte hat als die umgebende Bebauung.

Bei den Gebauden handelt es sich um eine offene Bauweise.

Die Baugrenzen orientieren sich an den konkreten Planungen der
Baukdrper. Dabei wurde z.T. ein Sicherheitszuschlag von ca. 1 m pro
Gebaudeseite vorgesehen, um in der Detailplanung Spielrdume fir
Fassadenversatz, Balkone zu erhalten.

Der Baukdrper der Kirche erhalt eine Baulinie.

3.3. Gestalterische Festsetzungen

Der Festsetzung von rahmensetzenden, gestalterischen
Festsetzungen bedarf es nicht, da das Vorhaben durch die in der
Anlage zum Durchfuihrungsvertrag enthaltenen Planunterlagen im
Detail vorgeschrieben ist.

3.4. Gemeinbedarfseinrichtungen / Denkmalschutz

Das soziale Zentrum der Christuskirche bietet mit seinen
Gemeinbedarfseinrichtungen einen wichtigen Kommunikationsort fur
die Bewohner von Garstedt an. Hervorzuheben sind die Kirche mit
Gemeinderdaumen und das zentrale Cafe als Treffpunkt von
Bewohnern.

Die Christuskirche ist z.T. als einfaches Kulturdenkmal nach § 1 Abs.
2 Denkmalschutz eingestuft. Bei Umsetzung der Planung wird sie in
Absprache mit dem Landesamt fir Denkmalpflege aus der
Denkmalliste gestrichen. Der Friedhof ist nach § 5 Abs. 2
Denkmalschutzgesetz als historische Garten- und Parkanlage
geschitzt. Die Beseitigung und Veranderung historischer Garten- und
Parkanlagen ist, mit Ausnahmen, unzulassig.
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3.5. Verkehrsplanung und ErschlieBung
Das Grundsttick der Christusgemeinde ist durch die Kirchenstralle

erschlossen. Die Kirchenstral3e ist in diesem Abschnitt als Tempo-30
Zone ausgebildet.

Das Grundsttick wird durch eine gartnerisch gestaltete Zufahrt
erschlossen, die in einen Platz mit einem Wendekreis & 21 m endet.
Von hier wird die Seniorenwohnanlage fur Vorfahrt, Taxen,
Krankenwagen, Ver- und Entsorgungsfahrzeuge erschlossen.
Gleichzeitig ist die Kehre Zufahrt fur die Feuerwehr.

An der Zufahrt liegen drei Behindertenstellplatze mit direktem Zugang
zu den Hauseingangen.

AulRerdem liegen an der Zufahrt drei Kurzzeit-Stellplatze fur die
Kindertagesstatte und die Friuhférderung.

Die Stellplatzbilanz wurde aus den mittleren Richtwerten des
Stellplatzerlasses der Bauordnung Schleswig Holstein ermittelt.
Danach sind insgesamt 27 Stellplatze erforderlich, davon 10 interne
Stellplatze und 17 Besucherstellplatze.

Dafir wurden in der Tiefgarage unter der Kindertagesstétte 21 Platze
nachgewiesen. Die restlichen 6 Stellplatze liegen wie oben
beschrieben an der Zufahrt zum zentralen Platz.

Die Zufahrt zur Tiefgarage liegt an der Westgrenze des
Kirchengrundstiicks neben der bereits vorhandenen Garagenzufahrt
des westlich angrenzenden Nachbargrundstticks.

Die Mdglichkeit einer Zufahrt (iber das Nachbargrundstiick wird als
Option offen gehalten.

Die erweiterte Parkzone im offentlichen Stralenraum wird nur far
Kurzzeitparkplatze der Kindertagesstétte und der Frihférderung
benotigt, zum Teil auch fiur die Besucher der Seniorenwohnanlage
und der Kirche mit Gemeindehaus.

Diese Platze werden mit guter Erreichbarkeit im erweiterten
StraRenraum der Kirchenstrasse mit einer Senkrechtaufstellung
geschaffen.

Es entstehen insgesamt 18 Parkplatze, in denen die 13 Platze
enthalten sind, die bereits heute in LaAngsaufstellung vorhanden sind.

Die Parkplatze in Senkrechtaufstellung werden in Parktaschen
angeordnet, die durch Baume gegliedert werden.

Die hier neu zu pflanzenden grol3kronigen Baume gehen in die
Eingriffs- / Ausgleichsbilanz ein. Die gegeniberliegende Straf3enseite
ist bereits heute mit einem Halteverbot versehen.

Zu schaffen sind nach Stellplatzerlass insgesamt 39 Fahrradplatze,
davon 18 Platze intern, die z.T. in der Tiefgarage nachgewiesen
werden, und 21 Platze offentlich, fir die jeweils im Bereich der
Hauseingéange Aufstellmoglichkeiten geschaffen werden.
Zusatzliche Fahrradplatze werden im 6ffentlichen StralRenraum
gegenlber der Kirche neu geschaffen.
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Um ausreichenden Raum fur die Senkrechtaufstellung der Parkplatze
zu erhalten, wurde der Gehweg nach Siden auf das heutige
Grundstuck der Kirchengemeinde verschoben.

Die dafur erforderliche Flache wird Teil der 6ffentlichen
StralRenverkehrsflache.

Ein Blindenleitsystem wird vom Vorhabentrager im Geltungsbereich
des Bebauungsplans hergestellt.

Das Plangebiet liegt jeweils rd. 300m entfernt von den Bushaltestellen
Alte Dorfstral3e (in der Friedrichsgaber Strale) und Ochsenzoller
StralRe (Ochsenzoller Stral3e in Héhe Einmindung Kirchenstrafie).
Dort verkehren die Buslinien 193 (U-Langenhorn Markt — U-Garstedt —
U/A-Norderstedt Mitte) bzw. 195 (Krohnstiegtunnel — U-Garstedt).
Damit ist das Plangebiet hervorragend erschlossen. Darlber hinaus
befindet sich in einer Entfernung von rd. 1.100m die U-Bahnhaltestelle
Garstedt.

3.6. Ver- und Entsorgung

In der Kirchenstral3e sind Leitungen und Trassen fir die Strom-, Gas-
und Wasserversorgung vorhanden, Uber die das Plangebiet versorgt
werden kann.

Das Plangebiet kann an das Schmutzwassersielnetz der Stadt
Norderstedt Uber die Kirchenstral3e angeschlossen werden.

Das auf den Bauflachen anfallende Oberflachenwasser ist soweit wie
moglich auf dem Grundstiick auf3erhalb des Kronentraufbereiches der
zu erhaltenden Baume zu versickern oder zu verdunsten. Das
Uiberschiissige nicht belastete Oberflachenwasser, welches nicht
versickert und verdunstet werden kann, ist in die 6ffentliche
Kanalisation der Stadt Norderstedt abzuflhren.

Die Mullentsorgung des Plangebietes erfolgt Uber die Kirchenstrale.
Dazu werden auf dem Baugrundsttick Flachen fir Millsammelplatze
im Plan zeichnerisch festgesetzt.

Die Stadt Norderstedt ist geman offentlich-rechtlichen Vertrag tber
die Ubertragung von Aufgaben der Abfallentsorgung im Kreis
Segeberg, im Rahmen der Satzung Uber die Abfallwirtschaft,
eigenverantwortlich fur die Entsorgung der im Stadtgebiet anfallenden
Abfélle zustandig.

In der Kirchenstral3e sind Leitungen fir die Tele-Kommunikation
vorhanden, tber die das Plangebiet angeschlossen werden kann.
Neben dem Glockenturm steht eine 6ffentliche Telefonzelle, die auch
erhalten bleiben soll.

Die Belange der Feuerwehr sind auf Bebauungsplanebene durch die
ausreichende Breite der Erschlie3ungsflachen berticksichtigt.

Eine Anleiterbarkeit mit Leiterfahrzeugen ist nicht geplant. Sowohl die
Kindertagesstatte mit Behindertenwohnungen und die Seniorenwohn-
anlage haben zwei getrennte Rettungswege unmittelbar ins Freie.
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3.7. Natur und Landschaft, Grin- und Freiflachen

Nach den einschlagigen Rechtsvorschriften ist die Aufstellung eines
separaten Grinordnungsplanes gemal § 6 LNatSchG nicht
erforderlich. Stattdessen wurde vom Biro Marr / Mohr, Garten- und
Landschaftsarchitektur ein griinordnungsplanerischer Fachbeitrag
erarbeitet, der als Anlage zu dieser Begriindung und als Anlage zum
Durchfiihrungsvertrag rechtlich verbindlich ist.

Der Baumbestand wird so weit wie mdglich erhalten, gepflegt und
entwickelt. Die als Naturdenkmal vorgeschlagene Eiche wird
besonders berucksichtigt.

Der vorhandene grol3e, alte Baumbestand im Suden und Osten wird
entwickelt und durch eine neue Hecke s.u. erganzt.

Die Griunflachen um die Hauser werden gartnerisch angelegt, ebenso
Teile der Gemeinbedarfsflache fir das Gemeindezentrum.
Fassadenbegriinung wird vorgeschrieben.

Das anfallende Regenwasser wird tber die Mulden und
Versickerungsbereiche um die Hauser gefuhrt.

Das Flachdach des Cafés erhéalt ein Griindach.

Das Ergebnis der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist im
grinordnungsplanerischen Fachbeitrag enthalten.

Siehe zeichnerische Darstellung im Vorhabenplan.

Die Griunflachen um die Kinder- und Jugendeinrichtung werden dem
besonderen Foérderbedarf entsprechend gartnerisch angelegt, ebenso
die Flachen am Seniorenwohnheim.

Siehe zeichnerische Darstellung im Vorhabenplan

Die Freiflachen des Gemeindezentrums erhalten ein
Freiraumkonzept, das die Erschliel3ung sicherstellt und gleichzeitig
Vorgarten und Griinbereiche schafft. Hier wird die geplante
Nutzerstruktur (Rampen, barrierefreie Zugange etc.) besonders
bericksichtigt und ein Ort des Treffens geschaffen.

Siehe zeichnerische Darstellung im Vorhabenplan

Zwischen den Parktaschen im Stralenraum werden

6 grol3kronige Baume angepflanzt.

Die Baumreihe am westlichen Grundstiicksrand wird erganzt. Zum
Abschluss des Grundstiucks nach Siden und zur Ergdnzung der
vorhandenen Struktur wird eine neue Hecke mit Knickcharakter
angelegt. Siehe zeichnerische Darstellung im Vorhabenplan

3.8. Immissionsschutz

Als relevante Schallquellen werden der Stral3enverkehr und die
Kindertagesstatte angesehen.

Der Larm aus Straf3enverkehr kann durch die
Geschwindigkeitsbegrenzung auf 30 km/h in der Kirchenstrasse als
gering eingestuft werden.

Schallemissionen aus der Kindertagesstatte sind zu erwarten. Sie
betreffen vorrangig die Wohnungen in dem Gebaudeblock westlich
der Kindertagesstatte mit einem Abstand von ca. 35 m zwischen den
Gebauden.
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Zu bertcksichtigen ist, dass die Kirche im Gemeindezentrum bereits
seit ihrem Bestehen Kindergruppen beherbergt, die auf der westlichen
Freiflache im Freien spielen.

Maflinahmen zum Larmschutz auf den Spielflachen im Freien kénnen,
falls erforderlich, durch Ruhezeiten in den Mittagspausen geplant
werden. Am Wochenende wird die Kindertagesstatte nicht genutzt.
Die Seniorenwohnanlage ist durch ihren Abstand von der Strasse von
Verkehrslarm nicht betroffen.

Zu den Kinderspielplatzen ist nur ein sehr geringer Teil der
Wohnraume ausgerichtet.

Das Kinderspiel kann als belebendes Element fir die Senioren
angesehen werden.

Individuell unterschiedliche Einstellungen dazu kénnen durch
Belegung in dem breiten Raumangebot gesteuert werden.

3.9. Altlasten
Sind auf dem Grundstiick nicht vorhanden.

4. Umweltbericht

In der Umweltprifung sollen die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung ermittelt, beschrieben und bewertet
werden. Die Ergebnisse der Umweltpriifung werden im Umweltbericht
als gesonderter Teil der Begriindung zum Bauleitplan beigefiigt (§ 2 a
BauGB).

Der Umweltbericht stellt das Ergebnis der Umweltpriifung dar und
setzt sich aus den bewertenden Stellungnahmen zu den einzelnen
Schutzgutern zusammen. Der Umweltbericht stellt keine Abwéagung
mit anderen Belangen dar.

4.1.Beschreibung der Planung

4.1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der
Planung:

Planungsziel ist die Errichtung eines sozialen Zentrums auf dem
Kirchengrundstiick, mit dem die Kirchengemeinde Garstedt mit einem
erweiterten Aufgabengebiet an diesem Standort gesichert werden soll.

Das soziale Zentrum besteht aus der Kindertagesstatte und der
Seniorenwohnanlage. Im Geb&aude der Kindertagesstétte ist im ersten
Obergeschoss neben Wohnungen eine Einrichtung fur Frihférderung
geplant , im zweiten und dritten Obergeschoss sind Wohnungen fir
behinderte Menschen vorgesehen. Die AulRenspielflachen der
Kindertagessstatte sind westlich und 6stlich des Geb&udes
angeordnet. Bei der viergeschossigen Seniorenwohnanlage auf der
sudlichen Grundsticksflache handelt es sich um ein Pflegeheim. Auf
der Westseite dieses Gebaudes wird die Freiflache als Garten
angelegt. Die vorhandenen Anbauten im Osten der Kirche werden
baulich erganzt und zu einem neuen Gemeindezentrum ausgebaut.

Die zentrale Platzflache wird neu gestaltet, die Anlagen fir den
ruhenden Verkehr auf dem Grundstiick und auf der unmittelbar
angrenzenden Stral3enverkehrsflache werden neu organisiert.
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Bestandsaufnahme des
derzeitigen Umweltzustandes

4.1.2 Darstellung der fur den Plan bedeutsamen Ziele des
Umweltschutzes aus tUbergeordneten oder vorangestellten
Planungen

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Norderstedt (FNP 84) als Gemeinbedarfsflache dargestellt.

Der Landschaftsplan-Vorentwurf (Marz 2005) der Stadt Norderstedt
stellt den Geltungsbereich des B 261 als Flache fir Gemeinbedarf dar.

4.1.3 Geprifte Planungsalternativen

Im Rahmen der Entwurfserarbeitung wurden verschieden Alternativen
der Gebaudestellung geprift, um die Variante zu ermitteln, die sowohl
ein Optimum hinsichtlich des Baumerhaltes als auch der spezifischen
Anforderungen der geplanten Nutzungen gewahrleistet.

4.2 Rechtsdefinierte Schutzkriterien

Die Christuskirche ist bis zur Umsetzung der geplanten
Baumafnahme als einfaches Kulturdenkmal nach § 1 Abs. 2
Denkmalschutzgesetz eingestuft. Der Kirchhof bleibt nach 8§ 5 Abs. 2
Denkmalschutzgesetz als historische Garten- und Parkanlage
geschutzt.

Die Unterschutzstellung der Eiche auf dem Kirchplatz als
Naturdenkmal gemalf3 § 19 Landesnaturschutzgesetz wird angestrebt.
Weitere Schutzkriterien bestehen nicht.

4.3 Festlegung von Untersuchungsumfang und
Detaillierungsgrad (scoping)

Als Ergebnis der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung und der
Fachdienststellenbeteiligung nach § 4 (1) BauGB wurden der
grinordnerischer Fachbeitrag sowie eine Schalltechnische
Stellungnahme erstellt. Die Mdglichkeit zum Einsatz eines Mini-
BHKW s wird geprift und im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens entschieden.

4.4 Ergebnis der Umweltprifung - Beschreibung und Bewertung
der Umweltauswirkungen

4.4.1 Schutzguter
4.4.1.1 Schutzgut Mensch

Larm:

Die im Norden des Plangebietes verlaufende KirchenstralRe ist relativ
gering befahren und ist hier als Tempo-30-Zone ausgewiesen. Daher
wurde sie im Rahmen der Larmminderungsplanung (LMP) gemanR EG-
Umgebungslarmrichtlinie nicht beriicksichtigt. Es liegen somit keine
Daten fur die bestehende Larmbelastung durch den auf der
KirchenstralRe herrschenden Stral3enverkehr vor. Der im Zuge der
LMP ermittelte StraRenverkehrslarm vom stark befahrenen
Friedrichsgaber Weg und der Ochsenzoller Stral3e erreicht das
Plangebiet kaum noch. An das Plangebiet grenzt das ruhige Gebiet
.Friedhof Garstedt‘, das Uber ein durchgehendes Netz von Geh- und
Radwegen an weitere ruhige Gebiete angeschlossen ist, wie z. B. an
den Bereich des zuklnftigen Scharpenmoorparkes.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 261 Norderstedt
"Quartier um die Christuskirche"

Prognose ohne Durchfiihrung
der Planung

Prognose mit Durchfiihrung
der Planung

In unmittelbarer Nachbarschaft des Vorhabens befindet sich
ausschlieR3lich Wohnbebauung, so dass von hier auch zuklnftig keine
erheblichen gesundheitsrelevanten Larmbelastungen zu erwarten
sind.

Die Schalltechnische Stellungnahme zum Planvorhaben (September
2006) gibt fur die bestehende schalltechnische Situation einen
errechneten verkehrsbedingten Beurteilungspegel nordlich der
KirchenstralRe von bis zu 53 dB(A) tags und 46 dB(A) nachts an.
Durch die derzeitige Nutzung des Kirchengrundstiickes
(AulRenspielflache Kindergarten) sind in der Nachbarschaft der
Christuskirche nordlich der Kirchenstral3e sowie westlich an das
Plangebiet angrenzend Beurteilungspegel von bis zu 45 dB(A) tags
errechnet worden.

Elektromagnetische Felder:
Auf dem Kirchengelande befinden sich Sendeantennen fur den
Mobilfunk.

Erholung:
Das Plangebiet ist im Zusammenhang mit den kirchlichen Aktivitaten

fur Freizeitgestaltung von Bedeutung. Es besteht jedoch kein Zu- oder
Durchgang zum Friedhof, so dass keine Bedeutung als
ortsteilbezogener Freiraum besteht.

Larm:

Ohne Durchfiihrung der Planung ist in absehbarer Zeit nicht mit einer
wesentlichen Veranderung hinsichtlich der Larmbelastung des
Gebietes zu rechnen.

Erholung:
Ohne Durchflihrung der Planung sind fir die Erholungsnutzung des

Plangebietes in absehbarer Zeit keine erheblichen Veranderungen zu
erwarten.

Larm:

Durch das erweiterte Betreuungsangebot und die damit verbundene
Erweiterung der vorhandenen Stellplatze von jetzt 10 bis auf 18
entlang der Kirchenstral3e und weitere 6 auf dem Grundsttick
(Kurzzeitstellplatze) ist eine Verkehrszunahme zu erwarten.

Weitere 21 Stellplatze sollen kinftig in einer Tiefgarage bereitgestellt
werden. Deren Zufahrt wird sich neben der schon vorhandenen des
westlich angrenzenden Wohnblocks befinden und I6st daher
voraussichtlich — bei entsprechender Ausgestaltung — keine erhebliche
Larmbelastung aus.

Die Schalltechnische Stellungnahme zum Planvorhaben (September
2006) ermittelt einen Anstieg der schalltechnischen Belastung in der
Nachbarschaft der Kirche nérdlich der KirchenstralRe durch die
Zunahme des offentlichen Verkehrs um ca. 1 dB(A) auf 54 dB(A) tags.
Auch an der Kindertagesstatte sind Beurteilungspegel unter 55 dB(A)
tags und am Seniorenwohnheim unter 50 dB(A) tags und 40 dB(A)
nachts zu erwarten.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 261 Norderstedt
"Quartier um die Christuskirche"

Vermeidungs- und
VerminderungsmafRnahmen

Einschatzung/
Bewertung der verbleibenden
Auswirkungen (positiv/negativ)

Danach wird das Ziel von 55 dB(A) des Norderstedter Leitbildes fur
eine ungestdrte Kommunikation im Freien im Plangebiet unterschritten
und damit auch der Orientierungswert der DIN 18005 fur WA
(Allgemeine Wohngebiete) von 55 dB(A).

Nachts werden Larmbelastungen von unter 40 dB(A) durch das
geringe Verkehrsaufkommen erwartet. Damit kann im gesamten
Plangebiet auch ein ungestorter Schlaf gemal dem Leitbild der
Larmminderungsplanung sichergestellt werden. Auch die
Orientierungswerte der DIN 18005 fur WR (Reine Wohngebiete) von
nachts 40 dB(A) und WA von 45 dB(A) werden somit eingehalten.

Erholung:
Der Bereich erfahrt durch die Verbindung und Neugestaltung von

StraRenraum und Kirchplatz eine Aufwertung.

Larm:

Die Anordnung der Parkplatz- und Radabstellanlagen wurde so
Uberarbeitet, dass das Stellplatzangebot fur Kfz auf das gesetzliche
Mindestmal’ beschrénkt bleibt und in der N&he des zentralen
Zufahrtsbereiches zuséatzliche Fahrradplatze im 6ffentlichen
Strallenraum neu geschaffen werden.

Das Gebiet ist an den OPNV angeschlossen. Die nichste
Bushaltestelle befindet sich jedoch in 300 m am Friedrichsgaber Weg
(Alte DorfstralRe) und an der Ochsenzoller Stral3e (Friedhof) und ist
damit fir gehbehinderte Menschen erschwert zu erreichen. Der
Entwurf des VEP 2020 (Verkehrsentwicklungsplan) sieht in seinem
Zielkonzept OPNV die Schaffung einer neuen Linie 394 vor, die u. a.
das Plangebiet an der Kirchenstral3e direkt an den ZOB Garstedt
anschliel3en wirde. Es ist zu priufen, wie der Anschluss des Gebietes
in diesem Sinne verbessert werden konnte.

Ein direkter Anschluss an das U-Bahn-Netz ist Gber den ZOB Garstedt
gewabhrleistet. Zudem soll das zukiinftige soziale Zentrum vornehmlich
dem Nahbereich dienen, so dass nur kurze Wege der Nutzerinnen und
Nutzer zu erwarten sind.

Elektromagnetische Felder:

Laut der Standortbeschreibung Nr. 320509 der Regulierungsbehérde
fur Telekommunikation und Post ist in Hauptstrahlrichtung ein
Sicherheitsabstand von 9,70m und in vertikaler Richtung ein
Sicherheitsabstand von 7,10m einzuhalten (Information aus dem
Internet).

Erholung:
Keine

Larm:

Aufgrund der Ergebnisse der Schalltechnischen Stellungnahme
(September 2006) sind bei der vorgesehenen Ausgestaltung des
Vorhabens aus schalltechnischer Sicht keine Konflikte zu erwarten.
Die Grenzwerte der 16. Bundes-Immissionsschutz-Verordnung
(Verkehrslarmschutzverordnung) werden eingehalten. Nach MalRgabe
der 18. Bundes-Immissionsschutzverordnung
(Sportanlagenlarmschutzverordnung), die hilfsweise zur Beurteilung
der Auswirkungen der AuRRenspielflachen der Kindertagesstatte
herangezogen wurde, sind ebenfalls keine Konflikte zu erwarten.
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Bestandsaufnahme des
derzeitigen Umweltzustandes

Prognose ohne Durchfiihrung
der Planung

Prognose mit Durchfiihrung
der Planung

Vermeidungs- und
Verminderungsmalnahmen

Einschatzung/
Bewertung der verbleibenden
Auswirkungen (positiv/negativ)

Bestandsaufnahme des
derzeitigen Umweltzustandes

Elektromagnetische Felder:

Da die Bezugsantenne in 24,50m Hohe montiert ist, sind fur die
geplanten Nutzungen keine Belastungen durch elektromagnetische
Felder oberhalb der Grenzwerte der 26. BImSchV zu erwarten.

Erholung:
Von dem Vorhaben sind keine Auswirkungen auf die

Erholungseignung des Gebietes zu erwarten

4.4.1.2 Schutzgut Tiere

Es ist davon auszugehen, dass im Kronenbereich der alteren Baume
entlang des Friedhofes Brutvogel vorkommen, die an den besiedelten
Bereich angepasst sind. Die Brutvogelkartierung Norderstedt (2000)
weist auf dem Kirchplatz ein britendes Haussperlingpaar nach. In der
Nahe des Plangebietes wurden neben dem Haussperling, Feldsperling
und Mauersegler kartiert.

In der Untersuchung zum Amphibienschutz in Norderstedt
(Uberarbeitet 2004) sind weder im Plangebiet noch in seiner Nahe
Gewasser mit Bedeutung dargestellt.

Aufgrund des groRRen alten Baumbestandes kénnten Fledermause
vorkommen.

Aufgrund der Artenzusammensetzung der Vegetation, der
vorhandenen Nutzungen und gartnerischer Pflege im Plangebiet
ergeben sich keine sicheren Anhaltspunkte fiir das Vorkommen streng
geschutzter Arten oder gefahrdeter Arten der Roten Liste.

Ohne Durchfuihrung der Planung sind fiir das Schutzgut Tiere in
absehbarer Zeit keine erheblichen Verdnderungen zu erwarten.

Streng oder besonders geschiitzte Arten sind nicht vom Bauvorhaben
betroffen. Die Brutplatze der heimischen Brutvogelarten in den
Kronenbereichen bleiben erhalten. Fir die anderen Arten bestehen
Ruckzugsmadglichkeiten in die Nachbargarten oder den direkt
angrenzenden Friedhof.

Die umfangreichen Festsetzungen zum Erhalt sowie zur Entwicklung
von Vegetationsbestdnden (s. unter Schutzgut Pflanzen) dienen zur
Schaffung anschlieend mindestens gleichwertiger
Lebensbedingungen fir die vorhandene Tierwelt.

Unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und
Verminderungsmalfinahmen sind von dem Vorhaben keine erheblichen
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere zu erwarten.

4.4.1.3 Schutzgut Pflanzen

Das Plangebiet ist bebaut und eingezaunt, die Erschlielungsflachen
sind befestigt, die Freiflachen géartnerisch angelegt. Die Vegetation der
Freiflachen setzt sich aus heimischen und nicht heimischen Arten
zusammen. Diese Flachen sind aus naturschutzfachlicher Sicht wie
Hausgarten einzuordnen.

Der Baumbestand wurde im Rahmen der Erstellung des
Griunordnerisches Fachbeitrages (April 2006) kartiert und bewertet.
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Die naturdenkmalwirdige Eiche auf dem Kirchplatz sowie die
Baumgruppen und —reihen am Rand zum Friedhof sind erhaltenswert,
da sie aufgrund ihres Alters und ihrer GréR3e von Bedeutung flr den
Naturschutz im Siedlungsbereich sind. Die Baume an der
KirchenstralRe sind nur bedingt erhaltenswert.

Am Friedhofsrand steht eine ca. 45 m lange, gut 2 m hohe
Buchenhecke.

Ohne Durchfuhrung der Planung sind fiir das Schutzgut Pflanzen in
absehbarer Zeit keine erheblichen Veranderungen zu erwarten.

Fur die Durchfihrung des Vorhabens werden 17 als erhaltenswert
eingestufte Baume auf dem Grundstlick gefallt werden. Durch das
Vorhaben kommt es zu einer Netto-Neuversiegelung von 2.757 m?,
diese Flachen stehen als Pflanzenstandort nicht mehr zu Verfigung.

Die zu erhaltenden Baume entlang der Grundstiicksgrenzen sowie die
Eiche im zentralen Bereich sind im Bebauungsplan dargestellt und
festgesetzt.

Flache zum Erhalt und zur Pflege der vorhandenen Baumreihe
(Sudwestgrenze): Die Baume sind fachgerecht zu pflegen und eine
Verjungung rechtzeitig vorzubereiten. Die Bodenflache ist mit
schattenvertraglichen Bodendeckern naturnah zu bepflanzen.

Flache zum Erhalt und Entwicklung (Slidostgrenze): Die Baume sind
fachgerecht zu pflegen und mit heimischen Laubbaumen zu erganzen.
Die Pflanzung ist mit heimischen Strauchern und Bodendeckern zu
erganzen und zu einem naturnahen Biotop zu entwickeln.

Fir die erhaltenswerten Baume, die aufgrund der Planung gefallt
werden, sind Ersatzpflanzungen von 25 Baumen erforderlich, die zum
einen im Plangebiet selbst festgesetzt sind (entlang der Westgrenze
und am StraRenrand zwischen den Stellplatzen), zum anderen
aullerhalb des Geltungsbereiches auf dem angrenzenden
Friedhofsgelande erfolgen. (Gemarkung Garstedt, Flur 17,
Flurstiicksnummer 41/20)

Innerhalb der Freiflache des Gemeindezentrums sind mindestens 6
weitere Laubb&ume zu pflanzen.

Fir einen Teil der Geb&udefassaden sind Fassadenbegriinungen mit
standortgerechten Schling- und/oder Kletterpflanzen festgesetzt. Die
Tiefgaragenzufahrt ist mit berankten Pergolen zu Giberspannen. Die
zur Begrinung festgesetzte Dachflache des Cafes ist mit Grasern
fachgerecht zu begriinen.

Hinsichtlich der Arten und Grof3en der zu pflanzenden Baume bzw. zu
verwendenden Strducher und Kletterpflanzen werden in der
Pflanzenliste zur Begriindung konkrete Vorgaben gemacht.

Unter Berilicksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und

Verminderungsmafnahmen sind von dem Vorhaben keine erheblichen
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen zu erwarten.
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4.4.1.4 Schutzgut Boden

Bodenfunktion:

Das Gelande im Plangebiet fallt mit einem Hohenunterschied von ca.
130 cm leicht von Osten nach Westen ab.

Laut Baugrundgutachten (August 2006) steht in Tiefen von 0,3 m bis
1,1 m ein sandiger, meist stark humoser Mutterboden an, gefolgt von
Fein- und Mittelsanden bis in 3,6 bis 4,2 m Tiefe. Daran schlief3t
sandiger Geschiebelehm an. Die Sande sind wasserdurchlassig und
zur Versickerung geeignet, der Geschiebelehm wirkt wasserstauend.
Im Gebiet des B-Planes liegt Eisenhumuspodsol aus FlieRerde tber
Sand vor. Podsole sind regional oft vorhanden und stellen keine
Besonderheit dar. Die Filter-, Puffer- und
Stoffumwandlungseigenschaften dieses Bodens sind maf3ig und seine
Bedeutung im Naturhaushalt ist als allgemein zu bezeichnen. Durch
die bestehende Bebauung/Nutzung des Grundstlickes ist nur noch in
Randbereichen mit bedingt naturnahen Bodenverhéltnissen zu
rechnen.

Altlasten:

Altlasten oder altlastverdachtige Flachen gemal § 2 Abs. 5 und 6
Bundesbodenschutzgesetz wurden im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes nicht ermittelt.

Ohne Durchfuihrung der Planung sind fir das Schutzgut Boden in
absehbarer Zeit keine erheblichen Verdnderungen zu erwarten.

Bodenfunktion:

Eine Beeintrachtigung des Bodens durch das Vorhaben erfolgt im
wesentlichen im siiddstlichen Grundstiicksbereich, da dort bislang
keine baulichen MalRnahmen durchgefiihrt wurden. Im tbrigen Bereich
werden zum Teil jetzt gartnerisch genutzte Flachen bebaut und
umgekehrt bereits bebaute oder versiegelte Flachen kiinftig
gartnerisch genutzt. Durch das Vorhaben kommt es zu einer Netto-
Neuversiegelung von 2.757 m?, die insgesamt versiegelte Flache
(einschlieRlich Bestand) wird kiinftig 6.248 m? betragen. In diesen
Bereichen gehen die natirlichen Bodenfunktionen verloren (Filter-,
Puffer- und Stoffumwandlungsfunktion, Lebensraumfunktion).

Bodenfunktion:

Alle Platz- und Wegeflachen, die nicht fur den Kraftfahrzeugverkehr
bestimmt sind, sind mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
herzustellen. Die fur die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens
wesentlich mindernden Befestigungen (Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierung, Betonierung) sind unzul&ssig.

Fir das Dach des geplanten Cafes wird eine Dachbegriinung
festgesetzt. Die Flache um die zu erhaltende und zu entwickelnde
Baumgruppe am siddstlichen Rand des Grundstlickes ist naturnah zu
gestalten.

Der verbleibende Ausgleichsbedarf fiir das Schutzgut Boden wird
aulRerhalb des Plangebietes im Bereich Glashitter Damm
sichergestellt (2.580 m? anteilig auf den Flurstiicken 80/5 und 81/6 der
Flur 10, Gemarkung Harksheide). Dort wird eine intensive
landwirtschaftliche Grinlandnutzung in eine extensive Bewirtschaftung
umgewandelt.
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Unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und
Verminderungsmafnahmen und der Realisierung des externen
Ausgleichs sind von dem Vorhaben keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

4.4.1.5 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser:
Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser.

Grundwasser:

Laut Baugrundgutachten (August 2006) wurde Grundwasser in 8,3 m
Tiefe erbohrt. Darliber lagen innerhalb des Geschiebelehms vereinzelt
wasserfihrende Sandlagen.

Das Plangebiet ist der Verschmutzungskategorie ,normal verschmutzt*
gem. den ,Technischen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von
Anlagen zur Niederschlagswasserbehandlung im Trennsystem®
zuzuordnen.

Derzeit ist die betroffene Einleitungsstelle in das Gewésser Nr. 20.063
des Wasser- und Bodenverbandes Muhlenau hinsichtlich der
Niederschlagswasserabgabe als abgabepflichtig eingestuft

Ohne Durchfuihrung der Planung sind fiir das Schutzgut Wasser in
absehbarer Zeit keine erheblichen Verdnderungen zu erwarten.

Grundwasser:

Durch die zusatzliche Versiegelung von 2.757 m* Bodenflache kommt
es zu einer Verminderung der Versickerung, einer Beeinflussung der
Grundwasserneubildungsrate und dadurch einer Beeintrachtigung des
Wasserhaushaltes.

Alle Platz- und Wegeflachen, die nicht fir den Kraftfahrzeugverkehr
bestimmt sind, sind mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
herzustellen. Die fur die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens
wesentlich mindernden Befestigungen (Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierung, Betonierung) sind unzul&ssig.

Das anfallende Niederschlagswasser von Dachflachen, Wohnwegen
und privaten befestigten Flachen, von denen kein Eintrag von
Schadstoffen in das Grundwasser zu erwarten ist, ist im riickwartigen
Bereich auf dem Grundstick zu versickern. Ein Anschluss an das
offentliche Sielsystem fiir den Uberlauf ist erlaubt. Die
Versickerungsfahigkeit wurde im Baugrundgutachten (August 2006)
nachgewiesen.

Metallische Dacheindeckungsflachen werden so beschichtet, dass
keine Umweltbelastung entsteht.

Unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und
Verminderungsmafinahmen sind von dem Vorhaben keine erheblichen
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.

4.4.1.6 Schutzgut Luft

Daten zu Vorbelastungen des Plangebietes durch Luftschadstoffe
liegen nicht vor.

Die Ergebnisse der 4 orientierenden Messungen des
Luftschadstoffgehaltes an von Stral3enverkehr stark belasteten
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Stralenziigen (Ohechaussee, Segeberger Chaussee, Ulzburger
Stral3e und Poppenbiitteler Stral3e), die die lufthygienische
Uberwachung Schleswig-Holstein beim Staatliche Umweltamt Itzehoe
zuletzt 2005 durchgefihrt hat, sind mit diesem Standort nicht
vergleichbar und kénnen daher zur Bewertung nur abschéatzend
herangezogen werden. Die im Plangebiet bestehende, im Vergleich
zu den 0.g. 4 Standorten wesentlich geringere Fahrzeugdichte |&sst
ein Unterschreiten der Grenzwerte der 22. Bundes-
Immissionsschutzverordnung erwarten.

Im Plangebiet und in der unmittelbaren Nachbarschaft sind keine
erheblichen immissionsrelevanten Quellen bekannt.

Ohne Durchfuhrung der Planung sind fiir das Schutzgut Luft in
absehbarer Zeit keine erheblichen Verénderungen zu erwarten.

Der Zubau an Wohn- und weiteren Nutzflachen erhdht den hierdurch
hervorgerufenen Energiebedarf. Uberdies entsteht zusatzlicher
Verkehr mit den unerwiinschten Begleiterscheinungen der Luft-
belastung (durch Schad- und Néahrstoffe und die weitere Steigerung
verkehrsbirtiger Emissionen).

Der Energieverbrauch und die damit einhergehende Freisetzung des
Treibhausgases CO,, von Stickoxiden und Feinstauben lasst sich be-
grenzen, indem anspruchsvolle Dammstandards fiir die neu hinzu
kommenden Gebaude realisiert (Niedrigenergiehaus) und eine
energiesparende Nahwarmeversorgung realisiert werden ( s. auch
unter Schutzgut Klima/Klimaschutz).

Malnahmen zur Minderung des motorisierten Individualverkehrs
tragen zur Reduzierung der verkehrsburtigen Luftschadstoffe bei
(Beschrankung des Stellplatzangebotes fir Kfz auf das gesetzliche
Mindestmal3, Neuschaffung zuséatzlicher Fahrradplatze im 6ffentlichen
StraRenraum). Das Gebiet ist zudem relativ gut an den OPNV
angeschlossen (s. auch unter Schutzgut Mensch/L&arm).

Durch straRenverkehrsmindernde MaRnahmen und Férderung des
Rad- und FulRwegenetzes sowie eine energiesparende Bauausfuhrung
und Warmeversorgung kann eine Verschlechterung der Luftqualitat
minimiert werden. Von dem Vorhaben sind unter Bericksichtigung der
vorgesehenen Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft zu
erwarten.

4.4.1.7 Schutzgut Klima

Stadtklima:

Das betroffene Grundstiick liegt im Ubergangsbereich zwischen den
als Freilandklimatop Parkklima eingestuften Flachen des Friedhofes
und den westlich und nérdlich anschliel3enden dichter bebauten
Gebieten, die als Klimatoptyp Stadtklima mit Gberwiegender
Blockbebauung erfasst wurden (Stadtklimaanalyse Norderstedt 1993).
Wahrend sich die Parkklima-Flache durch eine hohe bioklimatische
Ausgleichsleistung (Baumbestand) und sonst allgemein ungestdrte
klimatische Verhaltnisse auszeichnet, ist das Stadtklima aufgrund des
hohen Versiegelungsgrades durch eine starke Veranderung der
naturlichen Klimaverhaltnisse charakterisiert (insbesondere
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Prognose ohne Durchfiihrung
der Planung

Prognose mit Durchfiihrung
der Planung

Vermeidungs- und
Verminderungsmalnahmen

Einschatzung/
Bewertung der verbleibenden
Auswirkungen (positiv/negativ)

Ausbildung einer eigenstandigen Warmeinsel, eingeschrankte Be- und
Entluftungsverhaltnisse bei austauscharmen Wetterlagen).

Klimaschutz:

Die Stadt Norderstedt ist seit 1994 Mitglied im Klimabtindnis
europaischer Stadte und hat sich zu einer Minderung der
gesamtstadtischen CO,-Emissionen um 20 % bis 2005 und um 50 %
bis 2010 auf der Basis der Emissionen von 1990 verpflichtet.

Ohne Durchfuhrung der Planung sind fiir das Schutzgut Klima in
absehbarer Zeit keine erheblichen Veranderungen zu erwarten

Stadtklima:

Die zur Zeit stadtklimatisch noch dem Klimatoptyp Parkklima
zugerechneten Freiflachen im Stiden des betroffenen Grundstlickes
werden Uberbaut. Es kommt somit zu einer Ausdehnung des
stadtklimatisch gepragten Bereiches zu Lasten bioklimatisch
besonders wertvoller Flachen.

Klimaschutz:

Durch die geplante Bebauung werden zusétzliche CO,-Emissionen
hervorgerufen. Den gesetzlichen Anforderungen entsprechend liegen
diese bei max. 18 kg/m2 beheizter Flache pro Jahr.

Stadtklima:

Der auf dem Grundstiick vorhandene Baumbestand entlang der
Grundstiicksgrenzen sowie im zentralen Eingangsbereich soll so weit
moglich erhalten, gepflegt und erganzt werden. Fur die Stirnwénde der
geplanten Gebaude sind teilweise Fassadenbegrinungen vorgesehen,
in geringem Umfang sind Dachbegriinungen geplant.

Klimaschutz:

Der Anschluss an ein bestehendes Fernwéarmenetz (z.B. Litjenmoor)
kommt wegen der groRen raumlichen Distanz voraussichtlich nicht in
Frage. Daher werden andere Mdglichkeiten der rationellen
Energieversorgung, z. B. der Einsatz eines Mini-BHKW (eventuell auf
Biomasse-Basis) gepruft. Auch das vom Vorhabentrager vorgelegte
Konzept zur technischen Ausristung der geplanten Gebaude schlagt
die Prufung des Einsatzes eines BHKW mit Einspeisung in das
oOffentliche Stromnetz vor. Dieser Ansatz soll weiterverfolgt werden.

Eine motivierende Beratung soll dazu fuhren, dass der
Warmeschutzstandard das gesetzliche Maf bis hin zur
Passivhausbauweise Uberschreitet.

Das Gebiet ist relativ gut an den OPNV angeschlossen. Die nichste
Bushaltestelle befindet sich am Friedrichsgaber Weg (Alte Dorfstral3e)
und an der Ochsenzoller StralRe (Friedhof). Ein direkter Anschluss an
das U-Bahn-Netz ist Giber den ZOB Garstedt gewahrleistet.

Stadtklima:

Aufgrund der im Vergleich zu den verbleibenden Parkklimatop-Flachen
geringflgigen Erweiterungen der Bebauung sowie der vorgesehenen
Vermeidungs- und Verminderungsmalf3nahmen sind von dem
Vorhaben keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima - Stadtklima zu erwarten.
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Prognose ohne Durchfiihrung
der Planung

Prognose mit Durchfiihrung
der Planung

Einschatzung/
Bewertung der verbleibenden
Auswirkungen (positiv/negativ)

Klimaschutz:

Zusatzliche Bebauung steht den Zielen der CO,-Minderung der Stadt
grundsatzlich entgegen.

Die Zielsetzung einer Minderung der gesamtstadtischen CO,-
Emissionen wird auch bei Durchfiihrung der Vermeidungs- und
Verminderungsmafinahmen durch das Vorhaben nicht geférdert.

4.4.1.8 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet befindet sich in der bebauten Ortslage des Stadtteils
Garstedt und ist seit langem in die Umgebung, insbesondere auch
durch die Vegetation eingebunden. Besonders markant und pragend
ist die grof3e alte Eiche auf dem Kirchplatz. Der StraRenraum wird
durch die Ahorngruppe markiert. Der vom Griuin gepragte Eindruck
wird durch den angrenzenden Friedhof unterstiitzt, die Grundstiicke
gehen optisch ineinander Uber.

Ohne Durchfuihrung der Planung sind fiir das Schutzgut Landschaft in
absehbarer Zeit keine erheblichen Verdnderungen zu erwarten.

Die Neubebauung ersetzt vorhanden Geb&ude, so dass sich das
Ortsbild nicht grundséatzlich andert. Mit der erganzten
Randbepflanzung und der hochwertigen Gestaltung des
Mittelbereiches wird der Charakter des Gebietes erhalten.

Keine

Von dem Vorhaben sind keine erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Landschaft zu erwarten.

4.4.1.9 Schutzgut Kulturgter und sonstige Sachguter

Die Christuskirche ist bis zur Umsetzung der geplanten
BaumaRnahme als einfaches Kulturdenkmal nach § 1 Abs. 2
Denkmalschutzgesetz (DSchG) eingestuft. Der Kirchhof bleibt nach §
5 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz als historische Garten- und Parkanlage
geschutzt.

Ohne Durchfiihrung der Planung sind fur das Schutzgut Kulturguter
und sonstige Sachgiiter in absehbarer Zeit keine erheblichen
Veradnderungen zu erwarten.

Der Friedhof ist von dem Vorhaben nicht betroffen. Das Vorhaben
steht den Vorgaben des Denkmalschutzes hinsichtlich der Kirche nicht
entgegen.

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehérde
unverzuglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum eintreffen
der Fachbehdrde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 15
DSchG der Grundstiickseigentimer und der Leiter der Arbeiten

Von dem Vorhaben sind ansonsten keine erheblichen Auswirkungen
auf das Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachguter zu erwarten.
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4.4.2 Wechselwirkungen

Auswirkungen des Vorhabens sind aufgrund der Bebauung und
Versiegelung von derzeit existierenden bodenoffenen Bereichen
insbesondere auf die Wechselbeziehungen zwischen den
Schutzgitern Boden und Wasser (Grundwasserneubildungsrate),
Boden und Pflanzen bzw. Boden und Tiere (Lebensraumverlust) zu
erwarten. Es ist nicht erkennbar, dass diese Auswirkungen auf
Wechselbeziehungen eine gegeniber der Einzelbetrachtung der
Schutzguter erhéhte Bedeutung aufweisen.

4.4.3 Methodik der Umweltprifung/Kenntnislicken

Aussagen Uber das konkrete Ausmal’ der Luftschadstoffbelastung im
Plangebiet kdnnen nicht getroffen werden, da es keine
flachendeckenden Messungen und/oder Berechnungen zu
ausgewahlten Luftschadstoffen und deren Konzentrationen im
Stadtgebiet gibt.

4.4.4 Monitoring

Erhebliche Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplanes auf die
Umwelt, die besondere Malinahmen zur Uberwachung erfordern,
werden nicht erwartet.

4.5 Zusammenfassung

Planungsziel ist die Errichtung eines sozialen Zentrums auf dem
Kirchengrundstick, mit dem die Kirchengemeinde Garstedt mit einem
erweiterten Aufgabengebiet an diesem Standort gesichert werden soll.
Das soziale Zentrum besteht aus einer viergeschossigen
Kindertagesstatte mit einer Einrichtung fur Frihférderung und
Wohnungen fir behinderte Menschen sowie einer ebenfalls
viergeschossigen Seniorenwohnanlage (Pflegeheim). Die
AuRRenspielflachen der Kindertagessstatte sind westlich und 6stlich
des Gebaudes angeordnet. Auf der Westseite des Seniorenheims wird
die Freiflache als Garten angelegt. Die vorhandenen Anbauten im
Osten der Kirche werden baulich erganzt und zu einem neuen
Gemeindezentrum ausgebaut.

Die zentrale Platzflache wird neu gestaltet, die Anlagen fur den
ruhenden Verkehr auf dem Grundstick und auf der unmittelbar
angrenzenden StrafBenverkehrsflache werden neu organisiert.

Schutzgut Mensch/Larm: Aufgrund der Ergebnisse der
Schalltechnischen Stellungnahme (September 2006) sind bei der
vorgesehenen Ausgestaltung des Vorhabens aus schalltechnischer
Sicht keine Konflikte zu erwarten. Die Grenzwerte der 16. Bundes-
Immissionsschutz-Verordnung (Verkehrslarmschutzverordnung)
werden eingehalten. Nach Mal3gabe der 18. Bundes-
Immissionsschutzverordnung (Sportanlagenlarmschutzverordnung),
die hilfsweise zur Beurteilung der Auswirkungen der
AulRenspielflachen der Kindertagesstatte herangezogen wurde, sind
ebenfalls keine Konflikte zu erwarten.

Schutzgut Mensch/Erholung: Das Plangebiet ist im Zusammenhang
mit den kirchlichen Aktivitaten fUr Freizeitgestaltung von Bedeutung.
Es besteht jedoch kein Zu- oder Durchgang zum Friedhof, so dass

21/24



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 261 Norderstedt
"Quartier um die Christuskirche"

keine Bedeutung als ortsteilbezogener Freiraum besteht.

Das Vorhaben hat Auswirkungen sowohl auf das_Schutzgut Pflanzen
als auch auf das_Schutzgut Tiere, da es zu zuséatzlichen
Versiegelungen sowie zum Verlust von 17 erhaltenswerten Baumen
fuhrt. Umfangreiche Festsetzungen zum Erhalt sowie zur Entwicklung
von Vegetationsbestanden tragen zur Minimierung dieser
Auswirkungen bei (Festsetzung der zu erhaltenden Baume entlang der
Grundstiicksgrenzen sowie der Eiche im zentralen Bereich, Vorgaben
zu Erhalt, Pflege und Entwicklung der vorhandenen Baumreihe bzw.
Baumgruppe, Festsetzung der Ersatzpflanzung von 25 Baumen,
Festsetzung von Dach- und Fassadenbegriinungen). Fur die Tiere -
streng oder besonders geschitzte Arten sind nicht vom Bauvorhaben
betroffen - bestehen zudem Riickzugsmoglichkeiten in die
Nachbargérten oder den direkt angrenzenden Friedhof. Insgesamt
sind unter Bertcksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und
Verminderungsmafinahmen von dem Vorhaben keine erheblichen
negativen Auswirkungen auf die Schutzguter Pflanzen und Tiere zu
erwarten.

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Bodens durch das Vorhaben
erfolgt im wesentlichen im stdéstlichen Grundstticksbereich, da dort
bislang keine baulichen MalRBhahmen durchgefiihrt wurden. Durch das
Vorhaben kommt es zu einer Netto-Neuversiegelung von 2.757 m?, die
insgesamt versiegelte Flache (einschlie3lich Bestand) wird kiinftig
6.248 m? betragen. In diesen Bereichen gehen die natiirlichen
Bodenfunktionen verloren. Uber die geplanten Vermeidungs- und
Verminderungsmalfinahmen hinaus verbleibt ein externer
Ausgleichsbedarf, der im Bereich Glashitter Damm durch die
Umwandlung einer intensiven landwirtschaftlichen Griinlandnutzung in
eine extensive Bewirtschaftung sichergestellt wird. Altlasten oder
altlastverdéachtige Flachen gemal § 2 Abs. 5 und 6
Bundesbodenschutzgesetz wurden im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes nicht ermittelt.

Unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und
Verminderungsmafnahmen (Herstellung nicht fir den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmter Platz- und Wegeflachen mit wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau, Versickerung des anfallenden
unbelasteten Niederschlagswassers) sind von dem Vorhaben keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu
erwarten.

Schutzqgut Luft: Daten zu Vorbelastungen des Plangebietes durch
Luftschadstoffe liegen nicht vor. Eine Abschatzung aufgrund der
Ergebnisse von orientierenden Messungen an mit Straf3enverkehr
stark belasteten StralRenziigen (Ohechaussee, Segeberger Chaussee,
Ulzburger StraRe und Poppenbdtteler Straf3e/ 2005) lasst ein
Unterschreiten der Grenzwerte der 22.
Bundesimmissionsschutzverordnung erwarten. Im Plangebiet und in
der unmittelbaren Nachbarschaft sind keine erheblichen
immissionsrelevanten Quellen bekannt. Von dem Vorhaben sind unter
Berticksichtigung der vorgeschlagenen Vermeidungs- und
Verminderungsmafinahmen keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Luft zu erwarten.
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Flachenbilanz

Bodenordnung
Sozialplan

Schutzgut Klima/Stadtklima: Die zurzeit stadtklimatisch noch dem
Klimatoptyp Parkklima zugerechneten Freiflachen im Suden des
betroffenen Grundstiickes werden Uberbaut. Es kommt somit zu einer
Ausdehnung des stadtklimatisch gepragten Bereiches zu Lasten
bioklimatisch besonders wertvoller Flachen. Aufgrund der im Vergleich
zu den verbleibenden Parkklimatop-Flachen geringfiigigen
Erweiterungen der Bebauung sowie der vorgesehenen Vermeidungs-
und Verminderungsmaf3nahmen sind von dem Vorhaben jedoch keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima/Stadtklima zu erwarten.

Schutzgut Klima/Klimaschutz: Zusatzliche Bebauung steht den Zielen
der CO,-Minderung der Stadt grundsatzlich entgegen. Die Zielsetzung
einer Minderung der gesamtstadtischen CO,-Emissionen wird auch
bei Durchfiihrung der Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen
durch das Vorhaben nicht gefordert. Dennoch werden andere
Maoglichkeiten der rationellen Energieversorgung, z. B. der Einsatz
eines Mini-BHKW (eventuell auf Biomasse-Basis) geprift. Auch das
vom Vorhabentrager vorgelegte Konzept zur technischen Ausriistung
der geplanten Gebaude schlagt die Prifung des Einsatzes eines
BHKW mit Einspeisung in das offentliche Stromnetz vor. Dieser
Ansatz sollte weiterverfolgt werden.

Von dem Vorhaben sind keine erheblichen Auswirkungen auf die
Schutzqgiter Landschaft und Kulturgiter und sonstige Sachgiter zu
erwarten.

Es ist nicht erkennbar, dass Auswirkungen auf Wechselbeziehungen
zwischen den Schutzglitern eine gegenuber der Einzelbetrachtung der
Schutzguter erh6hte Bedeutung aufweisen.

Aussagen Uber das konkrete Ausmal’ der Luftschadstoffbelastung im
Plangebiet kénnen nicht getroffen werden, da es keine
flachendeckenden Messungen und/oder Berechnungen zu
ausgewahlten Luftschadstoffen und deren Konzentrationen im
Stadtgebiet gibt.

Erhebliche Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplanes auf die
Umwelt, die besondere MalRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)
erfordern, werden nicht erwartet.

5. Stadtebauliche Daten

GrolR3e des Plangebietes 8.513 m2
Netto-Bauflachen 3.750 m2

6. Kosten und Finanzierung

Die Kostenverteilung wird im Rahmen des ,Stadtebaulichen Vertrags*®
geregelt.

7. Realisierung der MaBnahme

Malnahmen sind nicht erforderlich.
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8. Beschlussfassung

Die Begrindung zum Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 261
Norderstedt "Quartier um die Christuskirche" wurde mit Beschluss der
Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom 10.07.2007 gebilligt.
Norderstedt, den 16.08.2007

STADT NORDERSTEDT
Der Oberbirgermeister

gez. Grote (D.S))
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