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BauGB

BauNVO 1990

PlanzV 90

LBO

LNatSchG

UVPG

Landesraumordnung

Regionalplanung

Flachennutzungsplan (FNP)

1. Grundlagen

1.1 Rechtliche Grundlagen

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137), geédndert durch Art. 3
Zehntes Euro-Einfuhrungsgesetz v. 15.12.2001 (BGBI. | S. 3762) und zuletzt
geéndert durch das Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-Richtlinien
(Europarechtsanpassungsgesetz Bau - EAG Bau) vom 24. Juni 2004 (BGBI. I, S.
1359).

Hinweis auf § 244 Abs. 2 BauGB "Uberleitungsvorschriften fiir das
Europaanpassungsgesetz Bau (EAG Bau)": Da dieses
Bebauungsplanverfahren vor dem 20. Juli 2004 formlich eingeleitet
wurde, finden gem. § 244 BauGB die Vorschriften des
Baugesetzbuches in der vor dem 20. Juli 2004 geltenden Fassung
Anwendung.

Es ist die Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstlcke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch den Art. 3
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
anzuwenden.

Es ist die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 58) anzuwenden.

Es gilt die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig — Holstein (LBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 10.01.2000 (GVOBI. Schl.-H. S. 47, ber. S. 213).

Gesetz zur Neufassung des Landschaftspflegegesetzes (Gesetz zum Schutz der
Natur -Landesnaturschutzgesetz- LNatSchG) und zur Anpassung anderer
Rechtsvorschriften vom 18. Juli 2003 (GVOBL. Schl.-H. S. 339).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 12. Februar 1990 (BGBI.
|'S. 250) zuletzt geandert durch Gesetz vom 27.Juli 2001

1.2 Ubergeordnete Planwerke

Der Landesraumordnungsplan Schleswig-Holstein 1998 (amtliche Bekanntmachung
und Wirksamkeit vom 27.07.1998) weist Norderstedt als Bestandteil des
Verdichtungsraumes Hamburg aus. Norderstedt ist als Mittelzentrum klassifiziert.

Regionalplanerische  Aussagen zum Stadtgebiet Norderstedts werden im
Regionalplan fir den Planungsraum | — Schleswig-Holstein Std fiir die Kreise
Herzogtum  Lauenburg, Pinneberg, Segeberg und Storman (amtliche
Bekanntmachung und Wirksamkeit der Fortschreibung vom 05.101998) — getroffen.

Der gilltige Flachennutzungsplan der Stadt Norderstedt (FNP '84) wurde am
15.06.1984 wirksam. Die 45. Anderung des FNP '84 zur Umsetzung der
Rahmenplanung Friedrichsgabe-Nord ist seit dem 24.09.2005 rechtswirksam. Eine
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Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes ist derzeit im Verfahren.
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FlIdchennutzungsplan Norderstedt (FNP'84)

- 45. Anderung -
"Friedrichsgabe-Nord"
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Abb. 1:  Flachennutzungsplan Norderstedt (FNP '84) — 45. Anderung (nicht maRstablich)
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Rahmenplanung
Friedrichgabe-Nord

Lage in der Stadt

Geltungsbereich

Die von der Stadtvertretung Norderstedt am 02.09.2003 beschlossene
Rahmenplanung "Friedrichsgabe-Nord" bildet die Grundlage fir die raumliche
Planung des Stadtteils Friedrichsgabe ndrdlich und sudlich der Quickborner Strale.
Aufgrund des informellen Charakters stellt die Rahmenplanung eine kommunale
Selbstbindung dar und muss im Rahmen der Abwégung als Ergebnis einer von der
Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen Planung gem. § 1 Abs. 5 Nr. 10 BauGB
berticksichtigt werden.

1.3 Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 256 befindet sich im Stadltteil
Friedrichsgabe sudlich der Quickborner Stralle und westlich der AKN-
Eisenbahnstrecke. Die Lage ermoglicht eine sehr gute (berregionale Einbindung des
Plangebiets durch die Nahe zur Autobahn A 7 im Westen (ca. 3 km) und die
Anbindung des Plangebietes an die Ulzburger Stralte in Richtung Hamburg bzw.
Kaltenkirchen. Die AKN-Bahn erschlieRt das Plangebiet nach Henstedt-
Ulzburg/Kaltenkirchen sowie Norderstedt-Mitte mit Anschluss nach Hamburg mit zwei
Haltepunkten in fuRlaufiger Nahe des Plangebiets.
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Das Bebauungsplangebiet wird

o im Osten durch die AKN-Strecke und den Waldbiihnenweg,

e im Siiden durch die Dauerkleingarten,

e im Westen durch die Flurstiicke 288/71, 286/71, 5/6 wie 58/3 und
e im Norden durch die Quickborner Strafle begrenzt.

1.4  Historische Entwicklung

Die Geschichte des Norderstedter Stadtteils Friedrichsgabe reicht bis zum Jahr 1821
zurtick. In diesem Jahr erfolgte die Griindung der Siedlung Friedrichsgabe durch den
Altonaer Kaufmann und Philantrophen Johann Daniel Lawaetz als "Armenkolonie" mit
der Bereitstellung der notigen Landereien durch den danischen Konig und Herzog
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Plangebiet

Umgebung

Relief, Geologie, Boden

von Schleswig und Holstein Fredrik | (daher der eingedeutschte Name
Friedrichsgabe). Friedrichsgabe wurde zusammen mit Haslohfurt, Dreibeken und
Meeschensee zur preuflischen Landgemeinde Friedrichsgabe. Bis zur vorletzten
Jahrhundertwende stieg die Zahl der dort lebenden Bevolkerung auf 400 an. Nach
dem 2. Weltkrieg wurde der Stadtteil mit dem neuen Ortszentrum Friedrichsgabe im
Bereich Erlengang/ BahnhofstraRe ausgebaut und 1955 das Gewerbegebiet
Friedrichsgabe angelegt. Bis 1970 war Friedrichsgabe eine selbstandige Gemeinde.

1.5 Bestand

Das Plangebiet ist im Bereich der Quickborner StralRe - bis zu einer Tiefe von rund
60m - durch eine wohn- und mischgenutzte Struktur gepragt. Hier stehen
Uberwiegend Wohngebdude mit Nebenanlagen, die z.T. auf ehemalige
landwirtschaftliche Hofstellen verweisen.

Das ibrige Plangebiet wird als landwirtschaftlich Flache ackerbaulich genutzt.

Die Art der Nutzung in der Umgebung des Plangebiets lasst sich wie folgt grob
differenzieren:

e entlang der Quickborner Stralle dominieren Wohnnutzungen mit einigen
landwirtschaftlichen Hofstellen, Kleingewerbe/ Handwerk und Handel (Kfz-
Handel);

o entlang der Ulzburger Strale bestehen mischstrukturierte Siedlungsflachen mit
Kleingewerbe und Einzelhandel;

o Ostlich der AKN-Eisenbahnstrecke existieren Wohngebiete sowie eine
Realschule, eine Grundschule und ein Kindergarten;

o nordlich der Quickborner StralRe bestehen grolflachige gewerbliche Nutzungen
im Gewerbestandort "Quickborner Strafle" und sldéstlich im Gewerbestandort
"Friedrichsgabe”;

e nordlich der StraBe "Beim  Umspannwerk" stehen  groRflachige
Versorgungsanlagen des Umspannwerks sowie westlich der Lawaetzstrale
Versorgungsanlagen des Wasserwerks;

e zwischen der LawaetzstraBe und der AKN-Trasse existieren umfangreiche
Freirdaume in Form landwirtschaftlicher Nutzflachen sowie Gartenbau- und
Brachflachen, Waldfldchen (Rantzauer Forst), freiraumbezogene Sportanlagen;

o westlich der LawaetzstralRe, nordwestlich des Waldbiihnenweges sowie westlich
des Dreibekenweges bestehen Dauerkleingérten.

Das Relief fallt von der Quickborner Straf3e (rd. 37,80 m Uber NN) relativ gleichmaRig
Richtung Stiden um etwa 5 m schwach ab. Der tiefste Punkt befindet sich mit 33,31
m tber NN in der stdwestlichen Ecke des Plangebietes.

Entsprechend der naturrdumlichen, eiszeitlich bedingten Ausgangssituation gehort
das Plangebiet geologisch betrachtet zu den Sanderflachen (Harksheider Sander)
der vorletzten Eiszeit.

Nach den Ergebnissen des Geologischen Landesamtes Schleswig-Holstein liegen im
Bereich Friedrichsgabe als Bodentyp groRrdumig Braunerde-Podsole mit schwacher
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Grundwasser

Oberflachengewasser

Klima

Ortsteinbildung aus FlieRerde lber Sand vor. Die vorkommende Bodenart variiert
uberwiegend von mittel- bis feinsandig, nur geringfligig sind z.T. schwach lehmige
Bodenschichten vorhanden. Die vorwiegend fein- bis mittelsandigen Bdden weisen in
der Regel eine hohe Wasserdurchlassigkeit auf. Weiterhin z&hlen Braunerde-Podsole
bodenphysikalisch zu den robusteren Bodentypen. So liegt eine Verdichtungs- oder
Sackungsempfindlichkeit in der Regel nicht vor.

Gemal Runderlass des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Landwirtschaft
handelt es sich bei diesen fiir Schleswig-Holstein typischen Bodenverhaltnissen um
Bdden lediglich mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz. Ein besonderer
Schutzanspruch besteht nicht.

Eine Beeintrachtigung der Bodenfunktionen liegt bereits jetzt insbesondere im
Bereich der versiegelten und Uberbauten Grundstlicke an der Quickborner StralRe
sowie der Verkehrsflachen vor.

Etwas ndrdlich der Quickborner Stral3e verlauft der Reliefauspragung
entsprechend eine natirliche Wasserscheide, wobei das Plangebiet
zum Einzugsbereich der Pinnau gehoért und die noérdlich davon
gelegenen Flachen in die Alster entwassern.

Die anstehenden Sanderflachen weisen zumindest in den ungestoérten
Bodenbereichen grundsatzlich eine hohe
Grundwasserneubildungsrate auf. Nach aktuellen Erkundungen der
Gutachter ist das Grundwasser in einer Tiefe von 4-6 m unter
Gelandeoberkante anzutreffen, so dass von grundwasserfernen
Standorten auszugehen ist. Die Basis des ersten Grundwasserleiters
liegt in ca. 11-14 m Tiefe. Die Grundwasserflie3richtung wurde
entsprechend der Reliefauspragung von Nordnordost nach Sidsud-
west bis Stdwest ermittelt.

Bei den aus Fein- bis Mittelsanden zusammengesetzten Sanderflachen sind bindige

Deckschichten nicht ausgebildet, so dass das Grundwasser im Planungsraum als
nicht abgedeckter bzw. natirlich geschiitzter Grundwasserleiter einzustufen ist. Dies
bedeutet, dass ein Schutz des Grundwassers vor Verunreinigungen durch die Gber
dem Grundwasserkorper lagernden geologischen Schichten kaum gegeben ist. Damit
wird eine hohe Verschmutzungsempfindlichkeit bereits angezeigt.

Oberflachengewésser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Das Lokalklima des Plangebiets weicht nur wenig vom schleswig-holsteinischen
Grofklima ab. Dieses ist gepragt durch gemaRigtes, meist feucht-temperiertes,
ozeanisches Klima mit h&ufig wechselnden Luftmassen und damit meist
unbestandigen Wetterlagen. Die Niederschldge liegen im Landesmittel bei 720 mm,
das Temperaturmittel betragt im Januar 0° C und im Juli 16,8° C.

Fir die Stadt Norderstedt liegt eine vom Biro BANGERT + HEIDER erarbeitete
Klimaanalyse vor, nach der das Plangebiet zwei Klimatoptypen zugeordnet wird. So
wird der gesamte Auflenraum stdlich der Quickborner Strale als Freilandklimatoptyp
"Acker- und Wiesenklima" eingestuft. Dariiber hinaus z&hlt das Plangebiet zu einer
Luftleitbahn, die sich grolflachig im Bereich der Freiflachen zwischen der westlichen
Stadtgrenze, dem Staatsforst Rantzau, der bestehenden Bebauung auf der Siidseite
der Quickborner StraBe und der Bahnlinie erstreckt. Diese Luftleitbahn dient
insbesondere fir die nordlich und ostlich gelegenen besiedelten Bereiche als
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Landschaftsbild

Vegetation

Leitungen

Beliiftungsbahn. Der bebaute Bereich entlang der Quickborner Stralle wird dem
Klimatoptyp "Stadtrandklima mit berwiegender Einzelhausbebauung" zugerechnet.
Aufgrund der noch nicht allzu hoch verdichteten Bebauungsstrukturen herrschen
meist gute Beluftungsverhéltnisse vor, die eine positive klimatische Beeinflussung
und Verzahnung mit dem umgebenden Freiland ermdglichen.

Lufthygienisch weist der Ortsteil Friedrichsgabe-Nord gesamtraumlich eine geringe
Belastungssituation auf. Bedingt durch das hohe Verkehrsaufkommen entlang der
Quickborner Strale traten im Plangebiet bislang vermutlich, zumindest lokal
betrachtet, nicht unerhebliche lufthygienische Belastungen auf. Mit dem Bau und der
Inbetriebnahme der K 113, die die Quickborner Strale als Autobahnzubringer ersetzt,
ist jedoch eine wesentliche Abnahme des Verkehrsaufkommens auf der Quickborner
Stralle und damit auch der lufthygienischen Belastung in diesem Bereich zu
verzeichnen.

Das Landschaftsbild des Plangebiets wird im Bereich der Quickborner Stralke durch
Einzelhausbebauung und auBerhalb der bebauten Bereiche durch Ackerflachen und
Gehdlzbestande gepragt. So bildet der Redder (Knick) am Waldbihnenweg eine
grine Kulisse Richtung Osten mit abschirmender Wirkung der dahinterliegenden
Bebauung und der Bahntrasse. Auch im Siden wird das Gebiet mit einem
Birkenwaldchen und Kleingarten durch Griinstrukturen begrenzt. Im Westen wird das
landschaftliche Erscheinungsbild hingegen durch die Gewerbeflachen negativ
beeintrachtigt, wobei die tiefere Lage im Bereich der Abgrabungsflache mildernd
wirkt.

Bei den unbesiedelten Bereichen des Plangebietes handelt es sich zum groRten Teil
um Ackerflachen von nur allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz. Die intensive
Nutzung und der Einsatz chemischer Pflanzenschutzmittel fuhrt insgesamt zu einer
starken floristischen Verarmung bei den Ackerwildkrautfluren, so dass der
okologische Wert der Flachen als gering einzustufen ist.

Im Suden konnte sich am Rand des Kleingartengeléndes eine alte Brachflache zu
einem Birken-Pionierwald entwickeln. Dieser ist als sonstige Sukzessionsflache
gemal § 15 a (1) 10 LNatSchG geschutzt. Bei der dem Wald gegeniiberliegenden
Flache dstlich des Waldbiihnenweges handelt es sich ebenfalls um eine Brachflache,
die als gesetzlich geschiitztes Biotop einzustufen ist.

Das Plangebiet wird durch einige unterschiedlich gut ausgebildete Knicks gepragt.
Von besonderer Bedeutung ist der entlang des Waldbiihnenweges verlaufende
Redder mit seiner dichten Strauchschicht und den groRen Eichen.

Die Wohngrundstiicke an der Quickborner Strale werden (iberwiegend géartnerisch
genutzt und sind teilweise mit gréReren ortsbildpragenden Einzelbdumen bestanden.

Bei den Baumen ist die Eiche die eindeutig dominierende Baumart im Plangebiet.
Besonders hervorzuheben ist eine grofikronige Eiche sudlich der Quickborner Str.

Im Plangebiet verlaufen zahlreiche erdverlegte Leitungen verschiedener
Leitungstrager, insbesondere im Verlauf der StraRentrasse ,Waldblihnenweg* sowie
entlang der slidwestlichen Plangebietsgrenze. Die Leitungstrassen sind von
Bebauung sowie tiefwurzelnden Baumen und Strauchern freizuhalten. Die
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Vorbereitende Planungen

Innenbereich / Aufienbereich

Wasserschutzgebiet

Eigentumsverhaltnisse

Uberdeckung der Trassen mit mindestens 0,6 m sowie die Zuganglichkeit fiir
Wartungsarbeiten muss auch weiterhin gewahrleistet werden.

1.6  Planungsrechtliche Situation

Der Fl&chennutzungsplan stellt sowohl in seiner rechtswirksamen Fassung von 1984
als auch in der 45. Anderung den nérdlichen Bereich des Plangebiets entsprechend
der bestehenden Pragung als gemischte Bauflache dar.

Die planerische Prioritat des FNP gegeniiber den Bebauungsplanen kommt im
Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB zum Ausdruck. Die Entwicklung des
Bebauungsplans aus dem FNP besteht im Grundsatz in dessen Konkretisierung. Es
ist aber durchaus maglich, dass dabei von den raumlichen und sachlichen Grenzen
der Darstellungen des FNP abgewichen wird. Eine solche abweichende
Konkretisierung entspricht dem Entwicklungsgebot, sofern die Grundkonzeption der
Flachennutzungsplanung nicht berGhrt wird.

Eine abweichende Konkretisierung des FNP liegt in diesem Fall vor. Der
Bebauungsplan setzt siidlich der Quickborner Stralle zunachst ein Mischgebiet fest.
Daran ankniipfend erfolgt die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebiets, da dieser
Teilabschnitt bereits vollstandig durch Wohnbebauung vorgepragt ist und eine
Ausweisung als Mischgebiet hier nicht sachdienlich ware. Der Gesamteindruck des
Bereichs entlang der Quickborner Strafle entspricht jedoch weiterhin einer
mischgenutzten Struktur, wie der Flachennutzungsplan sie fir diesen Bereich
anstrebt. Der Bebauungsplan ist somit aus dem FNP entwickelt, da die
Grundkonzeption des Flachennutzungsplanes nicht beeintrachtigt wird.

Der bisher durch Freiraum geprégte sldliche Teil des Plangebiets wird als gemischte
und gewerbliche Bauflache dargestellt. Die Baugebiete werden unmittelbar aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt. Die gewerbliche Nutzung ist von der Wohn- und
Mischnutzung  durch  eine  Grinflichendarstellung,  die  auch im
Stadtentwicklungsprogramm als Grinverbindung enthalten ist, getrennt.

Da es im Plangebiet bislang keinen Bebauungsplan gibt, ist der Bereich entlang der
Quickborner Strafie nérdlich und stdlich bis zu einer Tiefe von ca. 25 bis 60 m als ein
im Zusammenhang bebauter Ortsteil dem unbeplanten Innenbereich gem. § 34
BauGB zuzuordnen. Das librige Plangebiet stellt bauplanungsrechtlich Auenbereich
gem. § 35 BauGB dar.

Der gesamte Planbereich liegt im Wasserschutzgebiet "Norderstedt", das mit seiner
Zone Il nordlich der Quickborner Strale an das WSG "Henstedt-Rhen"anschlieft.
Dadurch ergeben sich besondere Schutzanspriiche fiir das Grundwasser (WSG-
Verordnung vom 26.11.1999). Der Bebauungsplan enthalt entsprechende Hinweise
zum Wasserschutzgebiet.

Die Grundstticke im Plangebiet befinden sich sowohl zu Teilen in privatem Eigentum
als auch im Eigentum der Stadt Norderstedt bzw. der stadtischen
Entwicklungsgesellschaft EGNO.
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Planungsanlass

Planungsziele

2. Planungsanlass und Planungsziele

Die Stadtvertretung Norderstedt hat 1998 die Entwicklung der Flachen nordlich und
stdlich der Quickborner Strale fir eine Gewerbe- und Wohnnutzung beschlossen.
Durch die im Jahr 2003 fertiggestellte Kreisstralle K 113 haben sich in diesem
Bereich die Rahmenbedingungen fiir eine Siedlungsentwicklung hinsichtlich einer
deutlich erhdhten Lagegunst geandert.

Die Entwicklung des Wohn- und Arbeitsstattenstandortes Friedrichsgabe-Nord zahlt
zu den wichtigsten Projekten der Stadt Norderstedt. Mit den Bebauungsplanen Nr.
247, 255 und 256 sollen die ersten Schritte zur Umsetzung dieser Projekte in
Friedrichsgabe-Nord gemacht werden.

Den Zielen der Rahmenplanung folgend strebt der Bebauungsplan Nr. 256 im Norden
eine wohn- und mischgenutzte Struktur an, wéhrend er im Stden Gewerbenutzungen
vorsieht. Dabei verfolgt der Plan folgende Hauptziele:

o stadtebauliche Neuordnung entlang der Quickborner StralRe

o planungsrechtliche Absicherung der HaupterschlieBungsstrale

e ErschlieBung neuer Gewerbeflachen im bisherigen Aullenbereich

e bauliche Verdichtung im Einzugsbereich der AKN-Haltepunkte

e Entwicklung von Naherholungsrdumen

e planerische  Konfliktbewaltigung  zwischen der angestrebten ~ Wohn-,
Arbeitsstétten- und Grlinentwicklung

e Ldsung des Versorgungsdefizits im Bereich der Quickborner Stralle

e Schaffung von Naherholungsmdglichkeiten

3. Stadtebauliche Konzeption

3.1 Rahmenplanung

Der Bebauungsplan Nr. 256 dient der Umsetzung und Konkretisierung von Teilen der
Rahmenplanung "Friedrichsgabe-Nord". Die Bebauungsplane 255 und 256 setzen
dabei die Haupterschliefung des Rahmenplangebiets fest und verbinden somit die
K 113 und die Lawaetzstralie.

Die Rahmenplanung hat die Entwicklung der Flachen nordlich und sudlich der
Quickborner Strale fir eine Gewerbe- und Wohnnutzung vorbereitet und zahlreiche
private und offentliche Belange friihzeitig integriert. Das Rahmenplangebiet umfasst
eine Flache von ca. 124 ha. Dieses soll nun abschnittsweise durch einzelne
Bebauungsplane als verbindliche Bauleitplanung umgesetzt werden.

Die Bebauungsplane Nr. 247, 255 und 256 bilden den Auftakt mit der Vorbereitung
der Schllisselflachen und der HaupterschlieRung.
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ErschlieBung und
Versorgung

Wohnen und Arbeiten

Gewerbeflachen

Sondergebiet

Grinkonzept

Eine neue Nord-Siid-Verbindung zwischen der KreisstraBe K 113 und der
Lawaetzstralle (parallel zu den Straken "Beim Umspannwerk" und "Waldweg") bildet
das Riickgrat der Erschliefung fiir die neuen Flachennutzungen.

Am Knotenpunkt dieser VerbindungsstraBe mit der Quickborner Strale ist in
unmittelbarer N&he zum AKN-Haltepunkt die Entwicklung eines neuen
Versorgungsgebietes flr Friedrichsgabe-Nord vorgesehen. Die Ausweisung neuer
Mischgebietsflachen um den Knotenpunkt schafft die Voraussetzung fir diese
Entwicklung.

Die vorhandenen Wohngebiete nérdlich und sudlich der Quickborner StralRe in meist
einfacher oder doppelter Bautiefe sollen im sudlichen Bereich verdichtet und
arrondiert werden.

Zwischen der Quickborner Strale und der neuen ErschlieBungsstrale ist in
fuBlaufiger Entfernung zum neuen Versorgungsschwerpunkt und dem AKN-
Haltepunkt ein neues Wohngebiet mit eigener innerer Erschlieung geplant.

Sudostlich  der neuen Erschliefungsstrale entsteht ein  Mischgebiet mit
eigenstandigem Charakter. Neben Wohnnutzungen soll hier Raum fir Kleingewerbe
und Dienstleistungsbetriebe geschaffen werden, auch experimentelle Wohn- und
Arbeitsstatten sind denkbar.

Parallel zur Quickborner Strafle soll ndrdlich und stdlich jeweils ein Gewerberiegel
entstehen. Im nordlichen Bereich ist aufgrund der Vorpragungen mit bestehenden
Betrieben, Hochspannungsleitungen und Altlasten sowie der Lagegunst fir den
regionalen und (berregionalen Wirtschaftsverkehr die  Entwicklung neuer
Arbeitsstétten im gewerblich-produzierenden Bereich vorgesehen. Nach Stiden zum
offenen Landschaftsraum sollen gewerblich-tertidre Nutzungen mit attraktiven
gewerbeparkahnlichen Strukturen entstehen.

Die Identitdt dieses neuen Arbeitsstattenstandorts soll sich in einer einheitlichen
Gestaltung des offentlichen StraBenraums niederschlagen, die dennoch den
unterschiedlichen baulichen Charakter der einzelnen Baufelder ermdglicht. Eine fiir
die  Gewerbeflachen  durchgefihrte ~ Marktpotenzialanalyse ~ (GEWOS,
Gewerbeflachenstrukturuntersuchung, 2004) empfiehlt zur nachhaltigen Sicherung
des Gebietes ausdriicklich die Herstellung hoher Gestaltqualititen in den
Gewerbeflachen.

Nordwestlich des Anschlusses der neuen HaupterschlieBungsstrae an die K 113
wird in guter Erreichbarkeit durch den Individualverkehr ein Standort fiir ein
Fachmarktzentrum entwickelt.

Eine Beschrénkung auf nicht zentrenrelevante Sortimente soll eine Schwachung der
bestehenden Versorgungszentren verhindern, gleichzeitig aber eine Flachenvorsorge
flr groRflachigen Facheinzelhandel betreiben.

Gefasst werden die einzelnen Teilrdume durch ein umfassendes Grin- und
Freiflichenkonzept. Zwischen den Wohn- und den Gewerbegebieten leistet ein
breiter Griinstreifen einen Beitrag zum Emissionsschutz (v.a. Larm) und bietet
gleichzeitig Raum fiir Naherholung.

BPW | baumgart+partner



Amt fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr 13

Seite

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 256 — Norderstedt

Gender Mainstreaming

Nach Auflen Ubernimmt ein Grinstreifen eine Pufferfunktion zur Landschaft.
Untergeordnete Grunverbindungen verknupfen die Grinstreifen und gliedern die
einzelnen Baufelder. Sie tragen zu einer unterschiedlichen Profilierung und einer
abschnittsweisen Entwicklung der Gewerbestandorte bei.

Ein dichtes FuRwegenetz erschliet die Erholungsraume.

Begleitend zur Rahmenplanung Friedrichsgabe-Nord wurde im Rahmen des
Regionalen Entwicklungskonzeptes der Metropolregion Hamburg (REK) ein
Leitprojekt durchgefiihrt.

Unter dem Titel "Gleichstellungspolitisch orientiertes Gewerbeflachenmanagement"
wurde im November 2004 von der Stadt Norderstedt ein Leitfaden beschlossen, der
insbesondere die Belange von Frauen in der Planung und Realisierung von
Gewerbegebieten bertcksichtigt.

Bezogen auf die rdumliche Planung beinhaltet der Leitfaden ganz grundsatzliche
Elemente des raumlichen Strukturkonzeptes, welche die gleichstellungspolitischen
Qualitaten auszeichnen:

= Versorgungsschwerpunkt in zentraler Lage im Plangebiet

= Wohnflachenausweisungen nur in integrierten Lagen

= Raum fir Wohn- und Arbeitsstatten unter einem Dach

= Option zur kleinteiligen Parzellierung gewerblicher Grundsticksflachen

= dichtes Wegenetz zur ErschlieRung der verschiedenen Nutzungsbausteine

= Verzahnung der Erholungsrdume mit den verschiedenen Nutzungsbausteine
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Abb. 3:  Rahmenplanung Friedrichsgabe-Nord
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Wohn- und Mischgebiete

Gewerbegebiete

Offentliche Griinraume

3.2  Bebauungskonzept des B-Planes

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 256 ist knapp 10 ha groR und lasst sich in
einen nordlichen, einen mittleren und einen siidlichen Bereich unterteilen.

Der nérdliche Bereich des Plangebiets umfasst die Mischgebiete der Nr. 4, 5, 6, 7
und 9 sowie durch das allgemeine Wohngebiete Nr. 8. Die Mischgebiete erstrecken
sich Uber den sldlichen Bereich der Kreuzung Quickborner Strale/ neue
ErschlieRungsstraBe und sichern einerseits den Bestand an Wohnh&usern und
ermoglichen  andererseits die  Ansiedlung nicht  wesentlich  stbrender
Gewerbebetriebe wie z.B. von Dienstleistungs- und Handelsunternehmen.

Das allgemeine Wohngebiet dienen dagegen ausschlieBlich der Bestandssicherung
der Wohnhauser 6stlich des Waldbiihnenweges. Die stadtebaulichen Vorgaben fir
die Festsetzungen des Bebauungsplanes orientieren sich somit an der offenen
Struktur der bestehenden Bebauung. Mit dem Bebauungsplan wird fiir die Anwohner
Planungssicherheit fir einen Bereich geschaffen, der bisher dem unbeplanten
Innenbereich zuzuordnen war.

Das Mischgebiet Nr. 3 liegt sudlich der Quickborner Strafle und verlduft westlich
parallel zur neuen Erschlieungsstralle. Somit stellt es das Bindeglied zwischen dem
zuklnftigen Versorgungsschwerpunkt und den geplanten stidlichen Gewerbeflachen
dar. Die Bebauung verlduft stralenbegleitend, so dass die neue
ErschlieRungsstrae raumlich gefasst wird. Die stadtebauliche Konzeption sieht fiir
diesen Bereich eine offene Bebauung vor, um die kleinteiligen, ortsbildpragenden
Strukturen der benachbarten Wohnbereiche aufzunehmen.

Der stidwestliche Teil des Plangebiets wird der Ansiedlung von Gewerbebetrieben
vorbehalten, wobei der nérdliche Gewerberiegel als eingeschrénktes Gewerbegebiet
vornehmlich der Etablierung von Dienstleistungsbetrieben dienen soll.

Die beiden Baufelder der Gewerbegebiete Nr. 1 und 2 Ubernehmen eine
stadtebaulich wichtige Funktion im sudlichen Rahmenplangebiet, da sie den Auftakt
und Eingangsbereich der Gewerbeflachenentwicklung stdlich der Quickborner
Stralle darstellen. Somit sieht das stadtebauliche Konzept eine Bebauung des
nérdlichen Kreuzungsbereichs "Neue ErschlieBungsstrae/Gewerbestrale" vor, die
in dem Bebauungsplan Uber eine Baulinie gesichert wurde. Um auch hier in
Anlehnung an die benachbarten Baugebiete eine kleinteilige Nutzungsstruktur zu
schaffen, sieht das stadtebauliche Konzept offene Strukturen in Form von offenen
Bauweisen vor.

Dem Mischgebiet Nr. 3 gegeniberliegend verlauft parallel zur neuen
ErschlieBungsstrafle ein Grlinzug, der das "griine Riickgrat" des Rahmenplangebiets
darstellt. Dieser Griinzug dient einerseits als Erholungs- und Spielraum fir die
Anwohner und Kinder der Plangebiete Nr. 256 und 247 sowie andererseits zur
Verminderung negativer stadtklimatischer ~Auswirkungen im Gebiet des
Bebauungsplanes selbst. Die Anlage von Fufl- und Radwegen innerhalb des
Griinzugs starkt seine verbindende Funktion zwischen dem sldlichen und dem
ndrdlichen Rahmenplangebiet.
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Allgemeines Wohngebiet

Mischgebiete

3.3  ErschlieRungskonzept des B-Planes

Die HaupterschlieBung des Plangebietes stellt die neue in Nord-Sid-Richtung
verlaufende ErschlieRungsstrale dar. Uber diese werden die Mischgebiete Nr. 3 - 6
sowie Uber einen abzweigenden Stich in westlicher Richtung die beiden
Gewerbegebiete direkt erschlossen. Die Bestandsgebaude der Mischgebiete werden
zudem von der Quickborner Stra8e aus erschlossen.

Die Mischgebiete Nr. 7 und 9 sind an den Waldbihnenweg angebunden. Die
rickwartige Bebauung des allgemeinen Wohngebietes Nr. 8 wird ist bereits Uber
eine kurze Stichstralte mit Wendehammer fiir PKW erschlossen.

Der Bebauungsplan setzt damit den ersten Abschnitt der ErschlieBungskonzeption
der Rahmenplanung "Friedrichsgabe-Nord" um und schafft die Voraussetzung fiir die
ErschlieBung der sich westlich anschlielfenden Flachen.

4. Inhalt des Bebauungsplanes

4.1  Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet gliedert sich in drei unterschiedliche Teilbereiche. Entlang der
Quickborner Strafle und der westlichen Seite der neuen Erschliefungsstralie sind
Mischgebiete, im Nord-Osten Wohngebiete und im Siden Gewerbegebiete
festgesetzt.

Mit der Festsetzung des allgemeinen Wohngebietes Nr. 8 im nord-6stlichen Bereich
des Plangebietes soll entsprechend des Bestandes die Wohnnutzung
planungsrechtlich gesichert werden. Gleichzeitig ermdglicht die Ausweisung jedoch
eine in den Grenzen des § 4 BauNVO liegende Erweiterung der Wohnfunktion -
beispielsweise durch "nicht stérende Handwerksbetriebe", die dem Charakter eines
belebten - nicht reinen - Wohngebiets entsprechen.

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 u. 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen —
Gartenbaubetriebe und Tankstellen — sind wegen ihrer den Rahmen des
Wohnbestands sprengenden baulichen Dimension und der zu erwartenden
Verkehrsbelastung nicht zuldssig. Ferner sind in den Wohngebieten der Versorgung
des Gebietes dienende Laden gemall § 1 Abs. 9 BauNVO nicht zuldssig, da
Einzelhandelseinrichtungen im Plangebiet konzentriert im Kreuzungsbereich der
Quickborner StraBe mit der neuen Erschliefungsstralle vorgesehen sind (siehe
unten) und die zu erwartende Verkehrsbelastung durch die SackgassenerschlieRung
des Waldblhnenweges nicht tragféhig ware.

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
die das Wohnen nicht wesentlich storen. Beide Nutzungen stehen gleichberechtigt
nebeneinander.

Die Ausweisung begriindet sich zum einen (iber den Bestand entlang der
Quickborner Strale, der eine mischgebietstypische Nutzung aufweist, zum anderen
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Gewerbegebiete

dariiber, dass der Kreuzungsbereich Quickborner Strafle/ neue Erschliefungsstrale
auch der Ansiedlung von Handels- und Dienstleistungsseinrichtungen dienen soll,
um Versorgungsdefizite in diesem Stadtbereich zu beheben.

In den Mischgebieten sind gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO die nach § 6 Abs. 2 BauNVO
zulassigen  Einzelhandelsbetriebe,  Gartenbaubetriebe,  Tankstellen  und
Vergniigungsstatten sowie die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Vergniigungsstatten nicht zulassig.

Diese Festsetzung dient der Unterstiitzung einer auf Fulganger orientierten
Nutzungsmischung und der Vermeidung zusatzlicher verkehrintensiver Nutzungen
im Bereich des stark belasteten Knotenpunktes. Auch in der baulich-raumlichen
Gestaltung entsprechen Tankstellen und Gartenbaubetriebe als vergleichsweise
groRflachige, eingeschossige und primar auf Kfz-ErschlieBung ausgerichtete
Nutzungen nicht der angestrebten Bebauungsstruktur. Der Ausschluss von
Vergniigungsstatten dient der Vermeidung eines Attraktivittsverlustes des
Versorgungsschwerpunktes im  Rahmenplangebiet sowie der Vermeidung
zusatzlichen Verkehrsaufkommens.

Laut einer Untersuchung der Nahversorgungspotenziale fiir die Stadtteile
Friedrichsgabe und Harksheide aus dem August 2004 (GEWOS, Institut fir Stadt-,
Regional- und Wohnforschung) besteht z.Zt. ein Nahversorgungsdefizit von 1.200
gm Verkaufsflache, dass sich bei Umsetzung der Rahmenplanung Friedrichsgabe-
Nord im Zeitverlauf auf 2.200 bis 3.000 gm erhdhen wird. Um zu verhindern, dass es
zu einer stadtebaulich nachteiligen Uberschreitung dieses Potenzials kommt, ist
Einzelhandel in den Mischgebieten nicht zulassig.

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben (§ 8 Abs. 1 BauNVO). Die Gewerbebetriebe
werden durch eine 6ffentliche Grinflache von der Mischnutzung und einer im
Rahmenplan vorgesehenen nérdlichen Wohnnutzung getrennt. Dadurch werden
potenzielle Konflikte zwischen den beiden unterschiedlichen Nutzungen im
Plangebiet reduziert.

Zusatzlich wird das Gewerbegebiet Nr. 2 als eingeschrankten Gewerbegebiet
festgesetzt. In eingeschrankten Gewerbegebieten sind gemal § 1 Abs. 9 BauNVO
nur nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe zuldssig. Diese Festsetzung erfolgt
aufgrund des geringeren Abstands dieses Gewerbegebiets zu dem zukinftigen
Wohngebiet im Norden, welches in einem weiteren Bebauungsplan erstmalig
entwickelt wird. "Nicht wesentlich storende" Gewerbebetriebe sind solche, die von
ihrem Storgrad typischerweise in einem Mischgebiet zuldssig sind. Die Néhe zu
umgebender Wohnbebauung rechtfertigt diese Einschrankung der gewerblichen
Nutzung.

Nicht zuldssig sind in den beiden Gewerbegebieten gem. § 1 Abs. 5 u. 9 BauNVO:

- Spiel- und Automatenhallen sowie Spielkasinos,

- Vorfuhrraume und Geschaftsraume, deren Zweck auf
Darstellungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind,

- Tankstellen (mit Ausnahme von Betriebstankstellen),
- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
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fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
- Einzelhandelsbetriebe und Laden

- Betriebe fir die Gastronomie, die Uberwiegend auf
motorisierte Kunden ausgerichtet sind (sogenannte Drive-in-
Restaurants).

Der Ausschluss von Spiel- und Automatenhallen sowie Spielkasinos und
Vorfiihrrdume und Geschaftsraume, deren Zweck auf Darstellungen mit sexuellem
Charakter ausgerichtet sind, dient der Vermeidung eines Attraktivitatsverlustes der
gewerblichen  Standorte.  Tankstellen stéren in  ihrem  stadtebaulichen
Erscheinungsbild den Eingang in den neuen Gewerbestandort und sind von daher
ausgeschlossen.

Ein Ausschluss jeglichen Wohnens begrindet sich in dieser stadtebaulichen
Situation (ber die raumliche Nahe zwischen Gewerbegebieten und Wohn- bzw.
Mischgebieten. Wohnen ist in Gewerbegebieten nur ausnahmsweise zulassig, wenn
die Firmenablaufe eine betriebsnahe Wohnsitznahe erfordern. Da eine Wohnnutzung
in Gewerbegebieten in der Regel Konfliktpotenziale in sich birgt, erlaubt der
Gesetzgeber das Wohnen im Gewerbegebiet nur aus betriebsbedingten Griinden.
Die rdumliche N&he der Gewerbegebiete im Plangebiet zu den Wohn- und
Mischgebieten rechtfertigt hier den vollstandigen Ausschluss des Wohnens.

Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben und Laden begriindet sich — wie fiir das
allgemeine Wohngebiet und die Mischgebiete — Uber die Absicht der Stadt,
Einzelhandelsnutzungen im Kreuzungsbereich der Quickborner Strale mit der neuen
ErschlieRungsstraBe zu konzentrieren und die Gewerbeflachen in diesem Bereich
vornehmlich Dienstleistungsunternehmen vorzuhalten. Dieses geschieht verstarkt
vor dem Hintergrund, dass It. Gutachten (GEWOS, Institut fir Stadt-, Regional- und
Wohnforschung, 2004) nur ein begrenztes Potenzial an
Nahversorgungsneuansiedlungen gegeben ist, dass aus stadtebaulichen Griinden
auf das neue Quartierszentrum im Gebiet des Bebauungsplans 255 konzentriert
werden soll.

Der Ausschluss von Gastronomiebetrieben, die Uberwiegend auf motorisierte
Kunden ausgerichtet sind, sowie Tankstellen erfolgt mit dem Ziel, keine
verkehrsintensiven Nutzungen, welche nicht in die umgebenden Nutzungsstrukturen
integriert sind, in das Gebiet zu ziehen.

In den Gewerbegebieten sind Lagerplatze ausnahmsweise nur dann zuléssig, wenn
sie zur Offentlichen Verkehrsflache hin abgeschirmt sind und zu dieser in einem
Abstand von mindestens 20 m errichtet werden. Da die Gewerbegebiete Nr. 1 und 2
das Eingangstor zum neuen Gewerbestandort darstellen, ist eine das Ortsbild
beeintrachtigende Nutzung hier zu vermeiden. Wenn Lagerplatze zum StraRenraum
hin abgeschirmt sind und einen Abstand von mindestens 20 m aufweisen, sind sie
allerdings zulassig.

Um die Beeintrachtigung der benachbarten Wohn- und Mischgebiete durch
gewerbliche Larmimmissionen zu verhindern, setzt der Bebauungsplan fir die
Gewerbegebiete Schallleistungspegel fest (s. hierzu Ausfilhrungen zum Schallschutz
in Kap. 4.9).
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Allgemeines Wohngebiet

Mischgebiete

Gewerbegebiete

4.2  MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird in dem allgemeinen Wohngebiet lber die
Grundflachenzahl (GRZ = 0,4), die Geschossflachenzahl (GFZ = 0,8) und die
Geschosse (I1) festgesetzt. Dabei orientieren sich die Festsetzungen am Bestand
und verfestigen die stadtebauliche Pragung des Gebiets. Zusatzliche
Staffelgeschosse sind gemaR der Bestimmungen der Landesbauordnung zulassig.

Die Geb&ude in dem allgemeinen Wohngebiet durfen eine Hohe von 11 m nicht
Uberschreiten. Dadurch soll eine Einpassung der Geb&ude in die kleinteiligere
Bebauung der Umgebung sichergestellt werden.

Das MaB der baulichen Nutzung wird in den Mischgebieten (iber die
Grundflachenzahl (GRZ = 0,4 und 0,6), die Geschossflachenzahl (GFZ = 0,8 und
1,2) und die Geschosse (I, Il und II-lll) festgesetzt. Dabei orientieren sich die
Festsetzungen an den typischerweise fiir Mischgebieten (blichem MaR der
baulichen Nutzung gem. § 17 BauNVO. Zusétzliche Staffelgeschosse sind geméan
der Bestimmungen der Landesbauordnung zulassig.

Der Kreuzungsbereich mit der Quickborner Stralle sowie die Flachen entlang der
neuen HaupterschlieBungsstrale sollen baulich intensiver genutzt werden. Von
daher wird in den Baugebieten Nr. 3, 4 und 5 die maximale Geschosszahl mit Ill und
die minimale Geschosszahl mit Il festgesetzt. Eine in diesem Bereich hohere
Bebauung wirkt auch schallschiitzend fiir die in der Rahmenplanung vorgesehene,
sich westlich anschlieBende Wohnbebauung. Die bauliche Dichte ist in diesem
Baugebiet mit einer GRZ von 0,6 und einer GFZ von 1,2 im Plangebiet am hochsten.

Das Baugebiet Nr. 6 hat sowohl die Funktion, den gem. Bebauungsplan Nr. 255
baulich dichteren Flachen im Bereich des Knotenpunktes ein stadtebauliches
Gegeniiber zu bilden, als auch einen Ubergang zur kleinteiligeren Bebauung der
Flachen um den Waldbihnenweg zu schaffen. Daher sind hier zwingend zwei
Geschosse vorgeschrieben, eine hohere Geschossigkeit ist aber nicht zulassig. Die
bauliche Dichte mit einer GRZ von 0,6 und einer GFZ von 0,8 Iasst
dementsprechend eine Uberbauung von 40 Prozent der Grundstiicke iiber zwei
Etagen zu und bietet gleichzeitig ausreichend Flexibilitat fur Nebenanlagen.

Die Baugebiete Nr. 7 und 9 weisen eine baulich weniger intensive Nutzung auf. Hier
ist keine Mindestgeschossigkeit festgesetzt und die Obergrenze betrégt zwei
Geschosse. Die GRZ liegt bei 0,4 und die GFZ bei 0,8.

Die Gebaude in den Mischgebieten durfen eine Hohe von 11 m nicht Gberschreiten.
Dadurch soll eine Einpassung der Gebaude in die kleinteiligere Bebauung der
Umgebung sichergestellt werden.

In den Gewerbegebieten ist die Hohe der baulichen Anlagen auf maximal 10 m
beschrankt. Die Hohe bezieht sich dabei auf den dem Grundstiick zuzuordnenden
Abschnitt der ErschlieBungsstraBe. Eine Gebdudehdhe von 10 m ermdglicht
ausreichend Volumen flr gewerbliche Nutzungen, bleibt dabei jedoch im
stadtebaulichen MaRstab der umliegenden Baugebiete. Es sind zum einen groRzlgig
dimensionierte  Gewerbehallen und zum anderen auch dreigeschossige
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Bauweise

Baulinien und Baugrenzen

Birogebaude maglich.

Die festgesetzte Gebaudehohe kann bei untergeordneten Gebaudeteilen - maximal
15% der Geschossflache - um bis zu 3,50 m (berschritten werden, um bspw. auf
Déachern unterzubringenden technischen Aufbauten Platz einzurdumen, ohne
dadurch die Hohe der Gebaude reduzieren zu missen.

4.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache

Im gesamten Plangebiet ist — mit Ausnahme des Mischgebietes Nr. 3 — eine offene
Bauweise festgesetzt. Hier sind Gebdude mit seitlichem Grenzabstand als
Einzelhduser, Doppelhduser oder Hausgruppen bis zu einer Lange von 50 m
zulassig. Die Bauweise im Bereich der Quickborner Strale als offen festzusetzen,
begrindet sich tber den baulichen Bestand. Auch flr die bisher baulich ungenutzten
Bereiche soll eine Orientierung der Bauweise an den kleinteiligen Strukturen des
Stadltteils erfolgen.

Im Mischgebiet Nr. 3 ist keine Bauweise festgesetzt, so dass hier auch Gebaude mit
einer Lange von dber 50 m zuldssig sind. Dies begrindet sich darin, dass die
Rahmenplanung westlich des Mischgebietes ein Wohngebiet vorsieht, dass durch
die Bebauung im Mischgebiet Nr. 3 vor den Larmeinflissen durch die neue
ErschlieRungsstrale geschitzt werden soll. Hier wird daher auf eine zwingende
Orientierung der Bauweise an den kleinteiligen Strukturen des Stadtteils verzichtet,
um die Option eines besseren Larmschutzes durch eine geschlossenere Bebauung
nicht zu unterbinden.

Zum Schutz der riickwartig anzuordnenden AuRenanlagen der Mischgebiete Nr. 3
und 4 und des in der Rahmenplanung westlich dieser Mischgebiete vorgesehenen
Wohngebietes vor Lérmeinflissen ist hier die Firstrichtung parallel zur
HaupterschlieBungsstrale festgesetzt. Dadurch soll erreicht werden, dass Gebaude
mit lhrer Langsseite zur offentlichen Verkehrsflache ausgerichtet werden und somit
Strallenverkehrslarm nur in reduziertem Umfang in die rlckwartigen Bereiche
dringen kann. Zudem fiihrt eine Ausrichtung der Gebaude parallel zur Strale zu
einer besseren stadtebaulichen Einfassung des Strallenraumes.

Die groRzlgig gefassten Baufelder werden (iberwiegend Uber Baugrenzen gebildet,
die unter der MaRgabe einen stadtrdumlichen Rahmen zu bilden, méglichst viel
Baufreiheit gewahrleisten. Die Baugrenzen beriicksichtigen erhaltenswerte Gebaude
und Baume.

In den Mischgebieten Nr. 3 und 4 sowie Teilbereichen des Mischgebietes Nr. 5 ist
die Baugrenze um ca. 13 m von der offentlichen Verkehrsflache abgeriickt. Dies
dient der Reduzierung der Belastung durch den Strallenverkehrslarm sowie der
Sicherung einzelner Uberhalter des in diesem Abschnitt abgangigen Knicks.

Fir das eingeschrankte Gewerbegebiet Nr. 2 wird an seiner dstlichen Grenze zur
neuen ErschlieBungsstralte und im Bereich der Einmindung der untergeordneten
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HaupterschlieBung

ErschlieBungsstralle eine Baulinie festgesetzt. Hiermit soll an der stadtebaulich
wichtigen Eingangssituation fir den sldlichen Gewerberiegel eine raumwirksame
Bebauung sichergestellt werden. Um den Eigentlimern jedoch eine gewisse
Flexibilitat bei ihrer Grundstiicksbebauung zu ermdglichen, kann die Bebauung von
der Baulinie abweichen, wenn mindestens 50 Prozent des Baulinienabschnittes auf
dem Grundstlck bereits bebaut ist.

44  Gestalterische Festsetzungen

Der Bebauungsplan enthalt gemall § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 92 LBO SH
gestalterische Festsetzungen, die einer dem Ortsbild angepassten Regelung von
Werbeanlagen, Einfriedungen, Dachneigungen und Fassadengliederungen dienen.

Um einen "Schilderwald" - insbesondere in den Misch- und Gewerbegebieten - zu
vermeiden, sind Werbeanlagen nur an der Statte der eigenen Leistung als
Flachwerbeanlagen an der der ErschliefungsstraBe zugewandten Hausfassade
zulassig. Ausnahmen konnen zugelassen werden, wenn sich die Betriebsinhaber auf
eine gemeinsame Werbetafel (Hinweisschilder) einigen. GroRwerbetafeln sowie
Werbeanlagen oberhalb der Dachkante sind aus gestalterischen Griinden jedoch
nicht zulassig. Alle Werbeanlagen sind blendfrei auszufihren, um die
Verkehrssicherheit auf der neuen ErschlieRungsstrale nicht zu beeintréchtigen.

Zur Schaffung eines homogenen Ortsbildes dlirfen Grundstiickseinfriedungen eine
Hohe von 1,50 m nicht Gberschreiten.

Die Dachneigungen in dem Gewerbegebiet Nr. 1 dirfen maximal 20° betragen.
Diese Regelung ist einerseits Voraussetzung fir die hier festgesetzte
Dachbegrinung und dient andererseits mit der Dachbegriinung der Gestaltung des
Ortsrandes am Ubergang zu den angrenzenden Kleingarten und den hieran
anschlieBenden Freiraum.

Fur das Plangebiet wird ein mdglichst kleinteiliges Erscheinungsbild angestrebt. Um
dieses auch bei der im Mischgebiet Nr. 3 zulassigen geschlossenen Bauweise zu
gewahrleisten, wird flir das Mischgebiet Nr. 3 festgesetzt, dass bei Gebduden mit
einer Lange von tiber 50 m mindestens alle 25 m die Fassade um mindestens zwei
Meter verspringen muss.

4.5 Verkehrsplanung und ErschlieBung

Der Bebauungsplan sieht eine neue HaupterschlieBungsstrale als Verbindung
zwischen der K 113 und der LawaetzstralRe vor.

Der bisher fir diese Verbindung genutzte Waldblhnenweg wird in diesem
Zusammenhang seine Funktion als ErschlieBungsstraBe nur noch bis zu der
bestehenden Bebauung entlang des Waldblhnenweges behalten und ab hier als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung die Funktion eines FuB- und
Radweges Ubernehmen. Der Waldbiihnenweg bleibt jedoch bis zur zukiinftigen
Kreuzung mit der neuen ErschlieBungsstralie des Bebauungsplanes Nr. 247 fiir die
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NebenerschlieRung

Zufahrten

Offentliche Parkplatze

Private Stellplatze

SPNV

OPNV

Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge sowie Miillfahrzeuge befahrbar. Somit braucht
man innerhalb des Waldbiihnenweges fir diese Fahrzeuge keine Wendeanlage
vorzusehen.

Die neue HaupterschlieRungsstrale wird als offentliche Verkehrsflache mit einer
Breite von 20-26 m festgesetzt.

Die bereits bestehende Bebauung der allgemeinen Wohngebiete wird ber den
Waldbuhnenweg von der Quickborner Strale aus erschlossen. Fir das Baugebiet
Nr. 8 wird ferner der bestehende private ErschlieBungsweg mit Anbindung an den
Waldblihnenweg iber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gesichert. Hierbei handelt
es sich um ein Geh- und Fahrrecht fir die Anlieger und die Stadt Norderstedt sowie
ein Leitungsrecht fiir die Ver- und Entsorgungstrager.

Zwischen den Gewerbegebieten Nr. 1 und 2 ist ein ErschlieBungsstich mit
anschlieBender Wendeanlage als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Im Verlauf
der weiteren Umsetzung der Rahmenplanung Friedrichsgabe-Nord soll die Stralle
nach Westen fortgesetzt und die Wendeanlage zuriickgebaut werden.

In Teilbereichen der Baugebiete Nr. 2, 3, 4 und 5 sind Zufahrten im Bereich von
Knotenpunkten und Abbiegespuren aus Grinden der Verkehrssicherheit
ausgeschlossen. Auf einem ca. 20 m langen Abschnitt der 6ffentlichen Griinflache
zwischen der Haupterschliefungsstrafle und dem Mischgebiet Nr. 9 sind Zufahrten
nicht zulassig, um einen in diesem Bereich stehenden erhaltenswerten Baum zu
schitzen.

Die offentlichen Parkplatze werden im Bebauungsplan nicht explizit ausgewiesen,
sondern sind Bestandteil der Ooffentlich festgesetzten Verkehrsflachen. Die
Strallenquerschnitte berlicksichtigen die Anlage von 51 6ffentlichen Parkplatzen. Die
Parkplatze sind stralRenbegleitend vorgesehen.

Flachen fiir die privaten Stellplatze werden im Bebauungsplan nicht explizit
ausgewiesen. Die Baugebiete sind ausreichend dimensioniert, um die erforderlichen
Stellplatze unterzubringen. Stellplatze und Garagen sind gem. § 12 BauNVO in allen
Baugebieten auch auRerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet Nr. 2 sind Stellplatze gem. textlicher
Festsetzung nur in einem Abstand von bis zu 25 m zur StraRe zul&@ssig, um dadurch
die nordlich  geplanten  angrenzenden  Wohngebiete  vor  negativen
Beeintrachtigungen des ruhenden Verkehrs zu schiitzen.

Das Plangebiet ist durch die von der AKN Eisenbahn AG (AKN) betriebene
Schnellbahnlinie A2 (Kaltenkirchen) — Ulzburg Sid - Norderstedt Mitte —
(Hauptbahnhof) an das OPNV-Netz der Metropolregion Hamburg angeschlossen.
Die A2-Haltestelle Quickborner Strafle befindet sich in ca. 400 m Entfernung. Die
Schnellbahn knlpft in ihrem weiteren Verlauf an diverse weitere HVV-Schnellbahn-
und -Buslinien an.

Das Plangebiet ist durch die von der Verkehrsbetriebe Hamburg-Holstein AG (VHH)
im Rahmen des Hamburger Verkehrsverbundes (HVV) betriebene Buslinie 194
(Quickborn — Ellerau — Quickborn-Heide — Norderstedt Mitte ) an das OPNV-Netz der
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Rad- und FuRverkehr

Strom-, Gas-, Wasser-
Versorgung

Schmutzwasserentsorgung

Niederschlagswasser

Metropolregion Hamburg angeschlossen. Die nachstgelegenen Haltestellen der
Buslinie 194 ist "Quickborner Strafle". Die Buslinie knipft in ihrem weiteren Verlauf
an diverse weitere HVV-Schnellbahn- und -Buslinien an.

Unter Annahme eines 400 m ErschlieBungsradius (gemal RNVP) wird durch den
Busverkehr nur die ErschlieBung der vorhandenen Bebauung an der Quickborner
Strale sowie des nordlichen Plangebiets sichergestellt.

Bei vorschreitender Umsetzung der Rahmenplanung ist die BuserschlieBung ggf.
den geénderten Anforderungen anzupassen.

Fur den FuB- und Radverkehr bestehen im Bestand entlang der Quickborner Stralle
beidseitig kombinierte Geh- und Radwege. Die Planung sieht entlang der neuen
HaupterschlieBungsstrale  zwischen der Quickborner StraBe und dem
ErschlieBungsstich zwischen den Mischgebieten 3 und 4 beidseitig getrennte Geh-
und Radwege vor. Im weiteren Verlauf der HaupterschlieBung in Richtung
Lawetzstrale wird auf der 6stlichen Seite ebenfalls ein straRenbegleitender Radweg
vorgesehen.

Auf der westlichen Seite und entlang aller Ubrigen ErschlieBungsstralen sind
kombinierte Geh- und Radwege in einer ausreichend dimensionierten Breite von
3,50 m vorgesehen. Insgesamt strebt die Planung eine hohe Durchlassigkeit flir den
FuB- und Radverkehr an, indem z.B. die Griinziige zwischen den Baufeldern und
entlang der AKN-Trasse Fufl- und Radwege beinhalten. Im Bereich der geplanten
Querungen der HaupterschlieBungsstraBe sind Querungshilfen in Form von
Mittelinseln vorgesehen.

4.6  Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist mit Elektrizitat, Trinkwasser und Erdgas an das Versorgungsnetz
der Stadtwerke Norderstedt angeschlossen. Die Loschwasserzufuhr — Druckleitung
von min. 1.600 I/min — ist gewahrleistet.

Zur Versorgung der neuen Baugebiete mit Strom und Gas ist zusatzlich eine Flache
fir Versorgungsanlagen - Zweckbestimmung "Elektrizitdtt und Gas" - westlich des
Gewerbegebietes Nr. 2 festgesetzt.

Zur Entwasserung wird das Plangebiet an das bestehende Trennsystem in
Friedrichsgabe-Nord ~ angeschlossen.  Die  Ableitung des  anfallenden
Schmutzwassers erfolgt dementsprechend (ber das Kanalnetz entlang der
Quickborner StraBe, des Waldbiihnenweges und der neuen Erschliefungsstralie.

Die Ableitung des Regenwassers erfolgt Uber Regenwasserkanéle und -siele, sofern
das Wasser nicht auf den Grundstcken zur Versickerung gebracht wird.

Das anfallende Oberflachenwasser der Privatgrundstiicke in dem allgemeinen
Wohngebiet und den Mischgebieten Nr. 4, 5, 6, 7 und 9 wird Uber entsprechende
Rickhalterdaume vor Ort zur Versickerung gebracht und nicht (ber die
Regenwasserkanalisation abgefhrt.

Fir die Entwasserung der oOffentlichen  Verkehrsfliche der neuen
ErschlieBungsstrale wird eine neue Regenwasser-Kanalisation jeweils mit
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Mullentsorgung

Griin- und Freiflachenkonzept

Anschluss an das vorhandene Regenwasser-Siel in der Quickborner Strafle
hergestellt, das im vorhandenen Regenrlickhaltebecken Quickborner StralRe endet.

Die Entwasserung der neuen Erschliefungsstrae im Bereich zwischen den
Wohnstralen 1 und 2 und der Anbindung der Lawaetzstr. erfolgt Uber die belebte
Bodenzone in entsprechende Versickerungsmulden entlang der Verkehrsflachen.
Die angrenzende Bebauung der Mischgebiet Nr. 3 entwassert ebenfalls vor Ort tiber
geeignete Versickerungsanlagen.

Fur die Oberflachenentwésserung der Gewerbegebiete und der Verkehrsflachen im
Bereich der GewerbestralBe 1 wird eine neues Regenwasser-Siel mit Gefélle
Richtung Westen verlegt und eine neue Anbindung an das vorhandene
Regenriickhaltebecken Quickborner Strale hergestellt.

Die Stadt Norderstedt ist gem. Ubertragungssatzung des Kreises Segeberg im
Rahmen der Satzung Uber die Abfallentsorgung eigenverantwortlich fir die
Beseitigung und Verwertung der im Stadtgebiet anfallenden Abfélle zusténdig. Die
StraBenquerschnitte und Wendeanlagen sind fir eine Befahrung mit dreiachsigen
Miillfahrzeugen ausgelegt.

Der Bebauungsplan setzt eine Nebenanlage fiir die Aufstellung von Behéltnissen
zum Sammeln von Wertstoffen (Recyclingcontainer), Abfallen und sonstigen
Reststoffen innerhalb der 6ffentlichen Grinfliche an der nordlichen Grenze der
ErschlieBungsstrale flir das Bebauungsplangebiet Nr. 247 fest. Mit dieser
Festsetzung soll den Bewohnern des Plangebietes die Mdglichkeit gegeben werden,
Altglas, Altpapier, etc. ortsnah entsorgen zu kénnen. Da es an diesem Standort keine
benachbarte Wohnbebauung gibt, sind keine L&rmbelastigungen durch die
Benutzung und Leerung der Recyclingcontainer zu erwarten.

4.7  Natur und Landschaft, Griin- und Freiflachen

Die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern und zu entwickeln, ist einer der Grundséatze der Bauleitplanung. Ziel der
Planung ist es daher, einerseits dem Bedarf an neuen Wohnungen und
Gewerbeflachen nachzukommen und andererseits den Eingriff in den Naturhaushalt
mdglichst gering zu halten.

Das Hauptgriingeriist im Plangebiet bildet die parallel zum Waldblihnenweg
verlaufende etwa 50 m breite Offentliche Grinflache zwischen der
HaupterschlieBungsstrae und dem Waldbihnenweg. Im Norden filhrt sie an der
bestehenden Wohnbebauung vorbei und schliel’t an die Quickborner Stralle an. Den
ubergeordneten Zielvorstellungen des Rahmenplans entsprechend erfolgt dariiber
hinaus eine rdumliche Trennung des Mischgebietes und der Gewerbeflachen durch
eine grine Pufferzone. Dieser in West-Ost-Richtung verlaufende Griinzug liegt
jedoch nur anteilig im Plangebiet und ist spater im Zuge der Ausweisung des
geplanten Wohnbaugebietes im Westen fortzufiihren. Zur Einbindung der Baukérper
ist der den Bauflachen zugewandte Flachenanteil mit Baumen und Strduchern zu
bepflanzen.
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Gesetzlich geschitzte Biotope

Auch die in Richtung Westen und Siiden ausgerichteten Fronten des
Gewerbegebietes sind Gehdlzanpflanzungen einzugriinen. Zur Vervollstandigung
sind in diesen Bereichen zusatzlich neue Knicks anzulegen. Mit der Anlage
gemeinschaftlicher Anpflanzungen auf offentlichem Grund (und nicht auf den
jeweiligen Gewerbegrundstlcken) wird eine friihzeitige, wirksame und nachhaltige
Einbindung der Bauflachen sichergestellt. Neben der Eingrinung des neuen
Siedlungsrandes werden durch diese MalRnahme gleichzeitig auch Lebensraume fiir
heimische Pflanzen und Tiere geschaffen. Als lineare Elemente (bernehmen sie
dariiber hinaus die Funktion des innerértlichen Biotopverbundes. So wird u.a. die
Vernetzung des zu erhaltenden Pionierwaldrestes mit der freien Landschaft
sichergestellt.

Innerhalb der &ffentlichen Griinflachen sowie entlang der neu anzulegenden Knicks
werden zusatzlich zu den straRenbegleitenden FuB- und Radwegen auch
verkehrsunabhangig geflihrte Wege fir die ErschlieRung der neu entstehenden
Baugebiete zur Verfligung gestellt. Sie dienen auRerdem der Anbindung des 6stlich
an das Plangebiet angrenzenden Wohngebietes, das (ber den B-Plan 247 geregelt
wird. Unabhangig davon ist weiterhin auch der durch Knicks beidseitig eingegrinte
Waldblihnenweg zumindest fiir FuBganger und Radfahrer durchgangig nutzbar. Fur
den motorisierten Verkehr wird die Stralle hingegen zukiinftig gesperrt sein.

Zum wesentlichen Bestandteil des Griinkonzepts zahlt auch die Durchgriinung der
ErschlieRungsstraen und der Stellplatzanlagen mit Einzelbdumen und Baumreihen.
Erganzend zu diesem stralenbegleitenden Griingerlst sind zur Eingriinung der
Geb&ude entlang der den offentlichen Verkehrsflachen zugewandten Grundstiicke
weitere Baumpflanzungen auf den Baugrundstlicken vorgesehen. Im Bereich der
Mischgebietsflachen ist abschnittsweise bereits eine Eingriinung durch die zu
erhaltenden Uberhalter gegeben. Die getroffenen Festsetzungen zur Dachbegriinung
sowie zur Verwendung von Kletterpflanzen im Bereich von tberdachten Stellplatzen
dienen ebenfalls der Mindestdurchgriinung des Baugebietes.

Zur nachhaltigen Sicherung der nach dem LNatSchG geschiitzten
Landschaftselemente werden Festsetzungen getroffen, die eine akute
Gefahrdung sowie schleichende Zerstérungen ausschlie3en sollen.
Fur den Bau der HaupterschlielBungsstralde ist die Inanspruchnahme
eines Teils des Birken-Pionierwaldes sowie die durch eine ruderale
Gras- und Staudenflur gepragte Sukzessionsflache - die beide nach §
15 a LNatSchG geschitzt sind - unvermeidlich. Fir die Inan-
spruchnahme dieser Biotope ist eine Ausnahmegenehmigung
erforderlich, welche im Rahmen des Verfahrens zu beantragen ist.
Die vorhandenen Knicks zahlen zu den nach § 15 b LNatSchG
geschitzten Biotopen und sind weitgehend zu erhalten. Einige
Knickverluste sind jedoch unvermeidbar, daher werden die Anzahl
und die Lage der zulassigen Knickdurchbriiche und -verluste sowie
die zu erhaltenden Knickabschnitte festgesetzt. Bei der Fihrung der
Rad- und FuflRwegeverbindungen konnten im Bereich des Redders
teilweise vorhandene Knicklicken bzw. landwirtschaftliche Zufahrten
bertcksichtigt werden.

Der Erhalt des Knicks im Bereich der zuklnftigen
Mischgebietsflachen westlich der HaupterschlielBungsstralle st
aufgrund der beidseitigen Einengung durch Bebauung bzw.
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Erhaltungsgebote

Anpflanzungsgebote

Versiegelung langfristig nicht mdglich, so dass in diesem Bereich von
Schutzmal3nahmen abgesehen wird. Die landschaftsbildpragenden
Uberhalter sind jedoch als Einzelbaume zu erhalten und zu pflegen.
Im Wurzelbereich (= Kronentraufbereich + 1,50 m) zu erhaltender
Baume sind dauerhafte Hohenveranderungen sowie eine
Versiegelung von offenen Bodenbereichen unzulassig, da sie zu
nachhaltigen Beeintrachtigungen filhren kdénnen. Zu erhaltende
Einzelbdume in zuklnftig befestigten Flachen sind mit einer offenen
Vegetationsflache von mindestens 12 gm zu versehen, die gegen
Uberfahren zu sichern ist.

Zur nachhaltigen Sicherung des Geholzbestandes im Plangebiet
werden Vorgaben fir Ersatzpflanzungen beim Abgang festgesetzter
zu erhaltender oder anzupflanzender B&ume bzw. Baume und
Straucher gemacht, um maoglichst viele der Funktionen aufrecht zu
erhalten. Alle genannten Festsetzungen fur zu erhaltende Baume
gelten entsprechend fiir die zu erhaltenden Uberhalter westlich der
Planstralie.

Die MaRnahmen und Festsetzungen des Entwurfs umfassen
Pflanzgebote fur flachige Gehdlzanpflanzungen, fir die Anlage von
Knicks sowie die Anpflanzung von Einzelb&umen.

Die klnftig bebauten Gewerbeflaichen im Suden des Plangebietes
werden zu allen Seiten mit Ausnahme der zur Straf3e und orientierten
Gebéaudeseiten durch gestufte Gehdlzpflanzungen aus landschaftsty-
pischen Baumen und Strauchern eingegrint. Eine flachige
Gehoélzanpflanzung im Bereich der Mischgebietsflachen ist hingegen
mit Ausnahme der nach Siden zum Griinzug ausgerichteten Seite
nicht erforderlich, da direkt angrenzend weitere Baugebiete entstehen
werden (vgl. Rahmenplan). Dariiber hinaus ist die Grunflache
gegeniber der angrenzenden HaupterschlieBungsstrale durch
Gehdlzanpflanzungen abzuschirmen.

Zur landschaftlichen Einbindung des angrenzenden Gewerbegebietes
und zur Aufwertung der Ful3- und Radwege werden am stdlichen und
westlichen Rand des Plangebietes auf Lange des Baufeldes
Knickneuanlagen durchgefihrt. Fir den Wallaufbau der Knicks ist ein
Regelprofil vorgegeben.

Entlang der neuen Erschliel3ungsstral3en sind gemaR Planzeichnung
grolRkronige  Einzelbdume als Allee  anzupflanzen. Die
Baumpflanzungen tragen insbesondere zur optischen Gliederung und
Einbindung der Verkehrsflache bei und geben ein Mindestmal® an
Gruncharakter. Im Bereich des durchschnittenen Pionierwaldchens
wird das Profil um das Stral3enbegleitgrin eingeengt, um die Eingriffe
in das 15a-Biotop so gering wie mdglich zu halten.

Zur Mindestdurchgriinung der ebenerdigen Stellplatzanlagen ist unter
Berucksichtigung des nutzungsspezifischen Stellplatzbedarfs und der
Angemessenheit des Flachenbedarfs in Gewerbe- und Mischgebieten
je sechs angefangener und im Wohnbaugebiet je vier angefangener
Stellplatze mindestens ein mittelkroniger Laubbaum mit den
entsprechend positiven Wirkungen auf das Kleinklima zu pflanzen.
Diese Baumpflanzungen sind innerhalb der Stellplatzflachen
vorzunehmen.

Zur Eingrinung der Gebaude ist entlang der den o&ffentlichen
Verkehrsflachen zugewandten Grundstiicke je 15 m angefangener
Grundstucksfront  ein  mittelkroniger  Laubbaum  auf den
Baugrundsticken zu pflanzen. Mit dieser Festsetzung soll das
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MaRnahmen zum Schutz von
Boden und Wasserhaushalt

straRenbegleitende Gringerist des Plangebietes erganzt werden.
Die zu erhaltenden Uberhalter im vorderen Bereich der stidlichen
Mischgebietsflache kdnnen darauf angerechnet werden. Gleiches gilt
auch fur die festgesetzten Anpflanzungen auf den Stellplatzanlagen,
sofern diese an den Stral3enfronten liegen.

Allen Baumpflanzungen ist eine offene Vegetationsflache mit
mindestens 12 gm durchwurzelbaren Raumes zur Verflgung zu
stellen. Diese Baumscheiben sind mit Bodendeckern zu bepflanzen,
mit einer Wiesenmischung einzusaen oder der naturlichen
Entwicklung zu Uberlassen. AuRerdem ist ein Uberfahrschutz
vorzusehen. Damit soll der zukinftige Wurzelraum des Baums
gesichert und der Baum selbst vor mechanischen Schaden geschutzt
werden.

Unter  Berlcksichtigung  klimatischer  Aspekte  sowie  der
Regenwasserriickhaltung im Gebiet sind die Gebaude des
Gewerbegebietes Nr. 1 sowie Uberdachte Stellplatze und offene
Kleingaragen (Carports) vegetationsfahig zu gestalten und extensiv
zu begrinen sind. Die Uberdachten Stellplatze sind dartber hinaus
mit Schling- und Kletterpflanzen einzugriinen.

Sollten im Plangebiet auf den Baugrundsticken freistehende
Miullsammelbehélter, Recyclingbehélter  oder  Trafostationen
aufgestellt werden, sind diese - sofern sie von offentlichen Flachen
einsehbar sind - in voller Hohe einzugriinen, um nachteilige
Wirkungen auf das Ortsbild zu vermeiden.

Fur die Bebauung ist das Maf3 der baulichen Nutzung und damit das
Maf der ermdglichten Versiegelung durch Gebaude, Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen Uber die Grund-
flichenzahl (GRZ) festgesetzt. Mit den festgesetzten GRZ von 0,4
bzw. 0,6 fur die Wohn- und Mischgebiete (mit einer Uberschreitung
bis zu 50 % fur Nebenanlagen) bzw. von 0,8 fiir die Gewerbeflachen
wird ein Versiegelungsgrad von 60 % bzw. 80 % auf den
Privatgrundstticken ermdglicht. Das Stral3enprofil ergibt sich aus dem
Flachenanspruch der eigentlichen Verkehrsflache, der Fufl3- und
Radwege und Parkplatze sowie der Durchgriinung.

Die grinordnungsplanerischen MaRnahmen, die die Minimierung und
den Ausgleich der Beeintrachtigungen von Boden und
Wasserhaushalt (Verlust und vollstandige Uberpragung von Boden
als Lebensraum, Verringerung der Grundwasserneubildung,
Erhéhung des Oberflachenabflusses) zum Ziel haben, betreffen i.d.R.
im  wesentlichen  Festsetzungen zur  Minimierung  dieser
Versiegelungsrate.

Dabei sind jedoch die besonderen Anforderungen, die sich aus den
bestehenden Vorschriften der Wasserschutzgebietsverordnung
Norderstedt (Zone Ill) ergeben, zu bertcksichtigen. Da das geplante
Baugebiet Uberwiegend als Gewerbe- und Mischgebietstandort
dienen soll und die Grundsticksflachen nutzungsbedingt stark durch
Pkw- und Schwerlastverkehr belastet und dementsprechend
verschmutzt sind, kann der Aufbau der befestigten Flachen
vorschriftsgemald nicht in teilbefestigten Ausfihrungen und
wasserdurchlassigen Aufbauten vorgenommen werden.

Das Entwasserungskonzept des Plangebietes sieht vorrangig die
Abfilhrung des auf den Wohn- und Gewerbegebietsflachen
anfallenden  Niederschlagswassers vor. Dabei wird das
Oberflachenwasser Uber die Kanalisation abgefihrt und in die
Gronau geleitet. Eine spatere Anbindung an das
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MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und
Landschaft

Spielplatze

Bilanzierung

Regenruckhaltebecken in der Gronau-Niederung wird angestrebt und
ist im Zuge der Verwirklichung der weiter westlich geplanten Bau-
gebiete erneut zu prifen. Das von den Dachflachen abflielRende
unbelastete Wasser kann hingegen gezielt in randliche
Entwasserungsmulden auf den Privatgrundstiicken eingeleitet und
Uber den bewachsenen Bodenhorizont teilversickert oder in den
Mulden zurlckgehalten werden.

Zu den Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft zéhlen lediglich die festgesetzten
Knickschutzstreifen entlang der zu erhaltenden und der
neuanzulegenden Knicks. Dariiber hinaus sind keine gesonderten
Entwicklungsmaf3nahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege im Plangebiet vorgesehen.

Innerhalb der Hauptgriinachse zwischen der Planstrafle und dem Waldblhnenweg,

die zur Abschirmung des StraBenverkehrs am westlichen Rand mit Gehdlzen zu
bepflanzen ist, sind im nordlichen Abschnitt Kinderspielbereiche und weiter stidlich
eine Ballspielanlage jeweils mit einer Nettospielflache von mindestens 250 gm
festgesetzt. Diese Spielbereiche sind sowohl den bestehenden Wohngebieten als
auch dem neuen Wohngebiet des B-Plans 247 zugeordnet. Die einzelnen
Spielelemente sind innerhalb des im Entwurf gekennzeichneten Bereichs zu verteilen
und mit heimischen Baum- und Strauchpflanzungen zu untergliedern.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens hat eine Beteiligung des Kinder- und
Jugendbeirates der Stadt Norderstedt stattgefunden. Die mehrheitlichen Wiinsche
zielen fiir den B-Plan 255 vorrangig auf zusatzliche Freizeitnutzungen wie z.B.
Drachenwiese, Bolzplatz, ein Jugendtreff mit Streetballplatz und Kinderspielplatzen
ab. Viele der genannten Anregungen kénnen im Rahmen der Ausfiihrungsplanung in
den zusammenhangenden Griinzlgen realisiert werden. Festsetzung gefunden hat
neben dem Kinderspielplatz ein Bereich fiir die Errichtung eines Bolzplatzes.
Insbesondere fir die relativ lautstarke Nutzung des Bolzplatzes ist der Standort mit
groftmaglichen Abstand zu den Wohngebieten im B-plan 247 gewéhlt worden.

4.8  Eingriff und Ausgleich

Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans findet ein Eingriff in Natur und
Landschaft statt. Daraus ergibt sich die Anwendung der Eingriffsregelung.

Im naturwissenschaftlichen Sinne ist ein Ausgleich oder Ersatz fiir verloren
gegangene Leistungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbilds nicht méglich.
Mit  der Festlegung von AusgleichsmaBnahmen wird versucht, die
Beeintrachtigungen im sachlichen und értlichen Zusammenhang zu kompensieren,
d.h. fiir die Beeintrachtigung der Eingriffsflache eine andere, durch menschliche
Nutzung vorbelastete Flache (wie z.B. intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen)
in ungefahr dem gleichen Umfang 0kologisch aufzuwerten. Daher sind die
nachfolgenden Ausfihrungen nicht als "dkologische Bilanzierung®, sondern als eine
qualitative und quantitative Gegenuberstellung von Eingriff und Ausgleich zu sehen.

Fir die Ausweisung der Baugebiete sowie der Verkehrsflachen kann festgestellt
werden, dass einem Ausgleichsbedarf von 21.060 gm fiir das Schutzgut Boden
AusgleichsmalRnahmen mit einem Wert von 11.700 gm gegenuberstehen und somit
die festgesetzten Manahmen im Plangebiet nicht zu einer vollstdndigen qualitativen
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Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen

Fachgutachten

und quantitativen Kompensation der Eingriffe fir dieses Schutzgut flihnren. Das
Defizit betragt demnach 9.360 gm fiir das Schutzgut Boden.

Fur das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften verbleiben unausgeglichene
Eingriffe mit einem Kompensationsbedarf von 11.325 gm Pionierwaldflache, 1.380
gm Sukzessionsflache sowie ein Knickersatzbedarf von 355 Ifm.

Die anteiligen Verluste des Birken-Pionierwéldchens stellen nicht nur
nach dem Landesnhaturschutzgesetz (LNatSchG) ausgleichspflichtige
Eingriffe dar, sondern sind auch nach den Vorschriften des
Landeswaldgesetzes (LWaldG) zu bilanzieren. Es verbleibt ein
Waldersatzbedarf von 11.325gm Flache, der unter bestimmten
Voraussetzungen in Uberlagerung mit dem naturschutzrechtlichen
Ausgleichsbedarf nachgewiesen werden kann.

Zur Kompensation des sich ergebenden Ausgleichsdefizits von 9.360 gm fiir das
Schutzgut Boden werden auf dem Flurstiick 57/2, Flur 5 der Gemarkung Garstedt mit
einer GesamtgroRe von rd. 5,45 ha MaRnahmen zugunsten des Naturschutzes
durchgefiihrt. Die Flache wurde von der Entwicklungsgesellschaft Norderstedt
erworben.

Die landwirtschaftlich genutzte Flache soll zukinftig durch geeignete
Pflegemalnahmen als artenreiches, relativ nahrstoffreiches Feuchtgriinland zu einer
Sumpfdotterblumenwiese entwickelt werden. Dieses Entwicklungsziel leitet sich aus
den Vorgaben der ortlichen Landschaftsplanung ab, wonach der in Aufstellung
befindliche Landschaftsplan den Landschaftsausschnitt als Vorrangraum zur
Entwicklung einer offenen Niederungslandschaft und damit einen wichtigen
Lebensraum fur Wiesenvogel darstellt.

Die GroRe der vollstandig anrechenbaren Ausgleichsflache betragt 9.360 gm und
wird Uber eine Festsetzung dem B-Plan 256 zugeordnet. Der restliche Flachenanteil
des Flurstiicks wird u.a. fir die Durchfihrung von Ausgleichsmanahmen fir die B-
Plane 247 und 255 herangezogen, so dass durch die raumlich zusammenhangenden
MaRnahmen auch tatsé&chlich eine Aufwertung der Niederungsbereiche gewahrleistet
ist.

Zur Kompensation des fiir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
einerseits in Flache umgerechneten Knickdefizits von 2.960 gm sowie von 1.380 gm
Sukzessionsflache werden somit auf einer Gesamtflache von 4.340 gm auf dem
Flurstick 181/1, Flur 3, Gemarkung Friedrichsgabe Malnahmen zugunsten des
Naturschutzes durchgeflhrt. Die Gesamtgrofle des Flurstiicks betragt 25.737 gm,
wobei lediglich etwa 22.000 gm als insgesamt anrechenbare Flache fir den
Naturschutz zur Verfiigung stehen, da eine Teilflache bereits mit Fichten bestanden
ist. Neben der hier im B-Plan 256 getroffenen Zuordnungsfestsetzung sind auf einer
weiteren Teilflache bereits Ausgleichsmanahmen flir die B-Plane 247 und 255 der
Stadt Norderstedt festgesetzt. Die Flache befindet sich bereits im Besitz der
Entwicklungsgesellschaft Norderstedt.

4.9 Immissionsschutz

Das Blro LARMKONTOR, Hamburg, hat im Jahr 2005 fir das Rahmenplangebiet
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StraRenverkehrslarm

"Friedrichsgabe-Nord" beziiglich der Norderstedter Bebauungsplane Nr. 247, 255
und 256 eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Diese Untersuchung geht
vom Bau der neuen StralRe, der Realisierung der drei Bebauungsplane sowie des in
der Rahmenplanung dargestellten Sondergebietes und des Wohngebietes zwischen
der Quickborner Str. und den geplanten Gewerbegebieten des Bebauungsplans Nr.
256 aus.

Die schalltechnische Untersuchung zeigt auf, ob die derzeitige und die in der
Rahmenplanung angedachte Organisation der Nutzungen larmtechnische Konflikte
erzeugt. Hierzu wurde das Plangebiet mit seiner flir die Schallausbreitung relevanten
Umgebung detailliert in Lage und Hohe digital erfasst. Als relevante Schallquellen
wurden folgende Larmarten beriicksichtigt:

= Strallenverkehr aller relevanten Strallen fir die Verkehrszahlen vorliegen auf
Grundlage der Verkehrsprognose des Biiros SCHNULL HALLER UND PARTNER
(Mérz 2005) mit einem Prognosezeitraum bis zum Jahre 2020

= Schienenverkehr (AKN-Strecke) geméaR der Angaben der AKN Eisenbahn AG,
Kaltenkirchen

= Bestehende Gewerbebetriebe, geplante Gewerbegebiete und Mischnutzungen
der Bebauungsplane Nr. 247, 255 und 256 sowie das geplante SO-Gebiet
Fachmarkt.

= Sport- bzw. Freizeitanlagen im Stdosten des Plangebietes

Die Auswirkungen der Schallquellen auf das Plangebiet wurden fiir die jeweiligen
Beurteilungszeiten differenziert nach ihrer Art einer Bewertung unterzogen. Zudem
wurden die Auswirkungen des Verkehrslarms (Strale und Schiene) Uberlagert
dargestellt und beurteilt. Konfliktbereiche wurden in dem Gutachten aufgezeigt und
Vorschlage fiir Festsetzungen zum Schutz gegen L&rm vorgeschlagen. Hierbei
blieben geplante Geb&udekdrper fir den Schallschutz aufgrund ihrer ungewissen
Realisierung unberiicksichtigt.

Die Untersuchung des Biiros LARMKONTOR hat ergeben, dass die schalltechnischen
Einwirkungen auf das B-Plangebiet vorwiegend durch die Quickborner Stralke und
die neue ErschlieBungsstrale, die den Verkehr des Waldbihnenweges aufnehmen
wird, gepragt sind. Somit ist die hochste Larmbelastung auch im unmittelbaren
Nahbereich der Kreuzung dieser beiden StraBen zu erwarten mit einem
Beurteilungspegel gemaR der Prognose von 65 db(A) tagstiber und 55 db(A) nachts.
Mit zunehmender Entfernung vom Kreuzungsbereich nehmen die Pegel ab, so dass
in den groRten Teilbereichen des Plangebiets die jeweils maBgeblichen
Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Misch- und Gewerbegebiete tagsiber
eingehalten werden kénnen. Fiir das Wohngebiet sowie fiir die Mischgebiete kdnnen
ohne L&rmschutzmalnahmen die Orientierungswerte der DIN 18005 nachts zwar
groRflachig, aber nicht in allen Einzelfallen eingehalten werden. Hierbei ist jedoch zu
sehen, dass die Larmuntersuchung von einer freien Schallausbreitung ausgeht, die
so in der Praxis nicht stattfinden wird. Insbesondere eine kompakte Bauweise im
Kreuzungsbereich wirkt larmmindernd fiir die dahinter gelegenen Hauser.

Zur Anwendung der Orientierungswerte der DIN 18005 "Schallschutz im St&dtebau"
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Uberlagerung Straen- und
Schienenverkehr

Festsetzungen Verkehrslarm

ist anzumerken, dass bei der Uberplanung bereits vorbelasteter Bereiche, die auch
zum Wohnen genutzt werden - wie es hier der Fall ist - sich die Werte der DIN 18005
haufig nicht einhalten lassen. Hier muss die Planung zumindest sicherstellen, dass
keine stadtebaulichen Missstande auftreten, fur die es jedoch bislang keine
eindeutigen Grenz- oder Richtwerte gibt. Die Frage des stadtebaulichen Missstandes
stellt sich — gemaR den bisherigen AuBerungen der Rechtsprechung — bei
Aufenpegeln von (deutlich) mehr als 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht.
Diese Werte werden jedoch in den zur Uberbauung festgesetzten Baufeldern des
Plangebietes nicht erreicht.

Zur Verkehrslarmsschutzverordnung (16. Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundesimmissionsschutzgesetzes / 16. BlmSchV) ist anzumerken, dass die
geplanten Wohn- und Mischgebiete, bis auf die unmittelbaren Strallennahbereiche,
die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV einhalten.

Der Schienenverkehr durch die AKN-Bahnstrecke fuhrt gem. der schalltechnischen
Untersuchung zu keinen nennenswerten schalltechnischen Konflikten. GroBtenteils
sind Beurteilungspegel von unter 55 dB(A) am Tag und unter 45 dB(A) in der Nacht
zu erwarten.

Lediglich in dem unmittelbar an die Bahnlinie grenzenden Mischgebiet MI 7 und dem
Wohngebiet WA 8 sind im Nahbereich der Strecke Beurteilungspegel von nachts
uber 50 dB(A) zu erwarten. Bei einem Beurteilungspegel von bis zu 54 dB(A) werden
die Orientierungswerte der 18005 fiir Misch- und Wohngebiete nachts Gberschritten,
jedoch die der 16. BImSchV fiir die Mischgebiete nachts eingehalten. Hierbei ist
jedoch wiederum zu sehen, dass die Bebauungsplanung in diesem Bereich eine
reine Bestandsplanung darstellt. Betroffen von den Larmimmissionen sind jeweils die
zur Bahn ausgerichteten Fassaden der bestehenden Wohngeb&ude im Nahbereich
der AKN-Schienenstrecke.

Die Uberlagerung der beiden o.g. Verkehrsarten wird eindeutig vom StraRenverkehr
bestimmt. Die schalltechnische Situation stellt sich demnach - bis auf zusatzliche
schalltechnische Einfllisse im Nahbereich der AKN-Schienenstrecke - wie unter dem
Punkt "StraRenverkehr" beschrieben dar. So werden nachts im Nahbereich des
Schienenverkehrs die Orientierungswerte der DIN 18005 fir die Mischgebiete noch
grofflachiger Uberschritten, die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV jedoch
zumeist eingehalten.

Da es zu den Grundsatzen der Bauleitplanung gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 1
BauGB zahlt gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu
gewabhrleisten , trifft der Bebauungsplan auf Grundlage der o.g.
schalltechnischen Untersuchung Festsetzungen zum
Immissionsschutz.

Zum Schutz der Wohnnutzung im Plangebiet setzt der Bebauungsplan gem. § 9 Abs.

1 Nr. 24 BauGB fest, dass fir die in der Planzeichnung dargestellten
Larmpegelbereiche LPB Il bis V flr die AuBenbauteile der Gebaude
Mindestschallddmm-Malle R'w,res gemal DIN 4109 einzuhalten sind. Die
Anforderungen an die Schallddmmung der Auflenbauteile sind dabei dem Abschnitt
5, Tabelle 8 - 10 der DIN 4109 zu entnehmen.

Larmpegelbereich
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Gewerbe

(LPB) AuRenpegel
(auBen)resultierendes Schalldammmalf3
(erf. R"w. res.)

) Wohn- und
Ubernachtungsraume Biroraume und
ahnliches *
Il 56 bis60dB 30 30
11 61 bis65dB 35 30
v 66 bis 70dB 40 35
Vv 71bis75dB 45 40

* An AulRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Au3enlarm aufgrund
der in den Radumen ausgeiibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum
Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Mit dieser Festsetzung wird sichergestellt, dass trotz der z.T. tber der DIN 18005
liegenden Immissionswerten ein ungestortes Wohnen und Arbeiten im Plangebiet
ermdglicht wird. Diese Festsetzung wird entsprechend der in der Planzeichnung
dargestellten Larmpegelbereiche weiter konkretisiert. So sind im Larmpegelbereich
Il besonders schutzbediirftige Raume sowie dem Wohnen dienende Aullenanlagen
zur larmabgewandten Seite des Hauses auszurichten. Dies bedeutet, dass
Schlafraume, Kinderzimmer, Terrassen und Balkone nicht zur neuen StraRe und zur
Quickborner Strafe hin orientiert sein dirfen. Von dieser Regelung kann fiir die
schutzbedirftigen R&ume eine Ausnahme durch die Bauordnungsbehdrde
zugelassen werden, wenn die Fenster dieser R&ume mit schallged@mmten
Liftungen ausgestattet sind.

Da die Schallimmissionen in dem Nahbereich der Quickborner Stralle — und dies
bereits in der Bestandssituation - tber den Orientierungswerten der DIN 18005
liegen (Larmpegelbereiche IV und V), sind die dem Wohnen dienende AulRenanlagen
(Terrassen, Balkone, etc.) hier nicht zulassig. Besonders schutzbedurftige Rdume (z.
B. Schlafzimmer, Kinderzimmer) sind zur larmabgewandten Seite des Hauses
auszurichten. Hier gilt - entsprechend der Regelungen fiir den Larmpegelbereich Il -
die Ausnahme, dass die Anordnung besonders schutzbedrftiger Raume zur
larmzugewandten Seite zugelassen werden kann, wenn die Fenster dieser Rdume
mit schallgedammten Luftungen ausgestattet sind. Die rechtliche Grundlage fur diese
Regelungen stellt § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB dar.

Fir das Plangebiet insgesamt gilt, dass unter Beachtung des jeweiligen Einzelfalls
von den im Plan dargestellten L&rmpegelbereichen ggf. durch Abschirmung
vorgelagerter Gebaude abgewichen werden kann. Dabei ist ein schalltechnischer
Einzelnachweis auf der Grundlage der DIN 4109 erforderlich. Diese Festsetzung
wurde in den Bebauungsplan aufgenommen, da die Larmwerte aus der
schalltechnischen Untersuchung auf Basis freier Schallausbreitung ermittelt worden
sind. In der Praxis wird sich in der Regel jedoch der Fall ergeben, dass die o.g.
LarmschutzmalBnahmen nicht notwendig werden, da durch vorgelagerte
Gebauderiegel der Schall in den dargestellten Larmpegelbereichen reduziert wird.

GemaR der schalltechnischen Untersuchung des Biliros LARMKONTOR sind aufgrund
der bestehenden gewerblichen Nutzungen keine Konflikte mit der geplanten Wohn-
und Mischnutzung zu erwarten. Die Neuplanung der Gewerbenutzungen kénnte
ohne weitere Regelungen jedoch insbesondere in den Nachtstunden Konflikte mit
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Festsetzungen Gewerbeldrm

benachbarten Wohn- und Mischgebieten erzeugen. Von daher trifft der
Bebauungsplan einerseits Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung gem. § 9
Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 1 Abs. 5 u. 9 BauNVO und zum anderen zum
Immissionsschutz gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB der sensibleren Wohnnutzungen.

In der Rahmenplanung wurde das Ziel festgeschrieben, die gewerblichen Bauflachen
in den Stadtteil zu integrieren. Um bei der Neuplanung der Gewerbenutzungen
gleichzeitig die Nahe zwischen den Arbeitsstattenstandorten und den geplanten
Wohn- und Mischnutzung ohne larmtechnische Konflikte sicherstellen zu kénnen,
wurde eine Staffelung der zuldssigen Nutzungen durch Larmkontingente und die
Ausweisung von eingeschrankten Gewerbegebieten im Ubergang zu empfindlichen
Nutzungen vorgesehen.

In dem eingeschrankten Gewerbegebiet Nr. 2 sind nur nicht wesentlich stérende
Gewerbebetriebe zuldssig, so dass es hier zu einem vertréglichen Nebeneinander
von Wohnen und Gewerbe kommt. Mit dieser Festsetzung wird auch das Ziel der
Rahmenplanung umgesetzt, im sidlichen Rahmenplangebiet vornehmlich
Dienstleistungsbetriebe anzusiedeln.

Des weiteren werden fir die Gewerbegebiete Gewerbelarmkontingentierungen in
Form von flachenbezogenen Schallleistungspegeln festgesetzt, die in einem fir die
Planung erstellten Larmgutachten ermittelt wurden. Die Larmkontingentierungen
wurden durch Einzelpunktberechnungen an den jeweils nachstgelegenen
Gebietsgrenzen von Wohn- und Mischgebieten bestimmt. Fir einen ausreichenden
Schutz der Misch- und Wohngebiete sind folgende Beschrankungen notwendig:

In dem Gewerbegebiet Nr. 1 sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, die einen
flachenbezogene Schallleistungspegel Lw gem. DIN 18005, Abschnitt 3 von tagstiber
60 db(A) / gm und von nachts 52 db(A) / gm nicht Uberschreiten. Tagstlber ist
definiert als 6.00 - 22.00 Uhr und nachts als 22.00 - 6.00 Uhr.

In dem eingeschranktem Gewerbegebiet Nr. 2 sind nur Betriebe und Anlagen
zulassig, die einen flachenbezogenen Schallleistungspegel Lw gem. DIN 18005,
Abschnitt 3 von tagstiber 60 db(A) / gm und von nachts 45 db(A) / gm nicht
uberschreiten.

Von diesen beiden Festsetzungen kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn
durch einen schalltechnischen Einzelnachweis die Einhaltung der Werte der DIN
18005, Beiblatt 1 (s. Tabelle unten) fiir allgemeine Wohngebiete 50 m nérdlich des
eingeschrankten Gewerbegebietes Nr. 2 nachgewiesen werden kann. Diese
Regelung nimmt Bezug auf das im Fl&chennutzungsplan der Stadt Norderstedt
nordlich der Gewerbegebiete angrenzende geplante Wohngebiet und sichert somit
fir dieses gesunde Wohnverhéltnisse.

Art der zu schitzenden Nutzung Immissionsrichtwerte in dB(A)
Tag
(6.00 - 22.00 Uhr) Nacht
(22.00 - 6.00 Uhr)
allgemeine Wohngebiet (WA) 55 40

Mischgebiete (MI), Kerngebiete (MK) 60
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Sportanlagen

Festsetzungen Sportlarm

Zusammenfassung L&rm

Gemal der schalltechnischen Larmuntersuchung des Blros
LARMKONTOR, Hamburg kann der im Bebauungsplan festgesetzte
Bolzplatz bei einer Nutzung wahrend der empfindlichen Ruhezeiten
zu Richtwerttberschreitungen fir Wohngebiete filhren. Da der sich in
Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 247 in unmittelbarer
Nachbarschaft die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes
vorsieht, sind moglichen Konflikten durch den Bolzplatz entgegen zu
wirken. Hierzu enthalt der Bebauungsplan folgende Regelungen:
Entlang der nordlichen und 6stlichen Grenze des festgesetzten Bolzplatzes ist eine 3

m hohe Larmschutzwand oder ein 3 m hoher L&rmschutzwall zu errichten. Auch bei
dieser Festsetzung ist die Ausnahme zuléssig, dass von der vorgesehenen Art des
Larmschutzes abgewichen werden kann, wenn ein schalltechnischer Einzelnachweis
auf Grundlage der DIN 4109 bestatigt, dass die Einhaltung der Werte der DIN 18005,
Beiblatt 1 fiir allgemeine Wohngebiete im angrenzenden B-Plan 247 gewahrleistet
ist.

Die oben erlduterten Festsetzungen zum Verkehrs-, Gewerbe- und Sportlarm dienen
der Gewéhrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im Plangebiet. Die
Regelungen zum flachenbezogenen Schallleistungspegel, zur Anordnung der
schitzenwerten Raume in den Gebauden sowie zur Zulassigkeit von AuBenanlagen
stellen sogenannte passive Larmschutzmafinahmen dar. Diese Mainahmen wurden
ausgewahlt, da sich die Planung insbesondere im Bereich der Quickborner Stralte
und in ihrem Kreuzungsbereich zur neuen StralRe als eine Bestandsplanung darstellt
und Rucksicht auf die vorhandenen Gebdude nehmen muss. In diesem, durch
Verkehrslarm vorbelasteten Bereich, lassen sich aufgrund der bestehenden
baulichen Anlagen keine aktiven Larmschutzmafinahmen (L&rmschutzwénde oder —
walle) realisieren, ohne dabei den Bebauungszusammenhang in der Quickborner
StraBe und somit das Ortshild dauerhaft zu stéren. Die Anlage von
Larmschutzwanden ~ wirde  zudem die  geplante  Ausbildung  eines
Nahversorgungsschwerpunktes im Kreuzungsbereich der Quickborner Strale mit
der neuen Stral’e verhindern.

Bei der Beurteilung der LarmschutzmaBBnahmen ist darauf hinzuweisen, dass die in
der schalltechnischen Untersuchung genannten Orientierungswerte der DIN 18005
fur die Neuanlage von Wohngebieten konzipiert sind. Die Planung sieht jedoch nicht
die Neuanlage eines Wohngebietes, sondern lediglich die Uberplanung einer
bestehenden Wohn- und Mischbebauung zwischen dem Waldblhnenweg und der
AKN-Schienenstrecke mit einem allgemeinem Wohngebiet und Mischgebieten vor.

Des weiteren ist hier zu berticksichtigen, dass mit der neuen Stral3e
die ErschlieRungsfunktion des Waldbihnenweges fir die sudlich des
Plangebietes liegenden Gewerbeflachen entfallt und
dementsprechend der Verkehrslarm fur die am Waldbiihnenweg
liegenden Grundstlicke deutlich reduziert wird. Neu geplant werden
hingegen die Mischgebiete MI 3 und MI 4 entlang der neuen Stral3e,
fur die jedoch die prognostizierten Larmimmissionen aktive
LarmschutzmalRnahmen nicht erfordern

4.10 Altlasten
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Beschreibung des Vorhabens

Prifung der UVP-Pflicht

Die Altlastensituation wurde im Zuge der Rahmenplanung im Jahr 2003 durch ein
Fachgutachten untersucht ("Klarung der Altlastensituation fir den stadtebaulichen
Rahmenplan Friedrichgabe-Nord", URS, Libeck, 2003). Eine Altlast oder ein
Altlastenverdacht besteht fiir das Bebauungsplangebiet nicht. Stdlich angrenzend an
das Plangebiet liegt die Altstandort-Verdachtsflache "Waldbuhnenweg 59",
ehemaliges Klarwerk Friedrichsgabe.

411 Umweltbericht

Den Zielen der Rahmenplanung Friedrichsgabe Nord folgend strebt der B-Plan Nr.
256 im Norden eine wohn- und mischgenutzte Struktur an, wahrend er im Slden
Gewerbenutzungen vorsieht. Die Bereiche sind durch einen Griinzug voneinander
getrennt. Die GesamtgréRe des B-Planes betragt ca. 9,1 ha und unterteilt sich in:

Wohngebiete: ca. 0,8 ha,

Mischgebiete: ca. 1,8 ha,
Gewerbegebiete: ca. 1,4 ha,
Verkehrsflache: ca. 2,3 ha,

Grinflachen/ Sonstige Flachen: ca. 2,8 ha.

Die nach UVPG im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO ermittelte versiegelte Flache im
AuRenbereich betragt ca. 1,7 ha; der Schwellenwert von 2 ha wird somit nicht
uberschritten.

Der B-Plan steht in raumlichem Zusammenhang mit den B-Planen
255 und 247.
Der B-Plan 255 uberschreitet mit einer versiegelten Flache gemal § 19 Abs. 2

BauNVO von ca. 3,47 ha den Schwellenwert nach UVPG; die versiegelte Flache
gemal § 19 Abs. 2 BauNVO des B-Planes 247 liegt unterhalb des Schwellenwertes
von 2 ha.

Der Umweltbericht stellt das Ergebnis der Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) dar
und setzt sich aus den bewertenden Stellungnahmen zu den einzelnen Schutzgltern
zusammen. Der Umweltbericht stellt keine Abwéagung mit anderen Belangen dar.

Die allgemeine  Vorprifung hat ergeben, dass im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens  keine  gesetzliche =~ Umweltvertraglichkeitspriifung
erforderlich ist. Es wird jedoch eine kommunale UVP durchgefihrt.

Durch den Bebauungsplan Nr. 256 wird — im Zusammenwirken mit
dem Bebauungsplan Nr. 255 — der rechtliche Rahmen fir die
Herstellung der HaupterschlieBungsstrale gesetzt. Diese Stral3e
unterliegt der Verpflichtung zur Durchfiihrung einer
standortbezogenen Vorprifung des Einzelfalles gem. § 6 Abs. 1 Satz
2 Landes-UVP-Gesetzes, deren Inhalte in der UVP fur den
Bebauungsplan mit bearbeitet werden.
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Kommunale UVP

Das Bebauungsplanverfahren setzt nicht den Rahmen fiir die Genehmigung eines
Vorhabens nach dem Anhang I/dem Anhang Il der UVP-Richtlinie (EG-Richtlinie
85/337, geanderte Fassung 1997).

Im Rahmen

des B-planverfahrens wird eine kommunale

Umweltvertraglichkeitsprifung gemaR Dienstanweisung Umweltschutz der Stadt
Norderstedt durchgefihrt.

Schutzgut Mensch

Beschreibung der
Auswirkungen ohne
Vermeidungs- und
Verminderungsmaf
nahmen

Wohnumfeld- und Erholungsfunktion:

Zu den Auswirkungen zéhlen der Verlust von unbebautem
Wohnumfeld und freier Landschaft sowie die Beeintrachtigung
der Wohnumfeldqualitdt durch gewerbliche Nutzungen und
Verkehre.

Der WaldbUhnenweg wird von der neuen ErschlieBungsstrale
zerschnitten, steht jedoch weiterhin flir Fullganger und
Radfahrer zur Verflgung. Fir den motorisierten Verkehr erfolgt
hingegen eine Sperrung.

Die vorhandenen Gewerbebetriebe an der Lawaetzstralle
werden zukiinftig besser erschlossen.

Larm:

Durch die geplante Ansiedlung von Gewerbebetrieben sowie
den Neubau der HaupterschlieRungsstrale von der
Quickborner  Strale bis zur Lawaetzstrale wund die
larmvorbelastete Lage sind gemaR der larmtechnischen
Untersuchung vom 1.04.2005 erhebliche Beeintrachtigungen
durch Gewerbeldrm und L&mimmissionen aus dem
StraRenverkehr fir die geplante Wohnbebauung im
Mischgebiet zu erwarten. Der StraBenverkehrslarm stellt dabei
die Hauptlarmquelle dar. Die héchste Larmbelastung ist im
Kreuzungsbereich der HaupterschliefungsstraRe/Quickborner
Stralle zu verzeichnen. Hier werden an den geplanten
straBenzugewandten Gebaudefronten Beurteilungspegel von
bis zu 70 dB(A) tags erreicht. Damit wird hier der Zielwert des
Norderstedter Leitbildes von 65 dB(A) zur Sicherstellung
gesunder Verhaltnisse im Bereich der Wohnbebauung im
Kreuzungsbereich vermutlich deutlich Uberschritten. Flr die
Gebaude der Mischgebiete auf der Westseite der neuen
HaupterschlieBungsstrale  auferhalb des unmittelbaren
Kreuzungsnahbereichs ~ werden jedoch Zielwerte des
Norderstedter Leitbildes von 65 dB(A) eingehalten.

Der Immissionsgrenzwert von tags 64 dB/(A) nach der 16.
BImSchV fiir Straenverkehrslarm wird fir das Baugebiet 5
(Mischgebiet) Uberschritten.
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Auch das Leitbild der Larmminderungsplanung von 55 dB(A)
fir eine ungestdrte Wohn- und Erholungsnutzung im Freien
wird vermutlich bei freier Schallausbreitung im Plangebiet
Uberschritten.

Auch nachts wurde fir den Kreuzungsnahbereich ein
Beurteilungspegel von mehr als 55 dB(A) errechnet, der damit
weit Uber dem Zielwert des Leitbildes von 45 dB(A) und dem
Orientierungswert der DIN 18005 fiir Mischgebiete von 50
dB(A) liegt. Damit ist hier ein ungestorter Schlaf ohne
Larmschutzmainahmen  wahrscheinlich ~ nicht ~ mehr
sichergestellt. ~ Auch die  Obergrenze mit  einem
Immissionsgrenzwert von 54 dB(A) der 16. BlmSchV -
Verkehrslarmschutzverordnung wird hier deutlich
uberschritten.

Das Vorhaben grenzt unmittelbar an ein groRes ruhiges Gebiet
im Sldwesten des Plangebietes. Die AG "Ruhige Gebiete"hat
im Zuge der Mitwirkungsphase zur Aufstellung des
Aktionsplanes gemal EG-Umgebungslarmrichtlinie  unter
anderem den Landschaftsraum "Staatsforst Rantzau /
Garstedter Feldmark" in seinen Grenzen als ruhiges Gebiet
ausgewahlt. Bislang ist nicht abschatzbar, in welchem Maf
sich das Vorhaben auf die Qualitdt des ruhigen Gebietes
auswirkt.

Durch den Schienenverkehrslarm der AKN-Bahn
sind keine Larmkonflikte im Plangebiet zu erwarten.
Lediglich an den zur Bahn ausgerichteten
Fassaden der bestehenden Geb&aude in Wohn- und
Mischgebiete wird ein Beurteilungspegel von Uber
50 dB(A) bis zu 54 dB(A) nachts erwartet
(Nahbereich zur AKN-Trasse). Dies bedeutet ein
Uberschreiten des Zielwertes des Leitbildes und
der Orientierungswerte der DIN 18005. Der
Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV wird
eingehalten.

Die Immissionsgrenzwerte der 18. BImSchV
werden durch den Betrieb der vorhandenen
Sportanlagen im Sidosten eingehalten — selbst
wahrend der lautesten sonntaglichen
Mittagsruhezeiten. Die Nutzung des geplanten
Bolzplatzes kann ohne SchallschutzmalRhahmen
zu  Richtwertiberschreitungen  wahrend  der
empfindlichen Ruhezeiten fuhren.

Aufgrund der derzeit vorhandenen gewerblichen
Nutzungen sind keine Konflikte mit den geplanten
Mischgebieten zu erwarten. Unter Bertcksichtigung
der festgesetzten Emissionskontingente fur die
geplante Gewerbenutzung sind auch zukinftig
keine Konflikte tags und nachts zu erwarten.
Elektromagnetische Felder (Strahlung):
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Auf dem Gelande des alten Klarwerkes Friedrichsgabe/Ecke
LawaetzstraBe befindet sich ein Sendemast, an dem
verschiedene Mobilfunkantennen installiert sind. Da der
Gesamtsicherheitsabstand  von 8,76 m  (laut der
Standortbescheinigung  der  Regulierungsbehorde  flr
Telekommunikation und Post vom 28.8.2002) eingehalten
wird, ist fir die menschliche Gesundheit der im zukinftigen
Gewerbegebiet Tatigen keine Beeintrachtigung zu erwarten.

Vermeidungs- und
Verminderungsmaf
nahmen

Wohnumfeld- und Erholungsfunktion:

Mit der Schaffung von griinen Pufferzonen zwischen
unterschiedlichen Nutzungen werden Stérungen vermieden.
Durch die Schaffung von Griinverbindungen wird die
Durchgangigkeit der Landschaft gesichert und die Vernetzung
der vorhandenen Baugebiete mit der freien Landschaft und
den Erholungsraumen aufrecht erhalten. Innerhalb der
Griinzonen werden umfangreiche Freiraumnutzungen etabliert
(Wegeverbindungen, Spielbereiche).

Larm:
Zur Verminderung der Larmbelastungen aus dem geplanten
Gewerbegebiet:

Die Planungen sehen eine Abstandsflache zwischen dem
zukinftigen Gewerbegebiet und dem davon nérdlich liegenden
Mischgebiet vor. Unter Bertlicksichtigung der festgesetzten
Emissionskontingente fiir die geplante Gewerbenutzung sind
laut der schalltechnischen Untersuchung tags und nachts auch
zukiinftig keine Konflikte zu erwarten.

Zur Verminderung der Larmbelastungen des geplanten
Bolzplatzes:

Die zu erwartenden Immissionen des geplanten
Bolzplatzes werden durch Schallschutzwande im
Norden und Sidosten minimiert.

Zur Verminderung der Larmbelastungen aus dem

Strallenverkehr:

Die larmtechnische Untersuchung geht von zuldssigen
Hdchstgeschwindigkeiten von 50 km/h auf dem dstlichen
Abschnitt der Quickborner Strafle und der Haupterschlieung
aus. Dies und ein Lkw-Anteil von 5 bis 6 % tags und 8 bis 11
% nachts auf der HaupterschlieBung Sid sind die
Hauptursachen fir die zukunftig hohe Belastung.

Die Bebauung des Mischgebietes auf der Westseite der
HaupterschlieBung soll als geschlossene, straenparallele
Blockbebauung zum Schutz der dahinter liegenden Freiflachen
fur den Aufenthalt im Freien genutzt werden.
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Der B-Plan setzt fest, dass Fenster von Schlafraumen an den
ruhigen Gebaudeseiten angeordnet werden missen. Wo dies
nicht moglich ist, sind entsprechende Schallschutzfenster und
schallgedammte Luftungseinrichtungen mit den Anforderungen
der DIN 4109 vorzusehen. Dies gilt auch fir Aufenthaltsraume
(Wohn-  oder Buronutzung) mit Fenstern auf der
straBenzugewandten  Geb&udeseite.  AuRenwohnbereiche
(Garten, Terrassen und Balkons) sind auf der durch die
Blockbebauung geschiitzten, straBenabgewandten
Geb&udeseite anzuordnen.

Forderung des FuRganger- und Radverkehrs:

Die im Rahmenplangebiet Friedrichsgabe Nord verfolgte
groRzigige Anlage von Geh- und Radwegen, sowohl
straBenbegleitend als auch in Griinzigen, sowie die
Vernetzung mit dem Norderstedter Fu- und Radwegenetz,
unterstiitzt die Zielsetzung die Verkehrsmittelwahl durch kurze
Wege zwischen Wohnen, Arbeiten, Erholung und Freizeit
zugunsten von Rad- und FuRverkehr zu beeinflussen. Die
Planungen sehen bereits die teilweise Sperrung des
"Waldbihnenweges" flir den Strallenverkehr und damit die
ausschlieBliche Nutzung als Geh- und Radweg vor. Eine
Anbindungen an das Rad- und FuBwegenetz Richtung
Sidosten Uber die LawaetzstraBe wird verfolgt. Eine
Signalisierung zur Uberquerung der HaupterschlieBung ist in
Hohe des geplanten Gewerbegebietes vorgesehen. Die
Umsetzung einer weiteren beleuchteten Querungshilfe an der
Einmindung zur  WohnerschlieBungsstrale und  zur
Uberquerung der HaupterschlieBungsstraRe wird geprift.

Forderung des OPNV.

Die Planungen sehen bislang keine Forderung des OPNV
innerhalb des Plangebietes vor.

Im Verlauf der Umsetzung der Realisierung des gesamten
Planvorhabens zum Rahmenplan Friedrichsgabe-Nord erfolgt
eine stiandige Anpassung des OPNV-Angebotes an die
Nachfragesituation. Notwendige Fl&chen zur Einordnung von
Haltestellen werden in den Entwurfsplanungen berticksichtigt

Elektromagnetische Felder (Strahlung):

Zu den vorhandenen Freileitungen (diese tangieren das
Plangebiet im sldwestlichen Bereich ) ist fiir bauliche
Einrichtungen, die fir den Aufenthalt von Menschen
vorgesehen sind, ein Sicherheitsabstand von 5 — 20 m gemaf
dem Erlass Uber die Berlcksichtigung elektromagnetischer
Felder bei der immissionsschutzrechtlichen Priifung von
Bauleitplanen des Landes Schleswig-Holstein vom 27.8.1997
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einzuhalten (abhéngig von der Stirke der Spannung des
Anlagentyps).

Einschétzung der
verbleibenden
Beeintrachtigungen

Bezogen auf die Wohnumfeld- und Erholungsfunktion sind die
Auswirkungen insgesamt als nicht erheblich einzustufen.

Larm:

Durch die beschriebenen larmmindernden Malnahmen
kénnen erheblichen Beeintrachtigungen durch Larm fir die
zukinftig im Plangebiet lebenden Menschen vermieden
werden.

Eine Verhinderung des zukiinfigen Anstieges der
Larmbelastung im Plangebiet und dessen Auswirkungen auf
das ruhige Gebiet im Siudwesten kann nicht vermieden
werden.

Bei Einhaltung der vorgeschriebenen Abstande sind durch
elektromagnetische Felder (Strahlung) fiir die menschliche
Gesundheit der im zukinftigen Gewerbegebiet Tatigen keine
Beeintrachtigungen zu erwarten.

Schutzgut Tiere

Beschreibung der
Auswirkungen ohne
Vermeidungs- und
Verminderungsmaf
nahmen

Durch die Bebauung und ErschlieBung kommt es zu
Knickverlusten und -durchbriichen sowie zu einem anteiligen
Verlust des westlich der Bahn und ndrdlich der Tennisanlage
gelegenen gesetzlich geschltzten Pionierwaldchens und der
Sukzessionsflache. Die zu erhaltenden Knickstrukturen und
Resthiotope werden als Tierlebensraum weiter von der freien
Landschaft isoliert und durch die angrenzende Nutzung
beeintrachtigt. Der ortliche Biotopverbund wird beeintréchtigt.
Weiterhin sind baubedingte Beeintréchtigungen flir die Tierwelt
nicht auszuschliefen.

Streng geschitzte Arten sind mit hoher Wahrscheinlichkeit
nicht betroffen.
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Vermeidungs- und
Verminderungsmaf
nahmen

Bei der Festlegung der ErschlieBung und der Wegefiihrung
wurde darauf geachtet, die Anzahl der Knickdurchbriiche so
gering wie maéglich zu halten. Durch den entlang des Knicks
angeordneten Griinzug wird dieser nachhaltig gesichert und
seine Pflege sichergestellt.

Fur den Knickverlust im Bereich des Mischgebietes wurde ein
Erhaltungsgebot fiir die groRen Uberhlter festgesetzt.

Die vorgesehenen Schutzpflanzungen ftragen zu einer
intensiven Durchgriinung des Baugebietes bei und starken den
Biotopverbund.

Zur Vermeidung von baubedingten Verlusten und Be-
eintrachtigungen  werden  geeignete  Schutzmalinahmen
vorgeschrieben.

Einschétzung der
verbleibenden
Beeintrachtigungen

Mit Ausnahme der Knickverluste und -durchbriiche kann der
uberwiegende Teil des Knicks am Waldbihnenweg als (Teil-)
Lebensraum langfristig gesichert werden. Mit dem Eingriff in
die nach § 15a Landesnaturschutzgesetz geschitzten Biotope
gehen Lebensrdume flir heimische Tierarten verloren.

Schutzgut Pflanzen

Beschreibung der
Auswirkungen ohne
Vermeidungs- und
Verminderungsmaf
nahmen

Neben den Knickverlusten und -durchbrichen werden
weiterhin ein gesetzlich geschltztes Pionierwdldchen sowie
eine Sukzessionsflache anteilig beseitigt. Die Restflachen
werden durch die angrenzende Nutzung und den
Stralenverkehr beeintrachtigt.

Vermeidungs- und
Verminderungsmaf
nahmen

Bei der Festlegung der Wegefiihrung wurde darauf geachtet,
die Anzahl der Knickdurchbriiche so gering wie mdglich zu
halten.

Zur Vermeidung von baubedingten Verlusten und Be-
eintrachtigungen  werden  geeignete  Schutzmalinahmen
vorgeschrieben.

Einschétzung der
verbleibenden
Beeintrachtigungen

Mit Ausnahme der Knickdurchbrlche bleibt der Gberwiegende
Teil der Knickstrukturen am Waldblhnenweg als (Teil-)
Lebensraum erhalten. Die Eingriffe in die nach § 15a
Landesnaturschutzgesetz geschutzten Biotope sind als
erheblich einzustufen.

Schutzgut Boden

Beschreibung der
Auswirkungen ohne
Vermeidungs- und
Verminderungsmaf
nahmen

Durch die Neuversiegelung und Uberbauung kommt es zu
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, wobei Béden mit
allgemeiner Bedeutung betroffen sind. Es werden das
Bodenleben, die natirliche  Bodenfruchtbarkeit, der
Gasaustausch und der Boden als Vegetationsstandort
erheblich beeintrachtigt bzw. zerstort.
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Vermeidungs- und
Verminderungsmaf
nahmen

Als Vermeidungs- und Verminderungsmafinahme erfolgt die
Anlage naturnah gestalteter Griinflachen als
Bodenregenerationsraum.

Die Versiegelungsrate wird im Wohngebiet auf max. 60 % und
im Misch- bzw. Gewerbegebiet auf max. 80 % begrenzt. Eine
weitere Minimierung der Eingriffe erfolgt durch die Festsetzung
hinsichtlich der Verwendung teildurchlassiger
Oberflachenbeldge im Bereich der Wege innerhalb der
offentlichen Grinflachen.

Einschatzung der
verbleibenden
Beeintrachtigungen

Im Bereich der versiegelten und Uberbauten Flachen kommt es
zu erheblichen Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen.
Seltene oder empfindliche Béden sind nicht betroffen. In den
ubrigen Bereichen kénnen die Eingriffe durch die
vorgesehenen MalRnahmen vermindert werden.

Schutzgut Wasser

Beschreibung der
Auswirkungen ohne
Vermeidungs- und
Verminderungsmaf
nahmen

Das Vorhaben liegt im Wasserschutzgebiet.
Auswirkungen auf Oberflachengewasser im Gebiet sind nicht

gegeben.

Das Vorhaben flhrt infolge der groRflachigen Versiegelungen
und Uberbauungen zu einer deutlichen Verringerung des
Retentionsvermdgens, damit zu einer Erhohung des
oberirdischen Abflusses insbesondere des Spitzenabflusses
und infolgedessen  zu  einer  Reduzierung  der
Grundwasserneubildungsrate.

Qualitative  Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser
ergeben sich aus Verschmutzungen des Oberflachenabflusses
in Abhangigkeit von den geplanten Nutzungen.

Die Beeintrachtigungen wirken sich auf die stidlich des
Plangebietes verlaufende Gronau als Hauptvorfluter fir das
Gebiet aus.

Vermeidungs- und
Verminderungsmaf
nahmen

Die MaBnahmen betreffen im wesentlichen die Minimierung
der Versiegelungsraten in Abhangigkeit von den Nutzungen
und den Altablagerungen, die Erhaltung und Gestaltung von
Grinflichen als Versickerungsbereiche flir unbelasteten
Oberflachenabfluss, Griindacher als Retentionsflachen, und
die standardmaBige Behandlung des verschmutzten
Oberflachenabflusses sowie Verzdgerung des Abflusses vor
Einleitung in die Vorflut.

Den Schutzanspriichen flir das Grundwasser wird weiterhin
durch die Wasserschutzgebietsverordnungen, in denen
grundwassergefahrdende Anlagen verboten bzw. nur unter
bestimmten Bedingungen zugelassen werden, Rechnung
getragen.
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Einschatzung der
verbleibenden
Beeintrachtigungen

Die Beeintrachtigung des FlieRgewassers Gronau kann auf ein
vertretbares Mal reduziert werden. Mit der vorgeschlagenen
Renaturierung ist eine Verbesserung der Gewasserqualitat
maglich.

Eine Beeintrachtigung des Grundwasser in qualitativer Hinsicht
kann durch die Wasserschutzgebietsverordnung nahezu
ausgeschlossen werden.

Insgesamt sind die verbleibenden Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Wasser als gering einzustufen.

Schutzgut Luft

Beschreibung der
Auswirkungen ohne
Vermeidungs- und
Verminderungsmaf
nahmen

Durch die Folgen aus dem zusatzlichen StraRenverkehr auf
den zukunftigen ErschlieBungsstralen, die Energieversorgung
fir die zukinftige Bebauung und die geplante gewerbliche
Nutzung ist auch eine erhebliche Zunahme der Belastung an
Luftschadstoffen zu erwarten. Aussagen Uber das Ausmal
kénnen jedoch aufgrund der mangelnden Datenlage zur
Luftqualitatsglite in Norderstedt nicht getroffen werden.

Vermeidungs- und
Verminderungsmaf
nahmen

Zur Verminderung des motorisierten Individualverkehrs sind
neben den straBenparallel gefiihrten FuR- und Radwegen
auch innerhalb der Griinziige Wege mit Anbindung u.a. an die
AKN-Haltestelle vorgesehen.

Die im Bereich Larmschutz aufgeflihrten MalRnahmen zur
Minderung der Belastungen aus dem Kfz-Verkehr und der
zuklnftigen gewerblichen Nutzung bieten ebenfalls ein
erhebliches Minderungspotential fiir die Luftschadstoffe
insbesondere Feinstaube und Stickoxide. Ga

Die flachigen Gehdlzanpflanzungen sowie die Pflanzung von
Baumen auf den Stellplatzen und entlang der Strale tragen
zur  Luftfilterung und damit zur Verminderung der
Beeintrachtigungen bei.

Einschétzung der
verbleibenden
Beeintrachtigungen

Durch die erhebliche Zunahme des Kfz-Verkehrs aus der
zuklnftigen  gewerblichen  Nutzung, der geplanten
Wohnbebauung und dem Anstieg des Kfz-Verkehrs durch den
Bau der neuen Erschliefungsstrasse ist trotz der aufgefiihrten
MinderungsmaBnahmen mit einer erheblichen Zunahme der
Belastung an Luftschadstoffen zu rechnen. Das Ausmal ist
jedoch aufgrund der mangelnden Datenlage  zur
Luftqualitatsgte in Norderstedt nicht zu ermitteln.
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Schutzgut Klima

Beschreibung der
Auswirkungen ohne
Vermeidungs- und
Verminderungsmaf
nahmen

Die Stadtklimaanalyse Norderstedt (1993) weist das Gebiet
des B 256 als (iberwiegend dem Freilandklimatop Acker- und
Wiesenklima zugehorig aus. Dieser Klimatoptyp zeichnet sich
durch allgemein ungestorte Ein- und
Ausstrahlungsbedingungen, windoffene Lagen sowie eine
starke néchtliche Kaltluftproduktion aus.

Die vorhandene Bebauung entlang der Quickborner Strale ist
als Klimatoptyp  Stadtrandklima mit bereits deutlich
veranderten Klimaverhaltnissen beschrieben.

Sudlich angrenzend schlielt sich mit dem Gewerbegebiet ein
Bereich des Klimatoptyps Gewerbeklima an, der durch starke
Veranderungen der natlrlichen Klimaverhaltnisse aufgrund
des hohen Versiegelungsgrades geprégt ist (u.a. starke
Uberwarmung).

Bei dem Bereich der jetzt Uberplanten Freiflachen handelt es
sich um den dstlichen Abschluss einer Luftleitbahn, die fiir die
ostlich gelegenen besiedelten Bereich als Belliftungsbahn
dient und nach Aussage der Stadtklimaanalyse als Tabuflache
fir  Flachennutzungsanderungen gilt. Die  Ansiedlung
emittierender Gewerbebetriebe kann aufgrund der Wind-
(Hauptwindrichtung  West) und  Austauschverhaltnisse
besondere nachteilige Wirkungen Uber das Plangebiet selbst
hinaus verursachen.

Durch die vorgesehenen Flachennutzungsanderungen werden
Bereiche des derzeitigen Freilandklimatops in  das
Stadtklimatop Gewerbeklima umgewandelt. Daraus sind auch
Veranderungen der Einstufung der unmittelbar angrenzenden
bestehenden Bebauung vom Stadtrandklima in Richtung
Stadtklima zu erwarten. AuBerdem wird die weiterreichende
Funktion der ehemals grofen Freiflachen als Beltftungsbahn
fir die dstlich gelegene bestehende Bebauung im nérdlichen
Harksheide vermindert.

Vermeidungs- und
Verminderungsmaf
nahmen

Die textlichen Festsetzungen enthalten umfangreiche
Anpflanzungsgebote sowohl zur Bepflanzung der Grinzige
als auch zur Baumpflanzung im Straenraum, auf den
Grundstlicken, zur Begrinung von Fassaden und von
Dachflachen.

Fur das Gewerbegebiet Nr. 2 sind in den textlichen Fest-
setzungen nur nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe
zugelassen.
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Einschatzung der
verbleibenden
Beeintrachtigungen

Eine Verringerung der Uberdrtlichen Beliftungsfunktion durch
das Vorhaben ist unvermeidlich.

Eine Verstadterung des ortlichen Klimas tritt bei der
Realisierung der Planinhalte sicher ein. Die geplanten
Griinziige sowie die textlichen Festsetzungen mit einer
Vielzahl von Begriinungsvorgaben werden jedoch die
negativen Auswirkungen und die Auspradgung der Ver-
stadterung des ortlichen Klimas im Gebiet des B 256 selbst
deutlich vermindern.

Durch die Einschrankungen hinsichtlich der
zulassigen Gewerbebetriebe kann das Risiko
Uberdrtlicher Verschlechterungen der
Immissionssituation (Transport von
Luftschadstoffen) vermindert werden.

Schutzgut Landschaft

Beschreibung der
Auswirkungen ohne
Vermeidungs- und
Verminderungsmaf
nahmen

Durch die geplante Bebauung der bisher landwirtschaftlich
genutzten Flachen wird der Siedlungsrand weiter nach Stiden
verschoben und das Landschaftsbild weiter liberpragt.

Vermeidungs- und
Verminderungsmaf
nahmen

Mit Ausnahme der Knickdurchbriche bleibt der Knick am
Waldbihnenweg erhalten und kann zur landschaftlichen
Einbindung  beitragen.  Darlber hinaus bleiben die
landschaftsbildpragenden  Uberhélter im  Bereich  des
Mischgebietes erhalten.

Schaffung von grol3zlgig dimensionierten Griinzligen.

Als weitere MinimierungsmaBnahme zahlt die Hohen-

begrenzung der Baukorper.

Einschétzung der
verbleibenden
Beeintrachtigungen

Trotz der MinimierungsmalRnahmen wird das Landschaftsbild
durch die Bebauung erheblich verandert.
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Schutzgut Kulturgtter und
sonstige Sachgtter

Beschreibung der
Auswirkungen ohne
Vermeidungs- und
Verminderungsmaf
nahmen

Besondere Kulturgliter oder sonstige Schutzglter sind nicht
vorhanden.

Grol3e Flachen des heutigen Aul3enbereiches
werden durch die Planung betroffen.

Flachen fur die Stral3e sowie fur Grinzuge werden
erforderlich. Die heutigen Aul3enbereichsflachen
werden durch die Planung zu Gewerbe- bzw.
Mischgebietsflachen.

Die entlang der Quickborner Strafl3e vorhandenen
Flachen erhalten ebenfalls durch die Uberplanung
grofltenteils zusatzliche Baurechte. Flachen fur die
neue Verkehrs- und Grunanbindung werden
bendtigt.

Das Wohngebiet entlang des Waldbihnenweges erhalt durch

die Abbindung der Strale von der Lawaetzstralle eine
verkehrliche Beruhigung. Die westlich des Waldblhnenweges
vorhandenen Wohngebaude werden kinftig durch den von der
geplanten Hauptverkehrsstrale ausgehenden Larm betroffen.

Vermeidungs- und
Verminderungsmaf
nahmen

Fur die westlich des Waldblhnenweges vorhandenen
Wohngebaude sind Larmminderungsmalinahmen aktiver bzw.
passiver Art noch zu entwickeln.

Einschatzung der
verbleibenden
Beeintrachtigungen

Zahlreiche Sachgiter, wie die Wohngebdude an der
Quickborner Strafle, einige Wohngebdude am Waldbihneweg
sowie zahlreiche Aufenbereichsflachen, erhalten eine
deutliche Aufwertung und damit eine Wertsteigerung.

Einzelne Flachen, die fir StralBen bzw. Griinziige bendtigt
werden, erfahren eine Wertminderung, die in Hinblick auf die
deutliche Werterhéhung der im Zusammenhang stehenden
Flachen vertretbar ist.

Die Beeintrachtigungen der westlich des Waldbiihnenweges
vorhandenen Wohngebaude sind unter Berlicksichtigung der
eintretenden  Verbesserungen  durch  Abbindung  des
Waldbiihneweges und der evil. geplanten
Vermeidungsmalinahmen vertretbar.
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Wechselwirkungen

Kenntnislicken

Der Schwerpunkt der Auswirkungen des Vorhabens B 256 ist im Bereich der
Wechselbeziehungen zwischen den Schutzglitern Mensch, Larm, Klima und Luft zu
erwarten. Die aus der wachsenden Versiegelung/Bebauung resultierenden
Veranderungen hinsichtlich der sommerlichen bioklimatischen Belastung haben
negative Auswirkungen auf das menschliche Wohlbefinden, da sich inshesondere
die né&chtliche Abkuhlung vermindert und dadurch fur viele Menschen die
Schlafqualitét leidet. Auch aus larmtechnischer Sicht kann ein ungestorter Schlaf bei
schrag gedffnetem Fenster nicht mehr sichergestellt werden. Eine Urbanisierung und
die damit einhergehende spiirbare sommerliche Uberwarmung des Gebietes wird
voraussichtlich  Auswirkungen auf das Freizeitverhalten haben (vermehrte
Ausflugsfahrten, auch mit dem Pkw, in attraktivere Bereiche). Hinzu kommt die
Verlarmung der Randbereiche des ruhigen Gebietes im Sidwesten des
Planbereiches, das bislang intensiv zur Erholung genutzt wird (s. auch Kleingarten).
Fur die bereits bestehende Wohnbebauung mag sich eine geringfiigige Reduzierung
des Heizbedarfs aufgrund der zukiinftig insgesamt gegeniiber dem Umland erh6hten
Temperatur  des  Gebietes  mdglicherweise  positiv.  auswirken.  Der
Funktionsminderung der stadtklimatischen Luftleitbahn hat Auswirkungen auch auf
Gebiete, die auBerhalb des iberplanten Bereiches liegen. Im Zusammenwirken mit
der geplanten Ansiedlung von Gewerbe in der Hauptwindrichtung entstehen
Auswirkungen auf die Beziehungen zwischen Stadtklima und Luftqualitat. Der
Luftaustausch im Gebiet sowie in den &stlich angrenzenden Stadtbereichen wird
verringert. Es kommt zu einer weiteren Verschlechterung der durch die
Auswirkungen erhohter Emissionen aus MIV, Gewerbe und dem Energieverbrauch
der Wohnbebauung bereits zuséatzlich belasteten Luftqualitat.

Die zusétzliche Versiegelung wirkt zudem auf die Beziehungen zwischen Boden und
Pflanzen (Lebensraumverlust, Veranderungen der Bodenbedeckung, fehlende
Durchliftung des Bodens) bzw. Tieren (Lebensraumverlust, Verlust lokaler
Bodenbildungsprozesse), auf die dkologischen Beziehungen zwischen Tieren und
Pflanzen (Veranderungen der Artenzusammensetzung), auf die Beziehungen
zwischen Stadtklima und Pflanzen bzw. Tieren (Veranderungen der natlrlichen
Lebensbedingungen hin zum Stadtkima und in Folge dessen auch der
Artenzusammensetzung) (s. anliegende Graphik).

Zur Vorbelastung des Gebietes durch Luftschadstoffe gibt es keine Daten.
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Zusammenfassung

Den Zielen der Rahmenplanung Friedrichsgabe Nord folgend strebt der
Bebauungsplan Nr. 256 im Norden eine wohn- und mischgenutzte Struktur an,
wahrend er im Siiden Gewerbenutzungen vorsieht. Die Bereiche sind durch einen
Griinzug voneinander getrennt. Die GesamtgroRe des B-Planes betragt ca. 9,1 ha.
Das Plangebiet unterteilt sich in:

Wohngebiete: ca. 0,8 ha,
Mischgebiete: ca. 1,8 ha,
Gewerbegebiete: ca. 1,4 ha,
Verkehrsfléche: ca. 2,3 ha,

Grinflachen/ Sonstige Flachen: ca. 2,8 ha.

Wesentliche Einwirkungen des B 256 sind:
o die zuséatzliche Versiegelung/Bebauung,

e die zu erwartenden zusatzlichen Emissionen (Larm, Luftschadstoffe,
Staube) aus dem ansteigenden Verkehrsautkommen (MIV),

e die zuséatzlichen Schadstoff-Emissionen aus Gewerbeansiedlung und der
Wohnbebauung

o der zusatzliche Energieverbrauch aus den geplanten Nutzungen,

e der Beginn der Bebauung einer in der Stadtklimaanalyse dargestellten, Gber
das Plangebiet hinaus wirksamen Luftleitbahn

o die Uberschreitung der Richtwerte des stadtischen Leitbildes zur
Larmminderung und die Stérung des ruhigen Gebietes im Westen

Durch die Planung sind insgesamt keine erheblichen, dauerhaften negativen
Auswirkungen auf die Schutzgiiter Mensch hinsichtlich der Wohnumfeld- und
Erholungsfunktion, Wasser (Grundwasser, Oberflachengewasser) und Kultur- und
Sachglter zu erwarten.

Negative dauerhafte Auswirkungen hat das Vorhaben auf die Schutzglter Tiere,
Pflanzen und Boden: Es entstehen qualitative Minderungen der Biotopstruktur durch
deren Isolation und der Verlust von Lebensraumen fir heimische Arten,
Bodenfunktionen werden zerstort. Diese Auswirkungen werden in ihrem Ausmaf
durch die Festsetzungen zu Schutz und Erhaltung von Strukturen und Funktionen
minimiert. Die Eingriffe in die nach § 15a Landesnaturschutzgesetz geschitzten
Biotope sind als erheblich einzustufen. Das Landschaftsbild wird ebenfalls dauerhaft
und erheblich verandert. Ebenfalls negative dauerhafte Auswirkungen sind fiir das
Schutzgut Mensch in bezug auf den L&rm zu erwarten, wobei deren Auspragung von
der Realisierung weiterer Larmminderungsmafinahmen im Rahmen der
anschlieBenden Verfahren abhangig ist.

Erhebliche dauerhafte negative Auswirkungen des Vorhabens sind auf das
Schutzgut Stadtklima zu erwarten, da es sich um den Beginn der Bebauung einer
Uberdrtlich wirksamen Bellftungsbahn handelt.

Im naturschutzrechtlichen Sinne gelten die verbleibenden Beeintrachtigungen mit
den im Plangebiet vorgesehenen ausgleichswirksamen Malinahmen sowie den
planexternen Ausgleichsmafinahmen anteilig als ausgeglichen.
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Bauleitplane sollen gemall § 1 Abs. 5 BauGB eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Mit der Festsetzung
von Wohn-, Misch- und Gewerbegebietsflachen im Bebauungsplan Nr. 256 kommt
die Stadt Norderstedt ihrem gesetzlichen Auftrag und dem Planerfordernis nach,
entsprechend der steigenden Bevdlkerungszahlen die bodenrechtlichen Voraus-
setzungen zur Befriedigung der Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung, zur Sicherung
der wirtschaftlichen Belange in der Gemeinde, zur Schaffung von Arbeitsplatzen
sowie zur Sicherung der Belange des Verkehrs herzustellen (§1 Abs. 5 Nr. 2 und 8
BauGB a.F).

Die negativen Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzguter
Tiere, Pflanzen, Boden und Landschaftsbild, das Schutzgut Mensch
in Bezug auf den Larm sowie auf das Schutzgut Stadtklima sind
gegenlber den oben beschriebenen Belangen in die Abwagung
eingestellt worden. Fir die Entwicklung der Baugebiete des
Bebauungsplanes Nr. 256 spricht, dass das Plangebiet zu den letzten
zusammenhangenden Flachenreserve der Stadt Norderstedt zur
grof3flachigen Ansiedlung neuer Unternehmen und somit zur
Schaffung neuer Arbeitsplatze zahlt und, dass der Boden im
Plangebiet durch wiederverfillte Kiesgruben bereits vorbelastet ist.
Im Rahmen des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sind
daher fir die bauliche Entwicklung zun&chst bereits in Anspruch
genommene Flachen zu entwickeln und der unbelastete
AuRRenbereich zu schitzen.

Ein weiterer Punkt, der fiir die bauliche Entwicklung des Plangebietes
spricht, ist die rdumliche Nahe zu dem zukunftigen
Versorgungsschwerpunkt an der Quickborner StralRe sowie zu den
beiden AKN-Haltepunkten "Friedrichsgabe" und "Quickborner
Stral3e". So kann beim Einkauf auf das Auto verzichtet und der
Umweltverbund der Stadt Norderstedt gestéarkt werden.

Aufgrund der oben genannten Lage- und Standortvorteile des
Plangebietes gegenliber anderen Bauflachen wurden die Belange zur
Schaffung von Wohnbauland und Gewerbeflachen im Plangebiet
hdher gewichtet als die der beschriebenen Schutzgiter. Die
negativen Auswirkungen des Vorhabens auf die 0.g. Schutzguter
wuirden durch die Ausweisung von den erforderlichen Wohn-, Misch-
und Gewebegebietsflachen an anderer Stelle in Norderstedt nicht
gemindert werden, da keine vergleichbaren Standorte mit den
genannten Vorteilen im Stadtgebiet zur Verfigung stehen.

Die Nullvariante stellt keine Alternative zur Planung des Bebauungsplans Nr. 256

dar, weil die Stadt ansonsten nicht ihrer gesetzlichen Verpflichtung zur Befriedigung
der WohnbedUrfnisse der Bevolkerung, zur Sicherung der wirtschaftlichen Belange in
der Gemeinde, zur Schaffung von Arbeitsplatzen sowie zur Sicherung der Belange
des Verkehrs nachkommen kann.
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Flachenbilanz

Einwohnerentwicklung

Kosten

Ubernahmen und
Hinweise

5. Stadtebauliche Daten
GesamtgroRe: 9,7 ha

Wohngebiete: 0,8 ha

Mischgebiete: 1,8 ha

Gewerbegebiete: 1,1 ha

Verkehrsflache: 2,6 ha

Grinflachen/ Sonstige Flachen: 3,4 ha

Anzahl der zusatzlich zum Bestand uberschlagig ermittelten Wohneinheiten:
Mischgebietsbebauung (50% Wohnhauser): ca.15 WE

Summe der Wohneinheiten: ca. 15 WE

6. Kosten und Finanzierung
ErschliefBung: 1.874.000,- Euro (brutto)

Grinflache (inkl. Spielplatz): 220.000,- Euro (brutto)
Ausgleichsmalinahme (ohne Grunderwerb): 170.000,- Euro (brutto)
Gesamtkosten Griin: 390.000,- Euro (brutto)

Gesamtkosten: 2.264.000,- Euro (brutto)

Die 0.g. Kosten werden (ber das Treuhandvermdgen der Entwicklungsgesellschaft
Norderstedt finanziert.

Die Folgekosten fir die Unterhaltung der offentlichen  Grinflichen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes 256 (dazu gehéren z.B. Spielplatzbereiche,
Grinflachen, Wanderwege, Bolzplatze, StraBenbdume und Knicks) belaufen sich
nach tiberschlagiger Ermittlung auf ca. 18.000 € pro Jahr.

7. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Der Bebauungsplan enthalt in Erganzung seiner rechtsverbindlichen
Festsetzungen geman § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtliche Ubernahmen
sowie Hinweise in textlicher Form. Mit den nachrichtlichen
Ubernahmen wird auf unmittelbar geltende andere Rechtsvorschriften
verwiesen, die in erster Linie im Zuge der Realisierung der Planung
beachtet werden missen. Dariliber hinaus haben die nachrichtlichen
Ubernahmen sowie die Hinweise informatorischen Charakter.

8. Realisierung der MaRnahme
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Realisierung Die Realisierung der MaRnahme erfordert nicht die Erarbeitung eines
Sozialplanes geméanR § 180 BauGB. Es ist mit keinen nachteiligen
Auswirkungen auf die Lebensumstande der im Gebiet lebenden und
arbeitenden Bevolkerung zu rechnen.

9. Beschlussfassung

Beschlussfassung Die Begrindung wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom
21.02.2006 gebilligt.

Norderstedt, den 06.06.2007
STADT NORDERSTEDT
Gez. Grote (D.S.)

Grote
Oberblrgermeister
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Anhang

Pflanzlisten

Fur festgesetzte Anpflanzungen sind mindestens folgende Qualitdten und Pflanzdichten zu verwenden (Arten: vgl.
Erlduterungsbericht zum Griinordnungsplan):

Knicks

Uberhalter: Hochstamme, 3 x verpflanzt, mit Ballen, 14-16 cm Stammumfang

sonst. Baumarten: Heister, 2x verpflanzt, 125/150 cm

Straucharten: Straucher, 2x verpflanzt, 60/100 cm

Die Pflanzung ist zweireihig mit einem Pflanzabstand von 0,8 m auszufiihren. Auf je 30 m Knicklange ist ein Uberhalter
zu pflanzen.

Baume im Strallenraum:
heimische, grollkronige Laubbaumarten, Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 20-25 cm Stammumfang

auf Stellplatzen und privaten Grundstiicken
heimische, mittelkronige Laubbaumarten, Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 18-20 cm Stammumfang

flachige Geholzanpflanzungen

landschaftstypische und standortgerechte Arten der Eichen-Birkenwaldgesellschaft,
Baumarten: Heister, 2x verpflanzt, 125/150 cm
Straucharten: Straucher, 2x verpflanzt, 60/100 cm

Die Pflanzung ist mit einer Pflanzdichte von 1 Pflanze pro 1,5 gm vorzunehmen. Es sind 30 v.H. Baume als Heister
und 70 v.H. Straucher zu pflanzen. Auf jeweils 250 gm der anzupflanzenden Flache ist zusatzlich eine Baumart als
Solitér zu pflanzen (Hochstamm oder Stammbusch, 3x verpflanzt, mit Ballen, 14-16 cm Stammumfang).

Anpflanzungen auf der planexternen Ausgleichsflache (Flurstiick 181/1)

landschaftstypische und standortgerechte Arten der Eichen-Birkenwaldgesellschaft,
Baumarten: leichte Heister, 1x verpflanzt, 100/125 ¢cm
Straucharten: leichte Straucher, 1x verpflanzt, 70/90 cm

Die Pflanzungen sind auf etwa 70 % der Flache durchzufiihren. Mind. 30 % der Fl&che sind der Eigenentwicklung zu
uberlassen.

Es sollten vornehmlich Gehdlze aus heimischer Anzucht Verwendung finden.
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Empfehlungen fiir flachige Gehdlzpflanzungen aus landschaftstypischen Baumen und Strauchern (vgl. GOP B 256)

Baume
Acer campestre
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Populus tremula
Prunus padus
Pyrus piraster
Sorbus aucuparia
Quercus robur

Strucher
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus spec.
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rosa spec.
Rubus spec.
Salix spec.
Sambucus nigra

Feld-Ahorn
Schwarz-Erle
Hange-Birke
Hainbuche
Zitter-Pappel
Trauben-Kirsche
Wild-Birne
Eberesche

Stiel-Eiche

Hartriegel-Arten
Haselnuss
Weilldorn-Arten
Gemeine Heckenkirsche
Schlehe

Faulbaum
Wildrosen-Arten
Brombeer-Arten
Strauchweiden-Arten
Schwarzer Holunder

Empfehlungen fur die Nachpflanzung und Neuanlage von Knicks (vgl. GOP B 256)

Uberhalter:
Betula pendula
Quercus robur

Stréucher und weitere Bdume:
Carpinus betulus
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Lonicera xylosteum
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Prunus spinosa
Pyrus piraster
Rosa spec.

Rubus div. spec.
Salix spec.
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia

Hénge-Birke
Stiel-Eiche

Hainbuche

Haselnuss
Zweigriffliger Weildorn
Gemeiner Weilkdorn
Gemeine Heckenkirsche
Zitter-Pappel
Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche
Schlehe

Wildbirne
Wildrosen-Arten
Brombeer-Arten
Strauchweiden-Arten
Schwarzer Holunder
Eberesche

Empfehlungen fiir die Anlage von StraRenbdumen und Baumen innerhalb von Stellplatzflachen (vgl. GOP B 256)

StralRenbaume
Acer platanoides ‘Eurostar’
Carpinus betulus
Quercus petraea
Quercus robur
Tilia x intermedia 'Pallida’

Stellplatzflachen

Spitz-Ahorn
Hainbuche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Kaiser-Linde
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Acer campestre “Elsrijk’
Acer platanoides ‘Eurostar’

Acer platanoides “Columnare’

Carpinus betulus

Carpinus betulus “Fastigiata’
Corylus colurna

Sorbus aria ‘Magnificata’

Sorbus intermedia "Brouwers’

Feld-Ahorn

Spitz-Ahorn
Saulenférmiger Spitz-Ahorn
Hainbuche
Saulen-Hainbuche
Baum-Hasel

Mehlbeere

Schwedische Mehlbeere
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