Stadt Norderstedt — Bebauungsplan Nr. 255 08.12.2005

Textliche Festsetzungen
Stand:08.12.2005

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. 8 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen, die der Versorgung
des Gebietes dienenden Laden und Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig (8§ 1 Abs. 5u. 6
BauNVO).

1.2 In den Mischgebieten sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergniigungsstéatten sowie
Schnellgaststatten, die auch Uber sogenannte Autoschalter verkaufen (Drive-in-Restaurants), nicht
zulassig. (8 1 Abs. 5 u. 9 BauNVO).

1.3 In den Kerngebieten sind Tankstellen, Vergniigungsstéatten und Schnellgaststétten, die auch
Uber sogenannte Autoschalter verkaufen (Drive-in-Restaurants), nicht zul&ssig (8 1 Abs. 5, 6 u.9
BauNVO).

1.4 In den Kerngebieten sind Einzelhandelsbetriebe nur bis zu einer Geschossflache von 1.200 gm
zulassig. Ausnahmsweise kann die Geschossflache von 1.200 gm im Kerngebiet Nr. 10
Uberschritten werden, wenn dadurch keine schadlichen Auswirkungen im Sinne von § 11 Abs. 3
Nr. 2 BauNVO auf die Versorgungsbereiche der Stadt Norderstedt zu befiirchten sind. (8 1 Abs. 5
u. 9 BauNVvO)

1.5 In den Mischgebieten sind Einzelhandelsbetriebe nur ausnahmsweise zuléssig, wenn keine
schadlichen Auswirkungen auf die Versorgungsbereiche der Stadt Norderstedt zu beflirchten sind.
(8 1 Abs. 5 u. 9 BauNVvO).

1.6 In den Kerngebieten sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter und sonstige Wohnungen nur oberhalb des ersten
Vollgeschosses zuldssig (8 1 Abs. 5 u. 9 BauNVO).

1.7 Im eingeschrankten Gewerbegebiet Nr. 3 sind nur nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe
zulassig (8 1 Abs. 5 u. 9 BauNVvO).

1.8 In den Gewerbegebieten und in dem eingeschrankten Gewerbegebiet sind nicht zuléssig:

- Spiel- und Automatenhallen sowie Spielkasinos,

- Vorfuhrraume und Geschaftsraume, deren Zweck auf Darstellungen mit sexuellem
Charakter ausgerichtet sind,

- Tankstellen (mit Ausnahme von Betriebstankstellen),

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter,

- Schnellgaststatten, die auch tGiber sogenannte Autoschalter verkaufen (Drive-in-
Restaurants)

1.9 In den Gewerbegebieten und in dem eingeschrankten Gewerbegebiet sind Laden und
Einzelhandelsbetriebe nicht zuldssig. Ausnahmsweise konnen Laden und Einzelhandelsbetriebe
mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten auf einer Verkaufsflache von unter 700 gm zugelassen
werden. Nicht-zentrenrelevante Sortimente sind: Badeeinrichtungen, Bauelemente, Baustoffe,
Beschlage, Bodenbelage, Boote, Bootszubehor, Brennstoffe, Buromobel, Dingemittel,
Eisenwaren, Erden, Farben, Fliesen, Gartenhauser, Gitter, Herde, Ofen, Holz,
Installationsmaterial, Kraftfahrzeuge, Kraftfahrzeugszubehér, Kiichen, Lacke, Markisen,
Mineraldlzeugnisse, Mdbel, Motorréader, Naturhélzer, Pflanzen, Pflanzengefal3e, Rasenmaher,
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Rollladen, Rollos, Sanitdrzeugnisse, Teppiche, Torf, Werkzeuge und Zaune (8 1 Abs. 5,6 u. 9
BauNVO).

1.10 In den Gewerbegebieten und in dem eingeschrankten Gewerbegebiet sind Lagerplatze nur
zulassig, wenn sie zu den angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen hin durch bauliche oder
gestalterische Malinahmen abgeschirmt sind und zu diesen offentlichen Verkehrsflachen in einem
Abstand von mindestens 20 m errichtet werden (8 1 Abs. 5 BauNVO).

1.11 In den Gewerbegebieten Nr. 1 und Nr. 2 sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, die einen
flachenbezogenen Schallleistungspegel Lw gem. DIN 18005, Abschnitt 3 von tagstiber 60 db(A) /
gm und von nachts 47 db(A) / gm nicht Gberschreiten (8 1 Abs. 5 u. 9 BauNVO). (Tagstuber: 6.00 -
22.00 Uhr, nachts: 22.00 - 6.00 Uhr)

1.12 In dem eingeschrénkten Gewerbegebiet Nr. 3 sind nur Betriebe und Anlagen zul&ssig, die
einen flachenbezogenen Schallleistungspegel Lw gem. DIN 18005, Abschnitt 3 von tagstuiber 58
db(A) / gm und von nachts 43 db(A) / gm nicht Gberschreiten (8 1 Abs. 5 u. 9 BauNVO). (Tagstuber:
6.00 - 22.00 Uhr, nachts: 22.00 - 6.00 Uhr).

1.13 Ausnahmsweise kann von den festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegeln
abgewichen werden, wenn durch einen schalltechnischen Einzelnachweis die Einhaltung der
Werte der DIN 18005, Beiblatt 1 fir die allgemeinen Wohngebiete Nr. 4, 5 und 6, die Mischgebiete
Nr. 7 und 8 sowie die Kerngebiete 9 und 10 nachgewiesen werden kann. (§ 1 Abs. 5u. 9
BauNVO).

Immissionsrichtwerte in dB(A)
Tag (6.00 - 22.00 Uhr) | Nacht (22.00 - 6.00
Art der zu schitzenden Nutzung Uhr)
allgemeine Wohngebiet (WA) 55 40*
Mischgebiete (M) 60 45*
Kerngebiete (MK) 65 50*

* Nachtwerte der DIN 18005 fiir Gewerbelarm

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Im Gewerbegebiet Nr. 2 sind nur Grundstticke mit einer Mindestgrundstiicksgrof3e von 2.000
gm zulassig. (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

2.2 In den Gewerbegebieten und in dem eingeschrankten Gewerbegebiet ist der Bezugspunkt fir
die Hohe der baulichen Anlagen die Oberflache der Fahrbahnmitte des dem Baugrundstiick
nachstgelegenen Stral3enabschnitts der 6ffentlichen Verkehrsflache (8§ 18 Abs. 1 BauNVO).

2.3 In den Gewerbegebieten und in dem eingeschrénkten Gewerbegebiet kann die festgesetzte

Gebaudehohe bei untergeordneten Gebaudeteilen - maximal 15% der Geschossflache - um bis zu
3,50 m uberschritten werden. (8 18 Abs. 1 BauNVO)

3. Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache, Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2, 10 u. 11 BauGB)

3.1 In den allgemeinen Wohngebieten darf die Héhe von baulichen Anlagen 11 m nicht
Uberschreiten. (8 18 Abs. 1 BauNVO)
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3.2 Der Bezugspunkt fur die festgesetzten Hohen baulichen Anlagen ist die Oberflache der
Fahrbahnmitte des dem Baugrundstiick nachstgelegenen Straf3enabschnitts der 6ffentlichen
Verkehrsflache. (8 18 Abs. 1 BauNVO)

3.3 Eine Abweichung der Bebauung von der festgesetzten Baulinie ist zuldssig, wenn mindestens
50 Prozent der Baulinie auf dem Grundstiick bebaut ist. (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

3.4 Im Gewerbegebiet Nr. 2 ist je Grundstiick nur eine Zufahrt zur ErschlieRungsstralRe zuléassig (8
9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB).

4. Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1 Im allgemeinen Wohngebiet Nr. 4 sind Garagen, Carports und Stellpl&atze nur auf den vorderen
Grundstuicksteilen - begrenzt durch die hintere Gebaudekante - zulassig. (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

4.2 In dem eingeschrankten Gewerbegebiet Nr. 3 sind Stellplatze nur innerhalb eines Streifens von
17 m - gemessen von der offentlichen Verkehrsflache — zulassig. (8 12 Abs. 6 BauNVO)

4.3 In den allgemeinen Wohngebieten Nr. 5 und 6 sind untergeordnete Nebenanlagen zwischen
der offentlichen StralRenverkehrsflache und der stidlichen Baugrenze nicht zuldssig. (§ 14 Abs. 1
BauNVO)

4.4 In den allgemeinen Wohngebieten Nr. 4, 5 und 6 sind untergeordnete Nebenanlagen
auRRerhalb der Uberbaubaren Flache nur bis zu einer Gréf3e von 20 cbm, Gewéachshéauser bis 30
cbm zul&ssig. (8 14 Abs. 1 BauNVO)

5. SchutzmaBnahmen fiir Boden und Wasserhaushalt (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

5.1 Die Fu3- und Radwege in den offentlichen Grinflachen sind mit wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau herzurichten und in wassergebundenem Belag auszufiihren. Ein befestigter Pflasterstreifen
bis zu einer halben Breite des Weges ist zulassig. (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

5.2 Grundstuckszufahrten und Stellplatzflachen in den allgemeinen Wohngebieten sind mit
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzurichten. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des
Bodens mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und
Betonierung sind hier nicht zuldssig. (8§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

5.3 Grundstuickszufahrten, Hof-, Lager- und Stellplatzflachen in den Gewerbegebieten sowie die
offentlichen Verkehrsflachen und Parkplatze sind zu versiegeln und in wasserundurchlassigem
Aufbau herzustellen. (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

5.4 Die Versickerung und Verrieselung von Oberflachenwasser von privaten Stellplatzflachen und
sonstigen befahrbaren privaten Freiflachen sowie von auf Dachflachen anfallendem
Niederschlagswasser ist in den Bereichen des Plangebietes, die mit der Kennzeichnung
"Altablagerung” versehen sind, nicht zulassig. Hiervon kann ausnahmsweise abgesehen werden,
wenn im Vorfeld durch Bodenuntersuchungen gutachterlich festgestellt wird, dass im Bereich der
geplanten Versickerung keine Schadstoffe in mobilisierbarer und auslaugbarer Form vorliegen, die
zu einer Grundwasserverunreinigung fihren sowie durch die Beschaffenheit des Deponats die
Bildung von Deponiegasen nicht geférdert wird. (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
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6. MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB)

6.1 Die vorhandenen Waldungen der Nadelwaldparzelle auf dem Flursttick 44/11 (entlang den
AKN-Gleisen) sind in einen naturnahen Laubmischbestand mit standortgerechten Pflanzen
umzuwandeln. (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.2 Die offentlichen Griinflachen und die 6ffentlichen Knickschutzstreifen sind naturnah als arten-
und krautreiche Wiesenflache anzulegen und zu entwickeln. (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.3 Die Eingriffe des B-Plans Nr. 255 verursachen einen externen Ausgleichsbedarf von 28.620
m2. Das Ausgleichsdefizit fur die Schutzgiter Boden sowie Arten und Lebensgemeinschaften wird
auf einer 24.495 m2 grof3en Flache, Flurstuck 57/2, Flur 5 der Gemarkung Garstedt (anteilig)
kompensiert. Der Knickersatz wird auf einer 4.125 m2 grof3en Flache, Flurstiick 181/1, Flur 3 der
Gemarkung Friedrichsgabe (anteilig) durchgefihrt. Diese Flachen werden dem B-Plan Nr. 255
zugeordnet.

6.4 Der Oberboden auf Freiflachen au3erhalb von Baukérpern und unbefestigten Flachen ist in
den Gewerbegebieten Nr. 1 und 2 sowie in dem eingeschrankten Gewerbegebiet Nr. 3 in den
Bereichen mit der Kennzeichnung "Altablagerung" mit einer 0,3 m machtigen Schicht unbelasteten,
vegetationsfahigen, nicht bindigen Mutterboden abzudecken. Von der Aufbringung des
Mutterbodens kann ausnahmsweise abgesehen werden, wenn gutachterlich durch
Bodenuntersuchungen nachgewiesen wird, dass die chemische Beschaffenheit des vorhandenen
Oberbodens unterhalb der Prifwerte der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) fiir
Gewerbeflachen liegt und die Ablagerung mit unbelasteten Mutterboden oder einer
Rekultivierungsschicht der geforderten Méachtigkeit von 0,3 m bedeckt ist. (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

6.5 Der Oberboden ist in den 6ffentlichen Grinflachen, sofern sie keine Spielplatzfunktionen
tbernehmen, in den Bereichen mit der Kennzeichnung "Altablagerung” mit einer 0,3 m méachtigen
Schicht unbelasteten, vegetationsfahigen, nicht bindigen Mutterboden abzudecken. Von der
Aufbringung des Mutterbodens kann ausnahmsweise abgesehen werden, wenn gutachterlich
durch Bodenuntersuchungen nachgewiesen wird, dass die chemische Beschaffenheit des
vorhandenen Oberbodens unterhalb der Prifwerte der Bundesbodenschutzverordnung
(BBodSchV) fur Park- und Freizeitflachen liegt und die Ablagerung mit unbelasteten Mutterboden
oder einer Rekultivierungsschicht der geforderten Machtigkeit von 0,3 m bedeckt ist. (8 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB)

6.6 Der Oberboden ist in den offentlichen Grinflachen, sofern sie Spielplatzfunktionen
Ubernehmen, in den Bereichen mit der Kennzeichnung "Altablagerung” mit einer 0,5 m méachtigen
Schicht unbelasteten, vegetationsfahigen, nicht bindigen Mutterboden abzudecken sowie an der
Basis der neuen Auflage ein Geotextil als Grabsperre einzuziehen. Hiervon kann ausnahmsweise
abgesehen werden, wenn gutachterlich durch Bodenuntersuchungen nachgewiesen wird, dass die
chemische Beschaffenheit des Oberbodens und die darunter unmittelbar befindliche Auffullung die
Prufwerte der BBodSchV fur Kinderspielflachen unterschreitet. (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

7. Immissionsschutz Altablagerungen

7.1 In den Gewerbegebieten und in dem eingeschrénkten Gewerbegebiet sind bei einer geplanten Versiegelung in den
Bereichen mit der Kennzeichnung "Altablagerung" sowie in einem Abstand von zehn Metern auRerhalb der
Kennzeichnung "Altablagerung" passive Gasableitungssysteme zur gezielten Fassung und Ableitung von Methangas
vorzusehen. Hiervon kann ausnahmsweise abgesehen werden, wenn ein Sanierungs- und Sicherungskonzept beziiglich
des vorhandenen Methangas- und Schadstoffpotenzials gutachterlich durchgefiihrt wird oder durch lokale gutachterliche

BPW baumgart+partner 4



Stadt Norderstedt — Bebauungsplan Nr. 255 08.12.2005

Untersuchungen nachgewiesen werden kann, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet sind. (§ 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

7.2 Die Anlage von Kellern und Tiefgaragen ist in den Gewerbegebieten und in dem
eingeschrankten Gewerbegebiet in den mit der Kennzeichnung "Altablagerung " versehenen
Bereichen nicht zulassig. Hiervon kann ausnahmsweise abgesehen werden, wenn ein Sanierungs-
und Sicherungskonzept beziglich des vorhandenen Methangas- und Schadstoffpotenzials
gutachterlich durchgefuhrt wird oder durch lokale gutachterliche Untersuchungen nachgewiesen
werden kann, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet sind. (8 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

7.3 In den offentlichen Verkehrsflachen sind in den Bereichen mit der Kennzeichnung "Altablagerung” passive
Gasableitungssysteme zur gezielten Fassung und Ableitung von Methangas vorzusehen. Hiervon kann ausnahmsweise
abgesehen werden, wenn ein Sanierungs- und Sicherungskonzept bezliglich des vorhandenen Methangas- und
Schadstoffpotenzials gutachterlich durchgefiihrt wird. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

8. Immissionsschutz Schallschutz

8.1 Fir die in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereiche LPB Il bis V sind fiir die
AulRenbauteile der Gebaude Mindestschalldamm-Maf3e R'w,res gemal3 DIN 4109 einzuhalten. Die
Anforderungen an die Schalldammung der AuRenbauteile sind dem Abschnitt 5, Tabelle 8 - 10 der
DIN 4109 zu entnehmen. (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmpegelbereich Aul3enpegel resultierendes Schalldammmalf
(LPB) (aulen) (erf. R" w. res.)
Wohn- und Birordaume und
Ubernachtungsraume ahnliches *
Il 56 bis 60 dB 30 30
11 61 bis 65 dB 35 30
Y 66 bis 70 dB 40 35
V 71 bis 75 dB 45 40

* An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Auf3enlarm aufgrund der in den
Raumen ausgelbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet,
werden keine Anforderungen gestellt.

8.2 Im Larmpegelbereich Ill sind besonders schutzbedirftige Raume (z. B. Schlafzimmer,
Kinderzimmer) sowie dem Wohnen dienende Aul3enanlagen (Terrassen, Balkone, etc.) zur
larmabgewandten Seite des Hauses auszurichten. Ausnahmsweise kann die Anordnung
besonders schutzbedirftiger Raume zur lArmzugewandten Seite zugelassen werden, wenn die
Fenster dieser Rd&ume mit schallgeddmmten Liftungen ausgestattet sind. (8 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

8.3 Im Larmpegelbereich IV und V sind dem Wohnen dienende AulRenanlagen (Terrassen,
Balkone, etc.) nicht zulassig. Besonders schutzbedurftige R&ume (z. B. Schlafzimmer,
Kinderzimmer) sind zur larmabgewandten Seite des Hauses auszurichten. Ausnahmsweise kann
die Anordnung besonders schutzbediirftiger RAume zur larmzugewandten Seite zugelassen
werden, wenn die Fenster dieser Raume mit schallgedammten Liftungen ausgestattet sind. (8 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

8.4 Von den im Plan dargestellten LArmpegelbereichen kann ausnahmsweise abgewichen werden,

wenn durch schalltechnischer Einzelnachweis auf der Grundlage der DIN 4109 die Einhaltung der
Grenzwerte nachgewiesen werden kann. (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
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9. Pflanzbindungen

9.1 Fir zu erhaltende Knicks sind bei Abgang Ersatzpflanzungen und Aufsetzarbeiten
durchzufiihren. (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

9.2 Vorhandene Lucken der zu erhaltenden Knicks sind durch die in der Pflanzliste genannten
Arten zu schlie3en. (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

9.3 Die neu anzulegenden Knicks sind wie folgt herzustellen: Der Knickwall ist mit einer Sohlbreite
von 2,5 m, einer Kronenbreite von 1,0 m und einer Wallhéhe von mindestens 1,0 m Uber Gelande
herzustellen. (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

9.4 Innerhalb der Wurzelbereiche (= Kronentraufbereich plus 1,50 m) der zu erhaltenden Baume
sind dauerhafte Hohenveranderungen wie Abgrabungen oder Aufschiittungen unzulassig. (8 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

9.5 Im Kronenbereich zu erhaltender und neu zu pflanzender Baume sind offene, freizuhaltende
Vegetationsflachen (Baumscheiben) von mindestens 12 gm herzustellen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB)

9.6 Fir die als Anpflanzungs- oder Erhaltungsgebot festgesetzten Gehdélze sind bei deren Abgang
Ersatzpflanzungen gem. Pflanzliste vorzunehmen.

9.7 Von den in der Planzeichnung festgesetzten neuen Baumstandorten sind ausnahmsweise
Veranderungen des Standortes bis zu 5,0 m zuldssig, wenn die Verschiebung aufgrund
erforderlicher Grundstiickszufahrten notwendig wird. (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

9.8 Auf die in der Planzeichnung festgesetzten neuen Baumstandorte kann ausnahmsweise
verzichtet werden, wenn

- die Flachen fir die 6ffentliche ErschlieBung angrenzender Baugebiete benttigt werden,

- die Flachen fir die Anlage von Bushaltestellen benétigt werden,

- die Anpflanzungen aufgrund der Sicherheitsanorderungen der Leitungstrager nicht mdglich sind.
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

9.9 Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist

- in den Gewerbe-, Misch- und Kerngebieten je 6 angefangene Stellplatze

- in den Wohngebieten je 4 angefangene Stellplatze

mindestens ein mittelkroniger Laubbaum gem. Pflanzliste zu pflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

9.10 In den Gewerbegebieten und in dem eingeschréankten Gewerbegebiet ist entlang der den
offentlichen Verkehrsflachen zugewandten Grundstiicke je 15 m angefangener Grundstiicksfront
ein mittelkroniger Laubbaum gem. Pflanzliste auf den Baugrundstiicken zu pflanzen. Die
festgesetzten Anpflanzungen auf Stellplatzanlagen sind darauf anrechenbar, sofern die Stellplatze
an den Stral3enfronten liegen. (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

9.11 Innerhalb der offentlichen Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung P+R-Anlage sind
zwischen den Parkplatzen und zufahrtsbegleitend insgesamt 14 mittel- bis grof3kronige
Laubbaume gem. Pflanzliste zu pflanzen. (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

9.12 Uberdachte Stellplatze sowie offene Kleingaragen (Carports) sind mit Schling- und
Kletterpflanzen zu beranken. Die Uberdachungen sind extensiv zu begriinen. Ausnahmsweise
kann von der vegetationsfahigen Gestaltung der Uberdachten Stellplatze und offenen Kleingaragen
abgesehen werden, wenn dies zur Nutzung erneuerbarer Ressourcen erforderlich ist
(Sonnenenergie, etc.) (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
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9.13 Freistehende Millsammelbehalter und Standorte flr Recyclingbehélter sowie Trafostationen
sind in voller Hohe einzugriinen. (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

9.14 Die Schutzwand innerhalb der 6ffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung
"Sichtschutzanlage" ist straBenseitig dauerhaft zu begrtinen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. 8§92 LBO

10. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB)

10.1 Im gesamten Plangebiet sind Werbeanlagen nur an der Statte der eigenen Leistung als
Flachwerbeanlagen an der der ErschlieBungsstralle zugewandten Hausfassade zulassig.
Ausnahmsweise kdnnen Schilder zugelassen werden, die Inhaber und Art der gewerblichen
Betriebe kennzeichnen und auf einer Tafel (Hinweisschilder) zusammengefasst sind. (§ 92 Abs. 1
Nr. 1 LBO SH)

10.2 GroRwerbetafeln sowie Werbeanlagen oberhalb der Dachkante sind unzuldssig. (§ 92 Abs. 1
Nr. 1 LBO SH)

10.3 Alle Werbeanlagen sind blendfrei auszufiihren. (§ 92 Abs. 1 Nr. 1 LBO SH)

10.4 Zum o6ffentlichen StralRenraum ausgerichtete Grundstiickseinfriedungen dirfen eine Hohe von
1,50 m nicht tberschreiten. (§ 92 Abs. 1 Nr. 3 LBO SH)

10.5 In den Allgemeinen Wohngebieten sind fur zum 6ffentlichen StraRenraum ausgerichtete

Grundstuckseinfriedungen ausschlief3lich Hecken aus Laubgehdlzen gem. Pflanzliste, in die
Drahtzéune integriert sein kénnen, zulassig. (8§ 92 Abs. 1 Nr. 3 LBO SH)
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Hinweise

Wasserschutz

1. Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Wasserschutzgebietes Henstedt-Rhen. Aus diesem
Grunde sind die Anforderungen der WSG-Verordnung zu berlcksichtigen. Bauliche und
technische MalRnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des vegetationsverfiigbaren
Grundwasserspiegels bzw. von Staunéasse fiihren, sind unzulassig.

2. Die Durchlassigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht Gberbauten
Flachen wieder herzustellen.

Altablagerungen

3. In den Bereichen mit der Kennzeichnung "Altablagerung" sind fiir Baustoffe von Ver- und
Entsorgungsleitungen, die stadndigen Kontakt mit Ablagerungsmaterial oder Deponiesickerwasser
haben, nur korrosionsbestandige Materialien zu verwenden. Alle Hausanschlisse sind in diesen
Bereichen gasdicht und setzungsunempfindlich durchzufiihren. Die technische Ausfiihrung ist im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu spezifizieren. Die Malinahmen sollten durch
Fachfirmen geplant und ausgefiihrt werden.

4. Gasfassungssystem miissen dem erforderlichen Stand der Technik entsprechen und durfen
keine Gefahr fur die menschliche Gesundheit darstellen. Die Wirkungsweise der
Gaserfassungssysteme ist durch gutachterliche Untersuchungen nachzuweisen.

Gesetzlich geschutzte Biotope (8§ 15b LNatSchG)
5. Es gelten die MaRgaben des Landesnaturschutzgesetzes Schleswig-Holstein (LNatSchG).

Hinweise fur die Bauzeit

6. Zu erhaltende Baume sind wéahrend der Bauzeit durch geeignete Schutzmaflinahmen
entsprechend der einschlagigen Verordnungen und Vorschriften zu sichern (gemaf3 DIN 18920,
RAS-LG-4) und von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten.

7. Ein Knicken der Knicks vor oder wahrend der Bauzeit auf den jeweils angrenzenden
Grundstucken darf nicht erfolgen.

8. Baustellenzufahrten tber 6ffentliche Grinflachen sind unzulassig.

BPW baumgart+partner 8



