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BauGB

BauNVO 1990

PlanzV 90

LBO

LNatSchG

UVPG

Landesraumordnung

Regionalplanung

Flachennutzungsplan (FNP)

1. Grundlagen

1.1 Rechtliche Grundlagen

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137), geédndert durch Art. 3
Zehntes Euro-Einfuhrungsgesetz v. 15.12.2001 (BGBI. | S. 3762) und zuletzt
geéndert durch das Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-Richtlinien
(Europarechtsanpassungsgesetz Bau - EAG Bau) vom 24. Juni 2004 (BGBI. |, S.
1359).

Hinweis auf § 244 Abs. 2 BauGB "Uberleitungsvorschriften fir das
Europaanpassungsgesetz Bau (EAG Bau)": Da dieses Bebauungsplanverfahren vor
dem 20. Juli 2004 formlich eingeleitet wurde, finden gem. § 244 BauGB die
Vorschriften des Baugesetzbuches in der vor dem 20. Juli 2004 geltenden Fassung
Anwendung.

Es ist die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) «zuletzt geandert durch den Art. 3
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
anzuwenden.

Es ist die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 58) anzuwenden.

Es gilt die Landesbauordnung fur das Land Schleswig — Holstein (LBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 10.01.2000 (GVOBI. Schl.-H. S. 47, ber. S. 213).

Gesetz zur Neufassung des Landschaftspflegegesetzes (Gesetz zum Schutz der
Natur -Landesnaturschutzgesetz- LNatSchG) und zur Anpassung anderer
Rechtsvorschriften vom 18. Juli 2003 (GVOBL. Schl.-H. S. 339).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 12. Februar 1990
(BGBI. I S. 250) zuletzt geéndert durch Gesetz vom 27.Juli 2001

1.2 Ubergeordnete Planwerke

Der Landesraumordnungsplan Schleswig-Holstein 1998 (amtliche Bekanntmachung
und Wirksamkeit vom 27.07.1998) weist Norderstedt als Bestandteil des
Verdichtungsraumes Hamburg aus. Norderstedt ist als Mittelzentrum klassifiziert.

Regionalplanerische Aussagen zum Stadtgebiet Norderstedts werden im
Regionalplan fur den Planungsraum | — Schleswig-Holstein Sud flr die Kreise
Herzogtum Lauenburg, Pinneberg, Segeberg und Storman (amtliche
Bekanntmachung und Wirksamkeit der Fortschreibung vom 05.101998) — getroffen.

Der giiltige Flachennutzungsplan der Stadt Norderstedt (FNP '84) wurde am
15.06.1984 wirksam. Die 45. Anderung des FNP '84 zur Umsetzung der
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Rahmenplanung Friedrichsgabe-Nord ist seit dem 24.09.2005 rechtswirksam. Eine
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes ist derzeit im Verfahren.
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- 45. Anderung -
"Friedrichsgabe-Nord"
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Abb. 1: Flachennutzungsplan Norderstedt (FNP '84) — 45. Anderung (nicht maRstablich)
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Stadtentwicklungsprogramm
2010

Rahmenplanung
Friedrichsgabe-Nord

Lage in der Stadt

Geltungsbereich

Das Stadtentwicklungsprogramm 2010 stellt die Leitlinien der zuklnftigen rdumlichen
Entwicklung Norderstedts dar und ist somit u.a. Grundlage des sich in Aufstellung
befindlichen Flachennutzungsplans.

Die von der Stadtvertretung Norderstedt am 02.09.2003 beschlossene
Rahmenplanung "Friedrichsgabe-Nord" bildet die Grundlage fir die raumliche
Planung des Stadtteils Friedrichsgabe nérdlich und stdlich der Quickborner Stralie.
Aufgrund des informellen Charakters stellt die Rahmenplanung eine kommunale
Selbstbindung dar und muss im Rahmen der Abwagung als Ergebnis einer von der
Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen Planung gem. § 1 Abs. 5 Nr. 10 BauGB
beriicksichtigt werden.

1.3 Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 247 befindet sich im Stadtteil
Friedrichsgabe stdlich der Quickborner Stral’e zwischen dem Waldblihnenweg und
der AKN-Eisenbahnstrecke. Die Lage ermdglicht eine sehr gute Uberregionale
Einbindung des Plangebiets durch die Nahe zur Autobahn A 7 im Westen (ca. 3 km)
und die Anbindung des Plangebietes an die Ulzburger Stralle in Richtung Hamburg
bzw. Kaltenkirchen. Die AKN-Bahn erschlieBt das Plangebiet nach Henstedt-
Ulzburg/Kaltenkirchen sowie Norderstedt-Mitte mit Anschluss nach Hamburg mit
zwei Haltepunkten in fuBlaufiger Néhe des Plangebiets.

20 ’

Abb. 2: Lage im Réurﬁ (AAu
25.000)
Das Bebauungsplangebiet wird

e im Osten durch die AKN-Strecke und die Tennisanlage,
e im Siiden durch das Flurstlick 12/1,

e im Westen durch den Waldbihnenweg und
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Plangebiet

Umgebung

e im Norden durch die Flurstiicke 15/18 und 15/43 begrenzt.

1.4  Historische Entwicklung

Die Geschichte des Norderstedter Stadtteils Friedrichsgabe reicht bis zum Jahr 1821
zuriick. In diesem Jahr erfolgte die Griindung der Siedlung Friedrichsgabe durch den
Altonaer Kaufmann und Philantrophen Johann Daniel Lawaetz als "Armenkolonie”
mit der Bereitstellung der nétigen Landereien durch den danischen Koénig und
Herzog von Schleswig und Holstein Fredrik | (daher der eingedeutschte Name
Friedrichsgabe). Friedrichsgabe wurde zusammen mit Haslohfurt, Dreibeken und
Meeschensee zur preuBischen Landgemeinde Friedrichsgabe. Bis zur vorletzten
Jahrhundertwende stieg die Zahl der dort lebenden Bevdlkerung auf 400 an. Nach
dem 2. Weltkrieg wurde der Stadtteil mit dem neuen Ortszentrum Friedrichsgabe im
Bereich Erlengang/ Bahnhofstrale ausgebaut und 1955 das Gewerbegebiet
Friedrichsgabe angelegt. Bis 1970 war Friedrichsgabe eine selbstandige Gemeinde.

1.5 Bestand

Das Plangebiet ist unbebaut und wird — mit Ausnahme des Weiden-Birkenwaldchens
im Siidosten — landwirtschaftlich als Ackerbauflache genutzt. Unmittelbar entlang des
Waldbihnenweges, rd. 70 m ostlich parallel zum Waldbihnenweg sowie an der
stidlichen Grenze wird das Plangebiet von drei Knicks gepragt.

Die Nutzungsart in der Umgebung des Plangebiets 1&sst sich wie folgt differenzieren:

e entlang der Quickborner Str. dominieren Wohnnutzungen mit einigen
landwirtschaftlichen Hofstellen, Kleingewerbe/ Handwerk und Handel (Kfz-
Handel);

e im nordlichen Abschnitt des Waldbihnenweges finden sich vor allem
Wohnnutzungen mit landwirtschaftlichen Restnutzungen;

e sidlich des Plangebietes findet sich ein Tennisverein mit Hallen- und
AuRenflachen;

e entlang der Ulzburger Stralle bestehen mischstrukturierte Siedlungsflachen mit
Kleingewerbe und Einzelhandel;

o Ostlich der AKN-Eisenbahnstrecke existieren Wohngebiete sowie eine
Realschule, eine Grundschule und ein Kindergarten;

e nordlich der Quickborner StraBe bestehen groffléachige gewerbliche Nutzungen
im Gewerbestandort "Quickborner Strafe" und stddstlich im Gewerbestandort
"Friedrichsgabe”;

e nordlich der Strale "Beim Umspannwerk" stehen  groRflachige
Versorgungsanlagen des Umspannwerks sowie westlich der Lawaetzstrale
Versorgungsanlagen des Wasserwerks;

e zwischen der Lawaetzstrale und der AKN-Trasse existieren umfangreiche
Freirdaume in Form landwirtschaftlicher Nutzflachen sowie Gartenbau- und
Brachflachen, Waldflachen (Rantzauer Forst), freiraumbezogene Sportanlagen;
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Relief, Geologie, Boden

Grundwasser

Oberflachengewasser

Klima, Lufthygiene

o westlich der Lawaetzstrale, nordwestlich des Waldblihnenweges sowie westlich
des Dreibekenweges bestehen Dauerkleingarten.

Das Relief im Plangebiet fallt Richtung Stden nur schwach ab, wobei der tiefste
Punkt bei etwa 35 m (iber NN liegt.

Entsprechend der naturrdumlichen, eiszeitlich bedingten Ausgangssituation gehort
das Plangebiet geologisch betrachtet zu den Sanderflachen (Harksheider Sander)
der vorletzten Eiszeit.

Nach den Ergebnissen des Geologischen Landesamtes Schleswig-Holstein liegen im
Bereich Friedrichsgabe als Bodentyp groRrdumig Braunerde-Podsole mit schwacher
Ortsteinbildung aus FlieRerde Uber Sand vor. Die vorkommende Bodenart variiert
berwiegend von mittel- bis feinsandig, nur geringfligig sind z.T. schwach lehmige
Bodenschichten vorhanden. Die vorwiegend fein- bis mittelsandigen Béden weisen in
der Regel eine hohe Wasserdurchlassigkeit auf. Weiterhin zahlen Braunerde-
Podsole bodenphysikalisch zu den robusteren Bodentypen. So liegt eine
Verdichtungs- oder Sackungsempfindlichkeit in der Regel nicht vor.

Gemal Runderlass des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Landwirtschaft
handelt es sich bei diesen fiir Schleswig-Holstein typischen Bodenverhéltnissen um
Boden lediglich mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz, die dariiber hinaus
durch die landwirtschaftliche Nutzung anthropogen (berpragt sind. Ein besonderer
Schutzanspruch besteht nicht.

Etwas nérdlich der Quickborner Strale verlauft der Reliefauspragung entsprechend
eine natirliche Wasserscheide, wobei das Plangebiet zum Einzugsbereich der
Pinnau gehort und die ndrdlich davon gelegenen Flachen in die Alster entwassern.

Die anstehenden Sanderflichen weisen zumindest in den
ungestorten Bodenbereichen grundsatzlich eine hohe
Grundwasserneubildungsrate auf. Nach aktuellen Erkundungen der
Gutachter ist das Grundwasser in einer Tiefe von 4-6 m unter
Gelandeoberkante anzutreffen, so dass von grundwasserfernen
Standorten auszugehen ist. Die Basis des ersten Grundwasserleiters
liegt in ca. 11-14 m Tiefe. Die GrundwasserflieRrichtung wurde
entsprechend der Reliefauspragung von Nordnordost nach Sidsiud-
west bis Stdwest ermittelt.

Bei den aus Fein- bis Mittelsanden zusammengesetzten
Sanderflachen sind bindige Deckschichten nicht ausgebildet, so dass
das Grundwasser im Planungsraum als nicht abgedeckter bzw.
naturlich geschitzter Grundwasserleiter einzustufen ist. Dies bedeu-
tet, dass ein Schutz des Grundwassers vor Verunreinigungen durch
die Uber dem Grundwasserkdorper lagernden geologischen Schichten
kaum gegeben ist. Damit wird eine hohe Verschmut-
zungsempfindlichkeit bereits angezeigt.

Oberflachengewésser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Das Lokalklima des Plangebiets weicht nur wenig vom schleswig-
holsteinischen GroRRklima ab. Dieses ist gepragt durch gemaRigtes,
meist feucht-temperiertes, ozeanisches Klima mit haufig wechselnden
Luftmassen und damit meist unbestandigen Wetterlagen. Die
Niederschlage liegen im Landesmittel bei 720 mm, das
Temperaturmittel betrdgt im Januar 0° C und im Juli 16,8° C. Fir die
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Landschaftsbild

Vegetation

Vorbereitende Planungen

Stadt Norderstedt liegt eine vom Biro BANGERT + HEIDER erarbeitete
Klimaanalyse vor, nach der das Plangebiet als Freilandklimatoptyp
"Acker- und Wiesenklima" eingestuft wird.

Lufthygienisch weist der Ortsteil Friedrichsgabe-Nord gesamtraumlich
eine geringe Belastungssituation auf. Bedingt durch das hohe
Verkehrsaufkommen entlang der Quickborner Stral3e traten im
Plangebiet bislang vermutlich, zumindest lokal betrachtet, nicht uner-
hebliche lufthygienische Belastungen auf. Mit dem Bau und der
Inbetriecbnahme der K 113, welche die Quickborner Stra3e als
Autobahnzubringer ersetzt, ist jedoch eine wesentliche Abnahme des
Verkehrsaufkommens auf der Quickborner Strafe und damit auch
der lufthygienischen Belastung in diesem Bereich zu verzeichnen.

Das Landschaftsbild ist gepragt durch die weiteraumige Ackerflache sowie durch das

im Sldosten des Plangebiets gelegene Weiden-Birkenwéldchen. Von besonderer
Bedeutung fiir Natur und Landschaft sowie fiir das Ortsbild sind die Knicks, wobei
insbesondere der entlang des Waldbihnenweges verlaufende Knick mit seiner
dichten Strauchschicht und den groRen Eichen hervorzuheben ist.

Die Vegetation im Plangebiet wird gepragt durch die Ackerflachen, das Weiden-
Birkenwaldchen im Stidosten des Plangebiets und durch die Knickstreifen.

Die intensive Nutzung und der Einsatz chemischer Pflanzenschutzmittel fihrt
insgesamt zu einer starken floristischen Verarmung bei den Ackerwildkrautfluren, so
dass der okologische Wert der Flachen als gering einzustufen ist. Die Ubrigen
Knickstrukturen im Plangebiet verlaufen innerhalb der Ackerflachen, an der sidlichen
Plangebietsgrenze besteht ein Knickrest mit lickiger Vegetation. Entsprechend der
fur Norderstedt zutreffenden Hauptknickregion sind die Knicks vornehmlich dem
Eichen-Birken-Knicks zuzuordnen. Als Uberhilter sind vorwiegend Stiel-Eichen
vorhanden, die nur teilweise ausgebildete Strauchschicht besteht aus Hange-Birke,
Feld-Ahorn, Ebereschen, Hasel, Schiehe und Himbeere.

Bei der Waldflache handelt es sich um einen etwa 5.000 gm groRen Weiden-Birken-
Pionierwald, der sich auf einer Restflache zwischen der AKN-Trasse und den
Sportfldchen entwickeln konnte. Als Pionierwald zahlt er zu den nach § 15 a (1) 10
LNatSchG geschitzten sonstigen Sukzessionsflachen. Als Beeintréchtigungen der
Vegetation sind hier die Ablagerung von Miill und Gartenabféllen zu sehen.

1.6 Planungsrechtliche Situation

Der Flachennutzungsplan stellt sowohl in seiner rechtswirksamen Fassung von 1984
als auch in der 45. Anderung den nérdlichen Bereich als gemischte Bauflache dar.

Die planerische Prioritat des FNP gegenuber den Bebauungsplanen kommt im
Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB zum Ausdruck. Die Entwicklung des
Bebauungsplans aus dem FNP besteht im Grundsatz in dessen Konkretisierung. Es
ist aber durchaus mdglich, dass dabei von den raumlichen und sachlichen Grenzen
der Darstellungen des FNP abgewichen wird. Eine solche abweichende
Konkretisierung entspricht dem Entwicklungsgebot, sofern die Grundkonzeption der
Flachennutzungsplanung nicht beriihrt wird.

Eine abweichende Konkretisierung des FNP liegt in diesem Fall vor. Der
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AufRenbereich

Wasserschutzgebiet

Eigentumsverhaltnisse

Planungsanlass

Planungsziele

Flachennutzungsplan sieht fir das Plangebiet eine Mischnutzung vor. Der
Bebauungsplan setzt dstlich des Waldbiihnenweges zunachst ein allgemeines
Wohngebiet fest. Erst daran anknipfend erfolgt die Ausweisung eines
Mischgebietes. Der Bebauungsplan ist somit aus dem FNP entwickelt, da es Ziel
dieser Differenzierung ist, die in einem Mischgebiet ohnehin zuldssige
Wohnbebauung auf der larmabgewandten Seite der AKN-Bahntrasse und der
inneren ErschlieBungsstrale sowie im Anschluss an die 6ffentlichen Griinflachen zu
konzentrieren. Die Mischgebietsflachen pragen den Teil dstlich der inneren
ErschlieBungsstralie, so dass der Gesamteindruck einer gemischtgenutzten Flache
weiterhin erhalten bleibt. Die Grundkonzeption des Flachennutzungsplanes wird
somit nicht beeintrachtigt.

Da fir das Plangebiet bislang kein Bebauungsplan existiert und auch kein im
Zusammenhang bebauter Oristeil besteht, ist das gesamte Gebiet
bauplanungsrechtlich als Auflenbereich gem. § 35 BauGB einzustufen.

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet "Norderstedt'. Besondere
Schutzanspriiche fiir das Grundwasser sind durch das bestehende Was-
serschutzgebiet Norderstedt (WSG-Verordnung vom 16.12.1998) formuliert, das mit
seiner Zone Il an das WSG "Henstedt-Rhen" nérdlich der Quickborner Stralte an-
schlieRt. Der Bebauungsplan enthlt einen Hinweis zum Wasserschutzgebiet.

Die Grundstiicke im Plangebiet befinden sich sowohl zu Teilen in privatem Eigentum
als auch im Eigentum der stadtischen Entwicklungsgesellschaft EGNO.

2. Planungsanlass und Planungsziele

Die Stadtvertretung Norderstedt hat 1998 die Entwicklung der Flachen nérdlich und
stdlich der Quickborner StraRe fiir eine Gewerbe- und Wohnnutzung beschlossen.
Durch die im Jahr 2003 fertiggestellte Kreisstrale K 113 haben sich in diesem
Bereich die Rahmenbedingungen fiir eine Siedlungsentwicklung hinsichtlich einer
deutlich erh6hten Lagegunst geandert. Die Entwicklung des Wohn- und
Arbeitsstattenstandortes Friedrichsgabe-Nord zahlt zu den wichtigsten Projekten der
Stadt Norderstedt. Mit den Bebauungsplénen Nr. 247, 255 und 256 sollen die ersten
Schritte zur Umsetzung dieser Projekte in Friedrichsgabe-Nord gemacht werden.

Der Bebauungsplan Nr. 247 ermdglicht eine Arrondierung der vorhandenen
mischgenutzten Strukturen der Quickborner Strafle sowie die Entwicklung von
Wohnnutzungen in zentraler Lage zwischen den beiden AKN-Haltepunkten
"Friedrichsgabe" und "Quickborner Strale" und in unmittelbarer Néhe zu dem
geplanten Versorgungsschwerpunkt an der Quickborner Strafle.

Den Zielen der Rahmenplanung folgend strebt der Bebauungsplan Nr. 247 eine
wohn- und mischgenutzte Struktur an. Dabei verfolgt der Plan folgende Hauptziele:

e bauliche Verdichtung im Einzugsbereich der AKN-Haltepunkte,

o Bereitstellung von Flachen fiir eine Mischung von Wohnen und Arbeiten auf den
Grundstlcken (Mischbauflachen).
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ErschlieBung und
Versorgung

Wohnen und Arbeiten

Gewerbeflachen

Sondergebiet

3. Stadtebauliche Konzeption

3.1 Rahmenplanung

Der Bebauungsplan Nr. 247 dient der Umsetzung und Konkretisierung von Teilen der
Rahmenplanung "Friedrichsgabe-Nord". Die Bebauungsplane 255 und 256 setzen
dabei die HaupterschlieBung des Rahmenplangebiets fest und verbinden somit die K
113 und die Lawaetzstrafe.

Die Rahmenplanung hat zahlreiche private und offentliche Belange frihzeitig
integriert. Das Rahmenplangebiet umfasst eine Flache von ca. 124 ha. Dieses soll
nun abschnittsweise durch einzelne Bebauungsplane als verbindliche Bauleitplanung
umgesetzt werden. Die Bebauungsplane Nr. 247, 255 und 256 bilden den Auftakt mit
der Vorbereitung der Schliisselflachen und der Haupterschliefung.

Eine neue Nord-Siid-Verbindung zwischen der planfestgestellten Kreisstrafle K 113
und der LawaetzstraBe (parallel zu den StraBen "Am Umspannwerk" und
"Waldbuhnenweg") bildet das Rickgrat der ErschlieRung fiur die neuen
Flachennutzungen. Am Knotenpunkt dieser Verbindungsstrae mit der Quickborner
StraBe ist in unmittelbarer Nahe zum AKN-Haltepunkt die Entwicklung eines neuen
Versorgungsgebietes fur Friedrichsgabe-Nord vorgesehen. Die Ausweisung neuer
Mischgebietsflachen um den Knotenpunkt schafft die Voraussetzung fiir diese
Entwicklung.

Die vorhandenen Wohngebiete ndrdlich und siidlich der Quickborner Stralle in meist
einfacher oder doppelter Bautiefe sollen im siidlichen Bereich verdichtet und
arrondiert werden. Zwischen der Quickborner Stralle und der neuen
ErschlieBungsstrale  ist  in  fuBlaufiger ~ Entfernung  zum  neuen
Versorgungsschwerpunkt und dem AKN-Haltepunkt ein neues Wohngebiet mit
eigener innerer ErschlieRung geplant. Stiddstlich der neuen Erschliefungsstrale
entsteht ein Mischgebiet mit eigenstandigem Charakter. Neben Wohnnutzungen soll
hier Raum fiir Kleingewerbe und Dienstleistungsbetriebe geschaffen werden, auch
experimentelle Wohn- und Arbeitsstatten sind denkbar.

Parallel zur Quickborner Strafle soll ndrdlich und sudlich jeweils ein Gewerberiegel
entstehen. Im ndrdlichen Bereich ist aufgrund der Vorpragungen mit bestehenden
Betrieben, Hochspannungsleitungen und Altlasten sowie der Lagegunst fiir den
regionalen und UGberregionalen Wirtschaftsverkehr die Entwicklung neuer
Arbeitsstatten im gewerblich-produzierenden Bereich vorgesehen.

Nach Siden zum offenen Landschaftsraum sollen gewerblich-tertidre Nutzungen
("virtuelle Produktion") mit attraktiven gewerbeparkdhnlichen Strukturen entstehen.
Die ldentitat dieses neuen Arbeitsstattenstandorts soll sich in einer einheitlichen
Gestaltung des offentlichen StralRenraums niederschlagen, die dennoch den
unterschiedlichen baulichen Charakter der einzelnen Baufelder ermdglicht.

Nordwestlich des Anschlusses der neuen HaupterschlieBungsstralle an die K 113
wird in guter Erreichbarkeit durch den Individualverkehr ein Standort fir ein
Fachmarktzentrum entwickelt. Eine Beschrankung auf nicht zentrenrelevante
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Griinkonzept

Gender Mainstreaming

Sortimente soll eine Schwachung der bestehenden Versorgungszentren verhindern,
gleichzeitig aber eine Flachenvorsorge fir groRflachigen Facheinzelhandel
betreiben.

Gefasst werden die einzelnen Teilrdume durch ein umfassendes Grin- und
Freiflachenkonzept. Zwischen den Wohn- und den Gewerbegebieten leistet ein
breiter Grinstreifen einen Beitrag zum Emissionsschutz (v.a. Larm) und bietet
gleichzeitig Raum fir Naherholung. Nach AuBen (bernimmt ein Griinstreifen eine
Pufferfunktion zur Landschaft. Untergeordnete Grinverbindungen verknlpfen die
Grinstreifen und gliedern die einzelnen Baufelder. Sie tragen zu einer
unterschiedlichen Profilierung und einer abschnittsweisen Entwicklung der
Gewerbestandorte bei. Ein dichtes FuBwegenetz erschlielt die Erholungsraume.

Begleitend zur Rahmenplanung Friedrichsgabe-Nord wurde im Rahmen des
Regionalen Entwicklungskonzeptes der Metropolregion Hamburg (REK) ein
Leitprojekt durchgefihrt. Unter dem Titel ,Gleichstellungspolitisch orientiertes
Gewerbeflachenmanagement" wurde im November 2004 von der Stadt Norderstedt
ein Leitfaden beschlossen, der insbesondere die Belange von Frauen in der Planung
und Realisierung von Gewerbegebieten berticksichtigt.

Bezogen auf die raumliche Planung beinhaltet der Leitfaden ganz grundsatzliche
Elemente des raumlichen Strukturkonzeptes, welche die gleichstellungspolitischen
Qualitaten auszeichnen:

= Versorgungsschwerpunkt in zentraler Lage im Plangebiet

= Wohnflachenausweisungen nur in integrierten Lagen

= Raum fir Wohn- und Arbeitsstatten unter einem Dach

= Option zur kleinteiligen Parzellierung gewerblicher Grundstcksflachen

= dichtes Wegenetz zur ErschlieBung der verschiedenen Nutzungsbausteine

= Verzahnung der Erholungsraume mit den verschiedenen Nutzungsbausteinen

BPW | baumgart+partner



Amt fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr

‘Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 247 — Norderstedt

-
-~
.

~a

Stadt Norderstedt
Rahmenplanung Friedrichsgabe-Nord

Réumliches Strukturkonzept
Stand: 10.03.2003

Autiraggeber: Auftragnehmer:
Stadt Norderstedt EY BAUMGART
Rathausalles 50 E™ ury Borung
22648 Norderstedt -

Planung

m Wohnen
:SSS Gewerbe
“ Mischnutzung

-I:H Sonderflachen: grokflachiger
- Ei (nich

zentrer

= HaupterschlieRung

mmsmm NebenerschlieBung
\ mogliche Verkehrsverkniipfung
wem e Untersuchungsgebiet

=== erweitertes Untersuchungsgebiet

Bestand
Wohnen/Gewerbe/Sonderflachen

—mm Bahngleise

~
U Haltestellen AKN

—-—-- Stadtgrenze

&

-~

N
8

S\

Q)

NS

S ’ L (] >
KL
pA0L000Y) 7 / :
\ TN TR %
R R %
\\ \\\ \\ \\ X ...:.:.:.', :’o,o‘o,o%o::w' COSAN
\ &
, \\\ \ & N IRIIRNI5
% i \\ \\ 5 R \\ 0ot 08 8
\ NN \ RIS
>
\ Q0

N>
o‘ /

——

Seite 14

Abb. 3:  Rahmenplanung Friedrichsgabe-Nord
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Mischgebiete

Allgemeine Wohngebiete

Allgemeine Wohngebiete

3.2  Bebauungskonzept des Bebauungsplans

Das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 247 ist knapp 5 ha grof} und lasst sich in einen
westlich und einen ostlich der ErschlieBungsstrale liegenden Bereich unterteilen.

Gemal Zielsetzung der Rahmenplanung soll der Bebauungsplan Nr. 247 die
Voraussetzungen zur Ansiedlung von Wohnen sowie von Kleingewerbe-,
Dienstleistungs- und Handwerksnutzungen schaffen. Aus diesem Grunde sollen die
Baufelder dstlich des ErschlieBungsstiches als Mischgebiete entwickelt werden. Um
keine groRflachigen, den MaRstab sprengende Gebauderiegel im Plangebiet zu
erhalten, sieht die stadtebauliche Konzeption die Errichtung von Baukérpern mit
Grenzabstand vor. Hiermit soll eine Anpassung der stadtebaulichen Strukturen an
die ndrdlich benachbarten Baugebiete bis hin zur Quickborner Str. erreicht werden.

Unmittelbar dstlich des Waldbihnenweges strebt das stadtebauliche Konzept des
Bebauungsplans Nr. 247 die Schaffung einer allgemeinen Wohnbebauung an. Fir
die hier dem Mischgebiet gegeniiberliegende Bebauung ist eine
Hausgruppenbebauung bzw. Geschosswohnungsbau vorgesehen, die im Gegensatz
zu freistehenden Einfamilienhausern eine dichtere Bebauung darstellt und somit eine
gréRere bauliche Ausnutzung der Baufelder mit mehr Wohneinheiten ermdglicht. So
wird ein groReres Angebot an Wohnraum im Plangebiet planungsrechtlich gesichert.
Die Ausrichtung der privaten Garten der Hausgruppen wird nach Siidwesten
angestrebt.

3.3  ErschlieBungskonzept des Bebauungsplans

Das Plangebiet wird Uber eine vom Waldbihnenweg dstlich abzweigende
StichstralRe erschlossen. Am Ende des Stiches ist eine Wendeanlage vorgesehen.
Da der Waldbihnenweg mit der neuen ErschlieBungsstralie seine Funktion verlieren
wird und ein Riickbau vorgesehen ist, wird die Stichstralle des Bebauungsplans Nr.
247 zukunftig Uber den Bebauungsplan Nr. 256 an die neue ErschlieRungsstralie
angebunden.

4. Inhalt des Bebauungsplans

41  Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet gliedert sich in zwei Teilbereiche. Unmittelbar westlich der AKN-
Trasse ist ein Mischgebiet, daran anschlieRend bis zum Waldbihnenweg ein
allgemeines Wohngebiet vorgesehen. Hintergrund dieser Festsetzungen ist es, im
Rahmen der geplanten Nutzungsmischung die Wohnbebauung auf der
larmabgewandten Seite von der AKN-Trasse und der inneren ErschlieRungsstralBe
sowie im Anschluss an die offentlichen Grinflichen zu konzentrieren und die
gewerblichen Nutzungen auf den der AKN-Trasse néher gelegenen Grundstiicken zu
realisieren.

In allgemeinen Wohngebieten steht die Wohnfunktion im Vordergrund. Gleichzeitig
ermdglicht die Ausweisung jedoch eine in den Grenzen des § 4 BauNVO liegende
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Mischgebiete

Erweiterung der Wohnfunktion - beispielsweise durch "nicht stérende
Handwerksbetriebe", die dem Charakter eines belebten - nicht reinen - Wohngebiets
entsprechen.

In den drei allgemeinen Wohngebieten sind die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 3 zuléssigen
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie die gem. § 4 Abs. 3 ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen nicht zuldssig, da einerseits die vorgesehene ErschlieBung
durch Mischverkehrsflachen mit begriinten Wendeanlagen nicht fir den Betrieb
solcher Einrichtungen ausgelegt ist und andererseits diese Nutzungen im
zuklnftigen Versorgungsbereich des Knotenpunktes Quickborner Stralle/neue
ErschlieBungsstrale realisiert werden sollen. Die Ansiedlung von z.B.
(ausnahmsweise zuldssigen) Gartenbaubetrieben und Tankstellen in den drei
allgemeinen Wohngebieten wiirde sich, aufgrund der vergleichsweise groRflachigen
und eingeschossigen Bebauung, weder in die Gestaltung noch in den
stadtebaulichen Mafstab der geplanten Bebauungsstruktur einfligen. Zudem ist die
SackgassenerschlieBung und die abgehéngte Lage des Plangebietes durch die
vorgelagerten 6ffentlichen Griinflachen und Redder grundsatzlich nicht fiir auf
Besucherverkehr orientierte Nutzungen ausgerichtet.

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Beide Nutzungen stehen gleichberechtigt
nebeneinander.

Im Bebauungsplan werden Mischgebiete ausgewiesen, um den Nutzern der
Grundstlicke die Mdglichkeit zu geben, sowohl auf ihrem Grundstlick einen Betrieb
zu errichten als auch auf inrem Grundstlck zu wohnen.

In den Mischgebieten sind gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO die nach § 6 Abs. 2 BauNVO
zulassigen  Einzelhandelsbetriebe,  Gartenbaubetriebe,  Tankstellen  und
Vergnligungsstatten sowie die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Vergniigungsstatten nicht zulassig.

Diese textliche Festsetzung wurde ebenso wie in den allgemeinen Wohngebieten
aus dem Grunde getroffen, dass Tankstellen und Gartenbaubetriebe aufgrund ihrer
raumlichen Dimensionen nicht der angestrebten kleinteiligen Nutzungsstruktur in den
Mischgebieten entsprechen.

Der Ausschluss von Vergnlgungsstatten dient der Vermeidung eines
Attraktivitatsverlustes der Wohn- und Mischbaugebiete, da Vergniigungsstatten auch
in den
Abendstunden Verkehrs -und Larmimmissionen erzeugen.

Laut einer Untersuchung der Nahversorgungspotenziale fiir die Stadtteile
Friedrichsgabe und Harksheide aus dem August 2004 (GEWOS, Institut fir Stadt-,
Regional- und Wohnforschung) besteht z.Zt. ein Nahversorgungsdefizit von 1.200
gm Verkaufsflache, das sich bei Umsetzung der Rahmenplanung Friedrichsgabe-
Nord im Zeitverlauf auf 2.200 bis 3.000 gm erh6hen wird. Dieser Unterversorgung
wird planerisch mit der Entwicklung eines neuen Versorgungsbereichs im
Kreuzungsbereich Quickborner Str./Neue ErschlieBungsstrale (Bebauungsplan Nr.
255) begegnet. Um das oben genannte Potenzial zu bindeln und um eine
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stadtebaulich nachteilige Uberschreitung dieses Potenzials zu verhindern, ist
Einzelhandel in den einzelnen Mischgebieten nicht zuldssig. Zudem ist die
SackgassenerschlieBung und die abgehéngte Lage des Plangebietes durch die
vorgelagerten 6ffentlichen Grinflachen und Redder grundsétzlich nicht fir auf
Besucherverkehr orientierte Nutzungen ausgerichtet.
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Allgemeine Wohngebiete

Mischgebiete

Bauweise

4.2  MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird in den drei allgemeinen Wohngebieten Uber die
Grundflachenzahl GRZ 0,4 sowie die Geschossflachenzahl GFZ 0,8 und maximal
zwei zuldssigen Geschossen (Il) festgesetzt. Dabei orientieren sich die
Festsetzungen am Mafistab der umliegenden Bebauung am Waldbihnenweg und
der Quickborner Strale. Zusétzliche Staffelgeschosse sind gemaB der
Bestimmungen der Landesbauordnung zuldssig. Die Gebaude in den allgemeinen
Wohngebieten diirfen eine Héhe von 11 m nicht (iberschreiten. Dadurch soll eine
Einpassung der Gebaude in die kleinteiligere Bebauung der Umgebung sichergestellt
werden.

Fur die allgemeinen Wohngebiete in denen Hausgruppen zuléssig sind, kann fiir
Einzelgrundsticke der Mittelnduser von der im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans festgesetzten GRZ gem. §§ 17, 19 und 20 BauNVO
ausnahmsweise abgewichen werden, wenn - bezogen auf das gesamte Grundstiick
der Hausgruppenzeile - die zulassige Ausnutzung eingehalten wird. Mit dieser
Festsetzung soll die Grundstlicksausnutzung der Hausgruppen flexibel gehandhabt
werden, jedoch unter Beibehaltung der zulassigen (iberbaubaren Grundstlcksflache
fir das Baugebiet insgesamt. Hiervon profiteren die Mittelhduser in
Reihenhauszeilen, da diese Uber die kleinsten GrundstiicksgroRen verfigen.

Des weiteren setzt der Bebauungsplan fest, dass in den allgemeinen Wohngebieten
auferhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen untergeordnete Nebenanlagen nur
bis zu einer GroRe von 20 cbm und Gewachshauser nur bis zu einer GréRe von 30
cbm zulassig sind (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 14 (1) BauNVO). Diese Festsetzung hat
zum Ziel, eine zusatzliche Verdichtung der Bebauung durch untergeordnete
Nebenanlagen zu verhindern.

Das MaR der baulichen Nutzung wird in den drei Mischgebieten Uber die
Grundflachenzahl GRZ 0,6 sowie die Geschossflachenzahl GFZ 1,2 und die
Geschosse (Il) festgesetzt. Dabei orientieren sich die Festsetzungen an den
typischerweise fir Mischgebieten ublichen Malen der baulichen Nutzung gem. § 17
BauNVO. Zusétzliche Staffelgeschosse sind gem. der Bestimmungen der
Landesbauordnung zuléssig. Die Geb&ude in den Mischgebieten diirfen eine Hohe
von 11 m nicht Gberschreiten. Dadurch soll eine Einpassung der Gebaude in die
kleinteiligere Bebauung der Umgebung sichergestellt werden.

4.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache

In den Mischgebieten ist eine offene Bauweise festgesetzt. Es sind somit Gebaude
mit seitichem Grenzabstand gem. der Landesbauordnung als Einzelhduser,
Doppelhduser oder Hausgruppen bis zu einer Lange von 50 m zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten sind ausschlieBlich Einzelhduser und
Hausgruppen zulassig, die gem. BauNVO 1990 nur in offener Bauweise errichtet
werden diirfen. Die Festsetzungen zur Bauweise und den Hausformen leiten sich
aus dem stadtebaulichen Konzept ab, das eine verdichtete Bebauung mit
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Baugrenzen

HaupterschlieBung

NebenerschlieBung

verschiedenen Haustypen anstrebt. Mit dem Angebot an verschiedenen Haustypen
im Plangebiet reagiert die Planung flexibel auf die Nachfrage unterschiedlicher
Bevdlkerungsgruppen mit ihren speziellen Wohnraumanspriichen.

Die groRzugig gefassten Baufelder werden Uber Baugrenzen gebildet, die unter der
MaRgabe einen stadtrdumlichen Rahmen zu bilden, mdglichst viel Baufreiheit
gewahrleisten. Im Mischgebiet Nr. 6 halten die Baugrenzen zum Schutz des 6stlich
angrenzenden Waldes einen Abstand von 15 m zum Wald.

44  Gestalterische Festsetzungen

Der Bebauungsplan enthalt gemall § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 92 LBO SH
gestalterische Festsetzungen, die der Entwicklung eines homogenes Ortsbildes
sowie einer einheitlichen Regelung der Gestaltung von Werbeanlagen und
Einfriedungen dienen.

In den allgemeinen Wohngebieten sind nur Sockelhohen bis zu einer Hohe von 0,50
m zuldssig, um ein harmonisches Einfligen der Neubebauung in die umgebenden
Baugebiete zu gewéhrleisten.

Um einen "Schilderwald" - insbesondere in den Mischgebieten - zu vermeiden, sind
Werbeanlagen nur an der Statte der eigenen Leistung als Flachwerbeanlagen an der
der ErschlieRungsstraBe zugewandten Hausfassade zulassig. Ausnahmen kénnen
zugelassen werden, wenn sich die Betriebsinhaber auf eine gemeinsame Werbetafel
(Hinweisschilder) einigen. GroRwerbetafeln sowie Werbeanlagen oberhalb der
Dachkante sind aus gestalterischen Griinden jedoch nicht zuldssig. Alle
Werbeanlagen sind blendfrei auszufihren, um die Verkehrssicherheit in der
ErschlieRungsstrale nicht zu beeintrachtigen.

Zur Schaffung eines homogenen Ortsbildes diirfen Grundstlickseinfriedungen eine
Hohe von 1,50 m nicht Uberschreiten. In den allgemeinen Wohngebieten sind dabei
fir zum Offentlichen Strallenraum ausgerichtete Grundstlckseinfriedungen
ausschlieflich Hecken aus Laubgehélzen zuldssig. Drahtzaune kénnen zur
Gewaéhrleistung der Sicherheitsanforderungen in die Hecken integriert sein.

4.5 Verkehrsplanung und ErschlieBung

Zur HaupterschlieBung des Plangebietes ist der Bau einer Stichstrae mit
Wendehammer am Ende vorgesehen. Diese Strale wird iber den Bebauungsplan
Nr. 256 an die neue ErschliefungsstraBe der Bebauungsplane Nr. 255 und 256
angebunden. Mit der neuen Stichstrale werden die Grundstiicke der allgemeinen
Wohngebiete und Mischgebiete erschlossen.

Fir die ErschlieBungsstrale im Bebauungsplan Nr. 247 ist eine
Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h vorgesehen. Durch diese MalRnahme wird der
Verkehrslarm im Gebiet vorsorglich eingeschrankt und die Verkehrssicherheit erhoht.

Von der zentralen ErschlieBungsstralle des Plangebietes zweigen in westlicher
Richtung zwei Stichstraen zur Anbindung der weiteren Wohngebiete ab. Die zwei
Stichstralen sind aufgrund der zu erwartenden geringen Verkehrsstarke als
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Zufahrten

Offentliche Parkplatze

Private Stellplatze

SPNV

OPNV

"verkehrsberuhigter Bereich" festgesetzt, so dass auch der Aufenthalt von
FuBgangern und Kindern im Stralenraum mdglich ist. Alle StraBen verfiigen (iber
Wendeanlagen, die die Befahrung der Stralen auch fur dreiachsige Mllfahrzeuge
zulassen.

In dem allgemeinen Wohngebiet Nr. 1 und in dem Mischgebiet Nr. 4 sind insgesamt
nur zwei Zufahrten zur ErschlieBungsstralle im Bereich der Versickerungsmulden mit
einer Breite von maximal je 6,00 m zuldssig, um die Versickerungsfahigkeit der in
diesem  Abschnitt ~ der  offentlichen  Verkehrsfliche  vorgesehenen
Versickerungsmulden zu gewahrleisten. Im allgemeinen Wohngebiet Nr. 1 bezieht
sich diese Einschrankung nur auf den dem Mischgebiet Nr. 5 gegeniiberliegenden
Abschnitt.

Bei der Planung der Stralenverkehrsflachen ist der Bedarf an d&ffentlichen
Parkplatzen beriicksichtigt worden. So sieht die Ausbauplanung vor, dass sich auf
der dem Mischgebiet zugewandten Seite der HaupterschlieBungsstralle rd. 23
Parkplatze errichten lassen, welche durch Baume gegliedert werden.

Innerhalb der verkehrsberuhigten Bereiche in den Wohngebieten lassen sich rd. 33
Parkplatze anlegen, so dass der Bedarf an offentlichen Parkplatzen im Plangebiet
gedeckt ist. Das entspricht fiir die allgemeinen Wohngebiete einem Schliissel von
0,45 Besucherstellplatzen pro Wohneinheit.

Fur die rdumliche Anordnung einzelner privater Stellplatze ist eine Festsetzung
getroffen worden, dass  in den allgemeinen Wohngebieten Gargagen, offene
Kleingaragen (Carports) und Stellplatze nur auf den von der erschlieRenden
Verkehrsflache aus zugénglichen vorderen Grundstiicksteilen bis zur Hohe der
hinteren Gebaudekante zulassig sind (§9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 (6) BauNVO). Diese
Festsetzung soll die Anlage von Garagen, Stellplatzen und Carports in den zur
Gartennutzung vorgesehen Grundstlicksbereichen verhindern, um eine Verlarmung
der Garten durch Kraftfahrzeugverkehr zu unterbinden.

Das Plangebiet ist durch die von der AKN Eisenbahn AG (AKN) betriebene
Schnellbahnlinie A2 (Kaltenkirchen) — Ulzburg Sid - Norderstedt Mitte -
(Hauptbahnhof) an das OPNV-Netz der Metropolregion Hamburg angeschlossen.
Das Plangebiet liegt zwischen den beiden A2-Haltestellen "Quickborner Stralle" und
"Friedrichsgabe" in jeweils ca. 400 m Entfernung. Die Schnellbahn knipft in ihrem
weiteren Verlauf an diverse weitere HVV-Schnellbahn- und -Buslinien an.

Das Plangebiet ist durch die von der Verkehrsbetriebe Hamburg-Holstein AG (VHH)
im Rahmen des Hamburger Verkehrsverbundes (HVV) betriebene Buslinie 194
Quickborn — Ellerau — Quickborn-Heide — Norderstedt Mitte ) an das OPNV-Netz der
Metropolregion Hamburg angeschlossen. Die nachstgelegenen Haltestellen der
Buslinie 194 ist "Quickborner Strae" und befindet sich in einer Entfernung von ca.
350 m (Luftlinie bis Mitte Plangebiet). Die Buslinie kniipft in ihrem weiteren Verlauf
an diverse weitere HVV-Schnellbahn- und -Buslinien an.

Bei vorschreitender Umsetzung der Rahmenplanung ist die BuserschlieBung ggf.
den geénderten Anforderungen anzupassen.
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Rad- und Fufverkehr

Strom-, Gas-, Wasser-
Versorgung

Schmutzwasserentsorgung

Niederschlagswasser

Miillentsorgung

Im Abschnitt der ErschlieBungsstrafle zwischen der HaupterschliefBungsstralte und
dem Waldblihnenweg sind beidseitig kombinierte Geh- und Radwege in einer
ausreichend dimensionierten Breite von 3,50 m vorgesehen. Im weiteren Verlauf ist
ein beidseitiger Gehweg in 2,00 m Breite geplant. Der Radverkehr wird in diesem
Abschnitt auf der Fahrbahn gefiinrt.

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete und zwischen den Mischgebieten wurden
als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmungen Ful- und Radwege
zeichnerisch festgesetzt, die eine Verbindung des Gebietes mit den angrenzenden
FuB- und Radwegen in den o&ffentlichen Griinflachen schaffen. Mit der Anlage der
Grinflichen werden gleichzeitig neue unabhangig vom Fahrverkehr gefiihrte
Wegeverbindungen fiir Fulganger und Radfahrer geschaffen, die innerhalb dieser
Griinzonen verlaufen. Fir die Erreichbarkeit des Waldes im stidlichen Plangebiet mit
Forstfahrzeugen ist eine Mindestbreite von 3,5 m im Rahmen der Ful®- und
Radwegefiihrung sicherzustellen. Insgesamt strebt die Planung eine hohe
Durchléssigkeit fiir den Ful- und Radverkehr an.

4.6  Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist mit Elektrizitat, Trinkwasser und Erdgas an das Versorgungsnetz
der Stadtwerke Norderstedt angeschlossen. Die Léschwasserzufuhr — Druckleitung
von min. 1.600 I/min — ist gewahrleistet.

Zur Versorgung der neuen Baugebiete mit Strom und Gas ist zusatzlich eine Flache
fur Versorgungsanlagen - Zweckbestimmung "Elektrizitdt und Gas" - nordwestlich
des Mischgebietes Nr. 4 festgesetzt.

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt Uber das Kanalnetz der
Quickborner StraRe, des Waldbiihnenwegs und der neuen Erschlieungsstralien.

Im Rahmen des Grundwasserschutzes soll das auf den privaten Grundstiicken
anfallende Regenwasser der Wohn- und Mischgebiete auf den Grundstiicken zur
Versickerung gebracht werden. Der Bebauungsplan enthalt hierzu die
entsprechende Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB. Des weiteren setzt der
Bebauungsplan zum Schutz des Wasserhaushaltes fir die allgemeinen
Wohngebiete fest, dass die Stellplatze und privaten Wege in Iluft- und
wasserdurchlassigen Materialien auszufihren sind. Das Gleiche gilt fir die Ful- und
Radwege in den offentlichen Griinflachen. Hier ist jedoch ein befestigter
Pflasterstreifen bis zu einer halben Breite des Weges zulassig.

Die oOffentlichen Verkehrsflachen und Parkplatze sind aus Grinden der
Verkehrssicherheit zu versiegeln. Ihre Oberflachenentwésserung erfolgt dber die
seilich ~ vorhandenen  Bodenzonen in  entsprechende  Rickhalterdume
(Versickerungsmulden) entlang der ErschlieBungsstrafle. Ein Anschluss des
Plangebiets an die vorhandene Regenwasserkanalisation ist nicht vorgesehen.

Die Stadt Norderstedt ist gem. Ubertragungssatzung des Kreises Segeberg im
Rahmen der Satzung Uber die Abfallentsorgung eigenverantwortlich fir die
Beseitigung und Verwertung der im Stadtgebiet anfallenden Abfalle zustandig. Die
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Griin- und Freiflachenkonzept

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Strallenquerschnitte und Wendeanlagen sind fiir eine Befahrung mit dreiachsigen
Miillfahrzeugen ausgelegt. Ein Standort fiir die Aufstellung von Recycling-Containern
ist unmittelbar angrenzend im Bebauungsplan Nr. 256 festgesetzt.

4.7  Natur und Landschaft, Griin- und Freiflachen

Die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern und zu entwickeln, ist einer der Grundsatze der Bauleitplanung. Ziel der
Planung ist es daher, einerseits den Bedarf an neuen Wohnungen und
Gewerbeflachen nachzukommen und andererseits den Eingriff in den Naturhaushalt
mdglichst gering zu halten.

Die Einbindung des Baugebietes erfolgt im wesentlichen durch die umlaufenden
Grinzlge. Dabei dient der als Offentliche Griinanlagen auszubildende griine
Pufferstreifen zwischen dem bestehenden Wohngebiet und dem angrenzenden
Mischgebiet im Norden des Plangebietes der klaren raumlichen Trennung dieser
unterschiedlichen Nutzungen. Er setzt sich Richtung Stden entlang der AKN-Trasse
als 10 m breiter Grlinzug bis zum Birken-Pionierwéldchen fort und bietet neben den
abschirmenden und eingriinenden Effekten gleichzeitig auch eine neue
Wegeverbindung fir Fulgénger und Radfahrer. Ein weiterer 10 m breiter Griinzug
wird entlang des vorhandenen Knickrestes an der sidlichen Plangebietsgrenze
geschaffen und ebenfalls durch einen FuR- und Radweg erschlossen. Mit den
beschriebenen Wegeverbindungen soll langfristig betrachtet insbesondere die
direkte Anbindung an die AKN-Haltestelle Friedrichsgabe im Sidosten des
Plangebietes sowie an die westlich des Waldbihnenweges liegenden Griinziige und
die hier geplanten Kinderspiel- und Ballspielbereiche aus dem B-Plan 256
sichergestellt werden.

Zum wesentlichen Bestandteil des Griinkonzepts z&hlt auch die Durchgriinung der
ErschlieBungsstralle und der Stellplatzanlagen mit Einzelbdumen. Die getroffenen
Festsetzungen zur Verwendung von Kletterpflanzen im Bereich von (berdachten
Stellplatzen, freistehenden Miillsammelbehaltern und &hnlichem dienen ebenfalls der
Mindestdurchgriinung des Baugebietes.

Entsprechend des im Rahmenplan entwickelten und abgestimmten Griinkonzeptes
ist zum einen vorrangig fir die Erhaltung des nach § 15 a LNatSchG gesetzlich
geschitzten Birken-Pionierwéldchens im Sldosten des Plangebietes und der
ebenfalls gesetzlich geschiitzten Knickbestdnde zu sorgen, zum anderen sind
erganzend hierzu Griinzlige zur Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen und zur
Schaffung neuer Wegeverbindungen anzulegen.

Bei den erhaltenswerten Knickstrukturen handelt es sich im Einzelnen um den Knick
entlang des Waldbilhnenweges, einen parallel hierzu verlaufenden Knick innerhalb
der Ackerflachen sowie einen Knickrest am sidlichen Rand des Plangebietes.
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Anpflanzungsgebote

Unvermeidbare Knickverluste und -durchbriche ergeben sich hauptsachlich durch
den Bau der ErschlieBungsstralie und die fulaufigen Wegeverbindungen. Die zu
erhaltenden Knicks kdnnen bei randlicher Lage in die neu zu schaffenden Griinziige
integriert werden. Bei dem zu erhaltenden Knickabschnitt innerhalb der Ackerflache
gewahrleisten Knickschutzstreifen zwischen den geplanten Bauquartieren den
langfristigen Erhalt dieser geschutzten Biotope. Ein ca. 50 m langer Abschnitt dieses
Knicks kann jedoch nicht erhalten werden, da der Verlauf innerhalb der geplanten
Bauflachen zu sehr ungiinstigen Grundstlckszuschnitten flihren wiirde.

Zum Schutz des Weiden-Birkenwéaldchens wird mit den festgesetzten Baugrenzen im
Bereich des Mischgebietes ein Abstand der baulichen Anlagen zu den Waldflachen
(reduzierter Waldschutzstreifen) von 15 m eingehalten.

Die Mafnahmen und Festsetzungen des Entwurfs umfassen Pflanzgebote fiir
flachige Gehdlzanpflanzungen, fir die Anlage eines Knicks sowie die Anpflanzung
von Einzelbdumen.

Zum Schutz des Birken-Pionierwéldchens vor Stérungen aus dem angrenzenden
Mischgebiet sowie der Abgrenzung von Sportflichen und Mischgebiet ist auf der
Mischgebietsflache eine 5 m breite Gehdlzanpflanzung vorgesehen.

Zur landschaftlichen Einbindung und optimalen Eingriinung des Baugebietes sowie
zur Aufwertung des Ful- und Radweges wird am sudlichen Rand des Plangebietes
der vorhandene Knickrest durch entsprechende Nachpflanzungen und durch eine
Knickneuanlage Richtung Osten unter Beriicksichtigung der geplanten
Wegeverbindungen ergénzt. Darliber hinaus kann durch die MaBRnahme weiterhin
die Durchgéngigkeit des Biotopverbundes mit der geplanten Gehélzanpflanzung und
dem Waldchen verbessert werden. Eine Nachpflanzung mit Baumen und Strauchern
ist auch fir den zu erhaltenden Knickrest im Norden des Plangebietes vorgesehen.
Fir den Wallaufbau des neu anzulegenden Knicks ist ein Regelprofil vorgegeben.

Entlang der neuen ErschlieBungsstralle sind gemaR Planzeichnung grofRkronige
Einzelbdume anzupflanzen. Die Baumpflanzungen tragen insbesondere zur
optischen Gliederung und Einbindung der Verkehrsflache bei und geben ein
Mindestmall an Grincharakter. Zur Mindestdurchgriinung der ebenerdigen
Stellplatzanlagen mit den entsprechend positiven Wirkungen auf das Kleinklima ist
im Mischgebiet je sechs und im Wohnbaugebiet je vier angefangener Stellplatze
mindestens ein mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen. Diese Baumpflanzungen sind
innerhalb der Stellplatzfladchen vorzunehmen. Allen Baumpflanzungen ist eine offene
Vegetationsflache mit mindestens 12 gm durchwurzelbaren Raumes zur Verfiigung
zu stellen.

Unter BerUcksichtigung klimatischer Aspekte sowie der Regenwasserriickhaltung im
Gebiet sind Uberdachte Stellplatze (Carports) vegetationsfahig zu gestalten und
extensiv zu begriinen. AuBerdem sind die Uberdachten Stellplatze zu beranken.

Sollten im Plangebiet auf den Baugrundstiicken freistehende Millsammelbehalter
und Recyclingbehalter aufgestellt werden, sind diese - sofern sie von 6ffentlichen
Flachen einsehbar sind - in voller Hohe einzugriinen, um nachteilige Wirkungen auf
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Mafnahmen zum Schutz von
Boden und Wasserhaushalt

MafRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und
Landschaft

Spielplatze

das Ortsbild zu vermeiden.

Fur die Bebauung ist das MaB der baulichen Nutzung und damit das MaR der
ermdglichten Versiegelung durch Gebaude, Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten sowie Nebenanlagen (iber die Grundflachenzahl (GRZ) festgesetzt. Mit
den festgesetzten GRZ von 0,4 bzw. 0,6 fir die Wohn- und Mischgebiete (mit einer
Uberschreitung bis zu 50 % fiir Nebenanlagen) wird ein Versiegelungsgrad von 60 %
bzw. 80 % auf den Privatgrundstiicken ermdglicht. Das StraRenprofil ergibt sich aus
dem Flachenanspruch der eigentlichen Verkehrsflache, der FuB- und Radwege und
Parkplatze, der Durchgriinung sowie der Versickerungsmulden.

Grundstiickszufahrten sowie Stellplatze im Wohngebiet sind mit wasser- und
luftdurchl@ssigem Material auszufiihren. Befestigungen, welche die Wasser- und
Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindern wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung, sind nicht zuldssig. Die
Durchlassigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht
Uberbauten Flachen wieder herzustellen. Weiterhin sind alle Grundstiicksflachen, die
nicht von Gebduden, Hoffldchen, Zufahrten und Wegen oder Stellplatzen
beansprucht werden, gértnerisch zu gestalten.

Zur weiteren Minimierung der Versiegelung sind die Fu- und Radwege innerhalb
der offentlichen Grinflache in wassergebundenem Belag auszufiihren. Ein
gepflasterter Schlechtwetterstreifen ist jedoch bis zu einer halben Wegbreite
zulassig.

Die offentlichen Verkehrsflachen und Parkplatze sind hingegen aus Griinden des
Grundwasserschutzes zu versiegeln und in wasserundurchlassigem Aufbau
herzustellen.

Das Entwasserungskonzept sieht unter Berlcksichtigung der natlrlichen
Wasserdurchlassigkeit der anstehenden Boden sowohl flir das Wohn- als auch das
Mischgebiet die Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers auf den
Privatgrundstiicken vor, wobei die Anforderungen der WSG-Verordnung Norderstedt
(Zone Ill) zu berlcksichtigen sind. Das auf der neuen ErschlieBungsstraie
anfallende Regenwasser wird in die seitlichen Versickerungsmulden geleitet.

Zum Schutz von Boden und Grundwasser wird die Anwendung von
Bodenentseuchungs- und chemischen Pflanzenbehandlungsmitteln (letztere nur
auBerhalb von Geb&uden) untersagt. Dies dient auch dem Schutz der Vegetation
und der Tierwelt.

Zu den MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft z&hlen lediglich die festgesetzten Knickschutzstreifen entlang der zu
erhaltenden und der neuanzulegenden Knicks. Darlber hinaus sind keine
gesonderten  Entwicklungsmalfnahmen  des  Naturschutzes und  der
Landschaftspflege im Plangebiet vorgesehen.

Der Bedarf an Spielfliche im Wohnumfeld, der mit der Neuausweisung der

Wohnbauflachen mit Einzel- und Reihenhausbebauung entsteht, wird nicht im
Plangebiet selbst abgedeckt werden. Ausreichend Spielmdglichkeiten in Form von
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Bilanzierung

Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen

Kinderspiel- und Ballspielbereichen finden sich jedoch in unmittelbarer Nahe zum
Wohngebiet innerhalb des Griinzuges westlich des Waldblihnenweges, der u.a. auch
Uber die verkehrsunabhéngig gefilhrten Ful- und Radwege aus dem Plangebiet
direkt erreichbar ist. Die im B-Plan 256 getroffenen Festsetzungen sehen im
nordlichen Teil der offentlichen Grinflache die Anlage von Kinderspielbereichen mit
einer Nettospielflache von mindestens 250 gm vor. Stdlich davon ist dariiber hinaus
ein Ballspielbereich anzulegen.

4.8  Eingriff und Ausgleich

Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans findet ein Eingriff in Natur und
Landschaft statt. Daraus ergibt sich die Anwendung der Eingriffsregelung.

Im naturwissenschaftlichen Sinne ist ein Ausgleich oder Ersatz fiir verloren
gegangene Leistungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbilds nicht méglich.
Mit der Festlegung von AusgleichsmaBBnahmen wird versucht, die
Beeintrachtigungen im sachlichen und értlichen Zusammenhang zu kompensieren,
d.h. fur die Beeintrachtigung der Eingriffsflache eine andere, durch menschliche
Nutzung vorbelastete Flache (wie z.B. intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen)
in ungefahr dem gleichen Umfang Okologisch aufzuwerten. Daher sind die
nachfolgenden Ausflihrungen nicht als ,0kologische Bilanzierung®, sondern als eine
qualitative und quantitative Gegentberstellung von Eingriff und Ausgleich zu sehen.

Fir die Ausweisung der Wohn- und Mischgebietsflachen sowie Verkehrsflachen
kann festgestellt werden, dass einem Ausgleichsbedarf von 13.220 gm flr das
Schutzgut Boden Ausgleichsmallnahmen mit einem Wert von 3.270 gm
gegenilberstehen und somit die festgesetzten Malnahmen im Plangebiet nicht zu
einer vollstdndigen qualitativen und quantitativen Kompensation der Eingriffe fir
dieses Schutzgut fihren. Das Defizit betragt demnach 9.950 gm fir das Schutzgut
Boden.

Fir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften verbleiben unausgeglichene
Eingriffe mit einem Kompensationsbedarf von 1.075 gm fir die Beeintréchtigung des
Waéldchens sowie 245 Ifm Knickneuanlage.

Zur Kompensation des sich ergebenden Ausgleichsdefizits von 9.950 gm fiir das
Schutzgut Boden sowie von 1.075 gm Sukzessionsflache flir das Schutzgut Arten
und Lebensgemeinschaften werden auf dem Flurstick 57/2, Flur 5 der Gemarkung
Garstedt mit einer GesamtgroRe von rd. 5,45 ha Malnahmen zugunsten des
Naturschutzes  durchgefiihrt.  Die  Flache  wurde  bereits von  der
Entwicklungsgesellschaft Norderstedt erworben.

Die landwirtschaftich genutzte Flache soll zukinftig durch geeignete
Pflegemalinahmen als artenreiches, relativ nahrstoffreiches Feuchtgriinland zu einer
Sumpfdotterblumenwiese entwickelt werden. Dieses Entwicklungsziel leitet sich aus
den Vorgaben der ortlichen Landschaftsplanung ab, wonach der in Aufstellung
befindliche Landschaftsplan den Landschaftsausschnitt als Vorrangraum zur
Entwicklung einer offenen Niederungslandschaft und damit einen wichtigen
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Fachgutachten

StralRenverkehrslarm

Lebensraum flr Wiesenvogel darstellt.

Zur Kompensation des errechneten Knickdefizits werden auf einer Flache von
2.040 gm auf dem Flurstiick 181/1, Flur 3, Gemarkung Friedrichsgabe MalRnahmen
zugunsten des Naturschutzes durchgefuhrt. Die GesamtgroRe des Flurstlcks betragt
25.737 gm, wobei lediglich etwa 22.000 gm als insgesamt anrechenbare Flache fiir
den Naturschutz zur Verfiigung stehen, da bereits eine Teilfliche mit Fichten
bestanden ist. Neben der hier im B-Plan 247 getroffenen Zuordnungsfestsetzung
sind auf einer weiteren Teilflache bereits Ausgleichsmalnahmen fiir die B-Plane 255
und 256 der Stadt Norderstedt festgesetzt. Die Flache befindet sich bereits im Besitz
der Entwicklungsgesellschaft Norderstedt.

4.9 Immissionsschutz

Das Biro LARMKONTOR, Hamburg, hat im Jahr 2005 fiir das Rahmenplangebiet
"Friedrichsgabe-Nord" beziiglich der Norderstedter Bebauungsplédne Nr. 247, 255
und 256 eine schalltechnische Untersuchung durchgeflhrt. Diese Untersuchung geht
vom Bau der neuen StralRe, der Realisierung der drei Bebauungsplane sowie des in
der Rahmenplanung dargestellten Sondergebietes und des Wohngebietes zwischen
der Quickborner Str. und den geplanten Gewerbegebieten des Bebauungsplans Nr.
256 aus.

Die schalltechnische Untersuchung zeigt auf, ob die derzeitige und die in der
Rahmenplanung angedachte Organisation der Nutzungen larmtechnische Konflikte
erzeugt. Hierzu wurde das Plangebiet mit seiner flir die Schallausbreitung relevanten
Umgebung detailliert in Lage und Hohe digital erfasst. Als relevante Schallquellen
wurden folgende L&rmarten beriicksichtigt:

e StraBenverkehr aller relevanten StralBen fir die Verkehrszahlen vorliegen auf
Grundlage der Verkehrsprognose des Bliros SCHNULL HALLER UND PARTNER
(Mé&rz 2005) mit einem Prognosezeitraum bis zum Jahre 2020

e  Schienenverkehr (AKN-Strecke) gemal der Angaben der AKN Eisenbahn AG,
Kaltenkirchen

o Bestehende Gewerbebetriebe, geplante Gewerbegebiete und Mischnutzungen
der B-Plane Nr. 247, 255 und 256 sowie das geplante SO-Gebiet Fachmarkt

o Bestehende und geplante Sport- und Freizeitanlagen

Die Auswirkungen der Schallquellen auf das Plangebiet wurden fiir die jeweiligen
Beurteilungszeiten differenziert nach ihrer Art einer Bewertung unterzogen. Zudem
wurden die Auswirkungen des Verkehrslarms (Strale und Schiene) Uberlagert
dargestellt und beurteilt. Konfliktbereiche wurden in dem Gutachten aufgezeigt und
Vorschlage fiir Festsetzungen zum Schutz gegen Larm vorgeschlagen. Hierbei
blieben geplante Gebaudekdrper fir den Schallschutz aufgrund ihrer ungewissen
Realisierung unberiicksichtigt.

Aus der Untersuchung des Biros LARMKONTOR ist ersichtlich, dass die
schalltechnischen Einwirkungen auf die Wohngebiete des Plangebietes tagsiiber
vorwiegend durch den StraBenverkehr der inneren Erschliefung gepragt sind.
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Schienenverkehr

Uberlagerung StraRen- und
Schienenverkehr

Festsetzungen Verkehrslarm

Nachts hingegen verursacht die westlich angrenzende, neu geplante
ErschlieBungsstrafle Schallimmissionen, die sich auf die Wohnruhe auswirken.
Durch die vorgesehene reduzierte Hochstgeschwindigkeit im Gebiet von 30 km/h
wird der Verkehrslarm vorsorglich eingeschrankt.

Die L&rmmissionen, die auf die Mischgebiete einwirken, sind hingegen durch die
innere ErschlieBung als auch durch die 6stlich angrenzende Schienenstrecke der
AKN-Bahn bedingt.

Unmittelbar an der dstlichen Plangebietsgrenze grenzt die AKN-Schienenstrecke an.
Der Schienenverkehr fiihrt gem. der schalltechnischen Untersuchung jedoch zu
keinen nennenswerten Larmkonflikten. Groftenteils sind Beurteilungspegel von unter
55 dB(A) am Tag und unter 45 dB(A) in der Nacht zu erwarten.

Die fur den Stadtebau maRgeblichen Orientierungswerte der DIN 18005 werden in
den Wohngebieten des Bebauungsplans mit bis zu 50 dB(A) tagstiber in fast allen
Bereichen eingehalten. Lediglich die Gebaudefronten, die zur inneren
ErschlieRungsstraBe ausgerichtet sind, unterliegen Schalleinwirkungen von bis zu
max. 55 dB(A) und (iberschreiten damit die Orientierungswerte der DIN 18005.
Nachts hingegen werden die Werte flir die Wohngebiete in allen Bereichen leicht
Uberschritten.

In den Mischgebieten werden die Werte der DIN 18005 tagsuber eingehalten,
jedoch, wie auch in den Wohngebieten, nachts Uberschritten.

Die Uberschreitung der Orientierungswerte nachts ist bedingt durch die Nahe zur
Schienenstrecke der AKN-Bahn sowie zur geplanten neuen Strale, die westlich des
Plangebietes verlduft (vgl. Rahmenplanung). Die Immissionsgrenzwerte der
Verkehrslarmsschutzverordnung  (16.  Verordnung  zur  Durchfuhrung  des
Bundesimmissionsschutzgesetzes/16. BlImSchV) werden groftenteils eingehalten.
Lediglich in den allgemeinen Wohngebiet Nr. 1 und 2 kann es an den zu Strale
ausgerichteten Gebaudefronten zu leichten Uberschreitungen des Grenzwertes
kommen.

Da es zu den Grundsatzen der Bauleitplanung z&hlt, auf gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse hinzuwirken, trifft der Bebauungsplan auf Grundlage der o.g.
schalltechnischen Untersuchung Festsetzungen, um insbesondere nachts die
Wohnruhe im Plangebiet zu gewéhrleisten. So setzt der Bebauungsplan gem. § 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB fest, dass fir die in der Planzeichnung dargestellten
Larmpegelbereiche LPB Il und |Ill fir die Aufenbauteile der Gebaude
Mindestschallddmm-Malle R'w,res gema&B DIN 4109 einzuhalten sind. Die
Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile sind dabei dem Abschnitt
5, Tabelle 8 - 10 der DIN 4109 zu entnehmen.

Larmpegelbereich
(LPB) Aufenpegel
(auRen)resultierendes Schalldammmalf3
(erf. R"w. res.)
Wohn- und
Ubernachtungsraume Biiroraume und
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Gewerbelarm

Sportlarm

Zusammenfassung

ahnliches *
Il 56 bis 60 dB30 30
1 61 bis 65 dB35 30

* An Aul3enbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Auf3enlarm aufgrund
der in den Radumen ausgetibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum
Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Mit dieser Festsetzung wird sichergestellt, dass trotz der z.T. Uber den
Orientierungswerten der DIN 18005 liegenden Immissionswerten ein ungestortes
Wohnen im Plangebiet ermdglicht wird.

Diese Festsetzung wird entsprechend der in der Planzeichnung dargestellten
Larmpegelbereiche weiter konkretisiert. So sind im Larmpegelbereich Il besonders
schutzbediirftige Raume sowie dem Wohnen dienende AuBenanlagen zur
larmabgewandten Seite des Hauses auszurichten. Dies bedeutet, dass Schlafraume,
Kinderzimmer, Terrassen und Balkone nicht zur neuen StraRe und zur Quickborner
Strale hin orientiert sein dlrfen. Von dieser Regelung kann fiir die schutzbeduirftigen
Raume eine Ausnahme durch die Bauordnungsbehdrde zugelassen werden, wenn
die Fenster dieser Rdume mit schallged@mmten Luftungen ausgestattet sind.

Des weiteren gilt, dass unter Beachtung des jeweiligen Einzelfalls von den im Plan
dargestellten Larmpegelbereichen ggf. durch Abschirmung vorgelagerter Gebéude
abgewichen werden kann. Dabei ist ein schalltechnischer Einzelnachweis auf der
Grundlage der DIN 4109 erforderlich. Diese Festsetzung wurde in den
Bebauungsplan aufgenommen, da die Larmwerte aus der schalltechnischen
Untersuchung auf Basis freier Schallausbreitung ermittelt worden sind. In der Praxis
kann sich jedoch der Fall ergeben, dass die 0.g. LarmschutzmaRnahmen nicht
notwendig werden, da durch vorgelagerte Geb&uderiegel der Schall in den
dargestellten La&rmpegelbereichen reduziert wird.

GemaR der schalltechnischen Untersuchung des Biiros LARMKONTOR sind aufgrund
der bestehenden und geplanten gewerblichen Nutzungen durch die benachbarten
Bebauungsplane Nr. 255 und 256 keine Konflikte mit der Wohn- und Mischnutzung
im Gebiet des Bebauungsplans Nr. 247 zu erwarten.

Die im Sldosten an den Bebauungsplan Nr. 247 angrenzenden vorhandenen
Sportanlagen (Tennis- und FuRballplatze) zeigen lediglich in direkter Nachbarschaft
schalltechnische  Einflisse. Selbst wahrend der lautesten sonntéglichen
Mittagsruhezeiten sind bei Beurteilungspegeln von bis zu 54 dB(A) keine
schalltechnischen Konflikte mit der benachbarten Mischbebauung aufgrund des
Spiel- und Trainingsbetriebs zu erwarten.

Da im Plangebiet die Orientierungswerte der DIN 18005 tagslber (berwiegend
eingehalten, aber nachts leicht (iberschritten werden, setzt der Bebauungsplan
passive Larmschutzmalnahmen fest, die eine Gewahrleistung der Nachtruhe in den
Wohngebauden sicherstellen. Die Festsetzung aktiver L&rmschutzmalinahmen zur
Sicherstellung  der Nachtruhe ware entsprechend der prognostizierten
Schallimmissionen unverhaltnismaRig kostenintensiv und ware auch stadtebaulich
nicht vertretbar.

Aktive LarmschutzmafRnahmen in Form von Larmschutzwanden oder -wéllen lieRen
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Beschreibung des Vorhabens

sich im relativ kleinen Plangebiet nicht integrieren und wirden den
Siedlungscharakter dauerhaft storen.

410 Altlasten

Altstandort-Verdachtsflachen oder Altablagerungen sind im Plangebiet nicht bekannt.

411 Waldschutz

Im Sldosten des Plangebietes sichert der Bebauungsplan eine Waldflache im Sinne
des § 2 Landeswaldgesetz (LWaldG). Das Mischgebiet Nr. 6 grenzt unmittelbar an
die Waldflache an. GemaR § 24 Abs. 1 LWaldG ist es zur Verhitung von
Waldbranden, zur Sicherung der Waldbewirtschaftung und der Walderhaltung,
wegen der Bedeutung von Waldrandern fiir den Naturschutz sowie zur Sicherung
von baulichen Anlagen vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand verboten,
Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB in einem Abstand von weniger als 30 m vom
Wald (Waldschutzstreifen) durchzufiihren. Fir den vorliegenden Bebauungsplan
wurde eine Unterschreitung des Waldabstandes auf 15 m unter folgenden Auflagen
zugelassen:

e Innerhalb eines Abstandes von 15 m vom reduzierten Waldschutzstreifen sind
Gebaude aus mindestens feuerhemmenden oder nicht brennbaren
AuRenbauteilen herzustellen. Es diirffen nur Feuerstatten betrieben werden, bei
denen Funkenflug ausgeschlossen werden kann (flissige und gasformige
Brennstoffe). Es sind nur Nutzungen ohne erhéhte Brandgefahren und lediglich
harte Bedachungen zul&ssig.

e Innerhalb des nordwestlichen Waldrandes sind in der Tiefe von 5 m von der
Grundstlicksgrenze entlang der Mischgebietsflache Straucharten zu férdern und
hochwachsende B&ume rechtzeitig zu entnehmen, spatestens jedoch bei einer
Baumhdhe von 15 m.

e Innerhalb des Waldschutzstreifens ist die als Anpflanzgebote festgesetzte
Flache mit niedrigwachsenden schattentoleranten Straucharten zu bepflanzen,
die in regelméaRigen Abstanden (spatestens alle 10 bis 15 Jahre) auf den Stock
zu setzen sind.

o Die als Mischgebiete festgesetzten Flachen innerhalb des Waldschutzstreifens
sind von jeder Bebauung im Sinne des § 24 Abs. 1 Satz 2 LWaldG freizuhalten,
kénnen aber als Nutzflache beansprucht werden.

Der reduzierte Waldschutzstreifen ist als nachrichtliche Ubernahme in der
Planzeichnung dargestellt. Flr die Erreichbarkeit des Waldes mit Forstfahrzeugen ist
eine Mindestbreite von 3,5 m im Rahmen der FuB- und Radwegeflihrung
sicherzustellen.

412 Umweltbericht

Den Zielen der Rahmenplanung folgend strebt der Bebauungsplan Nr. 247 eine
mischgenutzte Struktur an. Diese gliedert sich in eine Mischnutzung entlang der
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Priifung der UVP-Pflicht

Kommunale UVP

Bahntrasse und eine Wohnnutzung im Westen (WA). Das Gebiet ist von Griinzigen
umgeben. Die Gesamtgrole des B-Planes betragt ca. 4,6 ha. Das Plangebiet
unterteilt sich in:

Wohngebiete: ca. 1,5 ha,
Mischgebiete: ca. 1,25 ha,
Verkehrsflache: ca. 0,65 ha,
Grinflachen : ca. 1,2 ha.

Die nach UVPG im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO ermittelte versiegelte Flache im
AuBenbereich betragt ca. 1,8 ha; der Schwellenwert von 2 ha wird somit nicht
uberschritten.

Der B-Plan steht in rdumlichem Zusammenhang mit den B-Pléanen 255 und 256. Der
B-Plan 255 Uberschreitet mit einer versiegelten Flache gema § 19 Abs. 2 BauNVO
von ca. 3,47 ha den Schwellenwert nach UVPG. Die nach UVPG im Sinne des § 19
Abs. 2 BauNVO ermittelte versiegelte Flache des B-Planes 256 im Auflenbereich
betragt ca. 1,7 ha; der Schwellenwert von 2 ha wird somit nicht Gberschritten.

Der Umweltbericht stellt das Ergebnis der Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) dar
und setzt sich aus den bewertenden Stellungnahmen zu den einzelnen Schutzgltern
zusammen. Der Umweltbericht stellt keine Abwégung mit anderen Belangen dar.

Die allgemeine Vorprifung hat ergeben, dass im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens  keine  gesetzliche  Umweltvertraglichkeitsprifung
erforderlich ist. Es wird jedoch eine kommunale UVP durchgefihrt.

Das Bebauungsplanverfahren setzt nicht den Rahmen fir die Genehmigung eines
Vorhabens nach dem Anhang l/dem Anhang Il der UVP-Richtlinie (EG-Richtlinie
85/337, gednderte Fassung 1997).

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird eine kommunale UVP gemaR
Dienstanweisung Umweltschutz der Stadt Norderstedt durchgefiihrt.

Schutzgut Mensch

Beschreibung der | Wohnumfeld- und Erholungsfunktion:

Auswirkungen ohne | 7, den Auswirkungen zahlen der Verlust von unbebautem

Vermeidungs- und | Wohnumfeld und freier Landschaft.
Verminderungsmaf

nahmen

Larm:

Laut der schalltechnischen Untersuchung vom 1. April 2005
stellt der Stralen- und Schienenverkehrslarm  die
Hauptlarmquelle im Plangebiet dar. Durch den Verkehr auf den
geplanten  ErschlieBungsstraBen kommt es bei freier
Schallausbreitung tags groBten Teil des Plangebietes zu
keinen Uberschreitungen des Zielwertes von 55 dB(A) des
Leitbildes Larmminderungsplanung fir eine ungestorte
Erholungsnutzung im Freien (Beschluss im Ausschuss fiir
Planung, Bau und Verkehr vom 20.6.2002).

BPW | baumgart+partner




Amt fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr

Seite 31

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 247 — Norderstedt

An den Gebaudefronten des Allgemeinen Wohngebiets an der
ErschlieBungsstrale werden tags diese Zielwerte jedoch
Uberschritten, sowie der Orientierungswert von 55 dB(A) der
DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete uberschritten. Der
Orientierungswert von 60 dB(A) flr Mischgebiete wird im
geplanten Mischgebiet nicht iberschritten.

Im siidéstlichen Bereich, dem gréfiten Teil des Wohngebietes,
wird der Zielwert von 55 dB(A) durch den Verkehrslarm
eingehalten. Auch der ermittelte Beurteilungspegel von 54
dB(A) (wahrend der lautesten sonntaglichen Mittagsruhe) fiir
die hier angrenzenden Sportanlagen lasst keine
schalltechnischen Konflikte erwarten. Der im B-Plan 256
festgesetzte Bolzplatz kann wéhrend der empfindlichen
Ruhezeiten zu Richtwertiberschreitungen der 18. BImSchV
fuhren, wenn keine schallschitzenden Mafinahmen
vorgesehen werden.

Nachts wird an fast allen Geb&audefronten im Plangebiet der
Zielwert von 45 dB(A) des Norderstedter Leitbildes und damit
auch der Orientierungswert der DIN 18005 fir allgemeine
Wohngebiete durch den StralRenverkehrslarm uberschritten.
Damit ware ohne schallschitzenden Malnahmen hier ein
ungestorter Schlaf wahrscheinlich nicht mehr sichergestellt.
Eine mdglicherweise gebdudeabschirmende Wirkung durch
die zukunftig entstehenden Wohngeb&dude kann zum jetzigen
Zeitpunkt nicht berticksichtigt werden. Der Orientierungswert
von 50 dB(A) nachts fiir Mischgebiete wird ebenfalls an den
stralenzugewandten  Gebaudefronten im  nordwestlichen
Bereich des geplanten Mischgebietes uberschritten. Der
Grenzwert der 16. BImSchV - Verkehrsldrmschutzverordnung -
von nachts 49 dB(A) flr allgemeine Wohngebiete wird an den
der  ErschlieBungsstrale  zugewandten  Geb&udeseiten
uberschritten. Der Grenzwert von 54 dB(A) nachts fur
Mischgebiete wird eingehalten. Diese Grenzwerte stellen nach
geltender  Rechtsauffassung  die  Obergrenze  des
Ermessensspielraumes dar, so dass bei Uberschreitung dieser
Werte SchallschutzmaBnahmen ergriffen werden missen. An
den Gebaudefronten zu den verkehrsberuhigten Bereichen
kommt es zu keinen Konflikten.

Durch den Schienenverkehrslarm der AKN-Bahn werden
nachts zeitweise an den der Bahntrasse zugewandten
Gebaudeseiten des Mischgebietes Uberschreitungen des
Leitbildes von 45 dB(A) wund damit auch des
Orientierungswertes der DIN 18005 fiir Mischgebiete von 50
dB(A) erwartet. Damit ist hier ein ungestérter Schlaf
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wahrscheinlich nicht mehr sichergestellt. Der Grenzwert der
16. BlImSchV - Verkehrslarmschutzverordnung — von nachts
54 dB(A) fir Mischgebiete wird jedoch eingehalten.

Durch die geplante Ansiedlung von Gewerbebetrieben im
benachbarten Plangebiet B 256 sind keine larmtechnischen
Konflikte fiir die geplante Wohn- und Mischgebietsnutzung zu
erwarten.

Die AG "Ruhige Gebiete" hat im Zuge der Mitwirkungsphase
zur  Aufstellung des  Aktionsplanes gemaR  EG-
Umgebungslarmrichtlinie unter anderem den Landschaftsraum
"Staatsforst Rantzau / Garstedter Feldmark" in seinen Grenzen
als ruhiges Gebiet ausgewéhlt. Das Vorhaben wirkt sich
maglicherweise auf ein groRes ruhiges Gebiet im Sidwesten
des Plangebietes aus. Bislang ist das MaR der Auswirkung auf
die Qualitat des ruhigen Gebietes jedoch nicht abschéatzbar.

Elektromagnetische Felder (Strahlung):

Auf dem Gelénde des alten Klarwerkes Friedrichsgabe/ Ecke
Lawaetzstrale befindet sich ein Sendemast, an dem
verschiedene Mobilfunkantennen installiert sind. Da der
Gesamtsicherheitsabstand  von 8,76 m  (laut der
Standortbescheinigung  der  Regulierungsbehorde  fiir
Telekommunikation und Post vom 28.8.2002) eingehalten
wird, sind fir die Gesundheit der im zukinftigen
Gewerbegebiet Tatigen keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Vermeidungs- und
Verminderungsmaf
nahmen

Wohnumfeld- und Erholungsfunktion:

Zwischen  bestehendem  Wohngebiet und  geplanter
Mischgebietsbebauung entsteht eine griine Pufferzone.

Larm:

Der Ausbau der geplanten ErschlieRungsstralle zu einer
verkehrsberuhigten Tempo-30-Wohnstralle unter Verwendung
larmarmer  Strallenbeldge ~ wird ~ zu  erheblichen
La&rmminderungen an der Quelle des maRgeblichen
Stralenverkehrslérms flhren.

Die Zulassigkeit von nachtlichen Lkw-Fahrten (22 — 6 Uhr) ist
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens auf die
Vertraglichkeit mit der angrenzenden Wohnbebauung hin zu
prifen.

Forderung des FuRganger- und Radverkehrs:

Durch die im Rahmenplangebiet Friedrichsgabe Nord verfolgte
groRziigige Anlage von Geh- und Radwegen sowohl
straBenbegleitend als auch in Griinziigen sowie die
Vernetzung mit dem Norderstedter Ful- und Radwegenetz
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unterstiitzt die Zielsetzung durch kurze Wege zwischen
Wohnen,  Arbeiten,  Erholung und  Freizeit die
Verkehrsmittelwahl zugunsten von Rad- und Fulverkehr zu
beeinflussen.

Langfristig wird die Umsetzung eines Geh- und Radweges
Richtung Osten Uber das Gelande des ,Waldchens* entlang
der AKN-Trasse und der Ubergang zur Haltestelle
,Friedrichsgabe“ verfolgt.

Damit ware der Anschluss an den Geh- und Radweg parallel
zur AKN-Trasse hergestellt.

Ziel der Verkehrsplanung ist der Ausbau des Geh- und
Radweges entlang der AKN-Trasse, um den zur Zeit fehlenden
Anschluss an das (berértliche Rad- und FuBwegenetz nach
Norden Richtung Quickborn-Heide, Henstedt-Ulzburg und
Schleswig-Holstein Strafle herzustellen.

Der B-Plan setzt fest, dass Fenster von
Schlafraumen an den ruhigen Gebaudeseiten
angeordnet werden missen. Wo dies nicht méglich
ist, sind entsprechende Schallschutzfenster und
schallgedammte Liftungseinrichtungen mit den
Anforderungen der DIN 4109 vorzusehen. Dies gilt
auch fur Aufenthaltsraume (Wohn- oder
Bilronutzung) mit Fenstern auf der
stralRenzugewandten Geb&audeseite.
AulRenwohnbereiche (Garten, Terrassen und
Balkons) sind auf der durch die Blockbebauung
geschuitzten, straRenabgewandten Gebaudeseite
anzuordnen.

Im B-Plan 256 wird durch textliche Festsetzungen

(Larmschutzeinrichtungen) sichergestellt, dass es durch die
Nutzung des Bolzplatzes zu keinen Beeintrachtigungen des
Wohngebietes im B-Plan 247 kommt.

Elektromagnetische Felder (Strahlung):

Keine MaRnahmen erforderlich

Einschatzung der
verbleibenden
Beeintrachtigungen

Bezogen auf die Wohnumfeld- und Erholungsfunktion sind die
Auswirkungen insgesamt als nicht erheblich einzustufen.

Larm:
Durch die beschriebenen larmmindernden Manahmen
konnen erheblichen Beeintrachtigungen durch Larm fir die

zukUnftig im Plangebiet lebenden Menschen vermieden
werden.

Ein Anstieg der Larmbelastung im Plangebiet in der Zukunft
kann nicht vermieden werden.
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Elektromagnetische Felder (Strahlung):

Da der Gesamtsicherheitsabstand zum Sendemast (Klarwerk
Friedrichsgabe) eingehalten wird, sind fir die Gesundheit der
im zukiinftigen Gewerbegebiet Tatigen keine
Beeintrachtigungen zu erwarten.

Schutzgut Tiere

Beschreibung der
Auswirkungen ohne
Vermeidungs- und
Verminderungsmaf
nahmen

Durch die Bebauung und ErschlieBung kommt es zu
Knickverlusten und Knickdurchbriichen. Der Knick-Acker-
Lebensraum mit Bedeutung insbesondere fir die Vogelwelt
verandert sich in Richtung Siedlungsgrin. Die zu erhaltenden
Knickstrukturen sowie auch das Waldchen werden als
Tierlebensraum weiter von der freien Landschaft isoliert.
Weiterhin sind baubedingte Beeintrachtigungen auf die
Tierwelt nicht auszuschlielen.

Streng geschitzte Arten sind mit hoher Wahrscheinlichkeit
nicht betroffen.

Vermeidungs- und
Verminderungsmaf
nahmen

Bei der Festlegung der ErschlieBung und der Wegefiihrung
wurde darauf geachtet, die Anzahl der Knickdurchbriche so
gering wie mdglich zu halten. Die Gefahr weiterer
Beeintrachtigungen der Knicks durch die heranriickende
Bebauung wird durch vorgelagerte Knickschutzstreifen
minimiert. Zur Stabilisierung der ltuckigen Knicks ist die
Nachpflanzung mit landschaftstypischen Baumen und
Strauchern vorgesehen.

Zur Abschirmung des gesetzlich geschitzten Waldchens
gegeniiber dem Mischgebiet ist die Anpflanzung eines 5m
breiten Gehdlzstreifens festgesetzt.

Zur Vermeidung von baubedingten Verlusten und Beeintrach-
tigungen werden geeignete  SchutzmaRnahmen  vor-
geschrieben.

Einschatzung der
verbleibenden
Beeintrachtigungen

Mit Ausnahme der Knickverluste und -durchbriiche kann der
uberwiegende Teil der Knickstrukturen als (Teil-) Lebensraum
langfristig gesichert werden. Eine qualitative Minderung der
Biotopstruktur durch die Uberbauung der angrenzenden Acker-
flichen und die damit verbundene Isolation von der freien
Landschaft ist jedoch unvermeidbar.

Schutzgut Pflanzen

Beschreibung der
Auswirkungen ohne
Vermeidungs- und
Verminderungsmaf
nahmen

Mit Ausnahme der Knickverluste und Knickdurchbriiche
werden keine bedeutenden Pflanzenlebensraume in Anspruch
genommen. Streng geschiitzte Arten sind nicht betroffen.
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Vermeidungs- und
Verminderungsmaf
nahmen

Bei der Festlegung der Wegefiihrung wurde darauf geachtet,
die Anzahl der Knickdurchbriche so gering wie moglich zu
halten. Die Gefahr weiterer Beeintrachtigungen der Knicks
durch die heranrlckende Bebauung wird durch vorgelagerte
Knicksschutzstreifen minimiert. Zur Stabilisierung der Ilickigen
Knicks ist die Nachpflanzung mit landschaftstypischen
Baumen und Strauchern vorgesehen.

Zur Vermeidung von baubedingten Verlusten und Beein-
trachtigungen werden geeignete Schutzmalnahmen vor-
geschrieben.

Einschétzung der
verbleibenden
Beeintrachtigungen

Mit Ausnahme der Knickverluste und -durchbriche bleibt der
uberwiegende Teil der Knickstrukturen als (Teil-)Lebensraum
erhalten und kann durch die Anlage von Knickschutzstreifen
langfristig gesichert werden. Das gesetzlich geschutzte
Waldchen wird nicht in Anspruch genommen.

Schutzgut Boden

Beschreibung der
Auswirkungen ohne
Vermeidungs- und
Verminderungsmaf
nahmen

Durch die Neuversiegelung und Uberbauung kommt es zu
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, wobei Boden mit
allgemeiner Bedeutung betroffen sind. Es werden das
Bodenleben, die natirliche Bodenfruchtbarkeit, der
Gasaustausch und der Boden als Vegetationsstandort
erheblich beeintrachtigt bzw. zerstort.

Vermeidungs- und
Verminderungsmaf
nahmen

Als Vermeidungs- und VerminderungsmaRnahme erfolgt die
Anlage naturnah gestalteter Grinflachen als
Bodenregenerationsraum.

Die Versiegelungsrate wird im Wohngebiet auf max. 60 % und
im Mischgebiet auf max. 80 % begrenzt. Eine weitere
Minimierung der Eingriffe erfolgt durch die Festsetzung
hinsichtlich der Verwendung teildurchlassiger
Oberflachenbelége im Bereich der Grundstlickszufahrten und
Stellplatzanlagen im Wohngebiet sowie der Wege innerhalb
der &ffentlichen Griinflachen.

Einschatzung der
verbleibenden
Beeintrachtigungen

Im Bereich der versiegelten und Gberbauten Flachen kommt es
zu erheblichen Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen.
Seltene oder empfindliche Béden sind nicht betroffen. In den
ubrigen Bereichen kénnen die Eingriffe durch die
vorgesehenen MalRnahmen vermindert werden.

Schutzgut Wasser

Beschreibung der
Auswirkungen ohne
Vermeidungs- und
Verminderungsmaf
nahmen

Keine Auswirkungen auf Oberflachengewasser.

Ein direkter Eingriff in das Grundwasser erfolgt nicht.
Allerdings kommt es durch die Versiegelung und Uberbauung
zur Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate sowie
Veranderung des Oberflachenabflusses.
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Vermeidungs- und
Verminderungsmaf
nahmen

Es ist vorgesehen das anfallende Oberflichenwasser
vollstandig im Gebiet zu versickern (unter Beachtung der
Anforderungen der WSG-Verordnung).

Einschétzung der
verbleibenden
Beeintrachtigungen

Keine Beeintrachtigungen.

Schutzgut Luft

Beschreibung der
Auswirkungen ohne
Vermeidungs- und
Verminderungsmaf
nahmen

Beeintrachtigungen der lufthygienischen Situation gehen
insbesondere mit den betriebsbedingten Folgen aus dem
zusatzlichen StraRenverkehr sowie der geplanten Wohn- und
Gewerbenutzung einher.

Vermeidungs- und
Verminderungsmaf
nahmen

Die vorgeschlagenen Minderungsmallnahmen im Bereich
Larm fiihren ebenfalls zu einer Reduzierung des Anstieges an
Luftschadstoffen.

Einschatzung der
verbleibenden
Beeintrachtigungen

Trotz der Minderungsmalnahmen wird es zu einem Anstieg
der Konzentrationen an Luftschadstoffen kommen.

Schutzgut Klima

Beschreibung der
Auswirkungen ohne
Vermeidungs- und
Verminderungsmaf
nahmen

Bei den bislang unbebauten Flachen handelt es sich um das
Freilandklimatop Acker- und Wiesenklima, das gekennzeichnet
ist durch ungestorte Ein- und Ausstrahlungsbedingungen,
windoffene Lage, starke né&chtliche Kaltluftproduktion und
erhohte Nebelhaufigkeit. Die vorhandene Bebauung entlang
der Quickborner Strale bzw. entlang der Bahntrasse ist als
Klimatoptyp Stadtrandklimaeinzustufen, gepragt durch bereits
deutlich verénderte natrliche Klimaverhaltnisse. Aufgrund
guter Durchllftungsverhaltnisse besteht ein positiver Einfluss
der benachbarten Kaltluft produzierenden Flachen auf die
bestehende Bebauung (Stadtklimaanalyse Norderstedt 1993).

Die Stadtklimaanalyse fordert, fir die Freifldchen die Funktion
der Kaltluftbildung zu erhalten, da es sich um eine sogenannte
Luftleitbahn handelt, die als Frischluftschneise fiir die Ostlich
anschlieBenden besiedelte Stadtbereiche von besonders
hoher Bedeutung ist. Durch die jetzt vorgesehene Bebauung
geht ein Teil der Kaltluftbildungsflachen und —funktionen
verloren, die anzustrebenden Bebauungsgrenzen zur
konsequenten Offenhaltung von Ventilationsbahnen werden
nicht eingehalten. Durch die vorgesehenen
Flachennutzungsénderungen werden Bereiche des derzeitigen
Freilandklimatops  in  Richtung  der  Stadtklimatope
Stadtrandklima/Gewerbeklima umgewandelt. Daraus sind auch
Veranderungen der Einstufung der unmittelbar angrenzenden
bestehenden Bebauung vom Stadtrandklima in Richtung
Stadtklima zu erwarten. AulRerdem wird die weiterreichende
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Funktion der ehemals groRen Freiflachen als Bellftungsbahn
fur die dstlich gelegene bestehende Bebauung im nérdlichen
Harksheide vermindert.

Vermeidungs- und
Verminderungsmaf
nahmen

Die textlichen Festsetzungen enthalten umfangreiche
Anpflanzungsgebote sowohl zur Bepflanzung der Griinziige
als auch zur Baumpflanzung im StraBenraum, auf den
Grundstlicken, zur Begrinung von Fassaden und von
Dachflachen.

Einschatzung der
verbleibenden
Beeintrachtigungen

Eine Verringerung der Uberdrtlichen
Beluftungsfunktion ist unvermeidlich. Es ist mit
negativen stadtklimatischen Auswirkungen auf die
Ostlich angrenzende bestehende Bebauung zu
rechnen.

Eine Verstadterung des ortlichen Klimas tritt bei der

Realisierung der Planinhalte sicher ein. Die textlichen
Festsetzungen mit einer Vielzahl von Begriinungsvorgaben
werden jedoch die negativen Auswirkungen und die
Auspragung der Verstadterung des értlichen Klimas im Gebiet
des B 247 selbst vermindern. Trotz der vorgesehenen
Minimierungsmalnahmen ist die stadtklimatische Auswirkung
des Vorhabens als erheblich einzustufen.

Schutzgut Landschaft

Beschreibung der
Auswirkungen ohne
Vermeidungs- und
Verminderungsmaf
nahmen

Durch die geplante Bebauung der bisher landwirtschaftlich
genutzten Flachen wird das Landschaftsbild im Plangebiet
verandert und der bisherige Charakter Uberpragt.

Vermeidungs- und
Verminderungsmaf
nahmen

Mit Ausnahme der Knickdurchbriche bleiben der Redder am
Waldbuhnenweg und der stdliche Knick erhalten und werden
durch vorgelagerte Knickschutzstreifen langfristig gesichert, so
dass damit die landschaftliche Einbindung des Baugebietes
gewahrleistet wird. Auch das zu erhaltende Waldchen tragt zur
Eingriinung der Bebauung bei.

Einschatzung der
verbleibenden
Beeintrachtigungen

Unter Berlcksichtigung der vorhandenen Vorbelastungen
durch die bereits bestehende Bebauung in den Randbereichen
des Plangebietes und die Bahntrasse sowie der
abschirmenden Wirkung des Redders und der Waldflache ist
die zusatzliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes als
nicht erheblich einzustufen.

Schutzgut Kulturgtter
und sonstige Sachgdtiter

Beschreibung der
Auswirkungen ohne
Vermeidungs- und
Verminderungsmaf
nahmen

Besondere Kulturgter und Sachgdter sind nicht vorhanden.

Die in der Nachbarschaft vorhandenen Wohngebéude,
Sportstatten und sonstigen Einrichtungen werden durch die
Planung nicht in ihren Mdglichkeiten beschrank.
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Vermeidungs- und
Verminderungsmaf
nahmen

Einschatzung der | Vorhandene Sachguter werden nicht beeintrachtigt.
verbleibenden
Beeintrachtigungen

Wechselwirkungen

Kenntnisliicken

Der Schwerpunkt der Auswirkungen des Vorhabens B 247 ist im Bereich der
Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgltern Mensch, Klima und Luft zu
erwarten. Die aus der wachsenden Versiegelung/Bebauung resultierenden
Veranderungen hinsichtlich der sommerlichen bioklimatischen Belastung haben
negative Auswirkungen auf das menschliche Wohlbefinden, da sich insbesondere
die né&chtliche Abkuhlung vermindert und dadurch fur viele Menschen die
Schlafqualitét leidet. Eine Urbanisierung und die damit einhergehende splrbare
sommerliche Uberwarmung des Gebietes werden voraussichtlich Auswirkungen auf
das Freizeitverhalten haben (vermehrte Ausflugsfahrten, auch mit dem Pkw, in
attraktivere Bereiche). Fir die bereits bestehende Wohnbebauung mag sich eine
geringfligige Reduzierung des Heizbedarfs aufgrund der zukiinftig insgesamt
gegeniiber dem Umland erhéhten Temperatur des Gebietes mdglicherweise positiv
auswirken. Der Funktionsminderung der stadtklimatischen Luftleitbahn hat
Auswirkungen auch auf Gebiete, die aulerhalb des tberplanten Bereiches liegen.

Im Zusammenwirken mit der geplanten Ansiedlung von Gewerbe in der
Hauptwindrichtung entstehen Auswirkungen auf die Beziehungen zwischen
Stadtklima und Luftqualitat. Der Luftaustausch im Gebiet sowie in den d&stlich
angrenzenden Stadtbereichen wird verringert. Es kommt zu einer weiteren
Verschlechterung der durch die Auswirkungen erhdhter Emissionen aus MIV,
Gewerbe und dem Energieverbrauch der Wohnbebauung bereits zusatzlich
belasteten Luftqualitat.

Die zusétzliche Versiegelung wirkt zudem auf die Beziehungen zwischen Boden und
Pflanzen (Lebensraumverlust, Verénderungen der Bodenbedeckung, fehlende
Durchliftung des Bodens) bzw. Tieren (Lebensraumverlust, Verlust lokaler
Bodenbildungsprozesse), auf die dkologischen Beziehungen zwischen Tieren und
Pflanzen (Veranderungen der Artenzusammensetzung), auf die Beziehungen
zwischen Stadtklima und Pflanzen bzw. Tieren (Veranderungen der nattirlichen
Lebensbedingungen hin zum Stadtklima und in Folge dessen auch der
Artenzusammensetzung). Durch die Zunahme von Larmimmissionen im
angrenzenden ruhigen Gebiet ist dort mit einer Stérung der Erholungsfunktion zu
rechnen.

Zur Vorbelastung des Gebietes durch Luftschadstoffe gibt es keine Daten.
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Zusammenfassung

Den Zielen der Rahmenplanung folgend strebt der Bebauungsplan Nr. 247 eine
mischgenutzte Struktur an. Diese gliedert sich in eine Mischnutzung entlang der
Bahntrasse und eine Wohnnutzung im Westen (WA). Das Gebiet ist von Griinzligen
umgeben.

Die GesamtgrofRe des B-Planes betragt ca. 4,6 ha. Das Plangebiet
unterteilt sich in:
Wohngebiete: ca. 1,5 ha,

Mischgebiete: ca. 1,25 ha,
Verkehrsflache: ca. 0,65 ha,
Griunflachen : ca. 1,2 ha.

Wesentliche Einwirkungen des B 247 sind

o die zusatzliche Versiegelung/Bebauung,

e die zu erwartenden zusatzlichen Emissionen (Larm, Luftschadstoffe, Staube)
aus dem ansteigenden Verkehrsaufkommen (MIV),

o die zusatzlichen Schadstoff-Emissionen aus Gewerbeansiedlung im Mischgebiet
und aus der Wohnbebauung,

e der zusatzliche Energieverbrauch aus den geplanten Nutzungen,

e der Beginn der Bebauung einer in der Stadtklimaanalyse dargestellten, Gber das
Plangebiet hinaus wirksamen Luftleitbahn

Durch die Planung sind insgesamt keine erheblichen, dauerhaften negativen
Auswirkungen auf die Schutzgliter Mensch (hinsichtlich der Wohnumfeld- und
Erholungsfunktion), Wasser (Grundwasser, Oberflachengewasser), Landschaft und
Kultur- und Sachgiter zu erwarten.

Negative dauerhafte Auswirkungen hat das Vorhaben auf die Schutzgliter Tiere,
Pflanzen und Boden, wobei diese in ihrem Ausmafy durch die Festsetzungen zu
Schutz und Erhaltung von Strukturen und Funktionen minimiert werden. Ebenfalls
negative dauerhafte Auswirkungen sind flir das Schutzgut Mensch in Bezug auf den
Larm zu erwarten, wobei deren Auspragung von der Realisierung weiterer
LarmminderungsmaBnahmen im Rahmen der anschlieRenden Verfahren abhangig
ist.

Erhebliche dauerhafte negative Auswirkungen des Vorhabens sind auf das
Schutzgut Stadtklima zu erwarten, da es sich um den Beginn der Bebauung einer
uberdrtlich wirksamen Bellftungsbahn handelt.

Im naturschutzrechtlichen Sinne gelten die verbleibenden Beeintrachtigungen mit
den im Plangebiet vorgesehenen ausgleichswirksamen MaBnahmen sowie den
planexternen AusgleichsmalRnahmen anteilig als ausgeglichen.
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413 Abwaigung der negativen Umweltauswirkungen

Bauleitplane sollen gemall § 1 Abs. 5 BauGB eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Mit der Festsetzung
von Wohn- und Mischgebietsflachen im Bebauungsplan Nr. 247 kommt die Stadt
Norderstedt ihrem gesetzlichen Auftrag und dem Planerfordernis nach, entsprechend
der steigenden Bevdlkerungszahlen die bodenrechtlichen Voraussetzungen zur
Befriedigung der Wohnbedirfnisse der Bevolkerung, zur Sicherung der
wirtschaftlichen Belange in der Gemeinde, zur Schaffung von Arbeitsplatzen sowie
zur Sicherung der Belange des Verkehrs herzustellen (§1 Abs. 5 Nr. 2 und 8 BauGB
a.F).

Die Flachen des Plangebietes sind aufgrund der unmittelbaren Nahe zu den beiden
AKN-Haltepunkten "Friedrichsgabe" und "Quickborner Stralle" sowie zum geplanten
Versorgungsschwerpunkt an der Quickborner Strale fir eine Wohn- und
Mischnutzung besonders geeignet und konnen so zu einer Verlagerung von
motorisierten Verkehren auf den 6ffentlichen Nahverkehr beitragen. Dies starkt den
Umweltverbund der Stadt Norderstedt.

Ein weiterer Punkt, der fur die Entwicklung der Flachen des Plangebietes Nr. 247
spricht, ist im Rahmen einer Arrondierung die Ankniipfung an die bereits bestehende
Bebauung an der Quickborner Strale im Norden. Da im Westen die Schienenstrecke
die AKN-Bahn verlauft, findet der Siedlungsbereich hier einen Abschluss.

Die negativen Auswirkungen des Vorhabens auf die 0.g. Schutzguter wirden durch
die Ausweisung der nachgefragten Wohn- und Mischgebietsflichen an anderer
Stelle in Norderstedt nicht gemindert, da keine vergleichbaren Standorte in
raumlicher Nahe zu einem OPNV- und SPNV-Haltepunkt bestehen. Insofern kann
die Planung auch als schienenbezogene Siedlungsentwicklung bezeichnet werden,
die zu einer Férderung des Umweltverbundes beitragt.

Die negativen Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzglter Tiere, Pflanzen und
Boden, das Schutzgut Mensch in Bezug auf den Larm sowie auf das Schutzgut
Stadtklima sind gegentiber den oben beschriebenen Belangen in die Abwagung
eingestellt worden. Da das Plangebiet aufgrund der guinstigen ErschliefBungssituation
und der Lagevorteile innerhalb des Stadtgebietes von besonderer Bedeutung ist,
wurden die Belange zur Schaffung von Wohnbauland und Mischbauflachen im
Plangebiet hoher gewichtet als die der beschriebenen Schutzgiter.

Die Nullvariante stellt keine Alternative zur Planung des Bebauungsplans Nr. 247
dar, weil die Stadt ansonsten nicht ihrer gesetzlichen Verpflichtung zur Befriedigung
der WohnbedUrfnisse der Bevolkerung, zur Sicherung der wirtschaftlichen Belange in
der Gemeinde, zur Schaffung von Arbeitsplatzen sowie zur Sicherung der Belange
des Verkehrs nachkommen kann.
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Flachenbilanz

Einwohnerentwicklung

Kosten

Ubernahmen und
Hinweise

Realisierung

5. Stadtebauliche Daten
GesamtgroRe: 4,6 ha

Wohngebiete: 1,5 ha

Mischgebiete: 1,2 ha

Verkehrsflache: 0,7 ha

Granflachen/ Sonstige Flachen: 1,2 ha

Anzahl der Uberschlagig ermittelten Wohneinheiten:
Hausgruppenbebauung: ca. 73 WE
Mischgebietsbebauung (50% Wohnhauser): ca. 20 WE
Summe der Wohneinheiten: ca. 93 WE

6. Kosten und Finanzierung
ErschliefBung: 880.000,- Euro (brutto)

Grinflache: 40.000,- Euro (brutto)

Ausgleichsmalinahme (ohne Grunderwerb): 30.000,- Euro (brutto)
Gesamtkosten Griin: 70.000,- Euro (brutto)

Gesamtkosten: 950.000,- Euro (brutto)

Die 0.g. Kosten werden (ber das Treuhandvermdgen der Entwicklungsgesellschaft
Norderstedt finanziert.

Die Folgekosten fiir die Unterhaltung der Offentlichen Griinflachen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes 247 (dazu gehdren z.B. Griinflachen,
Wanderwege, Straflenbdaume und Knicks) belaufen sich nach Uberschlagiger
Ermittlung auf ca. 3.300 € pro Jahr.

7. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Der Bebauungsplan enthalt in Erganzung seiner rechtsverbindlichen
Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtliche Ubernahmen
sowie Hinweise in textlicher Form. Mit den nachrichtlichen
Ubernahmen wird auf unmittelbar geltende andere Rechtsvorschriften
verwiesen, die in erster Linie im Zuge der Realisierung der Planung
beachtet werden missen. Dariliber hinaus haben die nachrichtlichen
Ubernahmen sowie die Hinweise informatorischen Charakter.

8. Realisierung der MaRnahme

Die Realisierung der MalRnahme erfordert nicht die Erarbeitung eines
Sozialplanes geméanR § 180 BauGB. Es ist mit keinen nachteiligen
Auswirkungen auf die Lebensumsténde der im Gebiet lebenden und
arbeitenden Bevolkerung zu rechnen.
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9. Beschlussfassung
Beschlussfassung Die Begriindung wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom

21.02.2006 gebilligt.
Norderstedt, den 06.06.2007

STADT NORDERSTEDT

Gez. Grote DS

Grote
Oberburgermeister
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Anhang

Pflanzlisten

Fur festgesetzte Anpflanzungen sind mindestens folgende Qualitédten und Pflanzdichten zu
verwenden:

Knicks

Uberhalter: Hochstamme, 3 x verpflanzt, mit Ballen, 14-16 cm Stammumfang
sonst. Baumarten: Heister, 2x verpflanzt, 125/150 cm

Straucharten: Straucher, 2x verpflanzt, 60/100 cm

Die Pflanzung ist zweireihig mit einem Pflanzabstand von 0,8 m auszufiihren. Auf je 30 m Knicklange ist ein Uberhalter
zu pflanzen.

Baume im Stralenraum:
heimische, groflkronige Laubbaumarten, Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 20-25 cm Stammumfang

auf privaten Grundstiicken
heimische, mittelkronige Laubbaumarten, Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 18-20 cm Stammumfang

flachige Gehdlzanpflanzungen
landschaftstypische und standortgerechte Arten der Eichen-Birkenwaldgesellschaft,

Baumarten: Heister, 2x verpflanzt, 125/150 cm
Straucharten: Straucher, 2x verpflanzt, 60/100 cm

Die Pflanzung ist mit einer Pflanzdichte von 1 Pflanze pro 1,5 gm vorzunehmen. Es sind 30 v.H. Badume als Heister
und 70 v.H. Stréucher zu pflanzen.

Anpflanzungen auf der planexternen Ausgleichsflache (Flurstiick 181/1)
landschaftstypische und standortgerechte Arten der Eichen-Birkenwaldgesellschaft,

Baumarten: leichte Heister, 1x verpflanzt, 100/125 ¢cm
Straucharten: leichte Straucher, 1x verpflanzt, 70/90 cm

Die Pflanzungen sind auf etwa 70 % der Flache durchzufihren. Mind. 30 % der Flache sind der
Eigenentwicklung zu Uberlassen.Es sollten vornehmlich Gehdlze aus heimischer Anzucht
Verwendung finden.

Empfehlungen fir flachige Gehdlzpflanzungen aus landschaftstypischen Baumen und Strauchern (vgl. GOP B 247)

Baume
Acer campestre Feld-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Populus tremula Zitter-Pappel
Prunus padus Trauben-Kirsche
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Pyrus piraster Wild-Birne

Sorbus aucuparia Eberesche

Quercus robur Stiel-Eiche
Strucher

Cornus sanguinea Hartriegel-Arten

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus spec. Weildorn-Arten

Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa spec. Wildrosen-Arten

Rubus spec. Brombeer-Arten

Salix spec. Strauchweiden-Arten

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Empfehlungen fir die Nachpflanzung und Neuanlage von Knicks (vgl. GOP B 247)

Uberhalter:
Betula pendula
Quercus robur

Straucher und weitere Bdume:
Carpinus betulus
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Lonicera xylosteum
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Prunus spinosa
Pyrus piraster
Rosa spec.

Rubus div. spec.
Salix spec.
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia

Hange-Birke
Stiel-Eiche

Hainbuche

Haselnuss
Zweigriffliger Weildorn
Gemeiner Weiltdorn
Gemeine Heckenkirsche
Zitter-Pappel
Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche
Schlehe

Wildbirne
Wildrosen-Arten
Brombeer-Arten
Strauchweiden-Arten
Schwarzer Holunder

Empfehlungen fiir die Anlage von StraRenbdumen und Bdumen innerhalb von Stellplatzflachen (vgl. GOP B 247)

StralRenbdume

Acer platanoides ‘Eurostar’
Carpinus betulus

Quercus petraea

Quercus robur

Tilia x intermedia 'Pallida’

Stellplatzflachen

Acer campestre "Elsrijk’

Acer platanoides ‘Eurostar’
Acer platanoides “Columnare’
Carpinus betulus

Carpinus betulus "Fastigiata’

Spitz-Ahorn
Hainbuche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Kaiser-Linde

Feld-Ahorn

Spitz-Ahorn
Saulenformiger Spitz-Ahorn
Hainbuche
Saulen-Hainbuche

BPW | baumgart+partner



Amt fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 247 — Norderstedt

Seite 46

Corylus colurna Baum-Hasel
Sorbus aria ‘Magnificata’ Mehlbeere
Sorbus intermedia "Brouwers”

Schwedische Mehlbeere
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